Benta volgye (M6 Szazhalombatta

proJixt | €cSomopont - vasot - Benta patak)

Foldrajzi elhelyezkedés:

A teriilet az M6-Pusztaszabolcsi vasttvonal - Benta-patak éltal koriilhatdrolt teriilet. Nagysdga kb. 21,5 ha, kiilterii-
let, melybdl véderdd szdmara 1,9 ha-t fenn kell tartani. Beépithetd teriilete szervizutakkal: 204.500 m*.

Terulet ismertetése:

A teriilet a Benta-pataktdl az M6 és a Pusztaszabolcs vastt kozotti teriilet utolsé szakasza. A teriileten levd ingatla-
nok tulajdonosai maganszemélyek. A teriilet kozelében taldlhaté az M6 Szazhalombattai lehajtéja. A teriilet feltara-
sdhoz, és kiszolgalasahoz sziikséges megépiteni a vastut mellett tervezett feltard utat, melyet a telepiilésszerkezeti terv
is tartalmaz. A vasuti feltards lehetGsége is jol biztosithatd, igy az iparvagany-igényes dgazat szdimara alkalmas a te-
riilet.

Jelenlegi hasznositas:

Beépitetlen teriilet, viszonylag kevés szamu ingatlannal.

Tervezett hasznositds:

A jelenleg hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat az egyes tomboket Gksz-4, illetve Gksz-1 kereskedelmi-szolgéltaté gaz-
dasdgi ovezetbe sorolta, az autépdlya feldli oldalon Ev, Evk jeld véderdd, illetve kiilonleges véderdd kialakitdsat ir-
ta eld. A teriilet beépithet6ségénél figyelembe kell venni a régészeti lel6hely korldtozésait.

Kozmuvek:

A fejlesztési teriiletet a varosi koziizemi hal6zat nem érinti, tanulmanytervet kell késziteni, ha a konkrét kozmdigé-
nyek ismeretesek lesznek.



Ovezeti besorolds és egyéb adatok

Gksz-1 jelG kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet

Beépitési méd:
Az épitési telek terUlete:
A beépitésnél alkalmazhaté

Szabadonallo

2000 m?
legkisebb zéldfeltleti arany: 30%

legkisebb beépitettség: -

legkisebb épitménymagasség: 4,5 m
legnagyobb beépitettség: 50%
legnagyobb épitménymagasség: 14 m
szinttertleti mutaté: 1,5

(1) Az dvezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetéségének paramétereit a fenti tablazat tartal-
mazza.
(2) Az Gjonnan kialakitandé telkek minimadlis szélessége 40 méter, minimalis mélysége 40 méter.

Gksz-4 jelU kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet

Szabadonallé

5000 m?

legkisebb zoldfeltleti arany: 30%
legkisebb beépitettség: 40%
legkisebb épitménymagasség: 3,5 m
legnagyobb beépitettség: 50%
legnagyobb épitménymagassdag: 9 m
szintterUleti mutaté: 0,7

Beépitési méd:
Az épitési telek terUlete:
A beépitésnél alkalmazhaté

(1) Az dvezetben az egyes telkek kialakithatésdgdnak és beépithetéségének paramétereit a fenti tablazat tartal-
mazza.

(2) Az 6vezetben kizérolag kereskedelmi létesitmények helyezheték el.

(3) Az vjonnan kialakitandé telkek minimalis szélessége 60 méter, minimalis mélysége 80 méter.

(4) Az 6vezetben az ingatlan hatdran kerités nem épitheté.

(5) Az bvezetben a szennyviztisztité telep 500 méteres védétavolsagan beltl élelmiszert arusitéd, vagy feldolgozé
létesitmény nem alakithaté ki.
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