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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Erd Megyei Joga Varos Befektetési Projekt-Portfélidia kapesolodik a varos eddig elkésziilt
stratégiai tervezési dokumentumaihoz, de egyuttal tdlmutat azokon és konkrét projektekre tesz
javaslatot. Célja els6sorban a befektetSk, beruhazok, helyi gazdasagi szereplok tajékoztatasa,

inspiralasa annak érdekében, hogy a varos fejlédése 1j lendtletet kapjon.

A kozelmult vilaggazdasagi és nemzetgazdasagi eseményei, tendenciai az ingatlanpiac és
befektetési piac hanyatlasat idézték elé. Ennek kévetkeztében jelenleg a piaci szereplSk kivarasa
érzékelheté. Ebben a helyzetben is sziikség van azonban a megfelel6 el6készité munkara, annak
érdekében, hogy a befektetési piac élénkiilése felkészilten érje a varost. Az M6-os autépalya
2010-es atadasa, a magyar ¢és az europai gazdasag valsagbhol torténé fokozatos kildbalasa teszik
majd elengedhetetlenné a befektetési portfolié meglétét.

Jelen dokumentum, egy olyan széles koérd nyilvanossagot eredményezs  akcid
alapdokumentuma, amelynek el6zménye a 2007-ben megtartott ,Erdi Befektetéi Forum”. Az
akkori elképzelések aktualizalasaval, az 1) kortilmények és hasznositasi szempontok
figyelembevételével késziilt el Frd Megyei Joga Varos Befektetési Projekt-Portfélidja.

Szintén kiemelendd, hogy a Projekt-Portfélio, olyan részletességgel targyalja a projekteket,
amely - a megvalositasi szandék kinyilatkoztatasat kévetéen — 6nmagaban nem elégséges az egyes
projektek végrehajtasahoz! A gyakorlati kivitelezéshez projektenként elengedhetetlen egy-egy
Megvaldsithatésagi Tanulmany elkészitése, amely tartalmazza a beruhazashoz és — amennyiben
relevans — az Uzemeltetéshez kapcsol6dd szakmai lefrasokat és pénziigyi szamitasokat (tzleti
terv). A Tervdokumentacié rendelkezésre allasa — egyetemben az engedélyezési tigyiratokkal -
szintén a projektvégrehajtast megel6zéen nélkiilozhetetlen.

A megvalositashoz természetesen szitkséges ,.kilsé t6ke” bevonasara, beruhazok
megnyerésére, palyazatok elnyerésére. A  kés6bbiekben elkészitheté megvaldsithatdsagi
tanulmany(ok) és a tervdokumentacié(k) egyarant alapot nydjtanak a tOkeszerzéshez, hiszen
palyazatok esetében e dokumentumok legtobb esetben palyazati feltételként szerepelnek, a
befektet6k pedig ma mar egyértelmien igénylik legalabb az el6-megvalosithatésagi tanulmanyok
rendelkezésre allasat.

Erd Megyei Jogi Varos Befektetési Projekt-Portfélidja, egy olyan projektgydjtemény,
amelyet at lehet nyujtani, illetve be lehet mutatni a potencialis beruhazoknak, igy tajékoztatva 6ket
a varosban lehetséges befektetésekrol.
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Sorszam Projekt neve Tertilet lehatarolasa
1 Szilvafas lakopark M7-es autopalyatdl északra, Fenyves-Parkvaros
: varostész nyugati oldaldn taldlhat6
2. Egészségiigyi, szocialis kbzpont a Tarnoki dton Tarnoki ut, Koényves Kalman u. telekvégek-

Zrinyi u. - telepiiléshatar altal hatarolt tertlet

Intézményfejlesztéshez  kapcsolédd  zoldfelilet,
szabadid6-sport kiszolgald 1étesitmények kialakitasa

Hegyalja ut- Kolozsvari at- Tarnoki ut-

telepiiléshatar altal hatarolt tertlet

A Bem tér kornyezetének fejlesztése

Bem tér

Szolgaltatéhaz létrehozasa Frdligeten a Tillya u. és
Topoly u. sarkin

Tillya utca és Topoly utca sarka

Uzleti céla szallashely-fejlesztés az Alispan utciban

Alispan u.

Frd-Felsé vasati megalléhoz kapcsol6dd  parkold
épitése a Didsdi uti aluljard északi oldalan

Diésdi ut parkolo

Sportkomplexum létrehozasa a Velencei Gton

Virosi sportcsarnok melletti tertilet: Velencei u.

Erdi Toronyhaz Projekt Viroskézpont: Szabadsag- tér
10 Tobbfunkcios épulet  kialakitaisa ~ a  volt | Volt buszpalyaudvar épiilete
) buszpalyaudvar helyén
1 Kereskedelmi kézpont 1étrehozasa a Budafoki at és | Budafoki u.- M6 kézétti tertilet
. az M6-os autdpalya kozott
Biogaz tizem létesitése a szennyviztelep mellett Erdi TESCO kérnyéki teriiletek
A Tepecs tertlet fejlesztése, infokommunikaciés | Tepecs 6vezet: M6- teleptléshatiar- Duna menti
gazdasagi tertilet kialakitdsa céljabol véderds- Suldk patak altal hatarolt teriilet
14 Lovas turisztikai allomas létrehozasa Erd-Ofalu | Ofalui sporttelep
. tertletén
15. Duna-parti fejlesztések a Beliczay-szigeten Beliczay-sziget
16. Szallashely-fejlesztés a volt Szapary kastély tertiletén Volt Szapary kastély
Villalkoz6i falu a ,, KRAUSE” kérnyékén "KRAUSE" teriilet és kérnyéke
18. A FRIGO kérnyéki teriilet tovabbi fejlesztése FRIGO- Erd melletti tertlet
19 Az M6-os autépdlya és a Pusztaszabolcsi vasutvonal | M6 autépalya- Pusztaszaboles vasut  kézotti
: kozotti tertlet északi részének fejlesztése teriilet északi része
20 Az M6-o0s autopalya és a Pusztaszabolcsi vastatvonal | M6 autopalya- Pusztaszaboles vasut kozotti
i kozotti tertilet kozEépsé részének fejlesztése kozépsé tertilet
Az M6-o0s autopalya és a Pusztaszabolcsi vastutvonal | Benta volgye (M6 Szazhalombatta csomépont-
21. kozotd  terulet Benta-pataktdl délre esé részének | vasat- Benta patak)
fejlesztése
22 A Szent llona telep kereskedelmi-gazdasagi | Szent Ilona telep
: fejlesztése

Lakossdgi hulladék hasznositdsara alkalmas telep
kialakitasa

Szazhalombattai korforgalomtél délre  fekvo
teriilet
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A PROJEKTEK BEMUTATASA

1 PROJEKT MEGNEVEZESE: SZILVAFAS LAKOPARK

1.1 A megval6sulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(k6érnyezetében megvalosult/megvalosul6 beruhazasok)

A teriilet az M7-es autépalyatdl északra, Fenyves-Parkvaros varosrész nyugati oldalan
talalhat6. A kertvarosi lakdovezeti tertiletekkel fejlesztési tertilet kozelében helyezkedik el a 2004
o6ta a Natura 2000 védelem ala tartozé Fundoklia-volgy, ahol a tertileten rendbetétele részeként
2005 és 2009 kozott tandsvényt alakitottak ki.

- i 1 A \ N R

1. kép: M7-es autopilyitol északra, Fenyves- Parkviros virosrész nyugati oldala

1.2 Tulajdonviszonyok

A teriiletet a 3642/1 hrsz-4, 84 859 m’ nagysagy, valamint a 3609 hrsz-G, 11 908 m”
nagysagi Onkormanyzati tulajdonu ingatlan alkotja. Mindkét ingatlan jelenleg beépitetlen. A
fejlesztési teriilet teljes nagysiga 96 767 m”.
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1.3 Teriilet hasznositasanak lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A tertilet hasznositdsanak javasolt moddja: egy kornyezettudatos laképark kialakitasa. A
laképark éptletei energetikailag a legkorszertibb épitéanyagokbdl éptilnének, alkalmaznak a
passziv épitészet vivmanyait, az energiaellatas pedig a park teriiletén megujulé energiaforrasokbol
lenne biztositott. Javasolt energiaforrasok: napenergia, f6ldhé, biomassza.

A park bels6 kialakitisa minimalisra fogna a betonnal, térkével burkolt teriiletek méretét,
jelentds lenne a belsé zoldfeliiletek nagysaga. A projekt soran 6sszesen kozel 60 lakas alakithato

ki.

A laképark hé ellataisa megvalosulhatna a szennyviztelep mikodésével kapcsolatban
megvaldsul6 biogaz tizemben eléallitott biogaz hasznositasaval is. (12.projekt)

1.4 Adottsagok (szabalyozas, kozmiivek, kozlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertilet kertvarosias lakoterillet — Lke-8 besorolas alatt all. A
besorolas szerint a tertleten lakdépiileten kivil csak oktatasi, egészségiigyi, szocialis és egyhazi
épiilet, illetve funkci6 alakithato ki. Egy teriileten legfeljebb 2 lakas épithetd.

Az épitési telek Az épiiletek
Svezeti beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | legkisebb - legnagyobb
jele modja kialakithato beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga
tertilete %) arénya (%) mutatd (m)
(m2)
Lke-8 Sz 3000 15 50 0,3 -6,0

A fejlesztési tertlet jelenleg részben kézmivesitett. Az ivoviz biztositott, traféallomas a
terilet hataran talalhatd, a gazvezeték a telekhatiron huzoédik. A varosban 2010-ben induld
csatornazasi program részeként a tertlet kozelében, az Ajnacské és Zengd utca keresztez6désénél
létestil szennyvizatemelS, ahova be lehet csatlakoztatni a tertlet szennyviz-halézatat.

A fejlesztési teriilet jelenleg az Iparos u. — Séskati u. — Akndsz u. — Aszfaltozd u. —
Foldmunkas u. — Séskati u. - Visegradi u. dtvonalon érhetd el. A teriilet megkozelitését roviditené
le az M7-es autopalya Uj lehajtéjanak megépitése.

1.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriiletvasarlis: A teriilet tulajdonosa az Onkormanyzat, aki érdekelt a teriilet
fejlesztésében.

Kozmifejlesztés tertleten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kézmifejlesztés és
csatlakozas el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A feltard ut és a bels6 athalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz
és ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés halézat tervezése. Az épiletek
tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése, parkositas tervezése.
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Pénziigyi tervezés: tzleti terv (piacfelmérés, versenytars-elemzés, arképzés, megtériilés
szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége 6sszesen 1,1-1,5 milliard forintba kertl.

1.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei

Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kzmG-halézatanak kiépitése, telekhataron kiviil
a racsatlakozasi pontokig kézmifejlesztési hozzajarulas befizetése révén megéptilnek a hianyzo
halézati elemek.

Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, parkositas.

Magasépités: A fejlesztés egy, vagy tobb ttemben valésulhat meg. A 60 lakas atlagos
nagysaga 150 m”.

A beruhazas becsilt koltsége 6sszesen 2,1-2,5 milliard forint.

1.7 A projekt indokoltsaga

Erd-Parkvéros a varos legjobban fejl6dé lakoteriilete, a legtobb 4j épitést lakohaz ezen a
terileten épil. A varos ezen része Gsszefiiggd lakoterilet. A lakopark elsésorban a kérnyezetéért
tenni akard célcsoport szamara lehet vonzo, akik Budapesten, vagy az agglomeracié tertletén
¢lnek. Az éptiletek kornyezetbarat médon torténd kialakitasa a fenntartas koltségeit is alacsonyan
tartjak.

1.8 A projekt iitemezése

A tertletvasarlas, a tervezés és a kézmivesités egy év alatt megvalosulhat. A kivitelezési
munkadk — egy titemd fejlesztés esetén — két éven tul teljesithetSk.

1.9 Bevonhaté forrasok
A projekt megvaldsitasahoz palyazati tamogatas érheté el a Kornyezetvédelmi és Viztgyi
Minisztérium  Z6ld  Beruhazasi  Rendszer  Klimabarat  Otthon  Energiahatékonysagi
Alprogramjabol. A lakasok értékesitésébdl a beruhazonak bevétele realizalodik.

1.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az 6nkormanyzat a tertilet tulajdonosaként kapcsolodik a projekt megvaldsitasaba. Szerepe
van még a tertlet kozmuvesitése, valamint az M7-es autdpalya lehajtéjanak megvaldsitasahoz
szitkséges lobbyerd biztositasakor.
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2 PROJEKT MEGNEVEZESE: EGESZSEGUGYI, SZOCIALIS KOZPONT
A TARNOKI UTON

2.1 A megval6sulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(k6érnyezetében megvalosult/megvalosul6 beruhazasok)
A teriilet Erd nyugati oldalan, Ijjtelep varostész északi, Tarnokkal hatiros tertletén

talalhat6. A fejlesztési tertilet kertvarosias és falusi lako6vezeti tertiletekkel hatarolt, nyugati oldala
mezo6gazdasagi hasznositasa.

N s,

2. kép: Tarnoki iit, Kényves Kdlman u. telekvégek- Zrinyi u. - telepiiléshatir 4ltal hatdrolt teriilet

2.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési teriilet tobb helyrajzi szamot foglal magaba. Ezek kézil a 202 hrsz-u, 132 287
m” ingatlan énkormanyzati, a 0200/15 (72 654 m?), a 0201/1 (29 518 m?) és 2 0201/2 (12 200 m?)
hrsz-u ingatlan pedig magantulajdonban all. A fejlesztési tertilethez kapcsolédo kisebb ingatlanok
egy részét az Onkormanyzat megszerezte. Az ingatlanok jelenleg beépitetlenek, egyes részein
omladozd, bontandé éptiletek talalhatok. A fejlesztési tertilet teljes nagysaga ~33,5 ha.
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2.3 Tertulet hasznositasanak lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A tertilet hasznositasanak javasolt moédja: egy fekvSbeteg ellatasra is alkalmas egészségtigyi
létesitmény, korhaz, szanatérium, klinika, vagy egy nyugdijashaz kialakitasa. A tertlet alkalmas a
jelenleg az érdi egészséglgyi ellatasbol hianyzé fekvébeteg ellatast végzé intézmény, vagy egy
nyugdfjashdaz  megvalositasaira. Mindkét intézmény mikodhetne o6nkormanyzati, vagy
maganbefektet6i tizemeltetéssel.

2.4 Adottsagok (szabalyozas, ko6zmiivek, kozlekedés)

A szabalyozasi tervben a terilet telepiiléskézponti vegyes épitési ovezet — Vt-6 besorolas
alatt all. A telepiléskézpont vegyes Ovezetekben lakdépiilet, tovabba kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely-szolgaltatd éptlet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, muvel6dési, sport-,
egészségligyi, szocialis létesitmények helyezhetSk el. A lakdépuleten kivili funkcidk lakoépiiletben
is elhelyezhet6k. A koézponti vegyes Ovezetekben 6nallé lakéépilet nem helyezheté el. A
kereskedelmi, szolgaltatd célu gazdasagi éptleten beltl a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakasok elhelyezhet6k. A Vt-6 jeld épitési Ovezetben a tavlati kézérdekd
fejlesztések megvalositasa érdekében a meglévd, kialakult telkek 6nallban nem épithetSk be és
lakas funkcié nem alakithaté ki.

Az épitési telek Az épiiletek
ovezeti beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | legkisebb - legnagyobb
jele modja kialakithato beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga

tertilete (%) aranya (%o) mutatd (m)
(m2)
Vt-6 SZ 20 000 -50 30 2,0 6,0 — 10,5

A fejlesztési teriilet egy része erds, melyet meg kell Srizni a tertleten, de 4j telepitéssel is
kivalthato.

A fejlesztési teriilet jelenleg részben kézmiuvesitett. Az ivoviz ellatas telekhatarig biztositott,
traféallomas a Komaromi u. — Matra u. talalkozasinal, valamint a Tarnoki uton talalhat6, a
gazvezeték a telken keresztil huzodik. A varosban 2010-ben indul6é csatornazasi program
részeként a terilet hatirin, a Kolozsvari utca és a Tarnoki ut keresztezddésénél létesul
szennyvizatemeld, ahol lehet csatlakoztatni a teriilet szennyviz-halézatat.

A fejlesztési tertilet jelenleg a Lécsei ut - Tarnoki u. utvonalon érhet6 el.

2.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A tertilet két tulajdonos birtokaban van. A teriiletvasarlas érdekében meg
kell egyezni veliik a vételarrol.

Kozmifejlesztés tertleten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kézmufejlesztés és
csatlakozas el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A feltard ut és a belsé uthalozat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz
és ivoviz, a gazellatds, az elektromos és a kommunikaciés halézat tervezése. Az épiletek
tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése, parkositas tervezése, az erdd
kérdésének tisztazasa.
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Pénziigyi tervezés: tzleti terv (piacfelmérés, versenytars-elemzés, arképzés, megtériilés
szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége 6sszesen 2,6-3,2 milliard forint.

2.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei

Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kzmG-halézatanak kiépitése, telekhataron kiviil
a racsatlakozasi pontokig koézmifejlesztési hozzajarulas befizetése révén megépilnek a hianyzo
halézati elemek.

Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, parkositas.
30000 m2-es park kialakitasaval és az erdd részleges cseréjével szamoltunk.

Magasépités: A fejlesztés egy itemben valésulhat meg. Egy 100 szobas, 240-250 agyas
korhaz megépitésével szamoltunk.

A beruhazas becsilt kéltsége sszesen 3,5-4,1 milliard forint.

2.7 A projekt indokoltsaga

A fejlesztési tertilet a varos olyan részén fekszik, ahol nincs atmend forgalom, nincsenek
zavar6 ipari létesitmények, az erd6 jelenléte és a kozelben kialakithaté rekreacios teriilet
alkalmassa teszi a betegek gyogyulasanak el6segitését, vagy a nyugdijas emberek ellatasat. A tertilet
adottsagai, a feladat ellatasara valé alkalmassaga és a szolgaltataisokra meglévé helyi igény
egyuttesen indokolja a fejlesztés sziikségességét.

A kérhazi ellatas keretében fekvébeteg-ellatas tekintetében Frd Budapest (t6bb klinikdhoz),
Torokbalint és Kerepestarcsa kézponthoz tartozik, a szakmacsoporttol fliggden.

A varosban egy id6sek nappali ellatasat végzé intézmény muakodik, 31 {6 ellatotti
létszammal. Ugyancsak egy intézmény muikodtet idéskoruak részére gondozohazat, ez 80
téréhellyel mukodik. Erden hat id6skortak otthona mikodik, Gsszesen 422 téréhellyel. A varos
allando lakossaganak 13, 24%-a, 8466 f6 volt 2008-ban 65 év feletti, tovabbi 6,13%, 3922 {6
pedig betoltotte a 60. életévét. Az ellatasra szoruld személyek szama a kozeljovében jelentésen

névekedni fog.

2.8 A projekt litemezése

A tertletvasarlas, a tervezés és a kézmuivesités egy év alatt megvalosulhat. A kivitelezési
munkak — egy ttemd fejlesztés esetén — két éven tal teljesithetSk.

2.9 Bevonhato forrasok

A bemutatott fejlesztések megvalosithatok tisztan 6nkormanyzati, tisztan maganbefektet6i
finanszirozasban, de létrehozhaték ppp konstrukcidban is. Ekkor a magantéke és az
onkormanyzati forrasok kombinalhatok.

2.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az o6nkormanyzat a tertlet tulajdonosaként kapcsolddik a projekt megvaldsitasaba. A
fejlesztés pontos megtervezése utan a mikodtetéssel kapcesolatos szerepvallalasa meghatarozando.
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3 PROJEKT MEGNEVEZESE: INTEZMENYFEJLESZTESHEZ
KAPCSOLODO ZOLDFELULET, SZABADIDO-SPORT KISZOLGALO
LETESITMENYEK KIALAKITASA A HEGYALJA ES A KOLOZSVARI
UTCAK KOZOTT

3.1 A megval6sulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(k6érnyezetében megvalosult/megvalosul6 beruhazasok)
A teriilet Brd nyugati oldalan, Dombosvaros varosrész délnyugati, Tarnokkal hataros

terilletén talalhatd. A fejlesztési tertilet kertvarosias lakdovezeti teriiletekkel hatarolt, nyugati
oldala Tarnokhoz tartozé mezégazdasagi hasznositasu tertilet.

3. kép: Hegyalja tit- Kolozsviri iit- Tarnoki iit- telepiiléshatdr dltal hatdrolr teriilet

3.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertletet az 5045 hrsz-u, 105286 m2 nagysagu, 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlan jelenti. Az ingatlan jelenleg beépitetlen.

1
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3.3 Tertulet hasznositasanak lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A tertlet hasznositisinak javasolt moédja: a kozeli egészséglgyi/szocialis intézményhez
kapcsolodo park, rekreacios terilet kialakitasa, illetve a varoslakok szamara a szabadidé eltoltésére
alkalmas teriiletek és kiszolgalo létesitmények megvaldsitasa. A 2. projektben bemutatott
fejlesztés specifikussaga miatt javasolt a fejlesztési terilet déli oldalan egy nyugodtabb
igénybevételt feltételezé park, esetleg kis toval torténd kialakitasa, mig a terilet északi oldalan
valosulhatna meg a fiatalabb korosztalyok szamara egy aktiv kikapcsolédast biztosité kozpont
kialakitasa.

3.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a terllet rekreacios tertlet — Kr-1 besorolas alatt all. Az épitési
Ovezet a rekreacids létesitmények funkcidjaval Osszhangban 1évé  épiletek, épitmények
elhelyezésére szolgalnak. Lakas csak a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara alakithatod

ki.

Az épitési telek Az éptiletek
Ovezeti beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | legkisebb - legnagyobb
jele médja kialakithato beépitettsége zoldfelileti szinttertleti épitménymagassaga
teriilete (%) aranya (%) mutato (m)
(m2)
Kr-1 Sz 3000 15 70 0,3 3,5-6,0

A fejlesztési teriilet jelenleg részben kézmiuvesitett. Az ivoviz ellatas telekhatarig biztositott,
traféallomas a Komaromi u. — Matra u. talalkozasanal talalhato, a gazvezeték a telkek hataran
huzédik. A varosban 2010-ben indulé csatornazasi program részeként a tertilet hataran, a
Kolozsvari utca és a Tarnoki ut keresztez6désénél létesil szennyvizatemelS, ahol lehet
csatlakoztatni a teriilet szennyviz-halézatat.

A fejlesztési tertilet jelenleg a Szent Istvan utcabol a Késmarki u. — Tatra u. Gtvonalon
érhet6 el.

3.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A terillet az Onkormanyzat tulajdonaban van, aki érdeket a terilet
fejlesztésében.

Kozmifejlesztés tertileten kiviil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmifejlesztés és
csatlakozas el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A bels6 athalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a
gazellatas, az elektromos ¢és a kommunikiciés halézat tervezése. Az éptletek tervezése,
engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése, rekreacids miutargyak és a parkositas
tervezése.

Pénziigyi tervezés: tzleti terv (piacfelmérés, versenytars-elemzés, arképzés, megtériilés
szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége 6sszesen 500-700 millié forint.

12
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3.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei

Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili k6zmii-halozatanak kiépitése, telekhataron kivil
a racsatlakozasi pontokig kézmifejlesztési hozzajarulas befizetése révén megéptlnek a hianyzo
halézati elemek.

Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalozat, parkolok, csapadékviz elvezetés, parkositas.

Magasépités: A szolgaltatashoz szitkséges épitmények megvalositasa egy vagy tobb litemben
is megvalosulhat.

A beruhazas becstlt kéltsége 6sszesen 450-650 millié forint.

3.7 A projekt indokoltsaga

A fejlesztési tertilet a varos olyan részén fekszik, ahol nincs atmend forgalom, nincsenek
zavard ipari létesitmények. A varos egész teriletén hianyoznak a parkok, kozterek és nyilvanos
sportolasi, kikapcsolddasi helyszinek. Ezért sziikséges és lehetséges a fejlesztés helyszinén a
rekreacios funkcié megvaldsitasa.

3.8 A projekt iitemezése

A tervezett éplletek szamatdl és mértétdl fiiggben a tervezést kévetben a projekt egy év
alatt megvaldsithato.

3.9 Bevonhato forrasok

A beruhazas alapvetéen magantéke bevonasaval lehetséges. A beruhazas finanszirozasaba
bevonhatdak a k6z6sségi terek fejlesztését timogatd hazai és eurdpai unids forrasok.
3.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az onkormanyzat a tertlet tulajdonosaként kapcsolddik a projekt megvaldsitasaba. A
fejlesztés megtervezése utan a mikodtetéssel kapesolatos szerepvallalasa meghatarozando.
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4 PROJEKT MEGNEVEZESE: A BEM TER KORNYEZETENEK
FEJLESZTESE

4.1 A megvalosulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kornyezetében megvaldsult/megvalésul6 beruhazasok)

A terilet Erd északi részén, Parkvaros vérostész M7-es autépalyival hatiros teriiletén
talalhato, a varos egyik alkozpontja. A fejlesztéssel érintett ingatlanok kornyezetét kertvarosias
lak6ovezeti, valamint teleptléskézponti vegyes hasznalatd teriiletek hataroljak. A tertilet északi
szomszédsagaban valdsul meg egy bevasarl6 aruhaz épitése, valamint az M7-es autopalya lehajto
agaként szolgal6é Iparos utca fejlesztése. 2006-ban kertlt feldjitasra a tertletre vezeté Bajcsy-
Zsilinszky utca felillete, mig a tertlettel nyugatrél hatiros 6voda korszerisitése 2009-ben
fejez6dott be. A szomszédos 3230 hrsz-a ingatlan 4j épitést tobbfunkcids épiilet talalhato.

A

4. kép: Bem tér

4.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertleten a 3231/2, 3231/3, 3231/4, 3231/5, 3231/6, 3231/7 (3231 hrsz
6sszesen 3019 m2), a 7322 (2191 m2), 7323 (1135 m2) és a 7351 hrsz-a (994 m2) ingatlanok
onkormanyzati tulajdondban vannak, a 3231/1 (707 m2) hrsz-a ingatlan pedig magintulajdonu.
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Az ingatlanok tobbsége beépitett, az épiiletek mindegyike bontandé. A fejlesztési terilet teljes
nagysaga 8 046 m2, mely két kilon tertleten all.

4.3 Tertulet hasznositasanak lehetGségei  (javasolt
kapcsolédasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

hasznositas,

A teriilet hasznositasanak javasolt moédja: szolgaltaté kozpont létrehozasa, tizlethelyiségek,
irodak, mélygarazs, kozosségi haz, koézpark kialakitisa. A projekt kapcsoldédik a varos azon
torekvéséhez, hogy igazi, funkcidjaban, megjelenésében és szinvonaldban megfelel6 alkézpontok
i6jjenck létre a véros teriiletén. A projekt kapcsolodik az Erdligeti alkézpontban megval6suld
hasonlé projekthez.

4.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a terilet telepiléskozponti vegyes — Vt-1/1, V-2 és Vt-2/int
besorolas alatt all. Az Ovezetben lakdépiilet, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely-szolgaltaté éptlet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, muvel6dési, sport-, egészséglgyi,
szocialis létesitmények helyezhet6k el. A lakdépuleten kivili funkcidk lakoéptletben  is
elhelyezheték. A kézponti vegyes 6vezetekben tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
els6sorban kézponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek helyezhetdk el. Ezen
kivil elhelyezhet6 még vendéglatd, szallashely-szolgaltatd éptlet, kozosségi szorakoztatd,
kulturalis, egyhazi, oktatasi, sport-, egészséguigyl, szocialis létesitmény. Lakdépiletek elhelyezésére
korlatozott szamban van lehet6ség.

Az épitési telek Az épiiletek
Svezeti beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | legkisebb - legnagyobb
jele modja kialakithato beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga
tertilete (%) aranya (%o) mutato (m)
(m2)
Vi-1/1 Sz 600 -50 30 1,25 -7,5
Vt-2 Sz 900 -50 30 1,75 -10,5
Vt-2/int Z 600 -50 30 1,25 -6,0

A fejlesztési teriilet kézmivesitett. A fejlesztési teriilet az M7-es autopalya fel6l az Iparos
utcan, a varoskézpont feldl pedig a Didsdi u. - Riminyaki u. — Bajcsy-Zsilinszky u. utvonalon
érhet6 el.

4.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriiletvasarlas: A teriilet tobb tulajdonos kezében van. Az Onkormanyzat mindenképpen
érdekelt a fejlesztés megvaldsitasaban. A kisebb tzletek tulajdonosai eladnak ingatlanaikat, ha
helyette tulajdont szerezhetnének az 4j szolgaltatéhazban.

Kozmifejlesztés: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kézmuegyeztetés és csatlakozas
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A parkolok, a csapadékviz elvezetés, a kézmid halézatok tervezése. Az
épulet/ek tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentacidk elkészitése, a kozterilet tervezése.
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Pénziigyi tervezés: tzleti terv (piacfelmérés, versenytars-elemzés, arképzés, megtériilés
szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége 6sszesen 80-120 millié forint.

4.6 Szikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kozmu-halézatanak fejlesztése.
Mélyépitési munkalatok: A parkolok megépitése, csapadékviz elvezetés, parkositas.

Magasépités: A szolgaltatbhaz megvaldsitasa egy Utemben megvalosulhat. Két vagy
haromszintes 500-600 m2-es szinttertletd szolgaltatohaz, mélygarazzsal.

A beruhazas becsilt koltsége sszesen 0,7-1,2 milliard forint.

4.7 A projekt indokoltsaga

A fejlesztési tertlet a varos olyan részén fekszik, ahol jelent6s az atmend forgalom és a
varos egyik alkézpontja. Azonban a teriilet arculata nem tikrozi a szerepét. Meg kell oldani a
kozo6sségi haz funkcid megfelel6 elhelyezésének, parkolok kialakitasanak, valamint a varoskép
fejlesztésének kérdését. Ezen kivil lehet6séget kellene biztositani az ismert érdi iparosoknak,
vallalkozoknak, hogy a varoskézpontbdl — a bérleti dijak emelkedése utani — vald kiszorulasuk
utan az alkézpontokba folytathassak tevékenységtiket.

4.8 A projekt litemezése

A tervezés és engedélyeztetés nagyjabol fél évet vesz igénybe, a kivitelezés pedig egy év alatt
valosithaté meg.

4.9 Bevonhato forrasok

A bemutatott fejlesztés megvalosithatd a jelenlegi, bontand6 tzletek tulajdonosainak
Osszefogasaval is. Bz esetben a beruhazashoz Eurépai Unids palyazati forrasok bevonasa is
megtorténhet.

4.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az Onkormanyzat részben az ingatlanok tulajdonosaként kapcsolodik a projekt
megvaldsitasaba. A 1étrejovo éptletek funkcidjanak meghatarozasa soran meg kell vizsgalni, hogy
mely elemek tartozhatnak 6nkormanyzati fenntartas ala.
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5 PROJEKT MEGNEVEZESE: SZOLGALTATOHAZ LETREHOZASA
ERDLIGETEN A TALLYA U. ES TOPOLY U. SARKAN

5.1 A megval6sulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kornyezetében megvaldsult/megvalésul6 beruhazasok)

A teriilet Brd keleti, Di6sd fel8li részén, Erdliget varostészben, a 7-es ut érdi szakaszanak
kozelében talalhatd, a terillet a varos egyik alkozpontja. A fejlesztéssel érintett ingatlan
kornyezetében kertvarosias lakoovezeti, valamint teleptléskézponti vegyes hasznalata teriiletek
talalhatok. 2010-ben indul6 csatornazasi program részeként a terileten is kiépil a szennyviz-
halézat.

3 g . ad A"

5. kép: Tillya utca és Topoly utca sarka

5.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertletet a 20997 hrsz-t, 1663 m2 tertiletd 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan
jelenti. Az ingatlanon t6bb kisebb és egy nagyobb bontandé épiilet talalhato.

5.3 Teriilet hasznositasanak lehetSségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A teriilet hasznositasanak javasolt moédja: szolgaltaté kézpont létrehozasa, tzlethelyiségek,

irodak, parkolok, kozterilet kialakitasa. A projekt kapcsolédik a varos azon torekvéséhez, hogy

igazi, funkcidjaban, megjelenésében és szinvonalaban megfelelé alkézpontok jojjenck létre a
varos tertletén. A projekt kapcsolodik a Bem téri alkbzpontban megval6sulé hasonlé projekthez.
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5.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertlet telepiiléskézponti vegyes — Vt-1/1 besorolas alatt all. Az
ovezetben lakoépulet, tovabba kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd
épulet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, muvel6dési, sport-, egészségligyi, szocialis létesitmények
helyezhetSk el. A lakdéptleten kivili funkcidk lakoépiletben is elhelyezheték. A kézpontt vegyes
ovezetekben tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban kozponti igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi éptletek helyezhetSk el. Ezen kivil elhelyezheté még
vendéglato, szallashely-szolgaltatd éptlet, kozosségi szoérakoztatd, kulturalis, egyhazi, oktatasi,
sport-, egészséglgyi, szocialis 1étesitmény. Lakdépiiletek elhelyezésére korlatozott szamban van
lehet&ség.

Az épitési telek Az épiletek
legkisebb . .

Ovezeti beépités kialakithat6 1egnf1gyok,>b l.? gklse“b b. legnag; Obb legkl,seb,b . legnag;/obb
. 7 1 . beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga
jele modja tertlete %) ardnya (%) mutaté (m)

(mz) 0 } 0
Vt-1/1 Sz 600 -50 30 1,25 -7,5

A fejlesztési tertileten az ivoviz, a foldgaz és a villamosenergia ellatas biztositott. A
szennyviz-hal6zat kiépitésére a varosi csatornazasi program részeként kertl sor.

A T7-es utrdl a Pipacs u. — Duna u. — Tallya u. Gtvonalon érhet6 el. Kozelében talalhaté az
Erdliget vasuti megallhely.

5.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Tertletvasarlas: A terillet az o6nkormanyzat tulajdonaban van, aki érdeket a teriilet
fejlesztésében.

Ko6zmifejlesztés: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmifejlesztés és csatlakozas
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a gazellatas, az
elektromos és a kommunikacios halézat tervezése. Az éptlet tervezése, engedélyezési, kiviteli
tervdokumentacidk elkészitése és a kozterllet tervezése.

Pénziigyi tervezés: tzleti terv (piacfelmérés, versenytars-elemzés, arképzés, megtériilés
szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége 6sszesen 40-50 millié forint.

5.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei

Koézmivesités: A teriilet telekhataron beliili k6zm-hal6zatanak kiépitése, telekhataron kiviil
a racsatlakozasi pontokig kézmifejlesztési hozzajarulas befizetése révén megéptlnek a hianyzo
halézati elemek.

Mélyépitési munkalatok: A parkolok megépitése, csapadékviz elvezetés, parkositas. 20 autd
szamara parkol6 és parkositas.
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Magasépités: A szolgaltatohaz épiletének megvaldsitasa egy utemben valdsulhat meg.
Kétszintes 400 m2 szinttertlet( éptilet.

A beruhazas becstlt koltsége 6sszesen 250-400 milli6 forint.

5.7 A projekt indokoltsaga

A fejlesztési terilet a varos egyik alkézpontjanak olyan részén fekszik, ahol jelentSs az
atmené forgalom és kereskedelmi szolgaltatasokkal gyengén ellatott. A tertlet arculata nem
tikrozi az alkézponti szerepét. Meg kell oldani a varoskép fejlesztésének, valamint a megfelelé
szamu szolgaltatas biztositasanak kérdését. Ezen kiviil lehetéséget kellene biztositani az ismert
érdi iparosoknak, vallalkozoknak, hogy a varoskézpontbdl — a bérleti dijak emelkedése utani —
valo kiszorulasuk utan az alkbzpontokban folytathassak tevékenységiiket.

5.8 A projekt litemezése

A tervezés és engedélyeztetés nagyjabol fél évet vesz igénybe, a kivitelezés pedig egy év alatt
valosithatd meg.

5.9 Bevonhato forrasok

A bemutatott fejlesztés megvalosithato helyi vallalkozok Osszefogasaval is, akik els6sorban a
sajat uzleteik fejlesztésében érdekeltek. Ez esetben a beruhazashoz Eurdpai Unids palyazati
forrasok bevonasa is lehetséges.

5.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az 6nkormanyzat az ingatlan tulajdonosaként kapcsolédik a projekt megvaldsitasahoz.
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6 PROJEKT MEGNEVEZESE: UZLETI CELU SZALLASHELY-
FEJLESZTES AZ ALISPAN UTCABAN

6.1 A megval6sulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(k6érnyezetében megvalosult/megvalosul6 beruhazasok)

A terillet Erd szivében, a Véroskézpontban a Budapest-Pusztaszaboles-Pécs, valamint a
Budapest-Székesfehérvar vasutvonalak kozotti tertileten talalhatd. A fejlesztéssel érintett ingatlan
kornyezetében teleptléskézponti vegyes hasznalata teriiletek talalhatok. A fejlesztési tertilet
kozvetlen kérnyezetében valosult meg az Erd-Alsé és Erd-Felsé vasttalloméasok korszerGsitése,
az Frd-Als6 alloméashoz kapesol6dé intermodalis kozlekedési kapesolat megteremtése, a Didsdi
uti aluljaré megépitése, a varos legjelentésebb kereskedelmi kézpontjanak, a Stop Shopnak a
megépitése és a kozelben valosul meg a Varoskozpont fejlesztésére iranyuld varosrehabilitacios
program is.

6. kép: Alisp4n utca

6.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertiletet t6bb ingatlan alkotja. Kozulik a 18987 hrsz-u ingatlan (1049 m2)
o6nkormanyzati, a tobbi pedig magantulajdonban all (8sszesen 11 ingatlan, tertletitk 8046 m2). Az
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ingatlanokon jelenleg tobb tzemel6 éptlet talalhaté. A beruhazas esetén a magantulajdonosok
kivasarlasa sziikséges. A fejlesztés teljes tertilete ~9095 m2.

6.3 Teriilet hasznositasanak lehetGségei  (javasolt  hasznositas,

kapcsolédasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A teriilet hasznositasanak javasolt modja: tzleti és konferenciaturizmusra alapuld
szallodaépitése (100 szobas, 4 csillagos szalloda, 200 f&s konferenciateremmel, kaszindval,
mélygarazzsal). A fejlesztés sorin az Alispan u. — Didsdi u. — Maria u. kozott tertilet/tér
fejlesztése, bovitése is megtorténne.

6.4 Adottsagok (szabalyozas, ké6zmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertlet telepuléskozpont vegyes — V-1, Vi-1/1 és V-3 besorolas
alatt all. Az 6vezetben lakdépiilet, tovabba kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely-
szolgaltaté épiilet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, muvelédési, sport-, egészségligyi, szocialis
létesitmények helyezhetSk el. A lakééptleten kivili funkcidk lakéépiletben is elhelyezhetok. A
kozponti vegyes Ovezetekben tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
koézponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi éptletek helyezheték el. Ezen kivil
elhelyezheté még vendéglato, szallashely-szolgaltato épitilet, kozosségi szorakoztatd, kulturalis,
egyhazi, oktatasi, sport-, egészséglgyi, szocialis létesitmény. Lakoépiletek —elhelyezésére
kotlatozott szamban van lehet&ség.

Az épitési telek Az épiiletek
legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | legkisebb - legnagyobb

ovezeti beépités kialakithato AV ) _ - o o p

. C o - beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga

jele médja teriilete %) ardnya (%) mutatd (m)

(mz) 0 } 0

Vt-1 Z 600 -50 50 1,25 -7,5
Ve-1/1 Sz 600 -50 30 1,25 -7,5

Vt-3 Sz 1000 -65 30 1,8 -9,0

A fejlesztési tertilet részben kozmuvesitett, a szennyviz-halézat kiépitése a varosi
szennyvizhalézat-fejlesztési program részeként valosul meg. A Varoskozponttdl gyalogosan a
vasuti aluljarén keresztiil, gépkocsival pedig a Budai at — Eskiidt u. — Alispan u. utvonalon érhet6
el. Vasuti megkozelithetdsége mind Erd-Alsé, mind pedig Frd-Felsé feldl kedvezd.

6.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei
Teriletvasarlas: A terilet tobb tulajdonos birtokaban van.

Kozmifejlesztés: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kézmifejlesztés és csatlakozas
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: Az éptlet tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentacidk elkészitése
és a koztertlet tervezése.

Pénziigyi tervezés: tzleti terv (placfelmérés, versenytars-elemzés, arképzés, megtériilés
szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége 6sszesen 380-520 milli6 forint.
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6.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kzmii-halozatanak kiépitése.
Mélyépitési munkalatok: A parkolok megépitése (mélygarazs).

Magasépités: A szalloda épuletének megvaldsitasa egy titemben valdsulhat meg. 100 szobas
szalloda, 80 férShelyes mélygarazzsal.

A beruhazas becstlt koltsége 6sszesen 4,8-5,8 milliard forint.

6.7 A projekt indokoltsaga

A varosban alacsony a kereskedelmi szallashelyek szama, kiilonoésen a mindségi
szallasokban van hiany. Az agglomeraci6 egyéb telepiilései hasznot tudnak hizni a budapesti és
egyéb agglomeraciés tizleti és konferenciaturizmusbél, Frd azonban jelenleg nem képes erre.
Ugyanakkor kozuati, vasati és dunai kapcsolatai egyedilallok a févaros megkozelitésében. Erre
alapozhat6 a szalloda megvaldsitasa, a kapcsolddd mélygarazzsal, a konferenciateremmel és a
kaszinéval.

6.8 A projekt itemezése

A tervezés és engedélyeztetés egy évet vehet igénybe, a kivitelezés pedig két év alatt
valosithatd meg.

6.9 Bevonhato forrasok

A fejlesztés maganforrasbol valésulhat meg, melyet az Eurépai Unié altal
tamogatott szallashely-fejlesztési palyazatok forrasaval egésziilhet ki.

6.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az oOnkormanyzat az ingatlanok egy részének tulajdonosa. Szerepe a tulajdonosi
egyeztetések szervezésében, valamint a konferencidk megszervezésében lenne meghatarozo.
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7 PROJEKT MEGNEVEZESE: ERD-FELSO VASUTI MEGALLOHOZ
KAPCSOLODO PARKOLO EPITESE A DIOSDI UTI ALULJARO ESZAKI
OLDALAN

7.1 A megval6sulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(k6érnyezetében megvalosult/megvalosul6 beruhazasok)

A teriilet Brd szivében, Tusculanum vérostész keleti csiicskében, Frd-Felsé vasuti megall6
és a Vorosmarty Mihaly Gimnazium kozott fekszik. A fejlesztéssel érintett ingatlan
kornyezetében teleptléskozponti vegyes hasznalata teriiletek talalhatok. A fejlesztési tertilet
kozvetlen kornyezetében valosult meg a Didsdi uti aluljaré megépitése, a ravezeté utak
burkolatanak javitasaval.

7. kép: Didsdi iiti parkolé

7.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertiletet tobb ingatlan alkotja, a 18895/7 (655 m2) és a 18895/8 (874 m2)
hrsz-u ingatlan egyarant magantulajdonban van. A fejlesztéshez be kell vonni a 15264 hrsz-u
(5105 m2) ingatlan, jelenleg is parkolas céljara szolgald részét. Az ingatlanokon jelenleg tobb
tzemelS, vagy tzemen kivili épilet talalhaté. A beruhdzas esetén a magantulajdonosok
kivasarlasa, az épiiletek sziikségességének vizsgalata sziikséges.
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7.3 Teriilet hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A terilet hasznositasanak javasolt moddja: kétszintes parkolohaz kialakitdsa a teriilet
arculatanak javitasa altal. A parkolohaz két szintes lenne: egy fél szint besillyesztésre keriilne a
terilet jelenlegi szintje ala, a masik szint pedig egy fél szinttel feljebb keriilne. A kialakitott
parkolohelyek szama 60.

7.4 Adottsagok (szabalyozas, k6zmiivek, kozlekedés)

A szabalyozasi tervben a terilet teleptléskozponti vegyes — Vt-2 besorolas alatt all. Az
ovezetben lakéépulet, tovabba kereskedelmi, szolgaltat, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd
épulet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, muvel6dési, sport-, egészséguigyl, szocialis létesitmények
helyezhet6k el. A lakéépiileten kiviili funkciok lakéépiiletben is elhelyezheték. A kézponti vegyes
ovezetekben tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban koézponti igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi éptletek helyezhetSk el. Ezen kivil elhelyezhet6 még
vendéglatd, szallashely-szolgaltat épilet, kézosségl szorakoztatd, kulturdlis, egyhazi, oktatasi,
sport-, egészségligyi, szocialis 1étesitmény. Lakdépiiletek elhelyezésére korlatozott szamban van
lehet6ség.

Az épitési telek Az éptletek
legkiscbb legnagyobb legkisebb legnagyobb | legkisebb - legnagyobb
6vezeti beépités kialakithat6 AR . L o A p
. 71 . beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga
jele média tertilete %) aranya (%) mutaté (m)
(m2) 0 } 0
Vt-2 Sz 900 -50 30 1,75 -10,5

A fejlesztési tertilet kézmuvesitett. Megkozelitheté gyalogosan a Didsdi ut, valamint Erd-
Fels6é vasuti megall6 fel6l, gépkocsival pedig a Didsdi tton a varoskézpont és Parkvaros feldl,
valamint a Bethlen Gabor utcan keresztul.

7.5 Sziikkséges el6készitési tevékenységek és koltségei
Teriletvasarlas: A terilet tulajdonos birtokaban van.

Ko6zmifejlesztés: A kialakitand6 kapacitasok felmérése, és a csatlakozas el6készitése a
szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: Az éptilet tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése.
Pénzigyi tervezés: uizleti terv (piacfelmérés, arképzés, megtériilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége 6sszesen 30-50 milli6 forint.

7.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kzmii-halozatanak kiépitése.
Epitési munkalatok: A parkoléhaz megépitése 60 féréhellyel.

A beruhazas becstlt kéltsége 6sszesen 290-350 millié forint.
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7.7 A projekt indokoltsaga

A varoskozpontban kevés a parkoléhely. A megépilt intermodalis kozlekedési kézpont
Erd-Als6 allomashoz kapcsolédik. Az Brd-Felsé megallot hasznaldk a fejlesztési teriileten és
kozvetlen kornyezetében, szervezetlen moédon tartjak jarmiveiket a munkaidé alatt. Ez sok
kellemetlenséget jelent a helyi lakossag és a gimnazium dolgozéi szamara egyarant.

7.8 A projekt litemezése

A projekt el6készitésének id6igénye egy év, akarcsak a kivitelezés.

7.9 Bevonhato forrasok

Amennyiben a beruhazas maganforrasbol valésul meg, palyazati forras bevonasa nem
lehetséges.

7.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az Onkormanyzat a parkolasi rendelet elfogadasaval és a parkolasi zéndk megfeleld
kijelolésével vehet részt a projektben.
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8 PROJEKT MEGNEVEZESE: SPORTKOMPLEXUM LETREHOZASA A
VELENCEI UTON

8.1 A megvalésulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kérnyezetében megvaldsult/megvalosul6 beruhazasok)

A terillet Brd keleti részén, TisztviselStelep varostész teriiletén talilhaté. A Vérosi
Sportcsarnokot kortilvevd tertilet kornyezetében teleptiléskézponti vegyes hasznalatd, valamint
kertvarosias lakotertletek talalhatok. A fejlesztési tertilet kézvetlen kérnyezetében éptlt meg a
Varosi Sportcsarnok a kézelmaltban.

8. kép: Virosi sportcsarnok melletti teriilet: Velencei utca

8.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertletet a 18778/1 hrsz-0 6nkormanyzati tulajdond ingatlan jelentd, amely
58 099 m2. Az ingatlan beépitetlen.
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8.3 Teriilet hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A tertilet hasznositasanak javasolt moédja: sportkomplexum épitése és ehhez kapcsolédd
szallashely-fejlesztés. A projekt keretében egy olyan szérakoztaté kézpont jonne létre, melynek £6
funkciéja a sport lenne, mifiives labdaragd palya, bowling klub, fallabda és fitness kozpont
révén. Ehhez kapcsolédhatna néhany vendéglaté egység, egy mozi és egy 60 szobas, négy
csillagos minéségl sportszallo.

8.4 Adottsagok (szabalyozas, kozmiivek, kozlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertilet meghatarozé része teleptiléskozponti vegyes — Vt-2, egy
része pedig zoldterilet — Z-1 besorolas alatt all. A Vt-2 6vezetben lakdépilet, tovabba
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely-szolgaltato épiilet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
muvel&dési, sport-, egészségligyi, szocialis létesitmények helyezheték el. A lakdépileten kiviili
funkciok lakoépitiletben is elhelyezhetSk. A kozponti vegyes 6vezetekben tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, elsésorban kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
¢épiletek helyezhetSk el. Ezen kivil elhelyezheté még vendéglatd, szallashely-szolgaltatd épiilet,
koz6sségl szorakoztatd, kulturalis, egyhazi, oktatasi, sport-, egészségligyi, szocialis létesitmény.
Lakéépiiletek elhelyezésére korlatozott szamban van lehet6ség.

A Z-1 jellel szabalyozott zoldtertlet teriiletén a szabadidé eltoltését szolgald éptiletnek nem
mindsilé pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények, sétautak, kerékparat és koztargyak., és a
kozpark funkcidjahoz illeszkedé a jatékot, a sportolast szolgald épiiletek tovabba vendéglatd
épulet helyezhetSk el.

Az épitési telek Az épiiletek
legkisebb . .

Svezeti beépités Kialakithato legn’agyok,)b llégklse“bb. legnagya)bb legk{seb,b - legnagxobb
. C 1 . beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga
jele médja tertlete %) aranya (%) mutaté (m)

(m2) o
Vt-2 Sz 900 -50 30 1,75 -10,5
Z-1 SZ -2 50 -3,5

A fejlesztési tertlet kozmuvesitett. Kozlekedési kapcsolata megfelel, megkézelithetd a
Varoskozpont fel6l a Fehérvari uton (7-es orszagos féut) keresztil.

8.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei
Teriiletvasarls: A teriilet az Onkormanyzat tulajdonaban van.

Kozmifejlesztés: A kialakitand6 kapacitasok felmérése, és a csatlakozas elGkészitése a
szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: Az épiilet tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése.
Pénziigyi tervezés: Uzleti terv (placfelmérés, arképzés, megtériilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége dsszesen 600-800 millié forint.
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8.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kzmii-halozatanak kiépitése.

Epités: A sportkomplexum és a szalloda épiiletének megvalositasa egy, vagy két titemben
valésulhat meg. 60 szobas szalloda, 2600 m2-es szorakoztaté kozponttal. Pakolok épitése 150
autd szamara, parkositas.

A beruhazas becstlt koltsége 6sszesen 3,0-3,8 milliard forint.

8.7 A projekt indokoltsaga

A varos teriilletén a minéségi szallashelyek és a sportolasi lehet6ségek tekintetében is hiany
van. A varos méretét és a lakossag Osszetételét figyelembe véve sziikség lenne egy mozi
kialakitasara is. Ezen funkcidkat kellene Osszeilleszteni a sportcsarnok melletti tertleten. A
szolgaltatasok kozott megjelenne a vendéglatas is, valamint a vendégek elhelyezését szolgald
szallashelyek biztositasa, ami a sportcsarnok funkcidjahoz is kapcsolédna.

8.8 A projekt litemezése

A projekt el6készitésének id6igénye egy év, és egy év a kivitelezés id6tartama is.

8.9 Bevonhato forrasok

A fejlesztés maganforrasbol valésulhat meg, melyet az Eurdpai Unidé altal tamogatott
szallashely-fejlesztési palyazatok forrasaval egésziilhet ki.

8.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az 6nkormanyzat a terilet tulajdonosaként kapcsolédik a projekthez.
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9 PROJEKT MEGNEVEZESE: ERDI TORONYHAZ PROJEKT

9.1 A megvaldsulas helyszine, helyszin bemutatasa, kérnyezetének leirasa
(kérnyezetében megvalosult/megvalosul6 beruhazasok)

A terillet Frd kozéps6 részén, a Varoskézpont nyugati teriletén talilhaté. A 7-es
fékozlekedési ut érdi atkelési szakaszardl itt agazik le a varos déli részeibe vezeté Fels6 utca,
valamint az MG-os autépalya felé vezetS Ercsi ut. A fejlesztési terillet jelenleg Frd egyik
legjelentésebb forgalmi csomoépontja. A fejlesztés tertletét telepiiléskdzponti vegyes hasznalata
besorolastu 6vezetek veszik kortl. A fejlesztési tertilet kornyezetében valésul meg a Varoskézpont
fejlesztését szolgald varosrehabiliticiés projekt.

9. kép: Viroskézpont: Szabadsdg- tér

9.2 Tulajdonviszonyok

A terilet tulajdoni viszonyait, jelenlegi hasznositasat a tervezett Uj hasznositas érdekében at
kell szabni. A Szabadsag tér kézlekedési felileteinek méreteit csokkenteni kell, és igy johet létre a
fejlesztési teriilet, melynek nagysiga ~2 ha lehet. Jelenleg a teriileten a 18893/3 (19400 m2 ennek
egy része tartozik a fejlesztési teriilethez) és a 18893/4 hrsz-i 2904 m2-es terilet van az
onkormanyzat tulajdonaban, a 22906 (704 m2) és 22907 hrsz-u (2164 m2) ingatlan magan, illetve
allami tulajdonban van.
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9.3 Teriilet hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A teriilet hasznositasanak javasolt médja: Frd jelképeként is szolgalé toronyhaz épitése,
amely éptletben elhelyezésre kertilhetne a varoshaza, egyéb irodak, egy otcsillagos szalloda,
konferenciateremmel, mozi és az épiilet alatt mélygarazs is éptilne.

9.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertilet meghatarozé része koézponti vegyes teriilet — Vk-1, egy
része pedig zoldterilet — Z-vk besorolas alatt all. A Vk-1 Ovezetben az éptletek zart sora
helyenként éptletkézzel megszakadhat. Az épiilet szinttertiletének max. 50 szazalékat lakasok
létesitésére is fel lehet felhasznalni. A kozosségl, kozszolgalati és kereskedelmi 1étesitmények
koztertlet felSli telekhataran kerités nem épithet6. A Vk-1 6vezetben a legfelsé teljes
épitményszint magassaga max. 90 méter lehet. A Z-vk jelt 6vezet (varoskézponti fasitott sétany,
koztér) elbirasai szerint az Ovezet telkén a pihenést szolgalé berendezések-épitmények (pad,
pergola, szokokut, szobor, térplasztika, kerékpartarold, stb.) helyezheték el. A sétany burkolt
feltlete kizarolag természetes k6 vagy térké elemekbdl készithets. A terek megvilagitasa egységes
vilagitotestekkel és lampaoszlopokkal lehetséges. A Felsé utcaban terepszint alatt mélygarazs
létesitheté. A mélygarazs felett a kialakitandé fas zoldfeliletek szamara legalabb 0,4 m féldtakaras
kotelezd. Az Gvezet tertiletén épiilet nem helyezhet6 el (a mélygarazsok kijaratainak kivételével).

Az épitési telek Az éptiletek
legkisebb . . !
Greseti | beepités | Kiakakithars | EODD | legkisebb | legnagyobly | legkisebb - legnagyobb
. : 1 .. beépitettsége zoldfelileti szintterileti épitménymagassaga
jele modja tertlete %) ardnya (%) mutatd (m)
(mz) [ y 0
Vk-1 Z 1200 40-80 50 - 20,0-50,0

A fejlesztési tertlet kézmuvesitett. Kozlekedési kapesolata kivald, a fejlesztést megel6zéen
szitkséges a Szabadsag-téren a kozlekedés atszervezése. A tertilet megkozelitése a Varoskozpont
tel6l a Budai aton (7-es orszagos féut) keresztil lehetséges.

9.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A tertilet jelenleg tobb tulajdonos birtokaban van. A jelenlegi kozlekedési
helyzet atszervezése sziikséges legel6szor. Ezt kovetheti a terilletek Osszevonasa és a
tulajdonviszonyok rendezése.

Kozmifejlesztés: A kialakitand6 kapacitasok felmérése, és a csatlakozas el6készitése a
szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: Az éptlet tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése.
Pénziigyi tervezés: Uzleti terv (piacfelmérés, arképzés, megtériilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége 6sszesen 1,0-1,5 milliard forint.
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9.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kzmii-halozatanak kiépitése.
Mélyépités: Az ingatlan kornyezetének rendezése.

Magasépités: A toronyhaz épiletének megvaldsitasa egy utemben valésulhat meg. 15
szintes, 1000 m2 szinttertlet( éptlet, 200 féréhelyes mélygarazzsal.

A beruhazas becstlt koltsége 6sszesen 11-13 milliard forint.

9.7 A projekt indokoltsaga

A Szabadsag tér a varos egyik legjelent6sebb kozlekedési csomépontja. A tertileten tébb
fontos utvonal talalkozik. A kozlekedés elrendezése bonyolult és a rendelkezésre allé teriilet
lehetévé teszi a kozlekedés atszervezését. A féut a teresedés északi oldalan huzédna mindkét
iranyban, erre csatlakozna rda az Eskidt u., a Felsé u. és az Ercsi ut. A teriilet déli része
telszabadulna és a szabalyozasi terv itt tenné lehet6vé a toronyhaz megépitését. Az épiiletbe
atkoltézhetne a Polgarmesteri Hivatal — részben, vagy egészében — igy a hivatal jelenlegi két
épuletének tertletén létrejohetne az igazi Varoskézpont — az Alsé utcaban 2010-11-ben kialakuld
tér kib6viilésével.

Az épiiletben — az Onkormanyzati teriileti igények pontos meghatirozdsa utdin — egyéb
irodak (varosi intézmények kozpontjai, cégek kozpontjai), egy — a helyi szolgaltatasok korébol
teljesen hianyz6 — otcsillagos szalloda, konferencia és wellness-kézponttal, valamint egy mozi. A
tobb ellatott funkcid biztositand az épiilet megfelel$ kihasznaltsagat és a mikodtetés biztonsagat.

9.8 A projekt litemezése

A projekt el6készitése — a kozlekedés atszervezésével egyttt — két évet igényel. Az épiilet
megvaldsitasa tovabbi két évig tart.

9.9 Bevonhato forrasok

A projekt megvaldsitaisa els6sorban maganforrasbol torténhet. Amennyiben az
onkormanyzat valamilyen formaban bekoltozik az épiletbe, felmerilhet a ppp, vagy
tarsfinanszirozas lehetésége. A szallashely-fejlesztéshez Europai Unids forras bevonasa
lehetséges.

9.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az Onkormanyzat szerepe a projektben létfontossaghi. A helyi szabalyozasi terv
elfogadasara, amely lehet6vé teszi a projekt bemutatott formaban torténé megvaldsitasat, 2010
elsé felében sor kertl. Ezt koveti a jelenlegi kozlekedési allapot atszervezése, amely tervezéssel,
majd pedig kivitelezéssel folytatodik. Ezutan keriilhet sor a tertiletek értékesitésére, melyben az
Onkormanyzat, mint eladé jelenik meg.
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10 PROJEKT MEGNEVEZESE: TOBBFUNKCIOS EPULET KIALAKITASA
A VOLT BUSZPALYAUDVAR HELYEN

10.1 A megvalo6sulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(k6érnyezetében megvalosult/megvalosul6 beruhazasok)

A fejlesztési teriilet Erd kozépsé részén, a Varoskézpont varostészben talalhaté. A teriilet
szomszédsagaban talalhaté a varos legforgalmasabb koézati csomépontja, ahol a 7-es
fékozlekedési ut és varos északi teriileteinek forgalmat levezeté Didsdi ut talalkozik. A fejlesztés
teriletét telepiiléskézponti vegyes hasznalatd besorolasi  Gvezetek veszik koril. A volt
buszpalyaudvar szomszédsagaban valosult meg a Didsdi uti aluljar6 épitése, a Stop Shop és az
Erd-Alsé  vastutallomashoz kapcsolédé  intermodalis  kézlekedési  csomépont  kialakulasat
eredményezé projekt is. A fejlesztési teriilet kornyezetében valosul meg a Varoskozpont
fejlesztését szolgald varosrehabilitaciés projekt.

L™ W Iy
10. kép: Volt buszpalyaudvar épiilete

10.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertletet jelenté 22081/6 és 22081/7 hrsz-u ingatlanok magantulajdonban
vannak. A rajtuk 1évé éptiletek bontandok. A fejlesztési teriilet nagysaga ~3000 m2.
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10.3 Teriilet  hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A terilet hasznositasanak javasolt moédja: tobbfunkcids, tobbszintes éptilet kialakitasa a
jelenleg korlatozottan mikodé korabeli buszpalyaudvar helyén. A terilet allapotat és kivitelezését
tekintve megtori a Budai ut mentén kialakult beépitést. A szabalyozasi terv szerint a fejlesztési
terileten a jelenlegihez hasonld éptilet megvaldsitasa torténhet meg. A fejlesztés £6 funkcidja, az
tzletek, irodak, lakasok kialakitdsan kivil a varosképet és arculatot negativan érinté épilet
lebontasa és a tertilet hasznositasa.

A teriilet fejlesztése kapcsolodik a  varoskozpontban megvaldsitani  szandékozott
beruhdzasokhoz: az ,,Uzleti célu szallishely-fejlesztés az Alispan utcaban” (6. projekt), az Brdi
Toronyhaz Projekthez (9. projekt).

10.4 Adottsagok (szabalyozas, kozmiivek, kozlekedés)

A szabalyozasi tervben a teriilet meghatarozé része teleptiléskézponti vegyes épitési Gvezet
— Vt-4, egy része pedig zoldtertlet — Z-0 besorolas alatt all. A Vt-4 a f6ut feldli alsé két szinten
csak kozcélu rendeltetés létesithetd. A kozosségi, kozszolgalati és kereskedelmi létesitmények
koztertilet fel6li telekhataran kerités nem épitheté. A Budai ut menti Vt-4 6vezetekben az utcai
homlokzatmagassag min. 12,0 m. A Z-0 jellel szabalyozott zoldterilet tertletén éptilet nem
létesithetd. Az Gvezetben elhelyezhetSk a szabadidé eltoltését szolgald éptletnek nem mindsilé
pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények, sétautak, kerékparat és koztargyak.

Az épitési telek Az épiiletek
legkisebb . .

Svezeti beépités kialakithat6 legnf@ Ok,)b 1.? gklseib b . legnagy .(.)bb. legkl/seb/b . legnagy/obb
. Ly . beépitettsége zoldfelileti szinttertleti épitménymagassaga
jele modja teriilete %) ardnya (%) mutaté (m)

(mz) [ } 0
V-4 Z 1000 60-80 10 3,5 7,5-18,0

A fejlesztési tertlet kozmuvesitett. Kozlekedési kapcesolata kivalo. A teriilet megkozelitése a
Varoskozpont fell a Budai uton (7-es orszagos féut) keresztul, az északi tertletek fel6l pedig a
Dib6sdi aton at lehetséges.

10.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Tertletvasarlas: A tertlet jelenleg magantulajdonban van. A jelenlegi helyzetben a
tulajdonos nem tud fejleszteni, ezért sziikséges egyéb maganforras bevonasa.

Kozmifejlesztés: A kialakitand6 kapacitasok felmérése, és a csatlakozas el6készitése a
szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: Az éptlet tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése.
Pénziigyi tervezés: Uzleti terv (piacfelmérés, arképzés, megtériilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsilt koltsége Osszesen 200-300 millié forint.
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10.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kzmii-halozatanak kiépitése.
Mélyépités: Az ingatlan kornyezetének rendezése.

Magasépités: A épiilet megvaldsitasa egy tutemben valésulhat meg. 5 szintes éptlet, 1800
m2-es szintteriilettel.

A beruhazas becstlt koltsége 6sszesen 2,5-3,5 milliard forint.

10.7 A projekt indokoltsaga

Erd Megyei Jogi Viros Onkormanyzata jelentés Osszegeket és munkat fordit a
varoskozpont fejlesztésére, egységes és modern arculatanak kialakitasara. Az ,Erd MJV
varoskézponti akciotertilete attraktivitisanak valamint funkcionalis mukoédésének fejlesztése”
cimd projekt a varos kozponti terének létrehozasat és a Varoskozpont épiletallomanyanak
javitasat célozta meg. A varoskozponti arculat kialakitasat és a beltertiletek rendezését szolgalta a
Di6sdi uti aluljaré 1étrehozasa, az Erd-Alsé vasati megallbhoz kapcsol6dd  intermodalis
kozlekedési csomopont kialakitasa parkolohazzal és a Stop Shop tizletkbzpont épitése is. A Budai
ut déli oldalan a szabalyozasi tervnek megfelelé méretd és funkcidja épiileteket maganberuhazok
finansziroztak. A fejlesztések nyoman a Varoskozpont legproblematikusabb része a volt
buszpalyaudvar lerobbant épiilete jelenti. A fejlesztés ennek a problémanak a megoldasat célozza
meg. A tapasztalatok szerint Frden szikség van a megfelel§ szinvonald tizlethelyiségek
kialakitasara, mert az ilyen célt szolgald létesitmények allapota nem megfelel6 és nem tudja az
elvart szolgaltatasi szintet biztositani.

10.8 A projekt litemezése
A tervezett fejlesztés elSkészitésének idbigénye egy év, a kivitelezés pedig két év alatt

valosithaté meg.

10.9 Bevonhato forrasok

A projekt megvaldsitasa maganforrasbol torténhet.

10.10 Az 6nkormanyzat szerepe

A projektben az 6nkormanyzat a szabalyozasi eszk6zok révén kapcesolodhat.
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11 PROJEKT MEGNEVEZESE: KERESKEDELMI KOZPONT
LETREHOZASA A BUDAFOKI UT ES AZ MG6-0S AUTOPALYA
KOZOTT

11.1 A megvalo6sulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(k6érnyezetében megvalosult/megvalosul6 beruhazasok)
A fejlesztési teriilet Erd keleti részén, Ujfalu varosrész Budapest feldli oldalan talalhaté. A

terilet a 6-os fékozlekedési ut és az M6-os autdpalya kozotti terliletem fekszik. A fejlesztés
teriilletét kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu 6vezetek veszik koril.

11. kép: Budafoki u.- M6 kézotti teriilet

11.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertilet a 26218 hrsz-u (18 399 m2) ingatlan, magantulajdonban van. A teriilet
barnamez6s, hiszen az ingatlanon all6 épiilet alulhasznositott, a fejlesztés el6tt bontasa sziikséges.
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11.3 Teriilet  hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,

kapcsolodasi pontok a portf6lié egyéb projektjeihez)

A tertilet hasznositasanak javasolt modja: kereskedelmi kozpont létrehozasa a barnamezds
tertileten. A kereskedelmi kozpont lehetéség szerint nem konkurencidja lesz a fejlesztés
kornyezetében meglévé egyéb kereskedelmi egységeknek, hanem olyan termékeket arul, amellyel
kapcsolatos aruhaz még nem mikoédik a varosban (pl. butoraruhaz, barkacsaruhaz, kertészeti
aruhaz).

11.4 Adottsagok (szabalyozas, kozmiivek, kozlekedés)

A szabalyozasi tervben a teriilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet — Gksz-2
besorolas alatt all. Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertiletek épitési Gvezeteiben mindenfajta,
nem jelentés zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi céla épilet, raktarozas, kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefiigghd olyan ipari tevékenység - melynek a
kornyezeti terhelése nem haladja meg a lakoteriiletre el6irt kornyezetvédelmi normakat - céljara
szolgal6  épulet, iroda, parkolohaz, Ulzemanyagtolts, valamint  kivételesen nem
gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgalod egészségligyi, oktatasi, szocialis épiilet, vagy egyéb
koz6sségl szorakoztatd funkcidju éptiletek, épitmények is elhelyezhet6k. Az Gvezetekben lakas
csak a gazdasagi célu épileteken belil alakithatd ki a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara.

Az épitési telek Az éptiletek
legkisebb . . !
Svezeti beépités kialakithato legn?gyol?b 1.6.: gklse“b b. legnagy?bb legkl/seb,b i} legnagy,obb
. : 1 .. beépitettsége zoldfelileti szintterileti épitménymagassaga
jele modja tertlete %) ardnya (%) mutatd (m)
(mz) [ y 0
Gksz-2 Sz 1000 50 30 1,0 3,5-11,0

A fejlesztési terilet koézmivesitett, kozuti kozlekedési kapcesolata kivald. A terilet
megkézelitése a Varoskézpont fel6l a Budai at — Budafoki at utvonalon, Ofalu fel6l pedig a 6-os
uton keresztil lehetséges.

11.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A terilet jelenleg magantulajdonban van és alulhasznositott.

Ko6zmifejlesztés: A kialakitand6 kapacitasok felmérése, és a csatlakozas el6készitése a

szolgaltatokkal.

Muszaki tervek: Az éptlet tervezése, bontasi épitési  engedélyezési, kiviteli
tervdokumenticiok elkészitése.

Tertlet-el6készités: A jelenlegi ¢épulet bontasa, szikség esetén karmentesités

megvaldsitasa.

Pénziigyi tervezés: Uzleti terv (piacfelmérés, arképzés, megtériilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége dsszesen 300-400 millié forint.
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11.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kozmiuvesités: A tertilet telekhataron belili kzmii-halozatanak kiépitése.
Mélyépités: Az ingatlan kornyezetének rendezése.

Magasépités: A éptilet megvaldsitasa egy titemben valdsulhat meg.

A beruhazas becsilt koltsége sszesen 2,2-3,0 milliard forint.

11.7 A projekt indokoltsaga

Frd kevés barnamezés teriilettel rendelkezik, ezek egyike a fejlesztési terillet. A korabbi
funkciéjaban nem miikods éptlet 4j funkcidval valé megtoltése nem realis elképzelés. A tertilet
viszont értékesithets, megfelel6 kozlekedési helyzetben van — a 6-os Gt mentén, az Mo6-os
autopalya két lehajtéjatol 1,5-1,5 km-re, a 7-es uttél pedig 400 méterre talalhaté — a tervezett
funkciéban (butordruhaz, barkacsaruhaz, kertészeti aruhaz) Erden nincs versenytars. A fejlesztési
tertilet kornyezete alkalmas a kereskedelmi egységek befogadasara, amit mutatnak a kézelben
megépilt egyéb aruhazak.

A projekt kapcsolédik az emlitett kozeli aruhazépitési projektekhez, teriletileg pedig az M6-
os autopalya megépitéséhez.

11.8 A projekt litemezése

A tervezett fejlesztés el6készitésének idSigénye egy év, a kivitelezés pedig ugyancsak év alatt
valosithaté meg.

11.9 Bevonhato forrasok

A projekt megvaldsitasaba a maganforrason kivil mas forras bevonasa nem
valoszintsithetd.

11.10 Az 6nkormanyzat szerepe

”

Az 6nkormanyzat szerepe a projekt megvalésulasaban a lehetséges befekteték felkutatasa és
a szabalyozasi eszk6zok fejlesztés iranyaba torténd iranyitasaban nyilvanulhat meg.
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12 PROJEKT MEGNEVEZESE: BIOGAZ UZEM LETESITESE A
SZENNYVIZTELEP MELLETT

12.1 A megvalosulas helyszine, helyszin bemutatasa, kérnyezetének leirasa
(kérnyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési terilet Erd keleti részén, Ujfalu varosrész Budapest feléli oldalan talalhat6. A
teriilet a 6-os fékozlekedési ut és az Mo6-os autopalya kozotti tertletem fekszik. A fejlesztés
tertletét kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, valamint ipari gazdasagi besorolasi 6vezetek veszik
kordl.

A ! .I e m ik
o ' oy

12. kép: Erdi TESCO kornyéki teriiletek

12.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztéssel érinthetd tertiletek kozil a 26250 (45 502 m2), a 26251 hrsz-a (27 662 m2)
ingatlanok 6nkormanyzati a 26246/4 (56 280 m2) hrsz-u pedig, magantulajdonban van. A tertlet
nem beépitett. A fejlesztési teriilet teljes nagysaga ~13 ha.
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12.3 Teriilet hasznositasanak lehetdségei (javasolt hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A tertileten egy biogaz erémé létesitését javasoljuk, amely a szennyviz iszap, a
mezo6gazdasagi és lakossagi szerves hulladék feldolgozasan alapulna. A biogaz erémd az igények
szerint z6ldaramot, bio-metant, hét, bio-tragyat allitana el6.

12.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a teriilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet — Gksz-7
besorolas alatt all. Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben mindenfajta,
nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi célu éptlet, raktarozas, kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatds és szolgaltatassal Osszefliggé olyan ipari tevékenység - melynek a
kornyezeti terhelése nem haladja meg a lakotertiletre el6irt kornyezetvédelmi normakat - céljara
szolgalé  épitlet, iroda, parkolohaz, tlzemanyagtolté, valamint  kivételesen nem
gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségiigyi, oktatasi, szocialis épiilet, vagy egyéb
kozo6sségl szorakoztatd funkcidja épiletek, épitmények is elhelyezheték. Az Svezetekben lakas
csak a gazdasagi céla épileteken belil alakithaté ki a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara.

Az épitési telek Az éplletek
legkisebb . .

Ovezeti beépités kialakithato legn)agy Ol?b 1.? gklsef.b b‘ legnagy ?bb. legkl}seb}b i} legnag)jobb
. 21 N beépitettsége zoldfelileti szinttertleti épitménymagassaga
jele mobdja teriilete ) ardnya (%) utatd (m)

(mz) 0 } 0
Gksz-7 Sz 3000 50 25 1,5 4,5-10,5

A fejlesztési terilet kézmivesitett, kozati kozlekedési kapcesolata kivald. A terilet
megkozelitése a Varoskézpont fel6l a Budai ut — Budafoki ut atvonalon, Ofalu feldl pedig a 6-os
uton keresztil lehetséges.

12.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei
Teriletvasarlas: A terilet tulajdonosa az 6nkormanyzat.
Tervezés, engedélyeztetés:

Kozmifejlesztés tertileten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmufejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A bels6 ut, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivéviz, a
gazellatas, az elektromos halozat tervezése. Az éplletek tervezése, engedélyezési, kiviteli
tervdokumentaciok elkészitése. Sziikséges a tervek engedélyeztetése.

Pénziigyl tervezés: megvalosithatdsagi tanulmany, kérnyezetvédelmi hatastanulmany, tzleti
terv (piacfelmérés, versenytars elemzés, arképzés, mikodtetési koltségek, megtérilés szamitas),
marketing terv.

Az el6készités becsiilt koltsége 6sszesen 500 millié forint.
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12.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kivitelezés koltséget:
Kozmivesités teriileten kiviil: Kézmufejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és
ivoviz, a gazellatas, az elektromos halézat kiépitése, parkositas.

Magasépités: A kivalasztott technologianak megfeleld 1étesitmény kiépitése.
Eszkozbeszerzés: A kivalasztott miiszaki megoldasnak megfelel eszk6zok beszerzése.

A beruhazas becsilt koltségének meghatarozasa az alkalmazott technolégia fiiggvénye, 1,2-
3 milliard forint k6zott valtozhat.

12.7 A projekt indokoltsaga

A koézeljovoben megvalosuld szennyviz beruhazas kovetkeztében haromszorosara né az
Osszegyljtott szennyviz mennyisége, ami alapanyagot biztosit a fejlesztéshez. A tertlet
mezbégazdasagi és agrar-logisztikai fejlesztése egy biogaz tizem 1étjogosultsagat is eredményezheti.

A beruhazas helyszinének kozelében szamos lehetséges felhasznalé helyezkedik el
(intézmények, kereskedelmi-ipari felhasznalok, mez6gazdasagi tertiletek)

12.8 A projekt litemezése
Az el6készitési tevékenységek 1 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés 2 évet venne igénybe.

12.9 Bevonhato forrasok

A beruhazas alapvetéen kockazati t6ke bevonasaval lehetséges, a vizmd szereplSje kell
legyen a fejlesztésnek.

12.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az o6nkormanyzat egyittmikoédik a beruhdzas el6készitése és megvaldsitas soran, ami
elsésorban a kézmuvesités kapcsan nyujthat segitséget.
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13 PROJEKT MEGNEVEZESE: A TEPECS TERULET FEJLESZTESE,
INFOKOMMUNIKACIOS GAZDASAGI TERULET KIALAKITASA
CELJABOL

13.1 A megvalosulas helyszine, helyszin bemutatasa, kérnyezetének leirasa
(kérnyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)

Az érintett teriiletet az M6-0s autopalya, a budapesti teleptiléshatar és a Duna hatarolja le.
Az M6-os autépalyan Budapestrél Erdre érkezve a bal oldalrdl lathatd az ut és a dunai véderdd
kozotti tertlet.

A tertlet a teleptlés szélén fekszik, kérnyezetét alapvetéen a Duna, az M6-os autépalya
hatarozza meg.

Az utébbi id6szak legjelent6sebb beruhazasa az M6-os autopalya megépitése volt. Az
autopalyan két lehajto is 1étestlt, amelyek a tertlett6l DNY-ra és EK-re 1 km-en belil talalhatok.

Az érdi szennyvizhalozat fejlesztése a tertilet kozmufejlesztését konnyiti meg.

iy

13. kép: Tepecs ovezet: M6- telepiiléshatir- Duna menti véderdo- Sulik patak dltal hatirolt teriilet

13.2 Tulajdonviszonyok

A tertlet tobb ingatlant foglal magdban, ezek magantulajdonban vannak. A kijel6lt
tertileteknek egy tulajdonosa van. A kijelolhet6 projektteriilet nagysaga ~32 ha.
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13.3 Teriilet  hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A tertileten egy infokommunikaciés ipari park kialakitasara van lehet6ség. Itt az innovacié
¢és kutatas-fejlesztésen tul az ehhez k6t6d6 magas szakértelmet megkovetelé gyartasi kapacitas
kiépitése 1is Dbiztositott lenne. A létesitmény alapja egy szolgaltaté kozpont, kutatd
laboratériummal és egyéb specialis kiszolgalé egységekkel. A park tertiletén széles kord tzleti
szolgaltaté infrastruktara kialakitasa valosulhat meg (posta, irodai szolgaltatasok, targyalotermek,
konferencia terem, konyvesbolt, irodaszer, étterem, kavézo, szépségapolas, rekreacid). A
beteleptil6 vallalkozasok szamara info-kommunikaciés inkubator haz, irodaéptletek és
kilonb6z6 méretd telephelyek kialakitasa valosulna meg.

A létesitendé biogaz erému lehetéséget biztosit a z0ld energia, meleg-viz ellatasra (12.
projekt). A kozelben tervezett lovas turisztikai kézpont magas szinvonala rekreaciés lehetSséget
tud biztositani (14. projekt). A szomszédos teriileten tervezett kikotofejlesztés a kozlekedési
lehet6ségeket béviti, a vizi turizmust tamogaté infrastruktara, jacht-kikot6, tovabbi rekredcids
lehet&ségeket teremt (15. projekt).

13.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a teriilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet — Gksz-6
besorolas alatt all. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletek épitési Gvezeteiben mindenfajta,
nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi célu éptlet, raktarozas, kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefliggd olyan ipari tevékenység - melynek a
kornyezeti terhelése nem haladja meg a lakotertiletre el6irt kérnyezetvédelmi normakat - céljara
szolgalé  éptlet, iroda, parkoléhaz, Uzemanyagtolté, valamint kivételesen nem
gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi, oktatasi, szocialis éptilet, vagy egyéb
kozosségi szorakoztatd funkcidja épiletek, épitmények is elhelyezheték. Az Svezetekben lakas
csak a gazdasagi célu épileteken belil alakithaté ki a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara. A Gksz-6 jelt épitési Gvezetben az Gjonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 50
méter, minimalis mélysége 80 méter. Az el6- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m,
amelynek kozterilettel hataros tertleteit legalabb 60%-ban fasitott zoldfeliletként kell kialakitani.
Az Ovezetben uzemanyagtolté allomas (benzinkut) nem létesithets. Mélygarazs, pinceszint,
terepszint alatti épitmény ill. épiiletrész és épitmény a kézmutaknak kivételével nem épithetd.

Az épitési telek Az épiiletek
legkisebb . .

Ovezet beépités kialakithat6 legn?gyol?b 1.6.: gklse“b b. legnagy?bb legk}seb/b i legnag},obb
. o . beépitettsége zoldfelileti szinttertileti épitménymagassaga
jele modja tertilete ) ardnya (%) mutato (m)

(mz) 0 y 0
Gksz-6 Sz 8000 40 30 1,0 4,0-14,0

A fejlesztési teriilet kozmuvesitetlen, kozuti kozlekedési kapesolata kivalo.

A teriilet eredetileg a Duna arterét képezte, jelenleg a védégat 6vja az elontéstl. A
vizelvezetést a Sulak patak biztositja, a vizelvezet6 arkok tisztitasaval, fejlesztésével a csapadékviz
elvezetés hatékonysaga tovabb fokozhato.
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A tertilet megkozelitése a 6-os uton, valamint az M6-os autépalya 6-os f6uti csomépontjan
keresztll lehetséges. A megkozelités érdekében egy 1 km-es szakaszon feltard ut kiépitésére van
sziikség.

13.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei
Teriletvasarlas: A tertletnek egy tulajdonosa van.
Tervezés, engedélyeztetés:

Kozmifejlesztés tertileten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmufejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miuszaki tervek: A feltaré at és a belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés,
szennyviz és ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikacids halézat tervezése. Az
épuletek tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése. Bels6épitészeti tervezés,
parkositas tervezése. Sziikséges a tervek engedélyeztetése, tervellenér bevonasa.

Pénzigyi tervezés: megvaldsithatosagi tanulmany, tzleti terv (piacfelmérés, versenytars
elemzés, arképzés, mikodtetési koltségek, megtérilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsiilt koltsége Osszesen 1,8-2,9 milliard forint.

13.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kivitelezés koltségei:
Kozmiuvesités teriileten kivil: Kézmufejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A feltard ut és a belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés,
szennyviz és ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikacios halézat kiépitése, parkositas.

Magasépités: A fejlesztés tobb itemben valésulhat meg. Az els6é itemben a koézponti
éptlet, az inkubator haz, két irodaépilet és 6 ipari telephely kialakitasa valésulna meg. Ez 30-40
ezer m2 irodaépulet, 10-20 ezer m2 tizemcsarnok kialakitasaval valésulna meg.

A beruhazas becstlt koltsége 6sszesen 18-22 milliard forint.

13.7 A projekt indokoltsaga

A teriilet hasznositasat elsGsorban a budapesti Info-Park sikere alapozta meg. A kedvezé
foldrajzi elhelyezkedés és infrastrukturalis megkozelithetéség indokolja, hogy ezen a tertlten
valésuljon meg a fejlesztés.

13.8 A projekt iitemezése
Az el6készitési tevékenységek 2 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés 1. Gteme ujabb 3 évet venne igénybe.

13.9 Bevonhato forrasok

A beruhazas alapvetéen kockazati téke bevonasaval lehetséges, ami elsésorban az
ingatlanbefektetési teriileten érdekelt nemzetkozi cégek kézremtkodésével képzelhetd el.
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A beruhazas finanszirozasaba bevonhatéak a kutatas-fejlesztést timogatd hazai és eurdpai
unios forrasok.

13.10Az 6nkormanyzat szerepe

Az 6nkormanyzat fejlesztési dokumentumaiban szerepel az ipari park kialakitasara vald
torekvés, az innovativ technolégidk és a kutatas-fejlesztés megjelenését is szorgalmazza Erd
varosa. Ennek ¢érdekében az Onkormanyzat egyuttmikodik a beruhazas el6készitése és
megvaldsitas soran. A betelepilok 6sztonzését a késébbiekben addkedvezménnyel, egyedi
tamogatassal is 6sztonbézhetné az 6nkormanyzat, amire a beruhazé elézetes biztositékot kaphat.
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14 PROJEKT MEGNEVEZESE: LOVAS TURISZTIKAI ALLOMAS
LETREHOZASA ERD-OFALU TERULETEN

14.1 A megvalésulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kérnyezetében megvaldosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési teriilet Fird délkeleti részén, Ofalu varosrész hatara mellett talalhato,
A helyszin Ofalu és a Duna kozti tertleten fekszik. A fejlesztési teriiletet kertvarosias
lakotertiletek, véderddk, zoldteriletek és kiilonleges kézmiteriletek veszik koril.

14. kép: Ofalui sporttelep

14.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési teriletet a 033/4 hrsz-a, 45300 m2 nagysiagi onkormanyzati tulajdonu
ingatlan jelenti.

14.3 Teriilet  hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolddasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)
Az érintett ingatlanon egy lovas turisztikai allomas kialakitasat javasoljuk. Egy lovas panzi6

kertilne kialakitasra, istalloval, szabadtéri lovas palyaval, oktatopalyaval. A tertileten bértartas,
lovas oktatas, lovagoltatas, lovas turistak fogadasa val6sulhatna meg.
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A tertileten ezzel eltéré sport és rekreaciot biztosito fejlesztés is megvalodsithato.

A szomszédos teriileten tervezett kikotdfejlesztés a kozlekedési lehetGségeket béviti, a vizi
turizmust tamogat6 infrastruktira, jacht-kikot6, tovabbi rekreacids lehetéségeket teremt (15.
projekt). Az egykori Szapary kastély helyén tervezett szalloda létesités biztosithatna a latogatok
magas szinvonalu elszallasolasat (16. projekt).

14.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a terilet killonleges tertilet — sportolasi céla teriilet — K-sp besorolas
alatt all. Az 6vezeten belil a sportolas céljait szolgalé épiilet, épitmény helyezheté el.

Az épitési telek Az épiletek
legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | legkisebb - legnagyobb
Ovezeti beépités kialakithato AP . L ; o e ,
e média teriilete beépitettsége zoldfelileti szinttertleti épitménymagassaga
e (%) arinya (%) mutaté (m)
(m2) i
K-sp SZ 3000 20 60 0,3 -12,0

A fejlesztési teriilet kozmuvesitetlen. Megkozelitése a varos kézponti részei fel6l a Fels6 u —
F& u. — Mecset u. utvonalon keresztil lehetséges.

14.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei
Tertiletvasarlas: A tertlet 6nkormanyzati tulajdonban van.
Tervezés, engedélyeztetés:

Ko6zmifejlesztés terilleten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmifejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Muszaki tervek: A bels6 ut, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a
gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés haldzat tervezése. Az éptletek tervezése,
engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése. Bels6épitészeti tervezés, parkositas
tervezése. Szukséges a tervek engedélyeztetése.

Pénziigyl tervezés: megvalosithatdsagi tanulmany, tzleti terv (piacfelmérés, versenytars
elemzés, arképzés, mukodtetési koltségek, megtérilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsilt koltsége 6sszesen 280-350 millié forint.

14.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kivitelezés koltséget:
Kozmivesités teriileten kivil: Kézmifejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A belsé at, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a
gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés halozat kiépitése, parkositas.

Magasépités: 10 szobas lovas panzio kialakitasa 600 m2-en, 20 box-os istall6 kialakitasa 600
m2-en, lovas palya kialakitasa, 2 db palya kialakitasa 6000 m2-en, fedett lovarda kialakitasa 1000
m2-en.

A beruhazas becsilt kéltsége 6sszesen 700-800 millié forint.
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14.7 A projekt indokoltsaga

A rekredciés Ovezet kialakitisat az indokolja, hogy Erden nagyon kevés a sportolasra,
szabadid eltSltésére alkalmas hely. Figyelembe véve, hogy az Ofalu teriilete a késébbiekben
turisztikai funkciot is kaphat célszerti egy ennek megfelel§ hasznositasban gondolkozni. A lovas
turisztika és alapvetéen a lovas szolgaltatasok Budapest kézelsége miatt megfelelé érdeklédésre
tarthatnak szamot.

Az érintett tertlet egyéb tipusu sportlétesitmény befogadasara is alkalmas lehet (tenisz
centrum, labdarigo centrum, stb.).

14.8 A projekt iitemezése
Az el6készitési tevékenységek 1 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés tjabb 1 évet venne igénybe.

14.9 Bevonhat6 forrasok
A beruhazas alapvetéen kockazati téke bevonasaval lehetséges.

A beruhazas finanszirozasaba bevonhatéak a turizmust tdimogatd hazai és eurdpai unids
forrasok.

14.10Az 6nkormanyzat szerepe

Az onkormanyzat a teriilet értékesitésével a fejlesztés tamogatasaval és a turisztikai jellegl
fejlesztések élénkitésével tud hozzajarulni a projekt sikeréhez.
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15 PROJEKT MEGNEVEZESE: DUNA-PARTI FEJLESZTESEK A
BELICZAY-SZIGETEN

15.1 A megvalosulas helyszine, helyszin bemutatasa, kérnyezetének leirasa
(kérnyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési tertlet Erd keleti oldalin, a Duna-partjan talalhat6, a Vizmi tertletek
kozelében. A fejlesztési teriiletet véderdSk és zoldteriiletek veszik korul.

15. kép: Beliczay-sziget

15.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztés a 054/2 hrsz-G , valamint a 24605 hrsz-a 2309 m2 nagysigu ingatlanon
valésulhat meg.

15.3 Teriillet  hasznositasanak lehet8ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolédasi pontok a portfélié egyéb projektjeihez)

A teriileten a vizi kozlekedés infrastrukturalis feltételeinek kiépitése képzelhets el, egy olyan
kikoto 1étesitésével, amely személyforgalmi és sport célokat egyarant szolgal. A személyforgalmi
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kik6t6 a Budapest felé kozleked6 szarnyashajok, vizi taxik megalldja lehetne, a sport céla kikotok,
vitorlasok, evez&sok, motorosok kiszolgalasara lenne alkalmas. Természetesen megéptilnének a
kikoté mikodéséhez sziikséges épiletek (csdnakhaz, pénztar, felugyeleti épiilet)

Az infokommunikaciés ipari park megkozelitését is javitja a fejlesztés (13. projekt). A
kozelben tervezett lovas turisztikai kézpont kiegészité rekreacids lehetéséget tud biztositani (14.
projekt). Az egykori Szapary kastély helyén tervezett szalloda létesités biztosithatna a latogatok
magas szinvonalu elszallasolasat (16. projekt).

15.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

Az ingatlanok jelenleg erdétertlet besorolas alatt allnak. Egyik részik véderdd, masik
részikk elsédlegesen védelmi, masodlagosan turisztikai erdStertilet. Védelmi rendeltetést
erdteriilet Gvezeteiben (Ev) épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK 32.§-a szerinti épitmények
akkor helyezhetSk el, ha azok az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak. Az
elsédlegesen védelmi, masodlagosan turisztikai rendeltetésd hullamtéri erdSterilet (Ev (e)) jeld
ovezeteiben elhelyezhet6k a vizgazdalkodas, vizkarelharitas épitményei, tovabba a szabadid6
eltoltését, a turizmust, a pihenést, a testedzést szolgalé mutargyak is.

A teriilet nem koézmuvesitett. Megkozelithet6sége a védégaton keresztil térténhet meg, a
sziget északi oldalan a Vizmua telephelyétdl, délen pedig a F6 u. — Csénak u. tutvonalon. A
megkozelitésre jelenleg csak gyalog és kerékparral van lehet6ség.

15.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A terilet 6nkormanyzati tulajdonban van.
Tervezés, engedélyeztetés:

Kozmifejlesztés tertileten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmufejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miuszaki tervek: Kik6té és megkozelitést szolgald infrastruktara tervezése, kiszolgald
¢épuletek tervezése, engedélyezési és kiviteli tervek készitése, viztigyi hatésagi engedélyezés,
épitéstigyi hatdsag engedélyezés

Pénziigyl tervezés: megvalosithatdsagi tanulmany, tzleti terv (piacfelmérés, versenytars
elemzés, arképzés, mukodtetési koltségek, megtérilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsilt koltsége 6sszesen 20 millié forint.

15.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kivitelezés koltségei:
Ko6zmuvesités tertleten kivil: Kézmiufejlesztési hozzajarulas kifizetése.
Mélyépitési munkalatok: kik6td és megkozelitést biztositd infrastruktiura kivitelezése
Magasépités: kikoté 1étesitményeinek épitése.

A beruhazas becsilt kéltsége Osszesen 50-70 millié forint
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15.7 A projekt indokoltsaga

Frd fejlddésre kedvezd hatast gyakorolna, ha kihasznalna a foly6 kézelségét és Duna parti
varossa valna. Az egykori Duna parti teleptilés djra kapcsolodhatna nemzetkozi vizi uthoz, amely
G lendiiletet adhat a varos és kiemelten az Ofalui varostész fejlédésének. Az Ofalui varosrész
tejlesztésében komoly szerepet kaphat a turizmus és a helyi lakossag rekreacidja, amely vizi
sportok infrastrukturajanak fejlesztését indokolja.

15.8 A projekt iitemezése

Az el6készitési tevékenységek 2 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés 1 évet venne igénybe.

15.9 Bevonhato forrasok

A személyforgalmi kik6td 1étesitése a hajozasi tarsasaggal kozosen képzelhetd el, ennek
érdekében hazai és eurdpai uniés palyazati forrasok is igénybe vehetSk.

A sport céla kikotd létrehozasaban is tevékeny szerepet vallalhat az 6nkormanyzat, ebbe
els6sorban turisztikai tevékenységet folytaté befektet§ bevonasa képzelheté el, de palyazati
forrasok lehivasa is elképzelhetd.

15.10Az 6nkormanyzat szerepe

Az onkormanyzat, mint partner, egyuttmikodik a beruhazas el6készitése és megvaldsitas
soran.
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16 PROJEKT MEGNEVEZESE: SZALLASHELY-FEJLESZTES A VOLT
SZAPARY KASTELY TERULETEN

16.1 A megvalésulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kérnyezetében megvaldosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési teriilet Erd déli részén, Ofalu varosrész kozpontjaban talalhaté. A fejlesztési
teriiletet kertvarosias lakotertletek, zoldteriletek, véderddk, kozponti vegyes hasznalatu tertiletek
veszik koril. A tertileten talalhat6 gazdatiszti épilet feldjitisa 2003-ban tortént meg. A varosrész
jelentSs része Gsszefiiged helyi értékvédelmi tertiletnek mindsil, a volt kastély kérnyezete pedig
nyilvantartott régészeti lel6hely.

16. kép: Volt Szapary kastély

16.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertlet, a 23947 hrsz-u ingatlan Onkormanyzati tulajdonban van. Tertlete
25 544 m2.
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16.3 Teriilet  hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,

kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A tertleten jelenleg az egykori gazdatiszti haz épiilete, a kastély pincéje és a kastély egykori
alaptertilete képezi a hasznosithat6 ingatlant. Az ingatlan adottsagainak megfeleléen az egykori
kastély éptletét idéz6, a megmaradt épiletet is magaba foglalé szallodakomplexum kialakitasa
lehetséges. A cél egy 50 szobas 4 csillagos fitness-wellness szall6 1étrehozasa a kerékparos, lovas
¢s vizi turizmushoz kapcsoloddan. A kastély egykori nagyméretd pincéje vendéglato,
szorakoztat6 funkciot kaphatna.

A kozelben tervezett lovas turisztikai kézpont magas szinvonala rekreacios lehet6séget tud
biztositani (14. projekt). A kozelben tervezett kikotéfejlesztés a kozlekedési lehetéségeket béviti,
a vizi turizmust tamogaté infrastruktira, jacht-kik6ts, tovabbi rekreacids lehetéségeket teremt
(15. projekt).

16.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertlet kiilonleges tertilet, rekreacios tertlet — Kr-3 besorolas alatt
all. Az 6vezet rekreacids létesitmények funkcidjaval Gsszhangban 1évé épiletek, épitmények
elhelyezésére szolgal. Lakas csak a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara alakithaté ki. A
Kr-3 jelti épitési 6vezetben csak olyan rekreacids funkciéja éptlet, épitmény helyezhet6 el, mely a
terileten talalhatd kulturalis Orokségvédelmi — helytorténeti — kultartorténeti emlékekkel
Osszhangban vannak. A beépités és az éptilet kornyezeti és varosképi illeszkedésének feltételeit
valamint az értékek bemutathatésagat és integralhatosagat a rekreacids hasznositasba elvi épitési
engedélyezési tervben kell igazolni.

Az épitési telek Az éptletek
legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | legkisebb - legnagyobb
Svezeti beépités kialakithaté AV N I - o e .
. : 1 .. beépitettsége zoldfelileti szintterileti épitménymagassaga
jele médja tertilete %) aranya (%) mutaté (m)
<m2) 0 } 0
Kr-3 SZ 5000 25 50 0,3 -10,0

A fejlesztési tertlet részben kézmuivesitett, a szennyvizcsatorna kiépitése sziikséges. Kozuti
kozlekedési kapcesolata a varoskézpont fel6l a Felsé u. — Fé u. dtvonalon lehetséges. Kerékparral
az BuroVelo kerékparaton keresztil is elérhetd.

16.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Tertiletvasarlas: A tertlet 6nkormanyzati tulajdonban van.
Tervezés, engedélyeztetés:

Ko6zmifejlesztés terilleten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmifejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miuszaki tervek: A parkoldk, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a gazellatas, az
elektromos és a kommunikacios halozat tervezése. Az épuletek tervezése, engedélyezési, kiviteli
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tervdokumentaciok elkészitése. Belséépitészeti tervezés, parkositas tervezése. Sziikséges a tervek
engedélyeztetése.

Pénztgyi tervezés: megvalosithatdsagi tanulmany, tzleti terv (piacfelmérés, versenytars
elemzés, arképzés, mikodtetési koltségek, megtérilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsilt koltsége Osszesen 430-500 millié forint.

16.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei

Kivitelezés koltségei:
Kozmiuvesités teriileten kivil: Kézmufejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A megkozelitést szolgald ut feldjitasa, parkolok, csapadékviz
elvezetés, szennyviz és ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés halozat kiépitése,
parkositas.

Magasépités: A meglévé éptlet feltjitasa, tetétér kialakitasa 900 m2-en. 3000 m2-es 1) 4
csillagos szallodaépiilet kialakitasa, 50 férShelyes parkol6 kialakitasa, parkositas 5000 m2-en,
pince atalakitasa 1000 m2-en.

Eszkozbeszerzés: szalloda felszerelése a sziikséges eszkozokkel.

A beruhazas becsilt koltsége Osszesen 3,2-3,9 milliard forint.

16.7 A projekt indokoltsaga

Erden jelenleg nincs megfelels szallashely kindlat. A tervezett turisztikai fejlesztések hatdsara a
szallashelyek iranti kereslet novekedésével lehet szamolni. A szalloda leginkabb a kerékparos,
lovas és vizi turizmus kiszolgalasa érdekében johet létre, ennek megfeleléen kell kialakitani
arculatat és szolgaltatasait. A szolgaltatasok kialakitasakor ugyanakkor figyelembe kell v enni,
hogy Ofalu a helyi lakossag rekrecios Gvezetévé valik, gy erre a keresletre is épiteni lehet,
els6sorban a vendéglatoé és szérakoztatod funkcidk hangsulyos kialakitasaval.

16.8 A projekt litemezése

Az el6készitési tevékenységek 1 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés 2 évet venne igénybe.

16.9 Bevonhat6 forrasok
A beruhazas elsésorban magantéke bevonasiaval valésulhat meg. lehetéség van a
szallashelyfejlesztést tamogatd eurdpai unids forrasok palyazati Gton torténd bevonasara is.
16.10Az 6nkormanyzat szerepe

Az onkormanyzat a teriilet értékesitésével a fejlesztés tamogatasaval és a turisztikai jellegl
fejlesztések élénkitésével tud hozzajarulni a projekt sikeréhez.
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17 PROJEKT MEGNEVEZESE: VALLALKOZOI FALU LETREHOZASA A
» KRAUSE” KORNYEKEN

17.1 A megvalésulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kornyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési terilet Erd déli részén, TisztviselStelep varosrész déli részén. A fejlesztési
tertiletet kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriiletek veszik koril. Kornyezetében tébb jol
prosperald ipari tizem is mikodik.

A kozelmiltban megvaldsult a M6-0s autdpalya beruhazasa, amelynek soran 1 km-en belil
egy lehajté is megépult. A kozeljovoben az dnkormanyzat tervei kézott szerepel a Tolmacs utca
fejlesztése, amely javitja a teriilet kdzvetlen megkozelithet6ségét.

A

\ Nty A2

17. kép: "KRAUSE'" teriilet és kornyéke

17.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztés helyszineként emlitheté 098/16 (18 622 m2) és 098/18 (18 623 m2) hrsz-u
ingatlanok magantulajdonban vannak. A fejlesztési terilet teljes nagysaga ~3,7 ha.
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17.3 Tertilet = hasznositasanak  lehetéségei  (javasolt
kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

hasznositas,

A tertleten egy vallalkozdi falu kialakitasat javasoljuk. Els6 ttemben egy 2 szintes 400 m2-
es kozponti kiszolgaloé épilet és 6 db 400-600 m2-es muhelycsarnok kialakitasa lehetséges a
szitkséges kiszolgal6 infrastrukturaval. A gazdasagossag érdekében a mihelycsarnokok egymas
mellett k6z6s hatarolé falakkal keriilnek kialakitasra. A kozponti kiszolgalé éptletben irodai
szolgaltatast biztosité helyiségek, targyaldterem, 6rz6-védd szolgalat és bufé kapna helyet. A
vallalkozéi falu azoknak a kis- és kozépvallalkozasoknak késziil akik nem tudjak felvallalni az
egyéni telephely kialakitasanak koltségeit, jelenleg Erden belil gatat szab tevékenységiikben és
fejlédésiikben telephelyiik elhelyezkedése, fejlédéstiket szolgalna a telephelyen belili kooperacio
kialakitasa a tobbi beteleptil6 vallalkozassal.

A késébbiekben egy kovetkezd tlitemben lehetséges tjabb 6 tzemcsarnok létesitése a
felmerild igényeknek megfelelGen.

17.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet — Gksz-1
besorolas alatt all. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletek épitési Gvezeteiben mindenfajta,
nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi célu éptlet, raktarozas, kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatds ¢és szolgaltatassal Osszefliged olyan ipari tevékenység - melynek a
kornyezeti terhelése nem haladja meg a lakotertletre el6irt kornyezetvédelmi normakat - céljara
szolgalé  éptlet, iroda, parkoléhaz, lzemanyagtolt, valamint kivételesen nem
gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségiigyl, oktatasi, szocialis épiilet, vagy egyéb
kozOsségi szérakoztaté funkcidju épiletek, épitmények is elhelyezhetSk. Az Gvezetekben lakas
csak a gazdasagi célu épileteken belil alakithaté ki a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara.

Az épitési telek Az épiiletek
. lAegkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb .
Svezeti beépités kialakithat6 2 o N 1 ; 1 legkisebb - legnagyobb
. 1 . beépitettsége zoldfelileti szintterileti B o
jele modja teriilete %) aranya (%) mutato épitménymagassaga (m)
(m2) k i
Gksz-1 SZ 2000 50 30 1,5 4,5-14,0

A fejlesztési teriilet nem kézmivesitett, az ellatas a hataros tertletek fel6l biztosithato. A
teriilet megkozelitése a 6-os és 7-es fékozlekedési utakat Osszek6t utrdl a Tolmacs utcan at
torténhet.

17.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A tertletnek egy tulajdonosa van.
Tervezés, engedélyeztetés:

Kozmifejlesztés tertileten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmufejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A bels6 ut, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivéviz, a
gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés halozat tervezése. Az épiletek tervezése,
engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése. Szitkséges a tervek engedélyeztetése.
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Pénziigyl tervezés: uzleti terv (piacfelmérés, versenytars elemzés, arképzés, muakodtetési
koltségek, megtérilés szamitas).

Az el6készités becsilt koltsége 6sszesen 330-430 millié forint.

17.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kivitelezés koltségei:
Kozmivesités teriileten kiviil: Koézmifejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és
ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikacios halézat kiépitése, parkositas.

Magasépités: Az els6 tGtemben egy kétszintes 400 m2-es kozponti kiszolgald épilet, 6
db 400-600 m2-es, 5-8 m belmagassagu muhelycsarnok kialakitdasa valésulna meg. Ez 400 m2
irodaépiilet, 3000 m2 tzemcsarnok kialakitasaval valésulna meg.

A beruhazas becsilt kéltsége 6sszesen 980-1070 millié forint.

17.7 A projekt indokoltsaga

Frd varosfejlédését a kiépitett ipari hasznositasra alkalmas telephelyek és a varosban
szétszortan megjelend ipari létesitmények egyarant gatoljak. Sziikséges a szabalyozatlan
ipartelepitési folyamatokat megfelel6 mederbe terelni, ezaltal racionalizalni a teriilethasznalatot.

Az egyedi mérést k6zos kozmicsatlakozasok, a k6zos be és 6sszekots utak, a tobb helyen
koz6s hatarol6 falak jelentés mértékben csokkentik a koltségeket. Az osztatlan k6zos teriileten
6nall6, forgalomképes ingatlanba fektetett téke konnyen mozdithatd, értékét megdrzi, sét
valészinileg emeli. Igy szamitani lehet a betelepiilni szandékozok érdeklédésére.

17.8 A projekt iitemezése
Az el6készitési tevékenységek 1 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés 1 évet venne igénybe.

17.9 Bevonhato forrasok

A beruhazas alapvetéen kockazati téke bevonasaval lehetséges, ami els6sorban az
ingatlanbefektetési tertileten érdekelt cégek kozremikodésével képzelhets el. Megoldas lehet egy
ipari telephelyet létesiteni kivané beruhazé altal kiegészité beruhazasként megvalosulé vallalkozoi
falu is.

A beruhazas finanszirozasaba bevonhatdak a gazdasagfejlesztést tamogatd hazai és eurdpai
unios forrasok.

17.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Erd véros szorgalmazza az ipari létesitmények kitelepedését a lakéd és kozosségi célu
tertleteirél. Ennek érdekében az onkormanyzat egyuttmikodik a beruhazas elSkészitése és
megvaldsitasa soran. A beteleptlék Osztonzését a késébbiekben addokedvezménnyel, egyedi
tamogatassal is 6sztonozhetné az 6nkormanyzat, amire a beruhazé elézetes biztositékot kaphat.
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18 PROJEKT MEGNEVEZESE: A FRIGO KORNYEKI TERULET
TOVABBI FEJLESZTESE

18.1 A megvalésulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kornyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)
A fejlesztési terilet Frd déli részén, a G-os fékézlekedési ut és Ofalu varosrész kozotti

tertletet jelenti. A fejlesztési teriletet kereskedelmi, szolgaltaté, gazdasagi teriletek,
mezo6gazdasagi teriiletek valamint kertvarosias lakotertletek veszik koral.

Az elmult id6szakban elkészult az M6-os autdpalya a tertiletet kozvetlentl érinté lehajtoval.
A lehatarolt tertlet mellett jelenleg egy drogéria kereskedelmi halézat logisztikai kbzpontja épil.

18. kép: FRIGO- Erd melletti teriilet

18.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertileten a 26285/9 hrsz-a, 9995 m2-es ingatlan 6nkormanyzati, a 26285/3
(34 701 m2), a 26285/4 (4028 m2), a 26285/5 (24 903 m2), a 26285/7 (4316 m2) és a 26285/8
(18 055 m2) hrsz-u ingatlanok magantulajdonban vannak. A fejlesztési tertilet teljes nagysaga
~9.7 ha.
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18.3 Teriilet  hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A teriiletet tovabbra is els6sorban a logisztikai hasznositasra javasoljuk, erre a nagyobb
kiterjedést ingatlanok az alkalmasak. A logisztikai bazisok raktarépuleteket, jarmtvek rakodasat
kiszolgalasat és parkolasat lehetévé tevé létesitményeket igényelnek.

Az Onkormanyzati tulajdond teriilet hasznositisara egy agrar innovaciés kozpont
kialakitasat javasoljuk. A létesitmény a mez6gazdasagi termel6k képzését, tovabbképzését, agrar
innovacios kezdeményezések menedzselését, a korszerd mezbgazdasagi eljarasok terjedésének
Osztonzését szolgalna. Az épilet 3 szinten 900 m2-en épiilne meg, amely magaban foglalna egy
100 £6s és két kisebb 30 f6s eléadotermet, egy kutaté-laboratériumot, vetémag és oltvany tarold
helyiségeket, bemutatotermet, iroda helyiségeket, tigyfélszolgalati helyiséget.

Az épulethez tartozna egy fedett 200 m2-es garazsépilet, egy meleghazi (1000 m2) és
szant6foldi tankert, amely a kilonb6z6 technoldgiak és eljarasok bemutatasara szolgal.

18.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet — Gksz-1
besorolas alatt all. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletek épitési Gvezeteiben mindenfajta,
nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi célu éptlet, raktarozas, kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatds ¢és szolgaltatassal Osszefliged olyan ipari tevékenység - melynek a
kornyezeti terhelése nem haladja meg a lakotertletre elbirt kornyezetvédelmi normakat - céljara
szolgalé  éptlet, iroda, parkoléhaz, lzemanyagtolt, valamint kivételesen nem
gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgalé egészségiigyl, oktatasi, szocialis épiilet, vagy egyéb
kozOsségi szérakoztaté funkcidju épiletek, épitmények is elhelyezhetSk. Az Gvezetekben lakas
csak a gazdasagi célu épileteken belil alakithaté ki a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara.

Az épitési telek Az épiletek
legkisebb . .
bvezeti | bedpités | kialakithato | <57agvobb ) legkdsebb - legnagyobb - leghisebb - legnagyobb
. b . beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga
jele médja tertlere (%) aranya (%o) mutatd (m)
(m2) ’
Gksz-1 SZ 2000 50 30 1,5 4,5-14,0

A fejlesztési teriilet részben kozmuvesitett, a viz, villamosenergia és a gazellatas megoldott,
a szennyviz halozatra valé racsatlakozas a kozeli autokereskedésektdl biztosithaté. A tertilet
megkozelitése a 6-os f6kozlekedési ut és az M6-os autdpalya feldl is megoldhato.

18.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A teriletnek tébb tulajdonosa van. Az igényelt tertilet nagysaga szerint egy
vagy tobb tulajdonossal sziikséges megallapodni.

Tervezés, engedélyeztetés:

Kozmifejlesztés tertileten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmufejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.
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Miuszaki tervek: A bels6 ut, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a
gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés halozat tervezése. Az éptletek tervezése,
engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése. Szitkséges a tervek engedélyeztetése.

Pénziigyi tervezés: megvalosithatosagi tanulmany, tzleti terv (piacfelmérés, versenytars
elemzés, arképzés, mikodtetési koltségek, megtérilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsilt koltsége Osszesen 790-900 millié forint.

18.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Logisztikai kézpont kialakitasa
Kivitelezés koltségei:
Kozmivesités teriileten kiviil: Koézmifejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és
ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikacios halézat kiépitése, parkositas.

Magasépités: Logisztikai csarnok kiépitése 10 000-20 000 m2-en, kapcsolodéd iroda
kapacitas kiépitése 1000-2000 m2-en.

Eszkozbeszerzés: A logisztikai rendszert tamogato eszkozok beszerzése.
Agrar innovacios kézpont kialakitasa

Kivitelezés koltségei:

Kozmivesités teriileten kiviil: Koézmifejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A belsé at, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a
gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés halézat kiépitése, parkositas.

Magasépités: 3 szintes 900 m2-es irodaépilet, 200 m2-es garazsépilet és 1000 m2-es
meleghaz kialakitasa.

Eszkozbeszerzés: Az agrar innovacios kozpont és a tankertek muakodtetéséhez sziikséges
eszkozok beszerzése.

A beruhazas becsilt koltsége Osszesen 4,8-5,5 milliard forint.

18.7 A projekt indokoltsaga

A tertlet megkozelithetésége és jelenlegi hasznositasa a logisztikai funkcié megerdsitését
indokolja. A jelenleg is zajlé beruhazasok megerdsitik ezt.

Az agrar innovacidés kozpont a térség nagy multd gylimoles és zoldség termesztd
hagyomanyain alapul. Az agglomeraciéra vonatkozé torvényi rendelkezés értelmében a jelenlegi
mezo6gazdasagi teriiletek muvelésb6l valé kivonasa nem lehetséges. Ezért indokolt a
mezO6gazdasagi teriiletek intenziv mivelése, amit elsésorban a felvevépiac kozelsége indokol.

18.8 A projekt iitemezése

Az el6készitési tevékenységek 1 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés 1 évet venne igénybe.
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18.9 Bevonhato forrasok

A logisztikai kozpontot egy logisztikai vagy egy multinacionalis kereskedelmi cég
beruhazasaként johet létre.

Az agrar innovacios koézpont beruhazasanak finanszirozasa érdekében egy projekt cég
kialakitasa javasolt, amelyben fels6oktatasi intézmény, agrar kutaté intézet, 6nkormanyzat és
termel6i szervezetek kozosen vehetnének részt. A finanszirozasiba bevonhatbéak a kutatas-
fejlesztést, vidékfejlesztést, szakképzést és mezbgazdasagot tamogatd hazai és eurdpai unios
forrasok.

18.10Az 6nkormanyzat szerepe

A logisztikai kapacitas fejlesztése érdekében az dnkormanyzat egytittmikodik a beruhazas
el6készitése és megvalositasa soran.

Az agrar innovacidés kozpont létrehozasa érdekében az onkormanyzat szerepet vallalhat a
projekt el6készitésében és tamogathatja a megvaldsitasat, annak érdekében, hogy a
mezo6gazdasagi tertletek hasznositisa a jovoben hatékonyabb legyen, ezaltal foglalkoztatast
generaljon az alacsony iskolai végzettségt lakossag korében.
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19 PROJEKT MEGNEVEZESE: AZ M6-0S AUTOPALYA ES A
PUSZTASZABOLCSI VASUTVONAL KOZOTTI TERULET ESZAKI
RESZENEK FEJLESZTESE

19.1 A megvalésulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kérnyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)
A fejlesztési terilet Brd déli részén, az M6-os autépélya és a Budapest-Pusztaszabolcs

vasutvonal kozott helyezkedik el. A tertiletet a kozlekedési tertletek hataroljak. A terilet egy
részén az M6-os autdpalyahoz kapcsol6do véderdd telepitendd.

19. kép: M6 autopilya- Pusztaszabolcs vasiit kozottl teriilet északi része

19.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési teriilet kisebb és nagyobb magantulajdonu ingatlanok talalhatok. A teljes
fejlesztési teriilet ~30,5 ha (ebbél jon le a véderds teriilete). Onkorményzati tulajdonban csupan
néhany tervezett kozut ingatlana van.
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19.3 Teriilet  hasznositasanak  lehetéségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A terilet kedvez6 elhelyezkedése egy nagybani piac kialakitasat indokolja, amely elsGsorban
a Dunantdl és az M6-M7-es autdpalyak vonzaskorzetét szolgalna ki. A kapacitasa a budapesti
nagybani piac 30-40%-at érhetné el. A tertileten fedett és szabadtéri arusitohelyek, raktarépiiletek,
hatéhaz, agrar-logisztikai 1étesitmény, bananérleld, szolgaltatd épilet, irodahaz és parkolé kertlne
kialakitasra.

A projekt illeszkedik az agrar innovaciés koézpont létrehozasahoz (18.projekt). A
fejlesztéshez kapcsolodik az élelmiszer és feldolgozo ipar fejlesztése (20.projekt).

19.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertilet meghatarozoé része altalanos mezégazdasagi teriilet — Ma-2
besorolasi. Az altalanos mez6gazdasagi terilet Ovezeteiben a névénytermesztés, az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos lakéfunkeid, szolgaltatas, termékfeldolgozas,
tarolas és agrar turizmus épitményei létesitheték, de az Ma-2 Ovezetben nagylétszamu
allattartételep nem létesithetd. A telekosztassal kialakithatod legkisebb telek tertilete 10 000 m2.
1500 m2-nél kisebb telken épiilet nem létesithetd, az 1500-10 000 m2 kozotti tertiletd telken csak
a novénytermesztés céljat szolgal6 legfeljebb 4,5 m gerincmagassagu féliasator, tiveghaz, tovabba
tolddel boritott pince 1étesithets. A legalabb 10.000 m2 (1 ha) tertletd sz6l6, gyimdlesos, kert
muvelési agu telken elhelyezhetSk a sz616-, gytimélces-, kertgazdalkodashoz kapcsolodd gazdasagi
épuletek. A legalabb 50.000 m2 (5 ha) terilett telek teriiletén muvelési agtol fuggetlentl
clhelyezhet6k gazdasagi épuletek. A legalabb 100.000 m2 (10 ha) teriletd telken a gazdasagi
¢épuleteken kivil elhelyezhetd lakdépilet, lakas is. A gazdasagi éptiletek épitménymagassaga
legfeljebb 7,5 m, lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

A fejlesztési tertlet részben kozmuvesitett, az ivoviz halozat a teriilet kozépsé részén
elérhetd, a villamos energia csatlakozas az M6-os autdpalya tdloldalardl biztosithatd, a szennyviz
halézatra val6 racsatlakozas a FRIGO kérnyékén érhetd el, a gazellatas pedig a 6-os f6ut mentén
huzodik. A teriilet megkozelitése kézuton és vasuton is megoldhato, a tertletet feltaré utak
megépitése szitkséges.

19.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Tertletvasarlas: A tertletnek tébb tulajdonosa van. Az igényelt tertlet nagysiaga szerint

szitkséges az ingatlanok tervszer( felvasarlasa. A beruhazasi teriilet nagysaga megkozelitéleg 10-
15 ha.

Tervezés, engedélyeztetés:

Ko6zmifejlesztés terilleten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmifejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a
gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés haldzat tervezése. Az éptletek tervezése,
engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése. Sziikséges a tervek engedélyeztetése.

Pénziigyi tervezés: megvalosithatosagi tanulmany, tzleti terv (piacfelmérés, versenytars
elemzés, arképzés, mikodtetési koltségek, megtérilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsult koltsége Osszesen 1-1,4 milliard forint.
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19.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kivitelezés koltséget:
Kozmivesités teriileten kiviil: Kézmufejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A bels6é uthalézat, parkolok 3000 m2-en, csapadékviz elvezetés,
szennyviz és ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikacios halozat kiépitése, parkositas.

Magasépités: Fedett arusitohely kialakitasa 1500 m2-en, logisztikai csarnok kiépitése 3000
m2-en, kapcsolédé iroda kapacitas kiépitése 1000 m2-en, raktarak létesitése 3000 m2-en, hitéhaz
létesitése 300 m2-en, szolgaltatd épilet 300 m2-en.

Eszkoézbeszerzés: A nagybani piac mikodését tamogaté eszk6zok beszerzése.

A beruhazas becstlt koltsége 6sszesen 2,5-3,0 milliard forint.

19.7 A projekt indokoltsaga

Az M6-M7-es autopalya vonzaskorzetét egy érdi nagybani piac nagyobb hatékonysaggal
képes ellatni. A javasolt helyszin érd logisztikai szempontbol kiemelkedéen kedvezé tertiletén, a
meglévé nagy kapacitasi hitéhaz kézelében fekszik.

19.8 A projekt litemezése

Az el6készitési tevékenységek 2 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés ujabb 2 évet venne igénybe.

19.9 Bevonhato forrasok

A beruhazas alapvetéen kockazati téke bevonasaval lehetséges, ami elsésorban az

ingatlanbefektetési és logisztikai terilleten érdekelt nemzetkézi cégek kozremikodésével
képzelhet6 el.

19.10 Az 6nkormanyzat szerepe

A varos fejlédését rendkivil kedvez6 médon befolyasolna a nagybani piac kialakitasa, ezért
a varos segitséget tud nyujtani az el6készitési és megvalositasi feladatok sikeres lefolytatasaban.
Ez els6sorban a szervezés, kozmuvesités, engedélyezés feladatok segitésében nyilvanulhat meg.

63
7622 Pécs, Dohany u. 7.



GONDOX BT

20 PROJEKT MEGNEVEZESE: AZ MG6-0S AUTOPALYA ES A
PUSZTASZABOLCSI VASUTVONAL KOZOTTI TERULET KOZEPSO
RESZENEK FEJLESZTESE

20.1 A megvalodsulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kérnyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési terilet Brd déli részén, az M6-os autépélya és a Budapest-Pusztaszabolcs
vasutvonal kozott helyezkedik el, a 19-es projekttSl délre, a Benta-patakig hiz6do teriiletet
jelenti. A tertletet a kozlekedési tertletek hataroljak. A tertilet egy részén az M6-os autdpalyahoz
kapcsolédo véderds telepitendd.

20. kép: M6 autépalya- Pusztaszabolcs vasut k6zotti kozépsd teriilet

20.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési tertlet kisebb és nagyobb magantulajdonu ingatlanok taldlhatok. A teljes
fejlesztési teriillet ~51,5 ha (ebbdl jon le az autdpalya és a vasut menti véderdo tertilete, valamint a
tervezett feltard utak). Onkormanyzati tulajdonban csupan néhany tervezett kzat ingatlana van.
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20.3 Tertilet  hasznositasanak  lehet6ségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A tertlet hasznositasat elsGsorban az ¢élelmiszeripari, feldolgozéipari létesitmények
kialakitisaban latjuk. Fird rendelkezik hagyomanyokkal a gyiimélestermesztés és feldolgozas
(egykori 1élizem) tertiletén is. A tertleten lehetséges savanyito, aszald, 1¢é eléallitd, konzerv készitd,
mirelit és konyhakész termékeket el6allité tzem létesitése a piacfelmérés és az elérhetd
alapanyagok figgvényében.

Az alapanyag el6allitast és az értékesitést nagyban segitené az érdi nagybani piac kialakitasa
(19.projekt). A helyi termelés, ezaltal a helyi alapanyag mindségi fejlédését eredményezheti az
agrar innovacios kozpont kialakitasa (18.projekt)

20.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertilet meghatarozo része altalanos mezégazdasagi tertilet — Ma-2
besorolasi. Az altalanos mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben a névénytermesztés, az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos lakofunkeid, szolgaltatas, termékfeldolgozas,
tarolas ¢és agrar turizmus épitményei létesithet6k, de az Ma-2 Ovezetben nagylétszamu
allattartotelep nem létesithet6. A telekosztassal kialakithatéd legkisebb telek terilete 10 000 m2.
1500 m2-nél kisebb telken épiilet nem létesithetd, az 1500-10 000 m2 kozotti tertletd telken csak
a novénytermesztés céljat szolgalé legteljebb 4,5 m gerincmagassaga féliasator, tiveghaz, tovabba
folddel boritott pince létesithetd. A legalabb 10.000 m2 (1 ha) tertletd sz6l6, gylimolesos, kert
mivelési agu telken elhelyezhetk a sz616-, gyiimolcs-, kertgazdalkodashoz kapcsolédd gazdasagi
épuletek. A legalabb 50.000 m2 (5 ha) teriletd telek tertiletén muvelési agtél fuggetlentl
clhelyezhet6k gazdasagi épuletek. A legalabb 100.000 m2 (10 ha) teriletd telken a gazdasagi
¢puleteken kivil elhelyezhet6 lakdépilet, lakas is. A gazdasagi épiletek épitménymagassaga
legfeljebb 7,5 m, lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

A fejlesztési teriilet részben kézmuvesitett, az ivoviz halozat a 19-es projektterileten érhetd
el, a villamos energia valamint a szennyviz halézati csatlakozas az M6-os autopalya taloldalarél
biztosithato, a gazellatas pedig a 6-os féut mentén huzédik. A teriilet megkozelitése kézuton és
vasuton is megoldhato, a tertiletet feltar6 utak megépitése sztikséges.

20.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Tertletvasarlas: A tertletnek tébb tulajdonosa van. Az igényelt tertlet nagysaga szerint

szitkséges az ingatlanok tervszerd felvasarlasa. A beruhazasi tertilet nagysaga megkozelitéleg 5-10
ha.

Tervezés, engedélyeztetés:

Ko6zmifejlesztés teriilleten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmifejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a
gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés haldzat tervezése. Az éptletek tervezése,
engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése. Sziikséges a tervek engedélyeztetése.

Pénziigyi tervezés: megvalosithatosagi tanulmany, tzleti terv (piacfelmérés, versenytars
elemzés, arképzés, mikodtetési koltségek, megtérilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becstlt koltsége Osszesen 1000-1400 millié forint.
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20.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei

Kivitelezés koltséget:
Kozmivesités teriileten kiviil: Kézmufejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalézat, parkolok 500-1000 m2-en, csapadékviz
elvezetés, szennyviz és ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikacios halozat kiépitése,
parkositas.

Magasépités: tizemcsarnok létesitése 3000-5000 m2-en, kapcsolédd iroda kapacitas
kiépitése 500-1000 m2-en, raktarak létesitése 1000-3000 m2-en, hatéhaz 1étesitése 500-3000 m2-

en.

Eszkoézbeszerzés: Gyartd, csomagold berendezések, mikodést szolgald és szallité eszk6zok
beszerzése.

A beruhazas becsilt koltsége Osszesen 3,2-3,8 milliard forint.

20.7 A projekt indokoltsaga

Az élelmiszeripari fejlesztés a térség nagy multd gyiimoles és zoldség termesztd
hagyomanyain alapul. Az agglomeraciéra vonatkozé térvényi rendelkezés értelmében a jelenlegi
mezOgazdasagi  tertiletek muvelésb6l valé kivonasa nem lehetséges. Ezért indokolt a
mezbégazdasagi tertletek intenziv mivelése, amit elsésorban a felvevépiac kézelsége indokol.

20.8 A projekt iitemezése

Az el6készitési tevékenységek 2 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés tjabb 2 évet venne igénybe.

20.9 Bevonhato forrasok
A beruhazas alapvetéen kockazati téke bevonasaval lehetséges, ami elsésorban az
mez6gazdasagi és élelmiszeripari teriileten érdekelt cégek kézremikodésével képzelhet6 el.
20.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az o6nkormanyzat egyuttmikoédik a beruhazas el6készitése és megvaldsitas soran, ami
els6sorban a kézmuvesités és utépités kapcsan nyujthat segitséget.
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21 PROJEKT MEGNEVEZESE: AZ MG6-0S AUTOPALYA ES A
PUSZTASZABOLCSI VASUTVONAL KOZOTTI TERULET BENTA-
PATAKTOL DELRE ESO RESZENEK FEJLESZTESE

21.1 A megvalosulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kérnyezetében megvaldosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési terilet Brd déli részén, az M6-os autépélya és a Budapest-Pusztaszabolcs
vasutvonal kozott hiazédik, a Benta-pataktol délre, az M6-os autdpalya Szazhalombattai lejaratig.
A teriletet a kozlekedési terilletek hataroljak. A teriilet egy részén az MG6-os autépalyahoz
kapcsolédo véderds telepitendd.

21. kép: Benta vélgye (M6 Szizhalombatta csomopont- vasiit- Benta patak)

21.2 Tulajdonviszonyok

A fejlesztési teriilet kisebb és nagyobb magantulajdont ingatlanok talalhatok. A teljes
fejlesztési teriilet ~27,2 ha (ebbdl jon le az autdpalya és a vasut menti véderdo tertilete, valamint a
tervezett feltar6 utak). Onkormanyzati tulajdonban csupan néhany tervezett kozut ingatlana van.
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21.3 Tertilet  hasznositasanak  lehetéségei  (javasolt
kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

hasznositas,

A teriiletet tovabbra is els6sorban a logisztikai hasznositasra javasoljuk, erre a nagyobb
kiterjedést ingatlanok az alkalmasak. A logisztikai bazisok raktarépuleteket, jarmévek rakodasat
kiszolgalasat és parkolasat lehetévé tevé létesitményeket igényelnek.

21.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a terilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terillet — Gksz-1 és
Gksz-4, valamint ipari, gazdasagi teriiletek besorolas alatt all. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriiletek épitési Gvezeteiben mindenfajta, nem jelents zavaré hatasa gazdasagi tevékenységi céla
épulet, raktarozas, kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas és szolgaltatassal Gsszefiigeé olyan
ipari tevékenység - melynek a kornyezeti terhelése nem haladja meg a lakoteriletre el6irt
kornyezetvédelmi normakat - céljara szolgal6 épiilet, iroda, parkoléhaz, tizemanyagtolts, valamint
kivételesen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyl, oktatasi, szocialis
éptlet, vagy egyéb kozosségi szorakoztaté funkcidju éptletek, épitmények is elhelyezhetk. Az
ovezetekben lakas csak a gazdasagi célu épiileteken beliil alakithato ki a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szamara. éptletek ezen részének szinttertlete nem névelhets. A Gksz-4 jeld épitési
6vezetben kizarélag kereskedelmi létesitmények helyezhetSk el. Az tjonnan kialakitandé telkek
minimalis szélessége 60 méter, minimalis mélysége 80 méter.
céla éptlet, az energiaszolgaltatas és a teleptlésgazdalkodas épitményei, valamint kivételesen a

gazdasagi tevékenységi célu éptleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgal6 lakasok, parkolohaz, tizemanyagtoltd épilet elhelyezhetd.

Az épitési telek Az éptletek
legkisebb . .

Gvezeti | beépités | kialakithats | L\ <8P28Y0DD legkisebb | legnagyobb | legkisebb - legnagyobb
. b . beépitettsége zoldfeltleti szinttertleti épitménymagassaga
jele modja teriilete %) aranya (%) mutaté (m)

(m2) o
Gksz-1 SZ 2000 50 30 1,5 4,5-14,0
Gksz-4 Sz 5000 50 30 0,7 3,5-9,0
Gip-1 SZ 3000 40 30 1,5 4,5-12

A fejlesztési tertilet részben kézmivesitett, az ivéviz halézat nincs kiépitve, a villamos
energia, valamint a gazhalézati csatlakozas a tertlettel szomszédos teriiletr6l megoldhat. A
terilet megkozelitése kozuton és vasiaton is megoldhatd, a teriiletet feltaré utak megépitése

szitkséges.

21.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A tertletnek tobb tulajdonosa van. Az igényelt tertlet nagysaga szerint
szitkséges az ingatlanok tervszerd felvasarlasa.

Tervezés, engedélyeztetés:
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Kozmifejlesztés tertleten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmufejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Mtszaki tervek: A bels6 uat, parkoldk, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivoviz, a
gazellatas, az elektromos és a kommunikaciés halozat tervezése. Az éptletek tervezése,
engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése. Szitkséges a tervek engedélyeztetése.

Pénzligyl tervezés: megvaldsithatosagi tanulmany, tzleti terv (piacfelmérés, versenytars
elemzés, arképzés, mikodtetési koltségek, megtérilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsiilt koltsége Osszesen 1000-1300 millié forint.

21.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei

Kivitelezés koltséget:
Kozmivesités teriileten kivil: Kézmufejlesztési hozzajarulas kifizetése.

Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és
ivoviz, a gazellatas, az elektromos és a kommunikacids halédzat kiépitése, parkositas.

Magasépités: Logisztikai csarnok kiépitése 8000-10 000 m2-en, kapcsolodé iroda kapacitas
kiépitése 500-1000 m2-en.

Eszkozbeszerzés: A logisztikai rendszert timogato eszk6zok beszerzése.

A beruhazas becsilt koltsége Osszesen 3,3-3,9 milliard forint.

21.7 A projekt indokoltsaga

A tertilet megkozelithetSsége a logisztikai funkcié megerdsitését indokolja.

21.8 A projekt litemezése

Az el6készitési tevékenységek 1 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés 1 évet venne igénybe.

21.9 Bevonhato forrasok

A logisztikai kozpontot egy logisztikai vagy egy multinacionalis kereskedelmi cég
beruhazasaként johet létre.

21.10Az 6nkormanyzat szerepe

A logisztikai kapacitas fejlesztése érdekében az 6nkormanyzat egyiittmikodik a beruhazas
el6készitése és megvaldsitasa soran.
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22 PROJEKT MEGNEVEZESE: A SZENT ILONA TELEP
KERESKEDELMI-GAZDASAGI FEJLESZTESE

22.1 A megvalosulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kérnyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési terilet Erd déli részén, Ujtelep varosrész hataran, a 7-es f6at — Fehérvari at —
Szajké u. kozotti tertlet jelenti. A fejlesztési teriiletet kornyezete vegyes, megtalalhatok itt
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriiletek, mez&gazdasagi tertiletek, valamint kertvarosias és
kisvarosias lakoteriiletek és ipari szolgaltaté ovezet is. A varosban 2010-ben indulé csatornazasi
program részeként a tertilet bels6 részein is kiépiil a szennyviz-hal6zat.

22. kép: Szent Ilona telep

22.2 Tulajdonviszonyok
A fejlesztési tertileten kizarélag magantulajdond ingatlanok talalhatok. A fejlesztési tertilet

teljes nagysaga ~16,5 ha.

22.3 Teriilet  hasznositasanak  lehetGségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolddasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A teriilet hasznositasanak javasolt moédja: kereskedelmi koézpont létrehozasa a jelenleg
mez6gazdasagi céla teriileten.
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22.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a tertilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet — Gksz-1
besorolas alatt all. Minimalis a véderdd, a kozat és a kilonleges kézmuterilet. Ezek a tertiletek
azonban csupan az egész telep hatarol6 részein jelennek meg, a tervezett funkcié kialakitasat nem
befolyasoljak. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletek épitési Gvezeteiben mindenfajta, nem
jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céla épiilet, raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefligg6 olyan ipari tevékenység - melynek a kornyezeti terhelése
nem haladja meg a lakotertiletre el6irt kornyezetvédelmi normakat - céljara szolgald épiilet, iroda,
parkolohaz, tzemanyagtolts, valamint kivételesen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra
szolgald egészségligyi, oktatasi, szocialis éplilet, vagy egyéb kozosségi szorakoztaté funkcidju
épuletek, épitmények is elhelyezheték. Az Ovezetekben lakas csak a gazdasagi céla épuleteken
beliil alakithaté ki a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara. Az épiiletek ezen részének
szinttertilete nem noévelhetd.

Az épitési telek Az épiiletek
legkisebb ) .
Svezeti beépités kialakithat6 legn?gyol?b 1? gk1se“b b. legnagf?bb legkisebb - legnagyobb
. 1 .. beépitettsége zoldfelileti szinttertleti A )
jele médja teriilete o , ) épitménymagassaga (m)
(%) aranya (%o) mutato
(m2)
Gksz-1 SZ 2000 50 30 1,5 4,5-14,0

A fejlesztési tertlet kézmuvesitett, a varosban 2010-ben indul6é csatornazasi program
részeként a tertilet belsé részein is kiépil a szennyviz-halozat. A teriilet megkozelitése a 7-es
téuton biztositott.

22.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriiletvasarlas: A teriilet jelenleg tobb magantulajdonos birtokaban van.

Kozmifejlesztés: A kialakitandé kapacitasok felmérése, és a csatlakozas elSkészitése a
szolgaltatokkal.

Miszaki tervek: Az éptilet tervezése, engedélyezési, kiviteli tervdokumentaciok elkészitése.
Pénziigyi tervezés: tizleti terv (piacfelmérés, arképzés, megtériilés szamitas), marketing terv.

Az el6készités becsilt koltsége Osszesen 1,3-1,8 milliard forint.

22.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei

Kozmivesités: A tertilet telekhataron belili kozmG-halézatanak kiépitése.

Utépités: A teriilet tulajdonosinak meg kell valésitania a Szajké utca forgalmanak
athelyezését a teriileten keresztil vezets utra, amely egészen a Fehérvari utig huzodik majd.

Mélyépités: Az ingatlan kornyezetének rendezése.
Magasépités: A éptilet megvaldsitasa egy titemben valésulhat meg.

A beruhazas becsilt koltsége 6sszesen 4,5-5 milliard forint.
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22.7 A projekt indokoltsaga

Erd Ujtelep varosrésze kevés kereskedelmi egységgel rendelkezik, ezek is jellemzéen kis- és
maximum kozepes méretliek. A fejlesztési tertilet alkalmas a kereskedelmi szolgaltatasok,
els6sorban aruhazak elhelyezésére. A tertlettel hataros 7-es féut jelentés forgalmat bonyolit, de a
kézelében futé Fehérvari u. — Velencei u. (a korabbi 7-es at Erd varost atszel$ szakasza) is
komoly atmend forgalmat mutat. Az atmend forgalom mellett a helyi lakossag is igénybe tudna
venni az aruhaz nyujtotta szolgaltatasokat.

A kereskedelmi egység kornyezetében, téle keleti iranyban, kisebb szolgaltatok, tzletek
megjelenése valoszintsithetd.

22.8 A projekt iitemezése

A projekt el6készitése elére lathatdlag egy évet vesz igénybe, a kereskedelmi aruhaz
kialakitasa ugyancsak egy év alatt mehet végbe.

22.9 Bevonhato forrasok

A beruhazas finanszirozasahoz kizarélag magantéke vehet6 igénybe.

22.10 Az 6nkormanyzat szerepe

Az 6nkormanyzat szerepe a projekt megvaldsulasaban a lehetséges befektet6k felkutatasa és
a szabalyozasi eszk6z0k fejlesztés iranyaba torténd iranyitasaban nyilvanulhat meg.
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23 PROJEKT MEGNEVEZESE: LAKOSSAGI HULLADEK
HASZNOSITASARA ALKALMAS TELEP KIALAKITASA

23.1 A megvalosulas helyszine, helyszin bemutatasa, kornyezetének leirasa
(kérnyezetében megvalosult/megvalosuld beruhazasok)

A fejlesztési terilet Frd déli részén, az M6-os autépalya szazhalombattai ledgazojatél
délnyugati iranyban talalhat6. A fejlesztési tertiletet mez&gazdasagi tertletek veszik koral.

23. kép: Szdzhalombattai korforgalomtol délre fekvo teriilet

23.2 Tulajdonviszonyok

A 0110/103 hrsz-a 63 959 m2 nagysagu ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van.
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23.3 Teriilet = hasznositasanak  lehetéségei  (javasolt  hasznositas,
kapcsolodasi pontok a portfolié egyéb projektjeihez)

A tertileten hulladék feldolgozé, hulladék-valogatd, hulladék-égetd, vagy biogaz erému
létesitésére  nyilik  lehetéség. A megfelel6  létesitmény  kivalasztasa a  térségi
hulladékgazdalkodashoz illeszkedve a keletkez6 hasznosithaté alapanyagok és az ujrahasznositott
termékek iranti igények felmérése alapjan torténhet.

23.4 Adottsagok (szabalyozas, kézmiivek, kézlekedés)

A szabalyozasi tervben a terilet kiilonleges terillet — hulladékkezel, varosiizemeltetési
terilet — Kh besorolas alatt all. Az épitési Gvezeten belul a varosiizemeltetési és a varosi
hulladékgazdalkodasi céla épitmények Iétesithet6k (hulladékudvar, komposztalotelep). A
telekhatarok mentén 20 m szélességben betltetési kotelezettség szerinti zoldfeltletet kell
kialakitani.

Az épitési telek Az épiletek
legkisebb . .

Ovezeti beépités kialakithat6 legn’agyok?b l.? gkls§b b. legnag; ?bb. legkl’seb,b . legnag)jobb
. L .. beépitettsége zoldfeltleti szintterileti épitménymagassiga
jele médja tertilete (%) aranya (%) mutaté (m)

(mZ) 0 } 0
Kh Sz 2000 20 40 0,25 -6,0

A fejlesztési teriileten a kézmuvezetékek koziil csak a gazvezeték all rendelkezésre. A
tertilet megkozelitése a 6-os féutrdl foldaton biztositott.

23.5 Sziikséges el6készitési tevékenységek és koltségei

Teriletvasarlas: A terilet tulajdonosa az 6nkormanyzat.
Tervezés, engedélyeztetés:

Ko6zmifejlesztés teriilleten kivil: A kialakitandé kapacitasok felmérése, kozmifejlesztés
el6készitése a szolgaltatokkal.

Miuszaki tervek: A bels6 ut, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és ivéoviz, a
gazellatas, az elektromos haldzat tervezése. Az ¢épiletek tervezése, engedélyezési, kiviteli
tervdokumentaciok elkészitése. Sziikséges a tervek engedélyeztetése.

Pénziigyi tervezés: megvalosithatdsagi tanulmany, kérnyezetvédelmi hatastanulmany, tzleti
terv (piacfelmérés, versenytars elemzés, arképzés, mikodtetési koltségek, megtérilés szamitas),
marketing terv.

Az el6készités becsilt koltsége 6sszesen 500 millio forint kéril varhato.

23.6 Sziikséges beruhazasi tekevénységek és koltségei
Kivitelezés koltségei:

Kozmivesités teriileten kiviil: Koézmifejlesztési hozzajarulas kifizetése.
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Mélyépitési munkalatok: A belsé uthalézat, parkolok, csapadékviz elvezetés, szennyviz és
ivoviz, a gazellatas, az elektromos halézat kiépitése, parkositas.

Magasépités: A kivalasztott technologianak megfeleld 1étesitmény kiépitése.
Eszkozbeszerzés: A kivalasztott miiszaki megoldasnak megfelel eszk6zok beszerzése.

A beruhazas becsilt koltségének meghatarozasa az alkalmazott technolégia fiiggvénye, 1,2-
3 milliard forint k6zott valtozhat.
23.7 A projekt indokoltsaga

A régi6 hulladékgazdalkodasa jelenleg nem jelent teljes mértéka lefedettséget, a térségben
keletkez6 nagy mennyiségt hulladék indokolja a terilet ilyen iranyd hasznositasat. A tertlet
mezbégazdasagi és agrar-logisztikai fejlesztése egy biogaz tizem 1étjogosultsagat is eredményezheti.

23.8 A projekt iitemezése

Az el6készitési tevékenységek 2 évet vesznek igénybe.

A kivitelezés 2 évet venne igénybe.

23.9 Bevonhato forrasok
A beruhazas alapvetéen kockazati t6ke bevonasaval lehetséges, az 6nkormanyzat bizonyos
konstrukcid esetén szerepet vallalhat a finanszirozasban (pl. ingatlan apportjaval).
23.10 Az 6nkormanyzat szerepe

A beruhazas el6készitésében és megvaldsitasaban az onkormanyzat részt vehet a terilet
értékesitésével. Amennyiben a beruhdzast egy projekt cég létrehozasaval kivanjak végrehajtani, az
onkormanyzat mérlegelheti az ebben val6 tulajdonosi részvételt.
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