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Erdi Ujsdg S

A melleképllet pontos meghatarozasatol az adomentes a garazsig

Fogalommagyarazat es valo

Januar elsé napjaiban minden érdi ingatlantulajdonos meg kellett kapja az érdi
adohatdsag altal a részére kikiildott tajékoztatot és bevallasi nyomtatvanyt.

Az aldbbiakban néhdny gyakran
felmeriil6 kérdésre kerestiik a
valaszt.

* Nem kaptam bevalldsi nyom-
tatvdnyt, mit tehetek?

Azok szdmdra, akik rendel-
keznek internetes elérhetGség-
gel, a www.erd.hu honlapon az
ad6zdssal kapcsolatos iigyek
meniipontban a hivatal kozzé-
tette az elektronikusan Kkitolt-
het6 nyomtatvanyt és a kitoltési
Gtmutatot.

Ezenkiviil lehet6ség van sze-
mélyesen kitolteni az adébeval-
last a polgdrmesteri hivatal {igy-
félszolgdlatan is (Alsé u. 3.).

e Az addébevallds néhdny rubri-
kdjdnak kitoltése sordn segitség-
re lenne sziikségem!

A kikiildott csomagban taldl-
haté egy kitoltési ttmutaté is.
A fent emlitett médon az tGtmu-
taté elérhetd a védrosi honlapon
is, valamint az {igyfélszolgdla-
ton segitséget tudnak nyujtani a
kitoltésben.

» Meddig kell bevallani az épit-
meény- és telekadot?

A bevalldsi hataridé 2011.
janudr 31.

e Mit jelent a hasznos alapte-
riilet?

A teljes alapteriiletnek olyan
része, ahol a belmagassdg leg-
aldbb 1,90 m. Beletartozik az
épiilet valamennyi helyiségé-
nek Osszegzett alapteriilete,
valamint a tobbszintes lakré-
szek bels§ 1épcséjének egy
szinten szdmitott vizszintes

vetiilete. Az épiilethez tartozé
fedett és hdrom oldalrél zart
kiils6 tartézkodok (lodzsa,
fedett és oldalt zdrt erkélyek)
és a fedett terasz, torndc alap-
terliletének 50%-a tartozik a
teljes alapteriiletbe. A lakdsok
esetében a pinceszinten (a csat-
lakozé terepszint alatt) kialaki-

szitd helyiség és a melléképiilet?
Kell-e addzni ezek utdn?

A kiegészit§ helyiség és a
melléképiilet nem szdmit bele
a hasznos alaptertiletbe, tehat
nem kell utdna adoét fizetni.

A kiegészit6  helyiség a
lakdshoz, wdiil6hoz tartozo,
jellegénél és kialakitdsdndl

és ideiglenesen sem szolgdlo,
tiizels, lom, szerszdm, kerék-
pér, babakocsi tdroldsdra szol-
galo épiilet vagy épliletrész, ide
nem értve a gépjarmitarolot.
A tobblakasos lakéépiiletben
1évé lakds esetén a lakdastulaj-
donhoz tartozé, 5 m? hasznos
alapteriiletet meg nem halado,
lomok, szerszdmok, tiizeld taro-
lasara szolgdlé helyiség, feltéve,
hogy az az épiileten beliil, de a
lakéstél elkiilonitve helyezke-
dik el, valamint lakéépiiletben
az osztatlan kozos tulajdonban
1év6 kozleked6 és taroldhelyi-
ség, akkor, ha azt a tulajdonko-
z0sség kozosen haszndlja.

e Mit jelent a ,nem lakds cél-
jdra szolgdlo épiilet” meghatd-
rozds?

Egyéb nem lakés céljédra szol-
gdlé épiilet: az ingatlan-nyilvan-
tartasi bejegyzés alapjdn gardzs-
nak, gépjarmtitdrolénak, raktdr-
nak, iiveghdznak, mthelynek,
szerviznek, iizemnek, iizem-
csarnoknak, pincének, prés-
hédznak, htit6hdznak, gyarnak
mindsiilé vagy ilyenként feltiin-
tetésre varé épiilet.

e Mit jelent a ,,gépjdrmiitdrolé”
meghatdrozds?

A lakéépiiletben 1évg épiilet-
rész, vagy a lakéépiilet elhe-
lyezésére szolgdld telken 4llo
épiilet, amely Kkialakitdsdnal
fogva gépjarm tdroldsdra alkal-
mas, fiiggetleniil attdl, hogy az

tott helyiségek alaptertiletének
70%-4t kell a teljes alapterii-
letbe szdmitani. Nem tartozik
bele a kiegészit6 helyiség, vala-
mint a melléképiilet.

e Mit jelent pontosan a kiegé-

fogva csak tdroldsra alkalmas
padlés, pince, ide nem értve a
gépjarmitaroldt.

A melléképiilet, melléképii-
letrész a lakds szokdsos haszna-
latdhoz sziikséges, de huzamos
emberi tartézkoddsra részben

éplilet vagy az épiiletrész az
ingatlan-nyilvdntartdsban ©ondl-
16 ingatlanként szerepel.
e Kell-e adézni a gardzs utdn?
Fel kell tiintetni a bevalldson,
mert a nyomtatvany formadjdt
a pénziigyminiszteri rendelet
adja meg, de az 6nkormdnyzat
helyi rendelete alapjan a gardzs
adémentes.

Példak az épitmény-
ado-valtozasra

Ismert, hogy az orszdgban
szinte minden telepiilésen a
telepiilés lakdi hozzdjarulnak
a helyi koltségvetéshez vala-
milyen, épitményhez kapcso-
16d6 adé formdjaban. Szinte
egyediildllé mddon eddig
Erden az ingatlan forgalmi
értéke alapjan szdmoltdk
az épitményadoét, tehat nem
a tobbi telepiilésen madr joél
bevalt négyzetméter alapon.
A tobbséghez igazodva valto-
zott a rendszer tehat Erden is.

Tobbszor elhangzott az
utébbi idében, hogy mit jelent
konkrétan az eddig is létezd
épitményadd valtozdsa Erden.
Felkerestiik az egyik legnagyobb

s peldak

ingatlanos internetes portdlt,
és az ott taldlt, konkrét érdi
ingatlanok tranzakciés értékeit
vettiik alapul, hogy 6sszehason-
litsuk, mit jelenthet az adott
ingatlanok esetén a kiszdmitds
modjdnak véltozdasa.

Az ott taldlhat6é példdk alap-
jan megdllapithato, hogy a vdl-
tozds kiilonboz6 hatdssal jar.
Van, ahol 200-300 Ft-ot, van,
ahol akar (pdr) ezer forint néve-
kedést jelent havonta. Olyan is
van, aki nyertese a valtozdsnak:
egyenesen csokken a havonta
fizetend6 ad6. Természetesen
az adott ingatlanban lakék szé-
matol fiiggéen a példdktol jelen-
tésen eltér§ értékek is elfor-
dulhatnak, ezek a kivételek.

Mindezek ismeretében néz-
ziink néhdny konkrét, valés
példat.

1.

JErden, Vincellér dthoz kozel
eladé egy 1977-ben épiilt, 107
nm-es csalddi hdz. Az épiilet
dllapota jo, 2002-ben Keriilt sor
a feltjitasra.” Becsiilt érték: 22
millié Ft.

A korédbbi rendszerben
havonta kb. 3000 Ft, az 1j
rendszerben 3567 Ft a havon-
ta fizetend§ adé abban az
esetben, ha egydltaldn nincs
bejelentett 4lland6 laké. Ha
azonban egy hdromgyermekes
érdi csalddot vesziink, akkor
a régi rendszerben 1500 Ft,
mig az 4j rendszerben 1783
Ft a havonta fizetend§ ado.
Tehdt ez esetben a novekmény
havonta 283 Ft.

2.
JErdligeten, csendes kérnyéken
1970-ben épiilt, 2004-ben igénye-
sen feltjitott 60 nm-s csalddi haz
rendezett telekkel, gardzzsal.”
Becsiilt érték: 17 millié Ft.

A kordbbi rendszerben
havonta kb. 2250 Ft, az Gj rend-
szerben 2000 Ft a havonta fize-
tend6 ad6 abban az esetben,
ha egydltaldn nincs bejelentett
dllandé lakd. Tehat csokken a
fizetendd ado!

3.

,Erden, madarnevesutcdbankét-
szintes, 160 nm-es csaladi hdz.”
Becsiilt érték: 18 millio Ft.

A koradbbi rendszerben
havonta kb. 3375 Ft, az 4j rend-
szerben 5334 Ft a havonta fize-
tend6é ad6é (abban az esetben,
ha egydltaldn nincs bejelentett
4llandé lakd). Tehdat a kiilonb-
ség havi 1958 Ft.

Egy hdromgyermekes érdi
csaldd kedvezményeit figye-
lembe véve a régi rendszerben

1687 Ft, mig az 4j rendszerben
2667 Ft a havonta fizetendd
ado, azaz a kiilonbség havonta
980 Ft.

4.

,Erd-parkvaros kedvelt, folya-
matosan fejl6dé teriiletén, 130
nm-es, Uj épitésdi, 2 szintes,
mediterrdn stilusban épilt iker-
hazi lakds.” Becsiilt érték: 25
milli6 Ft.

A korédbbi rendszerben
havonta kb. 3750 Ft, az 4j rend-
szerben 4333 Ft a havonta fize-
tend6 adé éllandéra bejelentett
laké hidnydban (havi 584 Ft a
novekmény).

Haromgyermekes érdi csaldd
(5 bejelentett 1aké) esetén a régi
rendszerben 1875 Ft, mig az 4j
rendszerben 2167 Ft a havonta
fizetend6 add. A kiilonbség 292
Ft havonta.

5.

,Varoskozpont, gyonyorien
feltjitott panellakds, 58 nm”
Becsiilt érték: 11 millié Ft.

A kordbbi rendszerben
havonta kb. 2063 Ft, az Gj rend-
szerben 1933 Ft a havonta fize-
tendd adé dllanddra bejelentett
laké hidnydban (csokken az
adq!).

6.

JParkvaros, Kkétszintes, 240
nm-es csalddi hdz az M7 lehaj-
t6tél 1 percre.” Becsiilt érték:
35 milli6 Ft.

A kordbbirendszerben havon-
ta kb. 6583 Ft, az Gj rendszer-
ben 8000 Ft a havonta fizetendd
ad6 dallanddra bejelentett lakd
hidnyédban. A kiilénbség 1437 Ft
havonta.

Haromgyermekes érdi csaldd
(5 bejelentett lakd) esetén a régi
rendszerben 3281 Ft, mig az 4j
rendszerben 4000 Ft a havon-
ta fizetend6 fizetend6 ado, a
kiilonbség 719 Ft.

7.

480 nm-es, hdromszintes csa-
ladi héz Erdligeten.” Becsiilt
érték: 80 milli6 Ft.

A korabbirendszerben havon-
ta kb. 14063 Ft, az Gj rendszer-
ben 16000 Ft a havonta fize-
tend6 ad¢ éllandéra bejelentett
laké hidnydban. A kiilonbség
1937 Ft havonta.

Hdromgyermekes érdi csaldd
(5 bejelentett lakd) esetén a régi
rendszerben 7031 Ft, mig az 4j
rendszerben 8000 Ft a havon-
ta fizetendé fizetend6 add, a
kiilonbség 968 Ft.

*

A fotékon nem a példaként
emlitett ingatlanok lathatdk, a
képek csupdn illusztrdciok.



