III. VAROSRESZI ELEMZESEK



Az érdi Onkormanyzat, a teleplilésszerkezeti jellemzdk, teriilethasznalati mddok és
elérhet6ségi szempontok alapjan 5 darab karakterében, jellegében, fejlesztési
elképzeléseiben kiilonb6z6 varosrészt hatarolt le, amelyre a tovabbiakban Integralt

Varosfejlesztési Stratégiat készit.
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Erd varos telepiilésszerkezeti terve és a varosrészi lehatarolasok
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III.1. Parkvaros

Elhelyezkedés

A teriilet a Tarnoki it — Urmds utca - Vincellér utca - Felsévélgyi Ut - Tetéfedd utca -
Otvés utca - belteriileti hatdr - K&halmi utca - Hegyalja utca - Kolozsvari utca altal
hatarolt, északi varosrészt foglalja magaban. Jelenleg alapvet6en lakéfunkciot tolt be. A
jovobeni fejlesztések révén a Bem téren és kérnyékén, mint alkdzponton gazdasagi
funkciok megerésodése varhato.

Varosszerkezet

Eszaki fekvés( terlilet, amely szervesen kapcsolddik a szomszédos varosrészekhez.
Szerkezetét meghatarozza az M7-es autdpalya, amely kelet-nyugati iranyban kettéosztja
a terlletet. Ez els6sorban nehezebb atjarhatdsagot, valamint minimalis mindségbeli és
funkcionalis valtast eredményez.

A varosrész beépitésére alapvetéen a kertvarosias lakdkornyezet a jellemz6. A
teleplléskozponti vegyes teriiletek a féutvonalak mentén (Iparos utca - Bajcsy-Zsilinszky
utca, Szovatai utca - LOcse utca, Soskuti ut — Torokbalinti utca, Sz6v6 utca — Folyondar
utca — AlsderdOsor utca - Eperfa utca - Cseresznyefa utca — Diofa utca, Tarnoki (t,
Urmds utca) taldlhatéak. Tényleges varoskézpont a Bem tér kdrnyékén kezdett spontdn
mad kialakulni. Mikrokdzpont kialakuldsara van lehet6ség a Kalotaszegi-Szovatai-Lbcsei
utak taldlkozasanal (Hétagu csomodpont), valamint az M7-es autdpalyan tuli tertleteken a
Darukezeld utca kérnyékén.

Zoldterliletekben ez a varosrész Erd tobbi teriiletével dsszehasonlitva viszonylag s(ir(in
ellatott, ténylegesen kézparkként azonban egyik sem funkcional.
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Varoskép

Parkvaros M7-es autopalyatdl északra fekvO része egyike azon terlleteknek, ahol a
domborzati adottsagok miatt is kiemelt figyelmet kell forditani a beépitési intenzitasra. E
teriletegységen is megjelentek a tObblakdsos éplletek, amelyek helyenként
kérnyezetidegen létesitményekként hatnak. Erdekes, hogy a tobblakdsos épiletek
els6sorban az Iparos Uttdl nyugatra szaporodtak meg rendkivil gyorsan. Feltehet6en



annak is koszonhet6en, hogy Parkvaros M7 autdpalyatol északra fekv6 része egészen
1993-ig Uduldterllet volt, amely még Orzi kertvarosias jellegét. Az épitett kornyezet
minGsége tekintetében helyenként a mar megépllt tobblakasos éplletek, helyenként
pedig a csaladi lakdéhazak épitészeti karaktere okoz problémat.

Az M7-es autépalyatdl délre esd terlletegységek képezik Erd belteriletének kozépsé
részét.

A terllet a morfoldgiai adottsagok és a rendkivil kopar névényzet miatt nem volt olyan
vonzo épitési célpont, mint Parkvaros északi része vagy Erdliget. Igy, ezeken a
terlleteken, a megépllt tobblakasos épuletek is kisebb lakasszammal Iétesiltek.
Kiemelhet6 a Cseresznyefa utca, Aradi utca, egyes szakaszainak beépitése. A volt PARA
szabadid6kozpont terliletén csoportos beépitéssel szinte egy egész lakdtelep van
kialakuléban.

okoztak olyan latvanyos varosépitészeti sebhelyeket, mint példaul Parkvaros északi
részén,

Parkvaros dél-keleti része 1990 el6tt szintén GdulSterilet volt. Keskeny utcdi, meredek
domboldalai, fejletlen infrastruktlrdja miatt az Urmds utcai beépitésen kiviil viszonylag
kevés helyen latunk soklakasos éplletet. T6bb helyen az eddigi egylakasos csaladihaz
helyett kett6-, vagy négylakasos épllet épiilt.

Teriilethasznalat, funkciok

A varosrész funkcionalis kézpontja a Bem tér, ahol gazdasagi, k6z0sségi, kozlekedési és
human szolgaltatasi funkciok egyarant megtaldlhatoak. Ezen kivil a Bajcsy-Zsilinszky
utca mentén talalhaté elszértan néhany human szolgaltatds (altalanos iskola, évoda,
orvosi rendel8, gyogyszertar). Altalaban f6 kozlekedési Utvonalak mellett fekvé Vt -
teleplléskozponti teriiletek, melyek zommel a f6 kozlekedési Utvonalakra szervezett
kereskedelmi — gazdasagi — szolgaltatd |étesitmények és lzletek, telephelyek
elhelyezésének legitimizalasara lettek kijeldlve. A Vt dvezetne sorolddtak a varosban
taldlhatd hivatalok és intézmények is. A telepllésrész tipikus szuburbanus jelleget 6lt6
elfolyd kiterjedd telepuilési szbvetet alkot. Dominans, akar 80 % aranyt is elér a Lke -
kertvarosias lakéteriletek aranya. Zémében nagy alaptertletld F — F+2 szintszamu
csaladi hazak - tarsashazak alkotjak. A varosrészben talalhato egy nagyobb kiterjedés(i
Osszefliggl zoldfelllet Z - zoéldterlleti tertletfelhasznalassal. Tobb kisebb - esetlegesen -
telekosztasbdl megmaradé kozterlleti foldrészlet kapott Z zoldtertleti besorolast, ott
ahol a domborzati viszonyok kedvez6tlenek voltak, illetve tébbségében utak
keresztez6désénél. Kozos jellemzbjlk, hogy kis méretik és rossz hozzaférhetGséglik
miatt alacsony fokon képesek csak funkciéjuk ellatasara.

A varosrészt keresztllvagja az M7 autdpalya amely megszakitja a teleplilési szovetet.
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Osszességében megéallapithaté, hogy Parkvaros funkcidhidnyos varosrész, ahol a
lakéfunkciéo mellett nincs dominansan megjelené funkcid. A meglévé szolgaltatasok

Parkvaros lakossaganak alapellatasat elégitik ki.
A varosrész tarsadalmi-demografiai jellemzoi

Parkvaros népességszamanak alakuldsat alapvetéen hatdrozza meg a terllet lakofunkcio
jellege. Erd megyei jogu véros lakosainak egyharmada él a parkvarosi varosrészben,
amely kedvezd kozlekedésfoldrajzi helyzetének kovetkeztében a szuburbanizacids
folyamatok altal egyik leginkabb érintett terillete a varosnak.

A varosrész laké- és allandd népességének alakulasa

Mutaté megnevezése E A Erd 6sszesen*

Lakonépesség szama (f6)

Lakonépesség aranya (%) 33,3 100
Alland6 népesség szama (f6) 18 495 55 955
Alland6 népesség aranya (%) 33,1 100




Forras: KSH

A varosrész lakossaganak korosszetételét tekintve megallapithaté, hogy a varosrész
korstruktlraja a varosi atlagértékhez képest kedvezdbb 6sszetételli, ugyanis a fiatal és
az aktiv korosztaly aranya 1,1%-kal, valamint 2,1%-kal magasabb aranyban jelenik mig,
mig az idéskordak aranya kozel 4%-kal alacsonyabb, mint a varosi atlag.

A lakossag korcsoport szerinti megoszlasa

(2001)
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A lakossag képzettségi fokat tekintve alacsony eltérés tapasztalhatdé a varosi atlaghoz
viszonyitva, de az eltérésbdl kiderll, hogy a varosrészben alacsonyabb aranyban
jelennek meg az altalanos iskolai végzettséggel rendelkezik, mig magasabb aranyt
képviselnek a fels6foku végzettséggel rendelkezOk az érdi atlagértékekhez viszonyitva.

A lakossag képzettségi szintjének alakulasa
2001
| Parkvaros Erd
Legfeljebb altalanos iskolai

végzettséggel rendelkez6ék aranya az 22,4% 23,3%
aktiv kortdiakon (15-59 évesek) beldl

Fels6foku végzettségliek a 25 éves és

0, 0,
idésebb népesség aranyaban 15,2% 14,1%

Forras: KSH

A terllet foglalkoztatottsagi viszonyainak alakuldsdban kiemelhet6, hogy a
foglalkoztatottak aranya hasonldé, mint a varosi atlag, mig a foglalkoztatottak nélkuli
haztartdasok alacsonyabb aranyban (27,4%) jelennek meg a varosi atlagértékhez
(30,1%) képest. A rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkez6k aranya hasonld
aranyt mutat, mint a varosi atlag, az eltérés a parkvarosi terileten 0,7%-kal magasabb
arany jelenik meg.

A foglalkoztatottsag mutatdi

2001
\ Parkvaros Erd
Fgglalkcl)ztatotta_k aranya a 15-64 éves 57,5% 57,8%
nepessegen beldl
Foglalkoztatott nelkili haztartasok 27,4% 30,1%

aranya

Rendszeres munkajévedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv kortiakon 39,1% 38,4%
(15-59 évesek) bell




Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkez6k és rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k
aranya az aktiv koruakon belil

13,2% 13,0%

Forras: KSH

A 2001-es KSH népszamlalasi adatok eredményei szerint a vizsgalt varosrészben
talalhaté a lakasallomany egyharmada. A laks(rliség hasonlo értékeket képvisel, mint a
varos egésze, mig fontos kiemelni, hogy a varosrészben Erd egészéhez képest magasabb
aranyban jelennek meg az alacsony komfortfokozatl lakdsok, ugyanis a lakasallomany
kézel 20%-a tartozik ebbe a kategoriaba.

A lakasallomany jellemzdi

(2001)
| Parkvaros Erd
Lakasallomany (db) 6683 20 054
Lakasallomany (%) 33,3 100
LaksUrlség (f6/lakas) 2,8 2,8
QLZiilzny komfortfokozatl lakasok 19,5 16,6

Osszességében Parkvaros tarsadalmi-demografiai strukturaja szamos tekintetben hasonlé
jelleget mutat, mint Erd varos egésze. Fontos kihangsulyozni, hogy a varosrész
alapvetben lakofunkcioju, itt él a varos lakossaganak kézel egyharmada, azonban a
lakasok egyétédének komfortfokozata alacsony. A lakossdg képzettségi szintje, valamint
korstrukturdja azonban kedvezébb képet mutat, mint a varosi atlagértékek, amely a
tertileten érzékelhetb szuburbanizacids hatasok kévetkezménye.

Az elmult évek jelentésebb fejlesztései
-K6rosi Csoma Sandor Altalanos Iskola felujitasa
-Iparos u.- Bajcsy Zs. u-Riminyaki u felljitasa

Parkvarosi szegregatum
Altalanos helyzetkép

A Parkvarosban elhelyezked6 szegregatum a Postastelep nyugati peremén talalhatd a
varoshatar mentén a Kassai u., a KOszegi u., a Késmarki u., a Krasznahorkai u., az Aradi
u. és a Tatra u. csaladi hazas beépitésli kornyezetében. A terliletre jellemzd, hogy a
2001. évi Népszamlalas Ota, egyrészt az oOnkormanyzati integracios tevékenységek
kovetkeztében, masrészt az ingatlanpiaci fejlesztések révén ma mar nem beszélhetlink
telepszerli szegregatumrdl. A teriilet annak ellenére, hogy alacsony infrastrukturaval
kiépitett (burkolt Ut hidanya jellemzd, a zoldfelliletek allapota leromlott), kedvez6 féldrajzi
fekvésének koszonhetben ingatlanpiaci szempontbdl keresetté valt, igy az Ujépitésd
csaladi- és tarsashazak mellett éles kontrasztként jelennek meg a pontszerd, alacsony
statuszl lakosok ingatlanjai. A terlilet pontszerli szegregatumaiban nagyobbrészt
halmozottan hatranyos helyzetliek, zomében roma kisebbséghez tartozék élnek.






EROSSEGEK LEHETOSEGEK

Lakoteriiletek: kertarosias arculat, élheto
kertvarosi lét

Befektetési, fejlesztési lehetoségek: a
fejlesztések soran alternativ lehet6ségek,
kiaknazatlan, flexibilis lehet6ségek - Bem
téren alakuld varosi alkdzponti jelleg
Budapest vonzasaban: nagyvaros
kozelsége, helyben és a koérzetben elérhet6
szolgaltatasok

Vallalkozasi kedv és képesség:
kisvallalkozék és vallalkozdsok -
kereskedelmi és szolgaltatd funkcidk
Népesség: sok a fiatal, kedvez6 a
korszerkezet, kedvez6 népesség Osszetétele

Helyi kozosségek: er6s civilitas, helyi
kozbsségek mozgathatdak és
megnyerhetéek varosi Uigyeknek - ha

érdekelté teszik és bevonjak

a bekéltozOket egyre jobban érdekli a varos
élete, lassan, de hatarozottabban vesznek
részt a helyi életben

Kozvetlen kozlekedési kapcsolat az M7-|

Infrastruktiara, intézményi hattér

kedvezlOtlen kozuti kozlekedési kapcsolatok,
az Uthaldzat nagy része is felljitasra szorul

Tobb évtizedes elmaradottsag, kuléndsen az
infrastruktura terén - kozmd(, és Uthalézat
(saros, gbdrés utcak)

feltjitasra szoruld varosi intézményhalézat
Szomszédos telepulésekkel vald
egylttm(kodés hidnya

El6énytelen kozuti csomoponti kialakitasok
Erds harantiranyu kozlekedési terhelés
Ko6zoOsségi terek, kozpontok

Kevés a a tér, jatszoter a varosban

Nincs tudatosan szervezett alkdzpont, csak
kézponti funkciok halmaza a Bem téren
Kevés zoldfelllet, nagy lakofunkcids
0sszefiiggé homogén terilet

Kornyezeti szempontok

A kornyezet tisztasaganak hianya
Gazdatlansag, elmaradottsag
Szemétszallitdsi anomalidk (pl: a nem
fizetbket nem tudjadk nyilvantartani, az
elmaradt befizetések hatranyai a rendesen
fizet6ket terhelik, magasabb dijakat fizetnek
A be nem épitett terlletek hasznositasara
eddig meglehetdsen tulzé otletek mertltek
fel

FG6 kozlekedési Utvonalak és az M7 mellett

Infrastruktira fejlesztés

Biztonsdgos és jol szervezett kozlekedési feltételek
megteremtése; gyorsforgalmi Uthdalézathoz vald
kapcsolddas lehetGsége;

Turisztikafejlesztés, szabadidoé

rekredcids savok, parkok, futd teriletek kijelolése,
kerékparutak létesitése

Varosi, szolgaltaté funkcié fejlesztés

Tudatos varosfejlesztés Bem téri alkdzpont
fejlesztése; élhetd, valdosagos forumként mikodoé
kozosségi terek kialakitasa

kereskedelmi és szolgdltaté funkciok,
kialakitasa

Befektetés Osztonzés, gazdasagfejlesztés
Fejlesztési terliletek tudatos kijelolése, és az
azokkal valé tudatos gazdalkodas (tevékenységek

tertletek

megkezdése el6tt tudatos leltdr, hogy mivel
gazdalkodhat a varos)
Munkahelymegtarto képesség névelése;

értékmegorz6 fejlesztések 0sztonzése

Ne legyen belterliletbe vonas lakdparkok részére;
élhetd kertvaros jelleg meg6rzése
Forrasteremtés

potencidlis, befektetok becsabitasara
fejlesztési teriletek tudatos kiajanlasa
Kornyezeti aspektus
Koérnyezettudatos gondolkodds meghonositasa;
klimabarat teleplilésekhez valé  csatlakozas
eldsegitése

Varosmarketing, kommunikacidés aspektus

alkalmas

= Parkvarosi identitas meihatérozésa

Varosvezetés: varoson belll betoltott pozicio
hattérbe szoruldsa, a Bem tér és a f6 kozlekedési
utvonalak funkciéi még zavarosabba valnak és az
elénytelen telepllésszerkezeti hatasok er6sédnek
Kozmilifejlesztések: nem kovették a
lakdnépesség és az ezzel jard épitett kornyezet
novekedését

Mikroregionalis szerep: Nem definialt kozponti
szerep (Budapest, Szazhalombatta, Budatrs
mellett)

Kozosség: koOzosségi élet helyszinének hianya,
sportolasi lehetdségek hidnya

az Ujonnan betelepul6k passzivitasa,
lokalpatriotizmus kihaszndldsdnak hidnya, mert
nincsenek megszélitva

Vendégforgalom nem kelld6 mértékben torténd
kihasznaldsa (nincsen szalloda)




erbs zaj és kornyezetterhelés

Lakossag, népesség és lakofunkciok
Ingdazas negativumai (id6 + pénz)

Sok a kényszerbekolt6zé (alacsonyabb
ingatlanarak)

Feszesen beépitett  varosrész, kicsi
telekosztassal

Kevés az érdi Gslakos

Nincs  kilonb6z6  arculata, identitasa,
karaktere a Parkvarosnak

alvovarosi lét




I11.2. Erdliget - Kutyavar

Elhelyezkedés

A teriilet a Vincellér utca - Urmds utca - Tarnoki Ut - Riminyaki utca - Erd-AIsé
vasutvonal - Budai ut - Budafoki ut - Tétényi utca - Gyar utca - Muskatli utca - Erd-
Diosd telepiiléshatar - Ligetszépe utca - Arvalanyhaj utca - Bazsardzsa utca altal
hatarolt tertletet foglalja magaban.

Varosszerkezet

Erd keleti varosrésze szervesen kapcsolddik a szomszéd varosrészekhez. Déli részén az
Erd-felsd és az Erd alsé vasutvonal kelet-nyugat irdnyban atszeli Erdligetet.

A varosrész beépitésére a kertvarosias lakokdérnyezet a jellemzO. Teleplléskdzponti
vegyes terlletek a Tarnoki ut, Urmés utca, Didsdi Ut, Balatoni Ut mentén alakultak ki. Az
Erd-alsé vasutvonal mentén jelentés kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet
talalhaté.

Ebben a varosrészben a legnagyobb a zéldfellletek aranya, 6sszefliggé terllet azonban
kevés van. Kiemelhet6 a volt Erdligeti Strand terlilete a Flirdé utcédban és az u.n. ,Papi
Foldek terllete” a Suldak patak mentén.
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Varoskép

Erdliget észak-keleti része, a
Felsvolgyi utca, Alsovolgyi
utca és Flirddé utca vonala (Erd
- Torokbalit ko6z6tt hazodo
volgy) mentén [évé tertlet
foldrajzi, természeti adottsagai
alapjan ideadlis lakoteruletként
él az érdiek tudataban. A
beépités itt is megkezd6dott és
- Parkvaroshoz hasonléan - az
eddigi egylakdsos csaladihaz
helyett ketto-, vagy
négylakasos épllet éplilt.
Erdliget déli részét orszagos
jelent6ségl vasutvonalak szelik
keresztil. A tertileten
(els6sorban a  Didsdi Ut
mentén) még az 1980-as
években létesiiltek tobblakasos
lakoéplletek. Ezt kovetbéen a
Balatoni ut dél-keleti oldalan is
megkezdddott a tdbblakasos
éplletek létesitése. Kés6bb, az
ezredfordulo idején a
homokbanya terllete épilt be tarsashazakkal.

rrrrr

novekedése erre a terlletre is ranyomta bélyegét. Feltehet6en a teriletet érinté nagy
k6zuti és vasuti forgalombdl addédo kdrnyezeti teher miatt a teriletegység egyenl6re nem
valt célpontjava a tarsashazak épitésének.

Teriilethasznalat, funkciok

A varosrész funkcionalis kézpontja Tallya utca és kornyéke Itt dontéen human
szolgaltatasi funkciok jelennek meg (orvosi rendeld, évoda, altalanos iskola, szocialis
otthon) A varosrész tobbi terliletén elszortan tovabbi human funkcidk jelennek meg.
Altalaban f6 kozlekedési Gtvonalak mellett fekvd Vt — telepiiléskozponti teriiletek, melyek
zommel a f6 kozlekedési Utvonalakra szervezett kereskedelmi — gazdasdagi — szolgaltaté
létesitmények és Uzletek, telephelyek elhelyezésének legitimizalasara lettek kijeldlve. A
Vt 6vezetne sorolddtak a varosban taldlhatd hivatalok és intézmények is. A telepllésrész
tipikus szuburbanus jelleget 6It6 elfolyé kiterjedd telepiilési szovetet alkot. Dominans,
akar 80 % aranyt is elér a Lke — kertvarosias lakéterlletek aranya. Zémében nagy
alapterilet(i F — F+2 szintszdmu csaladi hazak - tarsashazak alkotjak. A varosrészben
talalhaté egy nagyobb kiterjedés(i 6sszefliggd zéldfellilet E — erdétertleti
tertletfelhasznalassal. Tobb kisebb — esetlegesen - telekosztasbdl megmarado
kozterlleti foldrészlet kapott Z zdldterlleti besorolast, ott ahol a domborzati viszonyok
kedvez6tlenek voltak, illetve tébbségében utak keresztezédésénél. Kozos jellemzéjik,
hogy kis méretiik és rossz hozzaférhetdséglik miatt alacsony fokon képesek csak
funkcidjuk ellatasara.

A varosrészt felszabdalja az 7-s autout, és a vasutvonalak, amely megszakitja a
telepilési szovetet.
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Osszességében megéllapithaté, hogy Erdliget a varosrész lakossdganak alapelldtédséul
szolgalé human és gazdasagi funkciokkal megfeleléen ellatott. K6zGsségi és kbzigazgatasi
ellatasok azonban hidanyoznak a varosrészbdél

A varosrész tarsadalmi-demografiai jellemzoi
A varos keleti oldalan elhelyezked6 varosrész Parkvarost kévetéen masodik legnépesebb

terllet Erden, a varos lakossdganak egyotode ebben a varosrészben él, amely a
lakéfunkcié dominancidjara utal.

A varosrész lako- és allandé népességének alakulasa

(2001)
Mutaté megnevezése TelEEs Erd 6sszesen*
Kutyavar
Lakonépesség szama (f6) 13 596 56 567
Lakdénépesség aranya (%) 24,03 100

Allandé népesség széma (f6) 13 526 55 955




| Allandé népesség arénya (%) | 24.17 | 100 |
Forras: KSH

A lakossdg korcsoport szerinti megoszldsat vizsgalva megallapithatd, hogy Erdliget
korszerkezete a varosi atlagértékhez képest kedvez6tlenebb, ugyanis hasonléan
Tsuculanum varosrészhez, a fiatal- és az aktivkordak aranya alacsonyabb, mig a 60 éven
feltli korosztaly a varosi atlagértékhez képest felllreprezentalodik.

A lakossag korcsoport szerinti megoszlasa
(2001)

654 646

mErd
O Erdliget-Kutyavar | ~

2]
o
o
I
T

0-14 évesek aranya 15-59 évesek aranya 60 éven feliiliek

Forras: KSH

Erdliget-Kutyavar telepiilésrész lakossaganak kvalifikaltsadga joval kedvezSbb képet
mutat, mint a varosi atlagértékek, ugyanis itt az aktiv kortak 20,7%-a rendelkezik
alapfoku végzettséggel, mig a fels6fokl végzettségliek aranya atlagérték feletti.

A lakossag képzettségi szintjének alakulasa

Erdliget-

Kutyavar

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkez6ék aranya az 20.7% 23,3%
aktiv kortdiakon (15-59 évesek) beldl

Fels6foku végzettségliek a 25 éves és

9 0
id6sebb népesség aranyaban 16.0% 14,1%

Forras: KSH

A foglalkoztatottsagi viszonyok tekintetében szintén kedvezObbek a teleplilésrész mutatdi
a varosi atlagértékekhez képest. Az aktiv korlak kézel 60%-a foglalkoztatott, amely két
szazalékkal alacsonyabb a varosi atlagnal, mig a rendszeres munkajovedelemmel
rendelkez6k aranya szintén alacsonyabb a varosi értékhez képest. Az alacsony

. 7.



A foglalkoztatottsag mutatdi

Erdliget-

Kutyavar

Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves

. . " 59.3% 57,8%
népessegen belll

Foglalkoztatott nélklli haztartasok

7 31.4% 30,1%
aranya

Rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv kortiakon 36.4% 38,4%
(15-59 évesek) belll

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezbk és rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k
aranya az aktiv koruakon belil

11.0% 13,0%

Forras: KSH

A lakdsviszonyok és  lakasallomany alakuldsdban  kiemelhet§, hogy Erd
lakasallomanyanak kozel egynegyede taldlhatd a varosrészben. A lakasallomany
komfortfokozatat tekintve kisebb mértékl az alacsony komfortld lakasok aranya, mig a
lakslirliség tekintetében szintén alacsonyabb érték jelenik meg a varosi atlaghoz
viszonyitva.

A lakasallomany jellemzéi

(2001)
‘ Erdliget - Erd
Kutyavar
Lakasallomany (db) 4 966 20 054
Lakasallomany (%) 24.7% 100,0
LaksUrlség (f6/lakas) 2.7 2,82
Alacsony komfortfokozatu lakasok 15.5% 16,6
aranya
Forras: KSH

Osszességében Erdliget-Kutyavdr vérosrész magas népességkoncenctrdcji, a varos
masodik legnépesebb teriiletét alkoté varosrész. A lakossdag korstrukturdja
kedvezétlenebb, mint a varosi atlagértékek, de az itt él6k kvalifikaltasga magasabb,
foglalkoztatottsagi és lakas viszonyai viszont kedvezébbek, mint a varos egészére
vonatkozo értékek.

Az elmlilt évek jelent6sebb fejlesztései:
-Tesco bevasarldkozpont

-Budafoki-Balatoni csomdpont (korforgalom)
-Erdliget vasuti megalldhely korszerisitése
-Didsdi u-Riminyaki csomdépont (kérforgalom)
-SPAR aruhaz



EROSSEGEK LEHETOSEGEK

= Lakoteriiletek: kertvarosias, élhetd Infrastruktiara fejlesztés
kertvarosi lét e Biztonsagos és jol szervezett kozlekedési feltételek
= Befektetési, fejlesztési lehet6ségek: a megteremtése; gyorsforgalmi Uthdalézathoz vald
fejlesztések soran alternativ lehet6ségek, kapcsolddas lehetésége;
kiaknazatlan, flexibilis lehet6ségek , Turisztikafejlesztés, szabadidoé
formalddo érdligeti alkézpont = Zoldterlletek rekreaciés savok, parkok, futd
= Budapest vonzasaban: nagyvaros teriletek kijel6lése, kerékparutak létesitése
kozelsége, helyben és a korzetben elérhet6 |= Kemping fejlesztése - hasznositasa
szolgaltatasok * Varosi, szolgaltato6 funkcio fejlesztés
= Vallalkozasi kedv és képesség: |= Tudatos varosfejlesztés az érdligeti alkézpont
kisvallalkozok és vallalkozasok - fejlesztése; élhetd, valdsagos forumként miikodo
kereskedelmi és szolgaltatd funkcidk kozosségi terek kialakitasa
= Népesség: sok a fiatal, kedvez6 a|e kereskedelmi és szolgdltaté funkcidk, terlletek
korszerkezet, kedvez6 népességbsszetétel kialakitasa
= Helyi kozosségek: erds civilitds, helyi Befektetés 0sztonzés, gazdasagfejlesztés
kozosségek mozgathatdak és|= Fejlesztési teriiletek tudatos kijelolése, és az
megnyerhetéek varosi Uigyeknek - ha azokkal vald tudatos gazddlkodas (tevékenységek
érdekelté teszik és bevonjak megkezdése el6tt tudatos leltdr, hogy mivel
* a bekoltozoket egyre jobban érdekli a varos gazdalkodhat a varos)
élete, lassan, de hatarozottabban vesznek|= Munkahelymegtarté képesség novelése;
részt a helyi életben értékmeg0rzd fejlesztések 6sztonzése

= Ne legyen belteriiletbe vonas lakdparkok részére;
élhetd kertvaros jelleg megbrzése
Forrasteremtés

¢ potencidlis, befekteték becsabitasara alkalmas
fejlesztési terliletek tudatos kiajanlasa
Koérnyezeti aspektus

= Kornyezettudatos gondolkodds meghonositasa;
klimabarat teleplilésekhez  valdo  csatlakozas
elGsegitése
Varosmarketing, kommunikacios aspektus

. Erdliieti identitas meihatérozésa

Infrastruktira, intézményi hattér e Varosvezetés: varoson belll betdltétt pozicid
hattérbe szoruldsa, az érdligeti alkbzpont kérnyéke

e kedvezdtlen kozuti kdzlekedési kapcsolatok, és a f6 kozlekedési Gtvonalak funkcidi még

az Uthaldzat nagy része is felljitasra szorul

o , o zavarosabba valnak és az elénytelen
e Tobb évtizedes elmaradottsag, kuléndsen az telepiilésszerkezeti hatasok er8sédnek
inf,rastrukttﬁlra teré,n - kézm(, és uthalézat |, Kozmiifejlesztések: nem kévették a
(saros, godrés utcak) lakénépesség és az ezzel jard épitett kdrnyezet
= felljitdsra szoruld varosi intézményhaldzat névekedését
= Szomszédos telepllésekkel valé|e Mikroregionalis szerep: Nem definialt
egyuttmikddés hianya telepiilésen belill betdltétt pozicid
= El8nytelen kozuti csoméponti kialakitdsok |e Kozosség: kozosségi élet helyszinének hidnya,
= Erds atmend forgalom a Balatoni Gton sportolasi lehet8ségek hidnya
= A vasUt két részre szepardlja a teleplilési|e az Ujonnan betelepiilfk passzivitasa,
szovetet lokalpatriotizmus kihasznaldsanak hianya, mert
Kozosségi terek, kozpontok nincsenek megszdlitva
* Nincsenek terek, jatszoterek a varosban e Vendégforgalom nem kell§ mértékben torténd
» Nincs tudatosan szervezett alkdézpont, csak kihasznalasa (nincsen szalloda)
kozponti funkciok halmaza az érdligeti|e Kemping teriilete nem szolgélja a kulturdlis és
alkézponti részen turisztikai fejlesztéseket

= Kevés zoldfelilet, nagy lakdfunkciods
O0sszefiiggé homogén teriilet
Kornyezeti szempontok

= A kOrnyezet tisztasaganak hianya

» Gazdatlansag, elmaradottsag

= Szemétszallitasi anomalidk (pl: a nem
fizetket nem tudjadk nyilvantartani, az
elmaradt befizetések hatranyai a rendesen
fizetOket terhelik, magasabb dijakat fizetnek




A be nem épitett terliletek hasznositasara
eddig meglehetlsen tulzd otletek mertltek
fel

Vasut, f6 kozlekedési Uutvonalak és az
Balatoni 4t mellett er6s zaj és
kornyezetterhelés

Lakossag, népesség és laké6funkciok
Teruleti kiterjedéséhez képest a
legzsufoltabb varosrész, nincs
tartalékterilet

Feszesen beépitett  varosrész, kicsi
telekosztassal

Kevés az érdi Oslakos

alvovarosi lét




II1.3. Tusculanum

Elhelyezkedés

A teriilet a Tarnoki Gt — Riminyaki utca — Didsdi utca — Erd-Felsd vasttvonal — Fehérvari
Ut - Varju utca - Bibic utca altal korbezart teriletet foglalja magaban. Jelenleg
alapvet6en lakofunkcidt tolt be.

Varosszerkezet

A varos kozepén elhelyezked6 terlletet a forgalmas Velencei Gt valasztja el a
varoskdzponttdl. Kelet-nyugati irdnyba kettészeli az Erd-fels6 és Erd- alsé vasutvonal,
amely a varosrész szerkezetében nem jelent karaktervaltast.

A varosrész nyugati része falusias lakdékoérnyezet, amelyre az alacsony beépitettség a
jellemz6. Tusculanum tobbi részére a kertvarosias lakoterilet jellemzd.

Teleplilési vegyes terlletet északnyugaton, illetve a Kossuth Lajos utca, Tohétém utca,
Diosdi utca vonalan talalhato.

- w

Varoskép
Tusculanum teriletén helyenként, elszérva taldlkozhatunk tobblakasos épiletekkel.
Kiemelhet6 a Szt Istvan utca egyes szakaszainak beépitése.

/////

okoztak olyan latvanyos varosépitészeti sebhelyeket, mint példaul Parkvaros északi
részén.



Teriilethasznalat, funkciok

A varosrész funkcionalis kézpontja a Szent Laszl6 tér, ahol dvoda és altalanos iskola is
talalhaté. Tusculdnumban ezek mellett még szocidlis otthon, gydgyszertar és orvosi
rendel6 kapott helyet, amely a lakossag alapellatasat szolgalja. Szamottevé gazdasagi,
allamigazgatasi funkcié nincs jelen a terileten. A Laszl6 tér kérnyékén folyamatban van
egy uszodaépités, amely varosi szint(i funkciobOviléssel jar. Altaldban f6 kozlekedési
utvonalak mellett fekvo Vt - teleplléskézponti teriletek, melyek zommel a f6 kozlekedési
utvonalakra szervezett kereskedelmi — gazdasagi - szolgaltatd létesitmények és Uzletek,
telephelyek elhelyezésének legitimizalasara lettek kijelolve. A Vt Ovezetbe sorolédtak a
varosban taldlhaté hivatalok és intézmények is. A teleptilésrész tipikus szuburbanus
jelleget 0lté elfolyd kiterjedd telepiilési szdvetet alkot. Dominans, akar 80 % aranyt is
elér a Lke - kertvarosias lakoterlletek ardnya. Zomében nagy alapteriletld F - F+2
szintszdmU csaladi hazak - tarsashazak alkotjak. Tobb kisebb - esetlegesen -
telekosztasbdl megmaradd kozterileti foldrészlet kapott Z zoldterileti besoroldst, ott
ahol a domborzati viszonyok kedvezétlenek voltak, illetve tobbségében utak
keresztez6désénél. Koz6s jellemzOjuk, hogy kis méretlik és rossz hozzaférhetGséglk
miatt alacsony fokon képesek csak funkcidjuk ellatasara.

® B




Osszességében elmondhatdé, hogy a varosrész jelen &llapotdban alapvetéen
funkciohianyos terlilet. Ezen az allapoton fog javitani az uszodafejlesztés, amely
funkciobdviilést eredményez.

A varosrész tarsadalmi-demografiai jellemzoi

Tusculanum varosrész népességének aranya a lakos- és az allandd népességen belll
16,5%-ot tesz ki, tehat a varosrészek koziil a Parkvaros és Erdliget utdn a harmadik
legnépesebb teriletegység.



A varosrész lakd- és allandd népességének alakulésa

Mutaté megnevezése Tusculanum Erd 6sszesen*

Lakdénépesség szama (f6)

Lakdnépesség aranya (%) 16,5% 100%

Allandé népesség szama (f4) 9276 55 955

Allandé népesség arénya (%) 16,5% 100%
Forras: KSH

A varosrész korcsoport szerinti strukturajanak alakulasanak vizsgalatakor kiemelhet6,
hogy kis mértékben, de kedvezétlenebb korszerkezet tapasztalhatd a varosi
atlagértékekhez képest. Ez azt jelenti, hogy a fiatal —-és az aktiv koruak aranya
alacsonyabb aranyban reprezentalédnak, mig az idések szama koézel harom szazalékkal
magasabb, mint a varos egészének atlagértéke, vagyis a lakossag egyotdéde a 60 év
feletti korcsoporthoz tartozik, amely jelzi a varosrész tarsadalmi strukturajanak
eléregedését.

A lakossag korcsoport szerinti megoszlasa

(2001)
70.0
635 09.4

B Tusculanum
600 - OErd = |- |-~~~
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200 167 177 e | _17.0_ _ _ |
10.0 -
0.0 -

0-14 évesek aranya 15-59 évesek aranya 60 éven fellliek

aranya
Forras: KSH

A lakossag képzettségi szintjét tekintve hasonld struktira figyelhet6 meg, mint a
parkvarosi varosrész esetén, ugyanis ebben az esetben is kis mértékben, de kisebb a
legalacsonyabb iskolai végzettségl tarsadalmi csoport jelenléte, mig az atlaghoz képest
magasabb aranyban reprezentalddnak a fels6fokl végzettségliek.

A lakossag képzettségi szintjének alakulasa

i2001i

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezék aranya az 22,1% 23,3%
aktiv kortdakon (15-59 évesek) beldl

Fels6foku végzettségliek a 25 éves és

0, 0,
idésebb népesség aranyaban 14,5% 14,1%

Forras: KSH

A varosrész foglalkoztatottsagi viszonyainak alakuldsanal ki kell emelni, hogy a
foglalkoztatottak aranya kozel hasonld, mint a varosi atlagérték, mig a foglalkoztatott
nélkili haztartdsok ardnya kozel masfél szézalékkal tobb Erd egészéhez képest. Utdbbi
hozzajarul a rendszeres munkajovedelemmel rendelkez6 haztartdsok ardnyanak szintén



magasabb aranyahoz, az alacsony kvalifikaltsagl csoport ardnya azonban elmarad a
varosi atlagértékétol.

A foglalkoztatottsag mutatdi

i2001i

Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves 57,2% 57,8%
nepesseégen belll

Foglalkoztatott nélkuli haztartasok

¢ 31,4% 30,1%
aranya

Rendszeres munkajévedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv kortiakon 39,0% 38,4%
(15-59 évesek) bell

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezbk és rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkezék
aranya az aktiv kortiakon beltl

12,3% 13,0%

Forras: KSH

A varosrész lakasallomanyanak jellemzG6i kozott kiemelhet6, hogy a lakasallomany 6,4%-
a taldlhatd a terileten, a laks(rliség a varosrészek kozott a masodik legmagasabb értékd
Tisztvisel6-Ujtelep varosrészt kovetéen. Az alacsony komfortfokozatl lakésok ardnya
azonban pozitiv képet mutat, mivel a varosi atlagértékhez képest tébb mint harom
szazalékkal kevesebb a kategoridba tartozoé lakasok aranya.

A lakasallomany jellemzéi

(2001)

‘ Tusculanum Erd
Lakasallomany (db) 3163 20 054
Lakasallomany (%) 15,7 100,0
Laks(rlség (fé/lakas) 2,95 2,82
Alalcsony komfortfokozatu lakasok 13,8 16,6
aranya

Forras: KSH

Osszességében Tusculanum  varosrész demografiai  jellemzdi hasonlé tendenciat
mutatnak, mint Erd varos egésze, eltérés a lakossag korstrukturajaban jelentkezik: a
tusculanumi varosrész korszerkezete kedvezébtlenebb. Fontos kiemelni, hogy a
varosrészben az alacsony komfortfokozatu lakasok aranya elmarad a varosi atlagértékhez
képest, amely jol jelzi a varosrész lakasallomanyanak kedvezb szerkezetét.

Az elmllt évek jelentosebb fejlesztései
-Vorosmarty-Kossuth L. Csomédpont (,,6tds kérforgalom™)
-Kossuth L.-Vadlud utca feltjitasa



EROSSEGEK LEHETOSEGEK

= Lakoteriiletek: kertvarosias, élhetd
kertvarosi lét

= Befektetési, fejlesztési lehet6ségek: a
fejlesztések soran alternativ lehet6ségek,
kiaknazatlan, flexibilis lehet6ségek , a
tusculanumi intézményi tartalékterileten

* Népesség: sok a fiatal, kedvez6 a

korszerkezet, kedvezd népesség Gsszetétele

= Helyi kozosségek: erds civilitds, helyi
kozosségek mozgathatdak és
megnyerhetéek varosi Ugyeknek - ha

érdekelté teszik és bevonjak

= a bekodltézéket egyre jobban érdekli a varos
élete, lassan, de hatarozottabban vesznek
részt a helyi életben

Infrastruktiara, intézményi hattér

o kedvezltlen kozuti kozlekedési kapcsolatok,
az Uthaldzat nagy része is felljitasra szorul

e TObb évtizedes elmaradottsag, kulondsen az
infrastruktira terén - kézmd, és Uthaldzat
(saros, godros utcak)

» felljitasra szoruld varosi intézményhaldzat

= Szomszédos telepulésekkel valé
egylttmikodés hidnya

= El6nytelen kdzati csomdponti kialakitdsok

» Erés atmend forgalom hatarold 6
kozlekedési Utvonalakon
Ko6zoOsségi terek, kozpontok

= Nincsenek terek, jatszéterek a varosban

= Kevés zoldfelulet, nagy lakéfunkcids
Osszefliggé homogén terllet
Koérnyezeti szempontok

= A koOrnyezet tisztasaganak hianya

» Gazdatlansag, elmaradottsag

= Szemétszadllitdsi anomalidk (pl: a nem
fizetbket nem tudjak nyilvantartani, az
elmaradt befizetések hatranyai a rendesen
fizetGket terhelik, magasabb dijakat fizetnek

= A be nem épitett terlletek hasznositasara
eddig meglehetdsen tulzé otletek mertltek
fel

= Vasut, f6 kozlekedési uatvonalak és az
Balatoni Ut mellett er6s zaj és
kérnyezetterhelés

Infrastruktira fejlesztés

Biztonsdgos és jol szervezett kozlekedési feltételek
megteremtése;

Turisztikafejlesztés, szabadido
Zoldteriletek rekreacidos savok, parkok,
tertiletek kijelolése, kerékparutak létesitése
Varosi, szolgaltato6 funkcio fejlesztés
Tudatos varosfejlesztés varoskozponti terilethez
kozeli teriletek fejlesztése; élhet6, valdsagos
forumként m(ikod6 kozosségi terek kialakitasa
kereskedelmi és szolgdltaté funkciok, terlletek
kialakitasa

Befektetés 0sztonzés, gazdasagfejlesztés
Fejlesztési terlletek tudatos kijel6lése, és az
azokkal vald tudatos gazdalkodas (tevékenységek

futd

megkezdése el6tt tudatos leltdar, hogy mivel
gazdalkodhat a varos)
Munkahelymegtarto képesség novelése;

értékmeg0rzd fejlesztések 6sztonzése

Ne legyen belterlletbe vonds lakdéparkok részére;
élhetd kertvaros jelleg megbrzése
Forrasteremtés

potencialis, befekteték becsabitasara alkalmas
fejlesztési teriletek tudatos kiajanlasa

Kdérnyezeti aspektus

Kornyezettudatos gondolkodas meghonositasa;

klimabarat valé  csatlakozas
el6segitése

Varosmarketing, kommunikacios aspektus

teleplilésekhez

=  Tusculanumi identitas meihatérozésa

Varosvezetés: varoson belll betdltétt pozicié
hattérbe szorulasa, az a f0 kozlekedési Utvonalak
kapcsolédé funkcidi még zavarosabba valnak és az
elénytelen telepllésszerkezeti hatasok er6sédnek
Kozmiifejlesztések: nem kovették a
lakonépesség és az ezzel jard épitett kornyezet
novekedését

Mikroregionalis szerep:
telepulésen belll bet6ltott pozicid
Ko6zosség: koOzosségi élet helyszinének hidnya,
sportolasi lehetdségek hianya

az Ujonnan betelepiilok
lokalpatriotizmus kihaszndldsanak hianya,
nincsenek megszélitva

Nem definialt

passzivitasa,
mert




Lakossag, népesség és lakofunkciok
Terlleti kiterjedéséhez képest zsufolt
varosrész, nincs tartaléktertlet

Feszesen beépitett  varosrész, kicsi
telekosztassal

Kevés az érdi Oslakos

Nincs  kllonb6z6  arculata, identitasa,
karaktere Tusculanumnak

alvovarosi lét




II1.4. Ofalu-Ujfalu

Elhelyezkedés

Erd legrégebbi telepiilésrésze az Erd-Alsé vasUtvonal — Budai Gt - Budafoki Gt - Suldk
patak - Sziget-d(il6 — Molnar utca - Duna - Bel-Zartkert hatara — Mély utca- Julia utca -
Intéz6 utca - Velencei Ut altal hatarolt terlleten fekszik.

Varosszerkezet

A varos délkeleti fekvésl terllete, amely funkcionalisan a varos magja. A varosrészt a 6-
os és 7-es utak elkerlld szakasza, valamint a most éplil6 M6-0s autdpalya szakasz szeli
ketté, amely varosszerkezetileg elkiloniti Ofalut és Ujfalut. Ofalu véarosszerkezetén
érz6dik a spontan, organikus fejlodés, amely a térténelmi belvarosok utcaképét idézi.

Az északi, Ujfalui varosrész ezzel szemben rendezett utcaképet mutat.



Varoskép

Az Ujfalui varosrész az elmult évtizedekben nagyot valtozott. Az Erzsébet utca és Alsd
Természetesen itt is megjelentek a tobblakasos éplletek.

Az Alsé utca és Felsé utca kozotti terllet a korabban kialakult beépitésnek kdszonhetben
egyel6ére nem alakult at jelentésen. Varhaté a meglévd eloregedett épiletallomany
atalakitasanak igénye, ezért a terilet hangulatdnak megdrzése érdekében fel kell
készulni a megfelel6 épitészeti szabalyozasra.

A teriilet nyugati része, a temetd déli hataran huzddik. Ezen a részen rendkivil intenziv
beépités kezd6dott meg az elmult években. Tobblakasos éplletek létesitésére egyenlbre
nem kerdlt sor.

Erd-Ofalu adottsagait tekintve harom egymastdl elkiilonitheté részbdl all. Egyik a Julia
utca és az ofalusi hegyoldal, amely keskeny utcdinak és elmaradott infrastruktirajanak
készonhetben egyel6re nem valt a tobblakasos éplleteket épiték célpontjava. De ezen a
terliletrészen is megkezd6dott a beépités intenzitasanak novekedése.

Masik teriletrész a F6 utca és a Klls6 Romai Ut kozott fekvo sik, tiinyomorészt kordbban
beépiilt terllet. Alapvetden e terililetrész is megtartotta kertvarosias jellegét. Helyenként
megjelentek kétlakasos éplletek és a hagyomanyos beépitést nem igazan koévetd
tulméretezett hazak is léteslltek, de alapvetden a teriileten lehet6ség van a kertvarosias
jelleg megtartasara.

A harmadik terlletrész Ofalu kozponti részét és a Molnar utcai épiletsort foglalja
magaba. A varos fejlédéstérténete szempontjabdl kiemelkedd helyi épitett értékek
tobbsége ezen a tertleten talalhato.

E terlileten a sajatossdgok megébrzése mellett kiemelt figyelmet kell forditani a védendd
épitészeti értékek megdvasara és kornyezetik alakitasara.

Raadasul a Kakukk hegy természetvédelmi védettséget kapott, igy az épitett és
természetes kornyezet egylttes figyelembe vétele sziikséges az esetleges tovabbi
beépitések el6készitése soran.

A terlletegységben a legnagyobb valtozast a téglagyar esetleges hasznositasa fogja
jelenteni, amelyre mar szamtalan elképzelés sziiletett.

Teriilethasznalat, funkciok

Az Ofalui varosrészen taldlhatdé a valamikori kistelepilés varosmagja, a
teleplilésszerkezet kijelolte kozponti hely azonban nem rendelkezik alkdzponti jelleggel.
Ugyanakkor itt talalhaté a Volt Sina kastély, a Minaret és a gyogyfurdd is. A varosrész, a
Duna-part és a Beliczay - sziget menti organikusan fejlédétt Ofalu és a mai
varoskozpontot 6sszekotd allék koré szervezédd Ujfalu Lke — kertvarosias lakéterleti
besorolasu csaladihdzas oOvezeti beépitést kovet. Az erls lakdéfunkcié mellett ebben a
varosrészben is koncentralddik a valds intézményi, kereskedelmi — szolgaltatd és ipari -
gazdasagi potencidl, a helykozi tomegkozlekedés fobb allomasai (vasut, tavolsagi busz),
valamint a kulturdlis élet f6bb szinterei is. A TSZT nagykiterjedésli gazdasagi -
kereskedelmi/szolgaltatd terlleteket jel6l ki az M6 autdpalyara szervezve, tobbnyire
logisztikai kozpontok betelepitéséhez. Toébb kisebb - esetlegesen - telekosztasbdl
megmaradd kozterlleti foldrészlet kapott Z zoldterlleti besoroldst, ott ahol a domborzati
viszonyok kedvezétlenek voltak, illetve tobbségében utak keresztez6désénél. Ko6zos
jellemz6jik, hogy kis méretik és rossz hozzaférhet6ségik miatt alacsony fokon képesek
csak funkciojuk ellatasara.
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A varosrész tarsadalmi-demografiai jellemzoi

A tradiciondlis beépitésii Ofalusi véarosrész és a hozzd kapcsolodéd Uijfalu
népességszamanak alakuldsdban kiemelhetd, hogy Tisztvisel6 és Ujtelep varosrészt
megel6z6en a legalacsonyabb népességszammal rendelkezé telepllésrész, a varos
lakossaganak kozel 14%-at koncentralja.

A varosrész laké- és alland6 népességének alakulasa
(2001)

Mutaté megnevezése Ofalu-Ujfalu Erd 6sszesen*

Lakdénépesség szama (f6) 7 826

Lakdénépesség aranya (%) 13.8 100

Alland6 népesség szama (f6) 7 750 55 955

Alland6 népesség aranya (%) 13.8 100
Forras: KSH

A vizsgalt 6vezet korstrukturajanak elemzesekor kiemelhet6, hogy a fiatal korosztaly
alacsonyabb aranyban jelenik meg a varosrészben Erd egészéhez viszonyitva, mig az



aktiv kortuak és a 60 év feletti korosztadly magasabb aranyban, amely jelzi a terllet
eloregedési tendenciajanak kialakulasat.

A lakossag korcsoport szerinti megoszlasa

(2001)
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Forras: KSH

Az itt él6k kvalifikaltsagi szintjét tekintve az alacsony végzettségliek aranya tébb mint
3%-kal magasabb, mint a varosi atlagérték, ezzel ellentétben a felséfoku végzettségliek
aranya hasonlé nagysagrenddel elmarad Erd atlagértékéhez képest.

A lakossag képzettségi szintjének alakulasa
2001
Ofalu-Ujfalu Erd
Legfeljebb altalanos iskolai

végzettséggel rendelkezék aranya az 26.4% 23,3%
aktiv kordakon (15-59 évesek) beldl

Fels6foku végzettségliek a 25 éves és 11.2%

o,
id6sebb népesség aranyaban 14,1%

Forras: KSH

A lakossadg foglalkoztatottsagi viszonyainak alakulasdaban ki kell emelni, hogy a
kategéridk szamos esetben szinte ugyanolyan értéket képviselnek, mint a varosi
atlagérték, az alacsony statuszmutatd tekintetében viszont a varosrész egy szazalékkal
nagyobb aranyban reprezentalddik felll, mint a varosi érték.

A foglalkoztatottsag mutatdi

2001
 Ofalu-Ujfalu Erd
Fgglalkcl)ztatotta_k aranya a 15-64 éves 57.9% 57,8%
nepessegen beldl
Foglalkoztatott nelkili haztartasok 31.2% 30,1%

aranya

Rendszeres munkajévedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv kortiakon 38.6% 38,4%
(15-59 évesek) bell

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezbk és rendszeres o

P 14.1%
munkajévedelemmel nem rendelkezok
aranya az aktiv kortiakon beltl

13,0%

Forras: KSH



A terllet lakasviszonyainak alakuldasa esetén ki kell emelni, hogy a varos
lakasallomanyanak 14,4%-a talalhatd a tertileten. A laks(irliség tekintetében alacsonabb
érték jelenik meg, mint a varosi atlagérték, mig a komfortokozat szintén kedvez6bb
képet mutat, annak ellenére, hogy a terlileten a 2001. évi adatok alapjan szegregatum
talalhaté.

A lakasallomany jellemzdi

(2001)

 Ofalu-Ujfalu Erd
Lakasallomany (db) 2903 20 054
Lakasallomany (%) 14.4 100,0
Laks(rlség (fé/lakas) 2.69 2,82
Ala]csony komfortfokozatu lakasok 14.2 16,6
aranya

Forras: KSH

Osszességében az Ofalu-Ujfalu tradiciondlis vérosrészre az aktiv foglalkoztatott
korcsoport jelenléte jellemzb. Az itt él6k iskolai végzettségének szintje elmarad a varosi
atlagértékektél, a lakasallomany jellemzéi kézétt pedig fontos kihangsulyozni, hogy a
teriileten az alacsony statuszu népességcsoport jelenléte ellenére a lakasok
komfortfokozata a varosi értéknél kedvezébb.

Az elmllt évek jelent6sebb fejlesztései:

-Budai Ut-Enikd u. csomdpontban koérforgalom épitése
-STOP.SHOP bevasarlokozpont a Budai Gton

-Korall2 tzlethaz-lakasok, irodak, Gzletek, Posta
-Rotunda Uzlethaz-lakasok, irodak, lUzletek

-Korall tzlethaz-lakasok, irodak, tzletek

-Didsdi Uti vasuti aluljaré (MAV beruhazas)

-Iérd Alsd, Erd Felsé megalldhelyek korszer(isitése
-Erdcenter lzlethaz (Budai Uton)



EROSSEGEK LEHETOSEGEK

= Lakoteriiletek: kertvarosias, élhetd
kertvarosi lét
= Kedvezébb komfort fokozati lakasok

nagyobb aranya

* Kisebb beépitettség

= Befektetési, fejlesztési lehet6ségek: a
fejlesztések soran alternativ lehet6ségek,
kiaknazatlan, flexibilis lehet6ségek a Duna
part kézelében

= Varoskozpont

= A varosrészben talahaté Erd
varoskozpontjanak nagy része
= Duna vonzasaban: Duna kozlekedési

folyoso kozelsége, helyben és a koérzetben
elérhet6 szolgaltatasok

* Vallalkozasi kedv és képesség:
kisvallalkozdék és vallalkozasok -
kereskedelmi és szolgaltatd funkcidk

* Népesség: sok a fiatal, kedvez6 a
korszerkezet, kedvez6 népesség dsszetétele

* Helyi kozosségek: erds civilitas, helyi
kozosségek mozgathatdak és
megnyerhetéek varosi Ugyeknek - ha

érdekelté teszik és bevonjak

= a bekdltézéket egyre jobban érdekli a varos
élete, lassan, de hatarozottabban vesznek
részt a helyi életben

Infrastruktiara, intézményi hattér

o kedvezltlen kozuti kozlekedési kapcsolatok,
az Uthaldzat nagy része is felljitasra szorul

= felUjitdsra szoruld intézményhaldzat

=  Kerékparutak, 6sszekottetések hianya)
Kozosségi terek, kozpontok

= Nincsenek terek, jatszéterek a varosban

= Nincs tudatosan szervezett alkézpont, csak

kézponti funkciok halmaza Ofalu
koézpontjaban
Koérnyezeti szempontok

* Gazdatlansag, elmaradottsag

= Szemétszallitasi anomalidk (pl: a nem

fizetéket nem tudjak nyilvantartani, az
elmaradt befizetések hatranyai a rendesen
fizet6ket terhelik, magasabb dijakat fizetnek
= A be nem épitett teriletek hasznositasara
eddig meglehetésen tulzé otletek meriltek
fel
Lakossag, népesség és lakofunkcidk
= Alacsony iskolazottsaguak és id6sebb
korosztalylak varosinal magasabb aranyban
vannak jelen
= Kalvaria Uton rossz
veszélyeztetett népesség
= Varosrészt két részre szeparalja az M6

lakokornyezet,

Infrastruktira fejlesztés

Biztonsdgos és jol szervezett kozlekedési feltételek
megteremtése; gyorsforgalmi Uthdalézathoz vald
kapcsolddas lehetGsége;
Turisztikafejlesztés, szabadidoé
Zoldtertletek rekreaciés savok, parkok,
teriletek kijel6lése, kerékparutak létesitése
Duna part és Szapary kastély mint turisztikai
desztinacid fejlesztése

Varosi, szolgaltaté funkcié fejlesztés

Tudatos varosfejlesztés az ofalui  alkdzpont
fejlesztése; élhetd, valdésagos forumként miikodd
k6z0sségi terek kialakitasa

Vendéglatd és szolgaltatd terlletek szervezése
Befektetés 0sztonzés, gazdasagfejlesztés
Duna parti turisztikai fejlesztési terliletek tudatos
kijelolése, és az azokkal vald tudatos gazdalkodas
Munkahelymegtarto képesség novelése;
értékmeg0rzd fejlesztések Gsztonzése
Forrasteremtés

potencialis, turisztikai befektet6k becsabitdsara
alkalmas fejlesztési terlletek tudatos kiajanlasa
Kornyezeti aspektus
Kornyezettudatos gondolkodas
klimabarat  teleptlilésekhez  vald
el6segitése

Duna part kérnyezeti allapotanak megdvasa
Varosmarketing, kommunikacidés aspektus

futo

meghonositasa;
csatlakozas

= Ofalui identitas kihanismiozésa

Varosvezetés: a Varoskozpont kornyéke és a fo
kozlekedési Utvonalak funkcidi még zavarosabba
valnak és az el6nytelen telepllésszerkezeti hatasok
er6sodnek, )

Kozmiifejlesztések: Ofaluban nem kovették a
lakonépesség és az ezzel jard épitett kornyezet
novekedését

Mikroregionalis szerep: Nem definialt
teleplilésen bellili és a Duna adta opcidk betdlthetd
pozicid

Ko6zosség: koOzosségi élet helyszinének hidnya,
sportolasi lehetdségek hianya

az Ujonnan betelepiil6k
lokalpatriotizmus kihaszndldsanak hianya,
nincsenek megszélitva

eloregedd népesség és alacsony iskoldzottsaguak
helyzetének veszélyeztetettsége n6
Vendégforgalom nem kelld6 mértékben torténd
kihasznaldsa (nincsen szalloda)

Duna part és a Szapary kastély nem szolgalja a
kulturdlis és turisztikai fejlesztéseket
Telepiilésszerkezet

Varosrészen  tulzott mérték(i gazdasagi -
kereskedelmi - szolgaltaté terllet kerul kijelolésre,
a turisztikai fejlesztési lehetéségeket a kérnyeztet
terheld logisztikai fejlesztések negligaljak
Kalvaria Uton szegregatum kialakulasa

Az  Ofalui varosrész kimarad a
vérkeringésébdl

passzivitasa,
mert

varos




Ofalusi szegregatum (térképen 15. szammal jel6lt teriilet)
I1.1.3.1. Altalanos helyzetkép

Az Ofaluban elhelyezkedd szegregatum magdba foglalja a varosrész délnyugati falusias
beépitésli harmadat a Kerll6é u., a Mély u., a Judit u., a Hosszu u., a D6zsa Gy. u. és a
Temet6 u. kérnyékét. A telepszer(i kdrnyezet ugyan varosszovetbe agyazddott szegregalt
tertilet, ugyanakkor peremi elhelyezkedése folytdn, a varosrész kedvezGtlen
megkozelithet8sége, és ezen belll a szegregdtum rossz feltartsdga miatt elkllénil a
kérnyezetétol a két temet6 szomszédsagaban. Az éplletek, a kozteriletek és a
zoldfellletek allapota leromlott. A terileten nagyobbrészt halmozottan hatranyos
helyzetliek, zémében roma kisebbséghez tartozdk élnek.
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II1.5. Tisztvisel6- és Ujtelep

Elhelyezkedés ,

A vérosrész a Bibic utca - Varju utca - Fehérvari Ut - Erd-Felsd vasutvonal - Didsdi ut -
Budai Ut - Velencei Ut - Intéz6 utca - Ercsi Ut - Toni csapas — Erd-Fels6 vasutvonal -
beltertilet hatdra — Szajké utca - Sas utca - belterlilet hatéara — Fehérvari at — Zamori Ut
- Vadlid utca - Hattyld utca altal hatarolt tertileten fekszik. A lakoéfunkcid mellett
megjelenik a kereskedelmi-szolgaltaté és ipari funkcid is.

Varosszerkezet

Erd délnyugati varosrésze a gazdasagi funkcidknak koészénhetéen jellemzéen maés
karakterekkel bir mint a varos tobbi része. A kertvarosias lakétertlet aranya joval a
varosi atlag alatt marad. A facan utcai lakdtelepnek kdszonhetéen kisvarosias
lakoterlettel is taldlkozhatunk.

A varosrész déli részén taldlhatd kereskedelmi és szolgaltatd terlletek Erd varos
gazdasagi motorjat jelentik.

A zoldteruleti elldtottsdg nem jellemzd a varosrészre.

= -

Varoskép

A terlletegység tulnyomé részben beépitett. A sasvarosi részen, a Facan utcdban mar
régen megépllt egy tarsashazakat tartalmazé lakdtelep, amely még komplex maddon
tervezett, tombtelkes kialakitassal, sorhazszerlen telepitett éplletekkel készllt. A
teriletbe, st a Facan utca és Fehérvari Ut kozott hizodd gazdasagi terlilet kedvezotlen
hatasaitdl védi a kertvarosias lakoétertiletet.

A teriletegység masik intenziv beépitése a Mérnok utcdban léteslilt. Ezen a részen jol
lathaté mindaz, amit el kellene keriilni Erd esetében. Az dsszezsufolt, tulterhelt terlleten
rendkivl sokféle, épitészetileg szabalyozatlan beépités jott létre.



Mintegy tiz éve, a Technikus utca, Tollnok utca kozott tortént parcelldzds hatdsara
varhato a terlleten tébblakasos éplletek épitésének igénye.

Teriilethasznalat, funkciok

Az erds lakofunkcié mellett ebben a varosrészben is koncentralddik a valds intézményi,
kereskedelmi — szolgaltato és ipari — gazdasagi potencial, a helykdzi tomegkozlekedés
fobb allomasai (vasut, tavolsagi busz), valamint a kulturdlis élet fébb szinterei is. A
lakoterlleti hasznalat vegyes, az Lk kisvarosias lakoterllet lakdparkjatdl az Lke
kertvarosias lakoterilet csaladihazas szerkezetéig. A TSZT a varosrészhez csatlakozodan,
de a varosrészen belil is nagymérték(i ipari - gazdasagi terilet kialakitasat iranyozza
el6, az autdpalya és a vasutvonal koOzelségét prioritasként kezelve. Tébb kisebb -
esetlegesen - telekosztasbdl megmaradd kozterlleti foldrészlet kapott Z zoldterileti
besorolast, ott ahol a domborzati viszonyok kedvezétlenek voltak, illetve tobbségében
utak keresztezddésénél. K6zos jellemzojik, hogy kis méretik és rossz hozzaférhet6séglik
miatt alacsony fokon képesek csak funkcidjuk ellatasara. A varosrészt felszabdalja a
Fehérvari és a Velencei ut, valamint a vasUtvonalak, amely megszakitja a telepilési
szQvetet.
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Osszességében megallapithatdé, hogy a védrosi szintli kereskedelmi-szolgaltatdsi funkciok
mellett a lakossag igényeit kielégit6 human szolgaltatasi, k6zGsségi és igazgatasi
funkcidkkal nem rendelkezik a varosrész.

A varosrész tarsadalmi-demografiai jellemzoi

Erd centrdlis fekvés( varosrészének allandd- és lakonépességének szdma kozel hétezer
f6, amely a varos lakossaganak 12,1%-at teszi ki, amellyel elmondhatd, hogy a
lakossagszam tekintetében a legkisebb varosrészrél van szo.

A lakossag korcsoport szerinti megoszlasa
(2001)
Tisztvisel6- és
Ujtelep

Mutaté megnevezése Erd 6sszesen*

Lakonépesség szama (f6)

Lakonépesség aranya (%) 12.1 100
Allandé népesség szama (f6) 6 798 55 955
Allandé népesség aranya (%) 12.1 100

Forras: KSH



A lakossag korcsoport szerinti alakulasa szinte teljesen azonos értékeket vesz fel, mint a
varos egészére vonatkozo atlagértékek, tehat a lakossag korstrukturaja jol mutatja Erd
varos terlletét jellemz6 trendeket, ugyanis az eltérések néhany tizedben meérhetok
minden kategoria tekintetében.

A lakossag korcsoport szerinti megoszlasa
(2001)
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A lakossag kvalifikaltsagi szintjének vizsgalatakor megallapithatd, hogy az eddig vizsgalt
varosrészekkel 6sszehasonlitva itt a legkedvezétlenebb a képzettségi szint alakulasa.
Ugyanis az alapfokl végzettségliek aranya az aktiv kortak koézel egyharmadat teszik ki,
mig a diplomasok aranya az érdi atlagértékhez képest jelent6sen kisebb, a vizsgalt
korosztaly kozel egytizede tartozik ebbe a kategoriaba.

A lakossag képzettségi szintjének alakulasa

Tisztvisel6- és

Ujtelep

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkez6k aranya az 28.6% 23,3%
aktiv kortdakon (15-59 évesek) beldl

Fels6foku végzettségliek a 25 éves és

o, o,
idésebb népesség aranyaban 9.8% 14,1%

Forras: KSH

A foglalkoztatottsagi viszonyok alakuldsanal fontos kihangsulyozni, hogy a varosi
atlagértékekhez viszonyitva nem jelennek meg markans eltérések, felllreprezentalddik a
foglalkoztatott nélkuli haztartdsok magas aranya, valamint az alacsony statuszjelzéket
egyuttesen kezeld dimenzid is.

A foglalkoztatottsag mutatdi

Tisztviselo- és

Ujtelep

Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves
népességen beldl

56.9%

57,8%

Foglalkoztatott nélkuli haztartdsok

31.8%

30,1%

aranya

Rendszeres munkajévedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv kortiakon 39.0% 38,4%
(15-59 évesek) bell

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezbk és rendszeres o

P 15.7%
munkajévedelemmel nem rendelkezok
aranya az aktiv kortiakon beltl

13,0%

Forras: KSH
A lakasallomany jellemzdi ki kozll ki kell emelni, hogy a lakasallomany 16%-a talalhaté ebben a
varosrészben, a lakslrliség a tobbi varosrészhez képest magas érték(i. Ezzel szemben fontos
kiemelni, hogy az alacsony komfortfokozatl lakasok aranya koézel harom szazalékkal alacsonyabb,
mint a varosi atlag, amely a terilet lakaspiaci szempontbdl torténé kedvezé jellegét mutatja.

A lakasallomany jellemzéi

(2001)
Tisztvisel6- és
Ujtelep

Lakasallomany (db) 3163 20 054
Lakasallomany (%) 15,7 100,0
LaksUrlség (f6/lakas) 2,95 2,82

Algcsony komfortfokozatu lakasok 13,8 16,6

aranya

Forras: KSH

Osszességében a centrélis fekvés(i Tisztvisels és Ujtelep tdrsadalmi struktirdja tobb
tekintetben kéveti a varosi trendeket, de kihangsulyozandd, hogy a lakossag képzettségi
szinte joval elmarad a varos egészének atlagértékeihez viszonyitva. A teriilet



lakasallomanyara jellemz6 az alacsony komfortfokozatu lakdasok alacsony aranya,

s sr

valamint magas laks(irliség egyarant.

EROSSEGEK LEHETOSEGEK

= Befektetési, fejlesztési lehetOoségek: a
fejlesztések soran alternativ lehetdségek,
kiaknazatlan, flexibilis lehet6ségek a
gazdasagi terileteken

* Vallalkozasi kedv
kisvallalkozdk és vallalkozasok -
kereskedelmi és szolgaltatd  funkcidk
jelenléte az gazdasagi - ipari terlleteken

= Népesség: sok a fiatal, kedvez6 a
korszerkezet, kedvez6 népesség Osszetétele

és képesség:

= Helyi kozosségek: erds civilitds, helyi
kozosségek mozgathatdak és
megnyerhetéek varosi Ugyeknek - ha

érdekelté teszik és bevonjak

= a bekdltézéket egyre jobban érdekli a varos
élete, lassan, de hatarozottabban vesznek
részt a helyi életben

Infrastruktiara, intézményi hattér

o kedvezltlen kozuti kozlekedési kapcsolatok,
az uthaldzat nagy része is felljitasra szorul

= felljitasra szoruld intézményhalézat

=  Kerékparutak, 6sszekottetések hianya)
Ko6zosségi terek, kozpontok

*= Nincsenek terek, jatszéterek a varosban

= Nincs tudatosan szervezett alkézpont,
Kornyezeti szempontok

*» Gazdatlansag, elmaradottsag

= Szemétszadllitdsi anomalidk (pl: a nem
fizetbket nem tudjadk nyilvantartani, az
elmaradt befizetések hatranyai a rendesen
fizetGket terhelik, magasabb dijakat fizetnek

= A be nem épitett terlletek hasznositasara
eddig meglehetdsen tulzé otletek meriltek
fel
Lakossag, népesség és lakéfunkciok

= Alacsony iskolazottsaguak legmagasabb
aranyban vannak jelen

= Kevés az érdi 6slakos

= Nincs kiilonb6z6  arculata,
karaktere a varosrésznek

= Varosrészt felosztja a az M6, a vasutvonal
és a 7 fout

* Lakofunkcio:

= zsufolt és nagyon beépitett lakdéplletek,
kedvez6tlen komfortfokozatu jellemzékkel

identitasa,

Infrastruktara fejlesztés

Biztonsagos és jol szervezett kozlekedési feltételek
megteremtése; gyorsforgalmi Uthalézathoz vald
kapcsolddas lehet6sége;

Befektetés Osztonzés, gazdasagfejlesztés
Gazdasagi - ipari fejlesztési terliletek tudatos
kijelolése, és az azokkal vald tudatos gazdalkodas

Munkahelymegtarto képesség novelése;
értékmeg0rz6 fejlesztések 6sztonzése

Gazdasagi - ipari terlletekre igényt tartd helyi
vallalkozasok jelenléte

Forrasteremtés

potencidlis, logisztikai befekteték becsabitasara
alkalmas fejlesztési teriiletek tudatos kiajanlasa
Kornyezeti aspektus

Koérnyezettudatos gondolkodds meghonositasa;
klimabarat teleplilésekhez  valéd  csatlakozas
eldsegitése

lakdkornyezet kornyezeti allapotanak megovasa
Varosmarketing, kommunikacios aspektus

= Tisztvisel® teleii identitas meihatérozésa

Varosvezetés: varoson belll betodltétt pozicié
hattérbe szoruldsa, az gazdasagi teriletek
kérnyéke és a f6 kozlekedési Utvonalak funkcidi
még zavarosabba valnak és az eldnytelen
telepllésszerkezeti hatasok er6s6dnek,
Kozmilifejlesztések: nem kovették a
lakonépesség és az ezzel jard épitett kornyezet
novekedését

Mikroregionalis szerep: Nem definialt
telepulésen bellli és teleplilések kozotti szerep
Ko6zosség: koOzosségi élet helyszinének hidnya,
sportolasi lehetdségek hianya

az Ujonnan betelepllék passzivitasa,
lokalpatriotizmus kihasznaldsanak hiadnya, mert
nincsenek megszélitva

eloregedd népesség és alacsony iskolazottsagluak
helyzetének veszélyeztetettsége n6
Telepiilésszerkezet

Varosrészen tulzott —mérték(i gazdasagi -
kereskedelmi - szolgaltatd terllet kerul kijel6lésre,
a turisztikai fejlesztési lehet6ségeket a kornyeztet
terheld logisztikai fejlesztések negligaljak
A varosrészben ipari - gazdasagi
alakulhatnak ki

zarvanyok




