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Viragzé kertvaros a jovo kapujaban

Erd- Viaroskézpont

Kevés olyan hely van a vilagon, melynek nagyszer(i adottsa-
gaival legfeljebb csak kivalo lehetéségei kelhetnek versenyre.
Erd Megyei Jogu Varos kétség kiviil egyike ezeknek.

E viragzé kertvaros Budapest tészomszédsagaban, a Duna

jobb partjan, az érdi dombsag lankain észak-déli iranyban
szélesen nyUjtozva terll el, mintegy 64 négyzetkilométeren.
Mikozben évszazados hagyomanyait megdrizve mit sem
vesztett kertvarosias jellegébdl, Erd az elmult évtizedekben a

legek varosava vélt. Legfiatalabb megyei jogl varosként Erd
Pest megye legnagyobb, egyszersmind legdinamikusabban

novekvo varosa.

T. Mészaros Andrds,

Erd megyei Jogu Varos Polgdrmestere
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A Vadrosfejlesztési Stratégia keretében megvaldsuld beruhdzdsok

dltal a megyei jogui varos egy igazan komfortos és modern centrum

lehet az orszag kézponti régiéjaban
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A fejlodeés pillérei

Erd fejlédése hosszU ideje téretlen. A véros lakossaga évente
kozel 1000 fvel bévdl, a csaladok tobbsége a fovarosbol kol-
tozik ide, mely tény dnmagaban is joI reprezentélja a varos
vonzerejében rejlé egyediilalld ndvekedési tartalékokat. Erd
lélekszama jelenleg a 70.000-hez kozelit. Az itt él6k képzett-
ségi szintje a legmagasabbak kozé tartozik Kozép-Magyaror-
szagi Régidban, amit jol tiikroz az is, hogy az érdi polgarok
jovedelmi atlaga és vasarloereje is az orszagos atlag folotti
savban helyezkedik el.

Erd Magyarorszag talan legcsalddiasabb hangulatd és arcu-
lat nagyvarosa. A varosvezetés nagy figyelmet fordit arra,
hogy a humanszolgaltatasok infrastruktirajanak folyamatos
fejlesztésével biztositson nyugodt és komfortos hatteret az
itt éléknek és az ideteleptilOknek.

Az itt élék igényeit bolcsddék, ovodak, iskolak egészségligyi
intézmények jol szervezett haldzata szolgalja ki. Varosunk
egyedUlalléd gyogy- és termalviz kincesel is rendelkezik, mely a
wellness szolgaltatasok iranti kereslet kielégitése mellett gyogy-
aszati célokra is kivaldan alkalmas. A varos bankhaldzata, keres-
kedelmi és szolgaltatasi hattere szintén egy nagyvaroshoz mélto
fejlettségi szinten all. Mindezt egy kellemes, kertvarosias kornye-
zetben biztositjuk, alig féloranyi autdltra Magyarorszag pénz-
tgyi, kereskedelmi és Uzleti kdzpontjatdl, Budapesttdl.
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Viragzo Uzleti kdrnyezet

Mindezek az adottsagok arra is alkalmassé teszik Erdet, hogy
nyugodt, kényelmes, egylttal magas szinvonall hatteret
tudjon biztositani akar nagyobb nemzetkozi cégek, vallala-
tok relokacidjahoz is.

Varosunk tiszteli és 6szténzi a vallalkozasokat. Erdekeltek
vagyunk az itt mikodé vagy nalunk otthonra talald cégek
sikerében, ezért fontos cél szamunkra, hogy megfeleld kli-
mat, kiszdmithat6 kdrnyezetet nytjtsunk a szamukra. Erden
kozel 7500 kis és kdzepes vallalkozas mUikodik, melyek akar a
multinacionalis vallalatok szamara is képesek megfeleld be-
szallitoi hatteret biztositani. Az Erden mikodé vallalkozésok
24 szézaléka ipari, 75 szazaléka pedig a szolgaltatas jellegli
tevékenységet végez.

A varos kozvetlen kdrnyezetében a nehézipar is jelen van. A
Budapesten taldlhaté ipari komplexumok mellett kiemelke-
dé jelentdségli a Dunamenti Erdm és a MOL Rt. Dunai Fi-
nomitéjanak kozelsége, de varosunkat autopalya koti dssze
az olyan jelentds ipari varosokkal is, mint Gyér, Dunaujvaros
vagy Paks, melyek szintén egy oran belll elérhetdek.
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AZ ERDET ERINTO
PANEUROPAI KORRIDOROK
RENDSZERE

Osszekottetésben a vilaggal

A varos 4 paneurdpai korridor keresztez8désében (4, 5,
7, 10.) és 3 autopalya talalkozasi pontjan helyezkedik el. A
kelet-nyugati iranyban kulcsszerepet betoltd M7-es a varos
északi részén hlzédik, mig az észak-déli dsszekotretést a va-
rost délrél hatarold M6-os biztositia. Az MO korgylrlinek
koszonhetden azonban két tovabbi autdpalya, az M5-6s és
az M1-es is percek alatt elérhetd varosunkbdl. Erd 21. sza-
zad kihivasaihoz igazodo kozuthalbzatat ket orszagos fout, a
6-0s és 7-es teszi teljessé.

Frd a vastthélozat szempontjabdl is meghatarozd szerepben
van. Magyarorszag centralis vasithalzatanak ,nyugati” origdja,
egyben Budapest déli-délnyugati vasuti kapuja. Ennek koszon-
het&en a varost nemzetkozi jelentdségli vasttvonalak is érintik.
A varos kulcsszerepet tolt be az elévarosi vasit szervezésében
és kiszolgalasaban. A vasut szolgaltatasi szinvonalat emeli, hogy
elkészilt Erd-Alsd vasttallomas intermodalis csomépontja,
ahol a vasuti peron mellett autdbusz palyaudvar, P+R parkold
és szolgaltatd kdzpont létesllt.
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A kedvezd kdzdti és vasuti adottsagok mellett Erd kivaldan
megkozelithetd a légi kozlekedés szempontjabdl is. Magyaror-
szag kdzponti replilSterei — Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepiilStér
—az MO-as korgylrin 30 perc alatt elérhetdk varosunkbol.

Erd dél-keleti hatarat Eurdpa legnagyobb folydja, a Duna
partja szegélyezi, kodzel 10 km hosszan. Magyarorszag leg-
nagyobb forgalml nemzetkdzi folyami kikotdje, a csepeli
Szabadkikotd alig 10 folyami kilométerre talalhatd varos-
unkeol.

A Duna kozelsége nemcsak a vizkészletek stratégiai szere-
pe, illetve a vizgazdalkodas vagy a vizigény( technoldgiak
meghonosftdsa szempontjabol lehet fontos Erd életében.
Meggydz6désiink, hogy az érdi folyoszakasz fejlesztése az
Eurépai Unid altal elfogadott Duna-stratégiaba illeszkedo-
en a folyami szallitasban, kozlekedésben illetve turizmusban
rejlé lehetdségek kiaknazasa szempontjabdl is a jovo fejlesz-
téseinek egyik meghatarozo iranyava valhat.




A lehetOségek varosa

Erd ezekkel az egyediildllo lehetBsége-
ket rejtd adottsagokkal kinal stratégiai
partnerséget mindazon befektetdk-
nek, beruhdzoknak, vallalatoknak,
amelyek 21. szazadi szolgaltata-
saikhoz, egészségipari, turisztikai,
logisztikai,  kereskedelmi  vagy
ipari projektjeik megvaldsitasa-
hoz, technolégiai fejlesztéseikhez,
kutatas-fejlesztési vagy gyartasi
kapacitasaik bodvitéséhez keresnek
nyugodt és perspektivikus jovét
biztositd hatteret.

Partnereink jovébeni fejlesztéseinek meg-
valdsitasat a varos fejlesztéspolitikai straté-
gidjaval dsszhangban megalkotott Helyi Epitési
Szabalyzat is segiti. Ennek keretében varosunk 22
olyan projektfejlesztési tertiletet alakitott ki, amelyek jo-
voképlinkbe illeszkedden szamos korszer(i gazdasagi tevé-
kenység befogadasara és ellatasara alkalmasak.

Erd jovOképe harom pilléren nyugszik. E harom alappillért a
viragzd kertvarosias jelleg megdrzését garantald nagyvarosi
életmindség-fejlesztés, a varos adottsagaihoz, arculatdhoz
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illeszkedd dinamikus gazdasagfejlesztés, és a 21. szazadi ki-
hivasokhoz alkalmazkodd kreativ és innovativ megoldasok
Osztdonzése jelenti.

Fejlesztéskultirank kdzéppontjaban a zoldiparral, technolé-
giafejlesztéssel, életmindség-javitassal kapcsolatos projektek
Osztonzése all. De nyitottak vagyunk minden olyan mun-
kahelyteremtd és gazdasagélénkitd projekt befogadasara is,
amely elésegiti, hogy Erd a gazdasagfejlesztésben is a legek
varosava valjon a Kézép-Magyarorszagi régioban.

Széchenyi Istvan — akiben a 19. szazadi magyar gazdasagi fej-
l6dés egyik motorjat tiszteli a halas utdkor — tgy gondolko-
dott, hogy ,azokbol a kévekbdl, amelyek utunkba kertilnek,
kis Ggyességgel lépcsot épithetlink” Mi pedig azt valljuk, ha
Széchenyinek sikertlt az Utjaba gordiild akadalyokbol jovot
épitenie, neklink is képesnek kell lenniink arra, hogy gazdag
és egyedulalld lehetdségeinkbdl partnereinkkel osszefogva
megeépitsiik a 21. szézadi fejlédés lépcsdit. Erd Megyei Jogl
Varos ezért készen all arra, hogy az On fejlesztési elképzelései
eldtt is szélesre tarja kapuit.
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Kilenc érv Erd mellett

BEFEKTETOI HATTERET TAMOGATO SZOCIOKULTURA 21.SZAZADI EGESZSEGUGYI ELLATAS
jellemzben magasan kvalifikalt, magas jovedelemmel rendelkezé csalddos emberek a 21. szazadi kovetelményeknek megfelel6, tjonnan kialakitott

Erdi Jarobeteg-szakellatd Kozpont, 8 felndtt, és 5 gyermek haziorvosi rendeld

KITUNO KOZLEKEDESI FELTETELEK

4 paneurdpai korridor keresztez&désében, M7-es és az M6-0s autdpalya és két féut KIEPULT BANKHALOZAT
metszéspontjaban, az M1-es és az M5-0s autdpalya szomszédsagaban, jelentds 8 bank nyujtja teljes kor( szolgaltatasait 9 bankfidkban
vasttvonalak mellett, Budapest kdzelében, a Liszt Ferenc repul6tértél 30 percre, a csepeli

Szabadkikototdl 10 km-re

MAGAS SZINVONALU OKTATASI RENDSZER
8 6voda,8 altalanos iskola, 2 kdzépiskola

BEFEKTETOBARAT DONTESHOZOI KORNYEZET

22 j projektfejlesztési teriilet (egészségipar, turisztika, logisztika, kereskedelem, ipari pro-

jektek, technoldgiai fejlesztések, kutatas-fejlesztés, gyartas terdiletén) MEGBIZHATO BESZALLITOI HATTER

a 7500 érdi kis-és kozepes vallalkozasok 25% ipari, 75% szolgaltatas jellegli
tevekenységet vegez

KEPZETT HELYI MUNKAERO

a Kozép-Magyarorszagi Régidban legmagasabbak kozé tartozd képzettségi szint

TERMESZETI KINCSEK GAZDAGSAGA

gyogy-és termalviz, nagy kiterjedést erdds teriletek, Duna



Isten hozta leendo  Isten
strategial partnereink  hozta a lehetosegek
kozott!  varosaban!



TESCO kornyéki tertiletek
fejlesztése

“ Kivald helyszin bltor- és barkacsaruhazak létesitésére
g Idealis terlilet vendéglatd és szorakoztatd kdzpont kialakitasara

‘s Kedvez6 Gvezet ipari és logisztikai beruhazasokhoz

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztési teriilet Erd déli részén, az M6-os autopalya, a 6-os és 7-es szamu elkeriil fout, valamint a Budafoki ut
altal hatarolt részen lév6, nagyrészt belteriileti gazdasagi 6vezet. A teriilet kozlekedési kapcsolata kedvezd, az M6-
os autopalyan, az ofalusi csomopontot igénybe véve, Budapest belvarosa, ill. — az M0 kozelségének koszonhetoen
- akar a Liszt Ferenc repiilGtér is 30 perc alatt elérhet6. A lehatarolt teriileten tobb éve miikodik, s6t boviilt egy
Tesco aruhaz, mellette Aldi épiilt. Ezen a teriileten épiil meg 3 milliard Ft-os beruhazas keretében a kozeljovoben
az érdi szennyviztisztito bovitése. A teriiletek feltarasa részben a mar meglévo fejlesztésekhez kapcsolodo elkésziilt
szerviz utakrol, részben a szabalyozasi tervben is jelolt, tervezett belso kiszolgal6 utakrol lehetséges.
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¢ Bonthatd raktarépllet

A GKSZ-2-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Budapest XXII. keriilet
felé vezetd Ut

Beépités maodja: Szabadonalld

Legkisebb kialakithato teriilet: 1000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%

¢ TESCO Legkisebb zéldfeliileti arany: 30%

Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.0

, ., Az épiiletek legkisebb-legnagyobb
Tervezett szen nyviztisztito

¢ M6 autdpalya

épitménymagassaga: 3,5-11,0 m

A GKSZ-7-ES EPITESI TELEK

¢ Diosd, Budapest belvaros JELLEMZOI:
felé vezetd ut Beépités modja: Szabadondllo

Legkisebb kialakithato teriilet: 3000 m’
¢ Erd, belvaros felé vezetd Ut Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 25%

Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.0
Pen ny Market Az épiiletek legkisebb-legnagyobb
épitménymagassaga: 45-10,5 m

¢ 6-0s és 7-es szamu fout
® s
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési tertilet nagysaga, tulajdonviszonyok: A terilet tébb
magantulajdont ingatlant foglal magaban. A fejlesztési terile-
ten a 26247 (737 m2), a 26248 (3201 m2), a 26249 (45622 m2),
a 26250 (45502 m2), a 26251 (27662 m2), valamint a 26230-as
és 26238-as hrsz-U utak (Suldk utca és Sulak kéz) dGnkormanyzati
tulajdonban vannak. A fejlesztési teriilet teljes nagysaga 38 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A kijelolt tertilet egy része beépitetlen, de a teriileten tébb ingatlan
is a meglévd éplletek bontasaval hasznosithaté a legkedvezdbben.
A beruhazasok soran a szennyviztisztitd véddtavolsagat figyelem-
be kell venni. A terllet kdzmUvesitett.

Epitési ovezet:

A szabalyozasi tervben a teriilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terllet a Gksz-2 és Gksz-7 jelli épitési dvezetbe tartozik. Az dveze-
tekben lakés csak a gazdasagi célu épileteken belll alakithato ki a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara. A Gksz-2 jelll épitési
6vezetben az Ujonnan kialakitandd telkek minimum szélessége 30
m, minimum mélysége 30 m.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi célt éplletek helyezhetdk el. A létesitmények
lakoterletre el6irt kornyezetvédelmi normakat meg nem haladd, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Gsszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfeleléen iroda, parkoléhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
okrtatasi, szocidlis épilet, vagy egyéb kdzosségi szorakoztatd funkcidju
éplletek, épitmények létesithetdk.

Védbovezet igényll gazdasagi épitmény az lizemanyagtoltd kivételé-
vel nem létesithetd.

Egy korabbi vizsgalat megéllapitasa szerint Erd kevés barnamezds te-
rUlettel rendelkezik, ezek egyike a fejlesztési teriilet Budafoki it menti
része. A helyszin kedvezd kereskedelmi egységek elhelyezésére, amit
jelez, hogy a kdzelben tobb aruhaz is épult. A 26218 hrsz-U ingatlan
példaul a meglévé épllet bontasaval alkalmas a fejlesztésre, mivel
a korabbi hasznositdsaban nem mikodé épllet Uj funkcidval vald
megtoltése kevéssé redlis elképzelés. A terllet egyéb kereskedelmi
funkciéju létesitmények (bltoraruhaz, barkacsaruhaz, kertészeti aru-
haz, melyeknek Erden nincs versenytarsa) megépitésével is alkalmas
a fejlesztésre.

Erden rendszeresek a vdrosi, kozosségi rendezvények, az itt élékben jelentds

az igény az uj kulturdlis, szorakoztatd létesitményekre is >




TEPECS kornyeki teruletek
fejlesztese

Idealis helyszin info-kommunikacios inkubator haz kialakitasara

Kivalo terlilet innovacids és kutatas-fejlesztési kdzpontok létesitésére

Kedvezd dvezet irodaépliletek létesitésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt ingatlanok Erd DK-i kiilteriiletén, az M6-os autopalya, a budapesti telepiiléshatar (XXII. ker.)
és a Duna altal hatarolt teriileten helyezkednek el. A teriilet kozlekedési kapcsolata kedvezo, Budapest belvarosa,

ill. az MO kozelségének kdszonhetden a Liszt Ferenc repiil6tér akar 30 perc alatt elérhetd. A teriilet feltarasa a sza-
balyozasi tervben is jelolt, tervezett szerviz utrol lehetséges.
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¢ M6 autdpalya — 6-0s Ut keresztezOdés

¢ Erd, Erdliget varosrész

¢ M6 autdpalya
¢ Duna folyo

A GKSZ-6-OS EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonallo
Legkisebb kialakithato teriilet: 3000 m?
Legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1,0
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 4,0-14,0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok: A terllet
tdbb magéantulajdond ingatlant foglal magaban, az EK-i teriile-
teknek egy tulajdonosa van. A kijeldlhetd projektterilet nagysaga
46 ha, ebbdl 6nkormanyzati tulajdonban lévé teriilet 7698 m?.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek: A be-
épitetlen terllet egy része jelenleg mezégazdasagi mvelés alatt
all. A fejlesztéshez szitkséges a mezdgazdasagi mivelésbdl vald
kivonas, kozmifejlesztés, a feltard és a belsé Uthalézat kiépitése,
a Duna parti kutak miatt a talajviz védelmérél gondoskodni kell.
A szlikséges kdzmivek biztosithatok.

Epitési ovezet: A szabdlyozasi tervben a teriilet kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terllet a Gksz-6 jel(l épitési dvezetbe tarto-
zik. Az dvezetekben lakas csak a gazdasagi célu épiileteken belil
alakithato ki a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara.
A Cksz-6 jelll épitési dvezetben az Ujonnan kialakitando telkek
minimalis szélessége 50 méter, minimalis mélysége 80 méter.
Az el6- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m, amelynek
kozterllettel hataros terlleteit legalabb 60%-ban fasitott zoldfe-
liletként kell kialakitani. Az 6vezetben Gzemanyagtoltd allomas
(benzinkdt) nem létesithetd. Mélygarazs, pinceszint, terepszint
alatti épitmény, ill. épliletrész és épitmény a kdzmuaknak kivéte-
lével nem épithetd.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi célt éplletek helyezhetdk el. A létesitmények
lakoterletre el6irt kornyezetvédelmi normakat meg nem haladd, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Gsszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfeleléen iroda, parkoléhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
okrtatasi, szocidlis épilet, vagy egyéb kdzosségi szorakoztatd funkcidju
éplletek, épitmények létesithetdk.

Védbovezet igényli gazdasagi épitmény nem létesithetd.

A teriileten egy korabbi vizsgalat javaslata alapjan infokommunikacios
ipari park kialakitasa is elképzelhetd, mely hasznositast elsésorban a
budapesti Info-Park sikere alapozhatna meg. A kedvezd foldrajzi elhe-
lyezkedés és infrastrukturalis megkdzelithetéség indokolja, hogy ezen a
tertileten valosuljon meg a fejlesztés. Itt az innovacio és kutatas-fejlesz-
tésen tul az ehhez kotddd magas szakértelmet megkoveteld gyartasi
kapacitas kiépitése is biztositott lenne. A létesitmény alapja egy szol-
galtatd kdzpont, kutatd laboratdriummal és egyéb specidlis kiszolgald
egysegekkel. A betelepiild vallalkozasok szamara info-kommunikacios
inkubator haz, irodaéplletek és kiilonbozé méretl telephelyek kiala-
kitasa valosulna meg.

Ez a kedvezé féldrajzi adottsagu terdilet kivaléan alkalmas irodak, egészségligyi,

oktatdsi, vendéglatoipari és egyéb kozbsségi intézmények létesitésére >




M6 OFALU csomoépontjatol

(44

délre fekvo teriilet fejlesztése

“ Kedvezd dvezet kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi, beruhdzasokhoz

“ Kivalo helyszin szdrakoztatd kdzpont létesitésére

“ Idedlis terUlet raktarépuiletek kialakitasara

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt ingatlanok Erd DK-i kiilteriiletén, az M6-os autépalya Ofalu csomépontjatol délre fekvo
teriileten helyezkednek el. A teriilet kozlekedési kapcsolata kivalo, Budapest belvarosa, ill. az M0 kozelségének ko-
szonhetden a Liszt Ferenc repiilotér akar 30 perc alatt elérhet6. A teriiletek feltarasa részben a mar meglévé utak-
rol, részben a szabalyozasi tervben is jelolt, tervezett szerviz ithoz kapcsolodo belso kiszolgal6 utakrol lehetséges.
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E2 a kivdlo kozlekedési feltételekkel rendelkez6 terilet kiilondsen alkalmas

logisztikai célu hasznositdsra
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A GKSZ-1-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités maodja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 2000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1,5
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 4,5-14,0 m

¢ 6-0s, 7-es Ut, Budai-, Budafoki-,
Balatoni ut

¢ TESCO

¢ Tervezett szennyviztisztito

¢ M6 autdpalya
¢ Erd, Ofalu
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A GKSZ-2-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités maodja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 1000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 1,0
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 3,5-11,0 m

A GKSZ-4-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!I:

Beépités madja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 5000 m’
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 0,7
Az épiiletek legkisebb—legnagyobb

épitménymagassaga: 3,5-9,0 m




A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok: A terilet
nagy része sok kisebb méretli magantulajdonbol all. A kijelolhetd
projektterilet nagysaga 25 ha, ebbdl dnkormanyzati tulajdonban
van 74 340 m%

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek: A be-
épitetlen tertilet egy része jelenleg mezdgazdasagi mivelés alatt
all. A fejlesztéshez sziikséges a mezdgazdasagi mivelésbdl vald
kivonas, tovabba az épitési telkek kialakitasa, kozm(ifejlesztés, a
feltard és a belsé Uthaldzat kiépitése. A sziikséges kdzmUvek a
tertilet kozvetlen kozelébdl biztosithatok.

Epitési ovezet: A szabdlyozasi tervben a teriilet kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terilet, a Gksz-1, Cksz-2 és Gksz-4 jell
épitési Ovezetbe tartozik. Az dvezetekben lakas csak a gazdasagi
céll épuleteken belll alakithato ki a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara. A Cksz-1 jell épitési Ovezetben az (jonnan
kialakitando telkek minimum szélessége 40 m, minimum mélysé-
ge 80 m. A Gksz-2 jel(l épitési dvezetben az Ujonnan kialakitan-
dé telkek minimum szélessége 30 m, minimum mélysége 30 m.
A Cksz-4 jell épitési dvezetben az Ujonnan kialakitando telkek
minimum szélessége 60 m, minimum mélysége 80 m. Ebben az
Ovezetben csak kereskedelmi épitmények helyezhetbek el, kerités
nem épithetd.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi céli épliletek helyezhetdk el. A létesitmények
lakotertletre elirt kdrmnyezetvédelmi normakat meg nem haladé, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfelelen iroda, parkoldhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
oktatasi, szocialis éptilet, vagy egyéb kozosségi szorakoztatd funkcidji
éplletek, épitmények létesithetdk.

Védddvezet igény( gazdasagi épitmény az lizemanyagtoltd kivételével
nem létesithetd.

Ezen a teriileten szorakoztato kézpont is létesithetd >




Piroska utca kortiili
teruletek fejlesztese

“ Idealis terllet vendéglatassal 6sszefliggd gazdasagi
tevekenyseég céljara

g Kedvez6 ovezet kereskedelmi beruhazasokhoz

y Kivalo helyszin bevasarld kdzpont létesitésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztési teriilet Erd déli részén, az M6-os autépalya kozelében, a 6-0s és 7-es sz. elkeriil6 fouttol nyugatra lévo,
varoskozpont kozeli belteriileti gazdasagi dvezet. A teriilet megkozelitése a mar meglévo athalozatrél, a Budai
ut felol biztositott. Az M6-os autopalyan, a 6-os és 7-es fouton a kornyezo telepiilések is konnyen elérhet6ek. A
teriilet kozvetleniil nagy népstiriiségii lakoteriilet mellett helyezkedik el. A varos kézpontja, a buszpalyaudvar és a
vasutallomasok 1 km-en beliil talalhatoak.
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AGKSZ-2-ES EPITESI TELEK ¢ 6-0s, 7-es Ut, Budai-,
JELLEMZOI: Budafoki-, Balatoni Ut

Beépités modja: Szabadonallo

Legnagyobb beépitettség: 50%

Legkisebb kialakithato teriilet: 1000 m?
Penny Market

Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%

Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.0 4 .:,_ G B
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb o . ' TESCO

épitménymagassaga: 3.5-11.0 m

¢ Tervezett szennyviztisztitd

AGKSZ-4-ES EPITESI TELEK 57 &

JELLEMZOI: ENTBOY AP ¢ M6 autdpalya
Beépites mod/aisabadonalls 2

Legkisebb kialakithato teriilet: 5000 m?

Legnagyobb beépitettség: 50%

Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%

Legnagyobb szintteriileti mutato: 0.7

Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 3.5-9.0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:
A terlilet tobb magantulajdond ingatlant foglal magaban. A fej-
lesztési teriileten kozel 11.000 m2 dnkormanyzati terilet taldlhato
(22414/2,22301/1, 22301/2, 22303), valamint &nkormanyzati tulaj-
dond utak. A fejlesztési tertilet teljes nagysaga 16 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmivek:

A lehatérolt terilleten tobb éve mikddik tobb olyan kis- és ko-
zépvallalkozas, mint a Treff sportcentrum. Az dvezet keleti részén
épult fel a Penny aruhaz. A teriilet kdzmdvesitett.

Epitési 6vezet:

A szabalyozasi tervben a teriilet kereskedelmi, szolgéltatd gazdasa-
gi terlilet a Cksz-2 és Cksz-4 jelli épitési Gvezetbe tartozik. Az ve-
zetekben lakas csak a gazdasagi célu épiileteken belll alakithato ki
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara. A Cksz-2 jell épi-
tési vezetben az (jonnan kialakitandé telkek minimum szélessége
30 m, minimum mélysége 30 m, a Cksz4 jel(i épitési dvezetben az
Ujonnan kialakitando telkek minimum szélessége 60 m, minimum
mélysége 80 m. Ebben az dvezetben csak kereskedelmi épitmények

helyezhet&ek el, kerités nem épithetd.

FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi céli épliletek helyezhetdk el. A létesitmények
lakotertletre elirt kdrmnyezetvédelmi normakat meg nem haladé, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfelel@en iroda, parkoldhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
oktatasi, szocialis éptilet, vagy egyéb kozosségi szorakoztatd funkcidji
éplletek, épitmények létesithetdk.

Védddvezet igény( gazdasagi épitmény az lizemanyagtoltd kivételével
nem létesithetd.

A kijelolt terllet egy része beépitetlen, de a mar beépilt ingatlanok
esetében is javasolhatd a varoskdzpont kozeli helyzetbdl adodo eld-
nyok figyelembe vétele, hiszen a terlilet a belvarosbdl akar gyalogosan
is konnyen elérhetd.

A kérnyéken mdr van néhany jol miikodd kozosségi és kereskedelmi létesitmény,

ami el6segitheti, hogy a teriilet a jovben kereskedelmi-szérakoztato centrumma vdljon. >
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FRIGO kornyéki teriiletek
fejlesztése

Kivalo helyszin agrar-innovacios kozpont létesitésére
Kedvezd Ovezet mezdgazdasagi beruhdzasokhoz

Idealis terllet logisztikai, szallitmanyozasi kdzpont létesitésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztési teriilet Erd déli részén helyezkedik el, az Ercsi Ut és a 6-os sz. fout altal meghatarozott tengelytdl ke-
letre es6 gazdasagi ovezeteket jeloli. A teriilet az M6-os autépalya mentén, az ,Erdi tet6” csomépont kozvetlen
kornyezetében talalhato, bel- és kiilteriileti részekkel. A teriilet kozlekedési kapcsolata kivalo, az M6-os autdpalyan
Budapest belvarosa, illetve az M0 kozelségének koszonhetGen a Liszt Ferenc repiilotér akar 30 perc alatt elérheto.
A lehatarolt teriileten a kdzelmultban az egyik legjelent6sebb drogéria halozat (DM) logisztikai kézpontja épiilt
fel. A teriiletek feltarasa részben a mar meglévo fejlesztésekhez kapcsolodo, elkésziilt szerviz utakrol, részben a

szabalyozasi tervben is jel6lt, tervezett belso kiszolgalo utakrol lehetséges.
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A tertileten kivald adottsdgokkal rendelkezik
az agrar-innovdcios beruhdzdsokhoz >



A GKSZ-1-ES EPITESI TELEK ¢ M6 autdpalya
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonallo é Erd, Varoskdzpont felé vezetd Ut
Legkisebb kialakithato teriilet: 2000 m?

Legnagyobb beépitettség: 50% ., o,

Legkisebb zoldfeliileti arany: 30% ¢ Frlgo H(tohaz

Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.5

Az épiiletek legkisebb-legnagyobb ¢ Autdszalonok

épitménymagassaga: 4.5-14.0 m

¢ OMV benzinklt

A GKSZ-2-ES EPITESI TELEK &rizhalombatca felé -
JELLEMZ(jI: Zaznalombatta rele vezeto ut

Beépités modja: Szabadonalld

Legkisebb kialakithato teriilet: 1000 m? é DM lOgiSZti kai kéZpOﬂt
Legnagyobb beépitettség: 50%

Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%

Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.0

Az épiiletek legkisebb—legnagyobb

épitménymagassaga: 3.5-11.0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A terllet tobb magantulajdont ingatlant foglal magaban. A fejlesz-
tési teriileten a 24930 hrsz-U, 8422 m2-es ingatlan, a 26283 hrsz-y,
7575 m2-es ingatlan, a 26284 hrsz-0, 8468 m2-es ingatlan, valamint
a26285/4 hrsz-, 9991 m2-es ingatlan 6nkormanyzati tulajdond. A
26285/3 (34 701 m2), a 26285/4 (4028 m2), a 26285/5 (24 903 m2),
a26285/7 (4316 m2) és a 26285/8 (18 055 m2) hrsz-U ingatlanok
magantulajdonban vannak. Az M6-ostol északra fekvd terllet ma-
gantulajdond, teljes terlilete 96926 m2. A fejlesztési terlilet teljes
nagysaga 49 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A teriilet egy része mar 2000 6ta, mint az ,Erdi gazdasagi, logisztikai
park” szerepel a szabalyozasban, ennek kdszonhetéen tébb beru-
hazas is megvaldsult: a h(it6haz (Frigd), autdszalonok, az emlitett
DM logisztikai kdzpont. A tovabbi fejlesztéshez szlikséges a mezé-
gazdasagi mUvelésbdl vald kivonas, kozmlfejlesztés, a belsé Gtha-
|6zat kiépitése. A beruhazasok soran az elektromos tavvezetékek
és a MOL vezetékek miatt szlikséges véddtavolsagokat figyelembe
kell venni. A szitkséges kozmUvek biztosithatdk.

Epitési dvezet:

A szabélyozasi tervben a teriilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasa-
gi terlilet — Cksz-1 és Gksz-2 jell épitési Ovezetbe tartozik. Az 6ve-
zetekben lakas csak a gazdasagi célu éplleteken belll alakithatd
ki a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara. A Gksz-1 jelli
épitési Ovezetben az Ujonnan kialakitandd telkek min. szélessége
40 m, minimum mélysége 80 m, a Gksz-2 jelll épitési Gvezetben az
Ujonnan kialakitandé telkek minimum szélessége 30 m, minimum
mélysége 30 m.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kdrnyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi céli épliletek helyezhetdk el. A létesitmények
lakotertletre elirt kdrnyezetvédelmi normakat meg nem haladé, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfelelen iroda, parkoldhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
oktatasi, szocialis éptilet, vagy egyéb kozosségi szorakoztatd funkcioji
éplletek, épitmények létesithetdk. Véddovezet igényl gazdasagi épit-
mény az lizemanyagtoltd kivételével nem létesithetd.

Egy korabbi vizsgalat a terlletet tovabbra is elsdsorban a logisztikai
hasznositasra javasolta, tovabba felvetette a térség nagy multd mezé-
gazdasagi hagyomanyaival dsszefliggésben egy agrar-innovacios koz-
pont kialakitasanak lehetéségét is.

A teriileten logisztikai szdllitmdnyozasi kozpont is létestilhet
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Mihalytelep fejlesztese

“ Idedlis tertlet vallalkozoi falu kialakitasara
“ Kedvezo ovezet irodahazak létesitésére

y Kivalo helyszin kereskedelmi kdzpont kialakitasahoz

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztési teriilet Erd déli részén, az M6-os autopalya mentén, az ,Erdi teté” csomoépont kozvetlen kornyezeté-
ben, részben belteriileten helyezkedik el, és az Ercsi uttol nyugatra eso, a pusztaszabolcsi vastitvonalig terjed6 gaz-
dasagi dvezeteket jeloli. A teriilet kozlekedési kapcsolata kivalo, koszonhet6en az M6-os autopalya kozelségének.
A lehatarolt teriileten tobb jol prosperalé iizem is miikodik, mint a létra és allvanyrendszereket gyart6 Krause. A
teriiletek feltarasa részben a mar meglévo utakrol biztosithato, részben a szabalyozasi tervben is jel6lt, tervezett
bels6 kiszolgalo utakrol lehetséges. A Velencei Gt és a 6-os it kozotti forgalom biztositasara a Tolmacs utca fejlesz-
tése az onkormanyzat kozeli terveiben szerepel, mely ugyancsak javitja a teriilet kozvetlen megkozelithetségét.
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A GKSZ-1-ES EPITESI TELEK A GKSZ-5-OS EPITESI TELEK
JELLEMZO!: JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 2000 m? Legkisebb kialakithato teriilet: 5000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50% Legnagyobb beépitettség: 45%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30% Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.5 Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.5
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 4.5-14.0 m épitménymagassaga: 4.0-9.0 m

S ¢ Erdi sporttelep
A GIP-1-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

¢ Frd, vastrtallomas

Beépités maddja: Szabadonalld

Legkisebb kialakithato teriilet: 3000 m’

Legnagyobb beépitettség: 40% ¢ Krause Systems Kft
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%

Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.5

Az épiiletek legkisebb-legnagyobb ¢ Erd, belvaros felé vezetd Ut

épitménymagassaga: 45-12.0 m
¢ 7.szamu féut

¢ M6 autdpalya
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A teriilet tobb magantulajdont ingatlant foglal magaban. A fejlesz-
tési tertlet teljes nagysaga 61 ha, ebbdl dnkormanyzati tulajdon-
ban a terlleten lévd 6sszekdtd utak vannak.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A kijelolt tertilet nagy része beépitetlen. A fejlesztéshez sziikséges a
mez6gazdasagi mUvelésbdl vald kivonas, kozm(ifejlesztés, a feltard
és a bels¢ Uthalézat kiépitése. A szabalyozasi terv tartalmazza a
telkek Ujraosztasahoz javasolt telekhatarokat, illetve a maganutak
kialakitdsanak lehetdségeit. A beruhazasok soran az elektromos
tavvezetékek miatt szlkséges védotavolsagokat figyelembe kell
venni. A terlileten viz- és csatornahalézat mellett a gaz- és eleke-
romos haldzat jol kiépitett, a telefonhaldzat pedig a kozeli terlle-
tekrdl kiépithetd.

Epitési ovezet:

A szabalyozasi tervben a tertlet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasa-
gi teriilet — Cksz-1, Gksz-1k és Cksz-5, ill. egy része egyéb ipari gaz-
dasagi tertilet Gip-1 jell épitési dvezetbe tartozik. Az dvezetekben
lakds csak a gazdasagi célu épuleteken belll alakithato ki a tulajdo-
nos, a hasznald és a személyzet szamara. Az Ujonnan kialakitando
telkek minimum szélessége/ minimum mélysége: Gksz-16vezetben
40 m/ 40 m, Gksz-5 dvezetben: 30 m/ 30 m, Gip-1 Ovezetben40 m/
50m.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kdrnyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi célt éplletek helyezhetdk el. A létesitmények
lakoterletre el6irt kornyezetvédelmi normakat meg nem haladd, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Gsszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
haték létre. Ezeknek megfeleléen iroda, parkoléhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
okrtatasi, szocidlis épiilet, vagy egyéb kdzosségi szorakoztatd funkcidju
éplletek, épitmények létesithetdk. Véddovezet igény(l gazdasagi épit-
mény az lizemanyagtoltd kivételével nem létesithetd.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetdk az
ipari termelés, ipari szolgaltatas, raktarozas céll éplletek, valamint az
energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei, parkoldhaz,

Uzemanyagtoltd épiletek.

Egy korabbi vizsgalat a teriileten egy vallalkozoi falu kialakitasat java-
solta, mely azoknak a kis- és kdzépvallalkozasoknak késziilhetne, ame-
lyek nem tudjak felvallalni az egyéni telephely kialakitasanak koltségeit.
A racionalizalt terlilethasznalat kedvezne a szabdlyozott ipartelepitési
folyamatoknak.
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Istvantelep és Gulyas tanya
fejlesztése

“ Kedvezd helyszin raktarépliletek, raktararuhazak létesitésére

“ Kivalo helyszin irodaépuletek kialakitasahoz

y Idedlis tertilet kereskedelmi beruhazasokhoz

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt ingatlanok Erd kiilteriiletén, a 7. sz. féut két oldalan, a pusztaszabolcsi vasttvonal, a Szajké
utca folytatasa és a Pava utca altal hatarolt teriileten helyezkednek el. Az Gn. Istvantelep a 7. sz. fouttol északra,
mig a Gulyas tanya délre helyezkedik el. A teriilet kozlekedési kapcsolata jo, a varoskézpontbdl jelenleg a Fehérvari
utrol a Szajko utcan keresztiil kozelithet6 meg. Késobbi feltarasa a szabalyozasi tervben is jelolt, tervezett utszé-
lesités és belso szervizutak kialakitasaval lehetséges. A teriilet északi részén talalhato LErd” vasttallomas, mely

jelentos teherforgalmat is bonyolit.

54 | BEFEKTETESI PORTFOLIO 2012




¢ Erd, vastitallomas

¢ 7.szamu féuc
¢ Lakoépuletek

¢ Budapest — Pécs vasutvonal

¢ 6. szamu fout

A GKSZ-2-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités madja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 1000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 1.0
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 3.5-14.0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A teriilet két, egymas szomszédsagaban 1évé Gnkormanyzati ingat-
lant foglal magaban, 59560 m2 &sszterillettel. A kijeldlhetd pro-
jektterllet nagysaga a teriilet 7-es Uttdl északra fekvd részén 25 ha,
mig attol délre fekvd terlleten 20 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmuvek:

A terllet nagyrészt beépitetlen. Az istvantelepi rész a jelenlegi sza-
balyozasi tervben korlatozott hasznalatl mezdgazdasagi terillet
(Mko) 6vezetbe tartozik. Tehat a fejlesztéshez modositani kell a
szabalyozasi tervet, a szerkezeti tervben meghatarozott kereskedel-
mi szolgaltatd gazdasagi terllet-felhasznalasnak megfeleld épitési
ovezet kijelolésével. A Gulyas tanya terlletén a fejleszthetd 6n-
kormanyzati tulajdond ingatlant a hatalyos helyi épitési szabalyzat
mar kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolta. A fej-
lesztésekhez sziikséges a mezdgazdasagi mivelésbdl vald kivonas,
kozmlifejlesztés, az épitési telkek kialakitasa, a feltard és a belsé
Uthalozat kiépitése. A sziikséges kdzmivek kozvetlentl a teriilet
szomszédsagabol biztosithatdk, az elektromos energia-halozat a
tertilet egy részén megtalalhato.

Epitési ovezet:

A szabalyozasi tervben a Gulyas tanya tertilete kereskedelmi, szol-
galtatd gazdasagi terllet a Gksz-2 jel(i épitési dvezetbe tartozik. Az
Ovezetekben lakas csak a gazdasagi célu éplileteken belll alakitha-
té ki a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara. A Gksz-2
jell épitési dvezetben az Ujonnan kialakitandd telkek minimum
szélessége 30 m, minimum mélysége 30 m.

FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kdrnyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi célu épiiletek helyezheték el. A létesitmények
lakotertletre elirt kdrnyezetvédelmi normakat meg nem haladé, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfelel@en iroda, parkoldhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
oktatasi, szocialis éptilet, vagy egyéb kozosségi szorakoztatd funkcioji
éplletek, épitmények létesithetdk. Véddovezet igényl gazdasagi épit-
mény nem létesithetd.

A tertileten idedlis raktarépliletek vagy nagyobb logisztikai bazisok kialakitdsara is >
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A tertilet kivalo helyszin lehet lizemanyagtélté dllomds létesitéséhez

Szent-llona telep fejlesztése

Kivalo helyszin izemanyagtoltd allomas létesitésehez

Idedlis terlilet az ipari termeleés, szolgaltatas, és energiagazdalkodas
épitményeinek kialakitasara

Kedvezd dvezet kereskedelmi tevekenyseg kialakitasahoz

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztési teriilet Erd déli részén, bel- és kiilteriileten, a Fehérvari Gt, a 7. sz. f6ut és a Szajko utca altal hatarolt
telepiilésrészen helyezkedik el. Kozlekedési kapcsolata jo, a Fehérvari it menti teriiletek a meglévo uthalozatrol
konnyen megkozelithet6ek. Az M6-os autopalyan, a 6-os és 7-es sz. fouton az orszag egyéb teriiletei konnyen el-
érhetoek. Szent-llona telep kozvetleniil hataros a kozel 10.000 lakost Tarnokkal, illetve nagy népslirliségt érdi
lakéteriiletek mellett fekszik, Erd varoskdzpontjatél 3 km tavolsagra. A déli rész feltarasa a szabalyozasi tervben is
jelolt, a Zamori ut folytatasaként kialakulo Gj ut és a 7. sz. ithoz kapcsolodo korforgalom megépitésével biztosit-
hatd, mely hamarosan elkésziil egy Tesco aruhaz folyamatban lévé beruhazasahoz kapcsolodoéan.
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¢ Tarnok kozség

¢ Erd, belvaros felé vezetd Ut

¢ Epiilé korforgalom

¢ 7.szamU folt

¢ Erd Kozterllet-fenntartd Intézmény

¢ Tlzoltosag

¢ Erdi Kommunalis Hulladékkezel® Kft.

¢ Prett| Electronics Hungary Kft.

¢ Tervezett TESCO
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A GKSZ-1-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 2000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.5
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 4.5-14.0 m

A GKSZ-5-OS EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 5000 m?
Legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.5
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 4.0-9.0 m

A GIP-1-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 3000 m?
Legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.5
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 45-12.0 m

n D
v .9




A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmuvek:

A Sas utca és a 7. sz. fout kozotti ingatlanok magantulajdonosai ko-
20s Osszefogassal fejlesztik a tertletet. Ennek kdszonhetden kertilt
sor a terllet szabalyozasara, az atmend Ut és a korforgalom ter-
veinek elkészitésére, illetve egy részének belterliletbe vonasara. A
tovabbi fejlesztéshez szitkséges a mezégazdasagi muvelésbél vald
kivonas, kozm(ifejlesztés, a bels Gthaldzat kiépitése. A szabalyoza-
si terv tartalmazza a telkek Ujraosztasahoz javasolt telekhatarokat,
illetve a maganutak kialakitasanak lehetéségeit. A beruhazasok
soran a tavvezetékek miatt sziikséges véddtavolsagokat figyelem-
be kell venni. A lehatarolt terllet északi részén tobb éve mlikodik
tobb kis- és kozépvallalkozas, ill. az elektronikai részegység gyartod
Prettl Electronics Hungary, mely mellett kozvetlentl Gip-1 épitési
Ovezetbe sorolt beépitetlen ingatlan taldlhatd. A mar beéplt in-
gatlanok esetében is javasolhatd a varoskdzpont kozeli helyzetbdl
adddé hasznositasi lehetdségek figyelembe vétele. A teriileten a
sziikséges kozmlivek egy része kozvetlendl (elektromos aram és
gaz), illetve kozvetlen kozelben megtalalhatoak.

Epitési ovezet:

A szabalyozasi tervben a teriilet kereskedelmi, szolgaltat6é gazda-
sagi terlilet — Gksz-1 és Cksz-5, ill. egy része egyéb ipari gazdasagi
terllet Gip-1 jell épitési dvezetbe tartozik. Az dvezetekben lakas
csak a gazdasagi célu épileteken belll alakithato ki a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara. Az Ujonnan kialakitandé telkek
minimum szélessége/ minimum mélysége: Gksz-16vezetben 40 m/

40 m, Gksz-5 dvezetben: 30 m/ 30 m, Gip-1 dvezetben40 m/ 50m.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kdrnyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi célu épiiletek helyezheték el. A létesitmények
lakotertletre elirt kdrnyezetvédelmi normakat meg nem haladé, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfelel@en iroda, parkoldhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
oktatasi, szocialis éptilet, vagy egyéb kozosségi szorakoztatd funkcioji
éplletek, épitmények létesithetdk. Véddovezet igényl gazdasagi épit-
mény az lizemanyagtoltd kivételével nem létesithetd.

Egyéb ipari gazdasagi terllet épitési Gvezeteiben az ipari termelés, ipari
szolgaltatas, raktarozas cél épllet, az energiaszolgaltatas és a telepi-
lésgazdalkodas épitményei, parkoldhaz, tizemanyagtoltd éplilet he-
lyezhetd el.

Szent-llona telepen parkolohdzak, mélygardzsok kialakitdsa is lehetséges >




Koves foldek
és Feketesas diilo fejlesztése

‘s Kivalo helyszin agrargazdalkodashoz kapcsolodd

letesitmeények kialakitasahoz

“ Kedvezd dvezet ipari és kereskedelmi beruhazasokhoz

g |dedlis tertilet élelmiszeripari épitmények |étesitésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt ingatlanok Erd kiilteriiletén, a DNY-i telepiiléshatar kozelében, a 7. sz. féuttél délre helyez-
kednek el. A teriilet kozlekedési kapcsolata jo, a 7-es és a 6-os fout mellett az M6-os autopalya kozelében fekszik.
A Koves foldek esetében a fejlesztési teriilet feltarasa a szabalyozasi tervben is jel6lt, a 7. sz. fouthoz kapcsol6do
tervezett Gj Gtrol és a kapcsolodo belso feltaro utakrol biztosithato, a Feketesas diil6 hasonléo modon fejlesztheto.
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A tertilet idedlis lehet élelmiszeripari épitmények létesitésére




¢ Tarnok kozség

¢ Erd, varoskdzpont felé vezetd Gt

¢ 7. szamU féltvonal

¢ Tervezett TESCO

A GKSZ-8-AS EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités maodja: Szabadonalld

Legkisebb kialakithato teriilet: 15000 m?
Legnagyobb beépitettség: 35%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50%
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 0.9
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 4.5-75 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A terllet tobb kisebb és nagyobb méretli, mezégazdasagi m(-
velésli magantulajdont ingatlant foglal magaban. A kijelolhetd
projektteriilet nagysaga a Feketesas d(il6 esetében 77 ha, a Kéves
foldek esetében pedig 42 ha, illetve a nyugati, kisebb részén 3,7 ha.
Onkormanyzati terlilet a Feketesas dil teriiletén van (393 m2).

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A Feketesas dUl6 terllete a jelenlegi szabalyozasi tervben altalanos
mez6gazdasagi terilet (Ma-2) dvezetbe tartozik. Ezért a fejlesz-
téshez modositani kell a szabalyozasi tervet, a szerkezeti tervben
meghatarozott kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi terilet-felhasz-
nalasnak megfelel& épitési dvezet kijeldlésével. A Koves foldek te-
riletét a hatalyos helyi épitési szabalyzat mar kereskedelmi szol-
galtatd gazdasagi terlletbe sorolta. A fejlesztésekhez sziikséges
a mezbgazdasagi mUvelésbdl vald kivonas, kozmdifejlesztés, az
épitési telkek kialakitasa, a feltard és a belsd uthalozat kiépitése.
A terllet fejlesztésénél figyelembe kell venni a régészeti lelGhelyek
védelmét. A fejlesztési teriilet részben kdzmlvesitett, az ivoviz-, a
gaz- az elektromos haldzat a teriilet kdzvetlen kozelébdl kiépithetd.

Epitési dvezet:

A mar szabalyozott teriilet (Koves foldek) kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terlilet — Gksz-8 jell épitési dvezetbe tartozik. Az dvezet-
ben az agrargazdalkodashoz kapcsolédd gazdasagi, élelmiszeripari,
kereskedelmi és szolgaltato épitmények épithetdk. Kivétel a kornye-
zetzavard hatasu Uzemi méret( allattartas, illetve takarmany- feldol-
gozas. Az oldal- és hatsdkert minimalis mélysége 10 m, a telek kozte-
rUlettel hataros legalabb 20 m széles tertiletsavjat zoldfelletként kell
kialakitani, a telekhatar mentén dupla fasor és cserjesav létesitésével.
A Gksz-8 jelli épitési dvezetben az Ujonnan kialakitando telkek mi-
nimum atlagos szélessége 80 m, minimum atlagos mélysége 100 m.
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FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a kdrnyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi célu épiiletek helyezheték el. A létesitmények
lakotertletre elirt kdrnyezetvédelmi normakat meg nem haladé, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfelel@en iroda, parkoldhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
okrtatasi, szocidlis épiilet, vagy egyéb kdzosségi szorakoztatd funkcidju
éplletek, épitmények létesithetdk. Véddovezet igényl gazdasagi épit-
mény nem létesithetd.

Délnyugati teleptiléshatdar kozelében Irodaépliletek is létestilhetnek >




M6 autopalya — Budapest — Pecs
vasutvonal kozotti terulet fejlesztése

“ Kedvezd dvezet lizemanyag toltd allomas létesitésere

“ Idealis terllet kornyezetbarat energiaszolgaltatd
letesitmeények kialakitasara

“ |pari fejlesztések szamara idedlis terUlet.

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt ingatlanok Erd kiilteriiletén, az M6 autopalya és a pusztaszabolcsi vasatvonal altal hata-
rolt teriileten, ill. attol DNY-ra helyezkednek el. A teriilet kozlekedési kapcsolata jo, a fejlesztési teriilet feltarasa
a szabalyozasi tervben is jelolt, a vasitvonal mellett tervezett, és az autopalya szazhalombattai csomépontjaba
bekotott Gt, valamint a kapcsolodo belso kiszolgalo utak kialakitasaval lehetséges. Igény esetén a vasuti kapcsolat
is biztosithato.

A tertileten kdrnyezetbardt energiaszolgaltato létesitmények is éptilhetnek >
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A GKSZ-1-ES EPITESI TELEK ¢ 7. szamu féutvonal
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld é M6 autd pélya
Legkisebb kialakithato teriilet: 2000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%

¢ 6. szamu foutvonal

Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.5
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 4.5-14.0 m

A GKSZ-4-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonallo
Legkisebb kialakithato teriilet: 5000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfellileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 0.7
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 3.5-9.0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A terllet tobb kisebb és nagyobb méretli, mezégazdasagi m(-
velési magantulajdont ingatlant foglal magaban. A teriileten az
onkormanyzati ingatlanok sszes tertilete 10602 m2. A kijelolhetd
projekttertilet nagysaga a vastitvonal és az M6-os autdpalya kozote
kozel 76 ha, mig a vasttvonaltdl délre fekvd teriileten 37 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A terllet — az M6 szazhalombattai csomopontja kdrnyezetének
kivételével — a jelenlegi szabalyozasi tervben altalanos mezdgazda-
sagi terlilet (Ma-1, Ma-2) dvezetbe tartozik. Tehat a fejlesztéshez
modositani kell a szabalyozasi tervet, a szerkezeti tervben megha-
tarozott kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ill. ipari gazdasagi te-
rilet-felhasznaldsnak megfelel6 épitési Gvezet kijelolésével. Az M6
autdpalya szazhalombattai csomopontja kdrnyezetében évé terli-
letet a hatalyos helyi épitési szabalyzat mar kereskedelmi szolgalta-
té gazdasagi terliletbe sorolta. A fejlesztésekhez szlikséges a me-
z8gazdasagi mvelésbél vald kivonas, kozmdifejlesztés, az épitési
telkek kialakitasa, a feltard és a belsd Uthalozat kiépitése. A terllet
fejlesztésénél figyelembe kell venni a régészeti leléhelyek védelmét.
A fejlesztési tertilet jelenleg nem kdzmUvesitett.

Epitési ovezet:

A szabalyozasi tervben az M6 szazhalombattai csomodpont kor-
nyezete kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet — Cksz-1 és
Gksz-4 jelli épitési dvezetbe tartozik. Az dvezetekben lakés csak a
gazdasagi célu épuleteken belll alakithatd ki a tulajdonos, a hasz-
nalo és a személyzet szamara. A Gksz-1 jel(l épitési dvezetben az
Gjonnan kialakitandd telkek min. szélessége 40 m, min. mélysége 40
m, a Gksz-4 jel(l épitési dvezetben az Ujonnan kialakitandé telkek
min. szélessége 60 m, min. mélysége 80 m, ebben az 6vezetben csak

kereskedelmi épitmények helyezhetéek el, kerités nem épithetd.
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A terlleten a kdrnyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi céli épliletek helyezhetdk el. A létesitmények
lakotertletre elirt kdrnyezetvédelmi normakat meg nem haladé, sza-
balyozas szerinti mindenfajta raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas és szolgaltatassal Osszefliggd ipari tevékenység céljara hoz-
hatok létre. Ezeknek megfelelen iroda, parkoldhaz, valamint kivétele-
sen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségligyi,
oktatasi, szocialis éplilet, vagy egyéb kozosségi szorakoztatd funkcioji
éplletek, épitmények létesithetdk. Véddovezet igényl gazdasagi épit-
mény nem létesithetd.

A kijelolt terilet kozépso részén — a Benta patak és a Szajkd utca
folytatasaban megépitendd fout kozote, egyéb ipari gazdasagi terllet
épitési bvezeteiben az ipari termelés, ipari szolgaltatas, raktarozas céld
épllet, az energiaszolgaltatas és a telepllésgazdalkodas épitményei,
parkoldhaz, izemanyagtoltd épllet helyezheté el.




i i O W g,

Hulladékkezel6 telep fejlesztése | um

“ Idealis terllet biogaz-lizem kialakitasara

“ Kedvezd dvezet hulladék feldolgozo, hulladék-valogato, hulladék-
égetO |étesitésére

“ Kivalo helyszin térségi Ujrahasznosito tizem elhelyezésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES
A fejlesztési teriilet Erd déli részén, az M6-os autopalya szazhalombattai leagazéjatol délnyugati iranyban talalha-
t6, mezbégazdasagi teriiletek veszik koriil. A teriilet megkozelitése jelenleg a 6-os féutrol foldaton biztositott.

A tertileten biogdz-lizem is éplilhet >
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¢ M6 autdpalya A KH EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

é 6. szamu féltra vezetod Ut Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 2000 m?
Legnagyobb beépitettség: 20%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 40%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 0.25
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —6.0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:
A 0110/103 hrsz-U 63 959 m2 nagysagl ingatlan dnkormanyzati
tulajdonban van.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A fejlesztéshez szliikséges a kozm(ifejlesztés, a feltard Gt kiépitése,
és a korabbi hasznositast (kommundlis szennyviztarolas) kovetd
rekultivacié, melyhez kapcsolddé tanulmany rendelkezésre all. A
fejlesztési terlileten a gaz kozmivezeték all rendelkezésre.

Epitési 6vezet:

A szabalyozasi tervben a terllet kiilonleges tertilet — hulladékkeze-
|6, varostizemeltetési terllet — Kh jell épitési dvezetbe tartozik. Az
épitési dvezeten belll a varoslizemeltetési és a varosi hulladékgaz-
dalkodasi célt épitmények létesithetdk (hulladékudvar, komposz-
talotelep). A telekhatdrok mentén 20 m szélességben belltetési
kotelezettség szerinti zoldfellletet kell kialakitani.
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Egy korabbi vizsgalat a teriileten hulladék feldolgozo, hulladék-valo-
gatd, hulladék-égetd, vagy biogaz erém(l létesitésére tett javaslatot. A
megfeleld létesitmény kivalasztasa a térségi hulladékgazdalkodashoz
illeszkedve a keletkezd hasznosithatd alapanyagok és az Ujrahasznosi-
tott termékek iranti igények felmérése alapjan torténhet.

A régié hulladékgazdalkodasa jelenleg nem jelent teljes mértékd lefe-
dettséget, a térségben keletkezd nagy mennyiség(i hulladék indokolja
a terllet ilyen irdnyl hasznositasat. A terllet mezOgazdasagi és agrar-
logisztikai fejlesztése egy biogaz lizem létjogosultsagat is eredményez-
heti.

MUANYAG

D
’&

A teriilet a jovében a térség modern, komplex tevékenységti hulladékgazddlkodds kozpontja lehet

R



Varoskozpont fejlesztése

Kedvezd dvezet kereskedelmi és szolgaltato
letesitmeények elhelyezésére

Idealis terllet nagylépték(i ingatlan — befektetésekhez

Kivalo helyszin szinhaz, mozi és egyeb kdzossegi szorakoztatd
létesitmeények épitésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

Erd kozpontja a varos legjelentdsebb forgalmi csomépontja: ezen a teriileten csatlakozik a 7. sz. féutba az északi
varosrész forgalmat levezet6 Di6sdi Gt, délr6l — Ofalu iranyabol — a Fels6 utca, ill. az Ercsi ut. A fejlesztéssel érintett
ingatlanok kornyezetét nagyrészt telepiiléskozponti vegyes ovezetek hataroljak.

A fejlesztési teriilet kozlekedési kapcsolata kivald, az M7-es autdpalya fel6l a Bajcsy-Zsilinszky u. — Riminyaki u. -

Diosdi u. itvonalon, az M6-os autopalyarol az Ercsi u. — Velencei u. — Budai u. utvonalon koézelitheto meg. A 7. sz.
fout atvezet a varoskdzponton, a teriiletet csaknem érinti a 6. sz. fout. A fovaros vasuton 20-25 perc alatt elérheto.
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¢ Stop Shop, Buszpalyaudvar,
Erd Alsé vasttallomas

¢ Erd Fels® vasttallomas

¢ Lidl
¢ Budai Ut

¢ Foldrajzi Mlzeum, Pelikan Setany

¢ MUvelddési Haz

¢ Tobbszintes, tobbfunkcios épliletek

¢ Lakotelep

¢ Polgarmesteri Hivatal, Polgarok Haza
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A VT-2 EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 900 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.75
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —10.5 m

A KH EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités madja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 1000 m?
Legnagyobb beépitettség: 60-80%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 10%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 3.5
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 75-18,0 m




A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:
A fejlesztési teriilet nagysaga 17,1 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmivek:

A helyszin kézvetlen kérnyezetében tortént meg az Erd- Also és
Erd- Fels® vasutalloméasok korszer(isitése, az Erd- Als6 allomashoz
kapcsolodo intermodalis kozlekedési kapcsolat megteremtése, a
Didsdi uti aluljard, valamint a varos legjelentésebb kereskedelmi
kozpontja, a Stop Shop bevasarléd kdzpont megépitése. A varos-
kozpontban valosult meg a teriilet attraktivitasanak és funkcionalis
miikdédésének tovabbfejlesztését szolgald, az Uj Magyarorszag Fej-
lesztési Terv altal tamogatott projekt. Ennek keretében a Magyar
Foldrajzi MUzeum miemlék épiiletegytittesének feldjitasa, a mu-
zeumkert melletti sétany és a Polgarmesteri Hivatal eldtti j, va-
rosi fotér kialakitasa tortént meg. A varoskdzpont a kdzelmultban
jelentds atalakulason ment keresztill, az emlitett beruhazasokon
kivil a Budai Ut mentén szdmos, az alsé két szinten kereskedelmi,
szolgaltatd funkcidju, tobbszintes, tobblakasos épllet készilt ma-
ganberuhazasban. A terllet teljes kozm( elldtottsaga megoldott.

Epitési ovezet:

A szabdlyozasi tervben a terllet telepiléskdzpont vegyes — V-2,
V-4 jell épitési dvezetekbe tartozik. Az ovezetekben lakdépllet,
tovabba kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely-szolgal-
tatd éplilet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, mlvel6dési, sport-, egész-
ségligyi, szocialis létesitmények helyezhetdk el. A telepiiléskdzpont
vegyes Ovezetekben épithetd lakas, ill. rendeltetési egységek ma-
ximalis szama az egyes dvezetenként meghatarozott szintterlleti
mutatobol és a telek nagysagabdl szamitott maximalisan épithetd
bruttd szintteriilet 130-al torténd osztasabol lefelé kerekitve sza-
molt érték. Az dvezetekben flrészaru gyarto, fémmegmunkald, au-
tobontd, szinesfém-felvasarld, hulladékgyjté és kezeld, kamion, il-
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letve teherautd parkolo, tlizeld- és épitdanyag telep, valamint vegyi
feldolgozd mihely, izem nem létesithetd, a meglévd nem bovit-
hetd. Epitdanyag vonatkozasaban bemutaté terem (pl. szaniteraru,
nyilaszarok, stb.) létesithetd, azonban 6ndllé rakcarépulet nem he-
lyezhetd el (az értékesités csak raktarrol toreénd szallitassal valdsit-
haté meg). A V-4 jel(l épitési dvezetben a fout feldli also két szin-
ten csak kozcélu rendeltetés |étesithetd. A kodzosségi, kdzszolgalati
és kereskedelmi épitmények kozterilet feldli telekhataran kerités
nem épithetd.

FEJLESZTESI JAVASLAT

Erd MJV Integralt Varosfejlesztési Stratégiajaban rogzitett torekvés a
varoskdzpont fejlesztése, egységes és modern arculatanak kialakitasa.

A fejlesztések kovetkeztében tobb helyen is Uj lehetGségek jonnek lét-
re. llyen els6sorban a most kialakul6 sétany melletti ingatlanok helyze-
te, ahol a meglévd épliletek bontasaval, telekalakitasokkal lehetne az
igényes varoskozponti terlletet tovabb névelni. Célként lehet megfo-
galmazni a varoskdzpont két vastt kézotti, valamint vasttvonalakedl
északra és délre esd részei kozotti intenzivebb kapcsolat megteremté-
sét, mely nagyban segitené az egységes telepiiléskdzpont kialakulasat.

A Budai Ut szakaszonként egységestilé varosképe korvonalazza a fej-
lesztési lehetdségeket. A varosiasodo részek kozotr tobb helyen zar-
vanyként maradtak meg az Uj lépték szerint idegen éptiletek, mint pl. a
régi buszpalyaudvar. Ennek a terlletnek méltd beépitése mindenkép-
pen szlikséges a varoskozpont tovabbfejlédéséhez.

2
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Velencei uti sportkomplexum
fejlesztése

“ Idedlis terlilet sportkomplexum épitésére

y Kedvezd dvezet vendéglatd ipari létesitmenyek elhelyezésére

“ Kivalo helyszin szallashelyek |étesitésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt teriilet Erd varoskézpontjahoz kozel (1,2 km), attél nyugatra talalhaté, a varos egyik legje-
lentosebb foutja, a Velencei Gt mellett, kertvarosias, ill. telepiiléskozponti kornyezetben. A kézelmultban a hely-
szin kozvetlen kornyezetében épiilt meg a Varosi Sport- és Rendezvénycsarnok.

A fejlesztési teriilet kozlekedési kapcsolata jo, a Velencei ut nyugati iranyban, a telepiilés hataraban a 7. sz. orsza-
gos foutba csatlakozik, a Budapest — Pusztaszabolcs (Pécs) vasttvonal Erd megalléja 500 m-en beliil elérhetd.

Vdrosi Sport- és Rendezvénycsarnok kozelében sokféle szabadidds

sportlétesitmény létesitésére van lehetdség>
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¢ Erd, varoskdzpont felé vezetd Gt
¢ Varosi Sport és Rendezvénycsarnok
¢ Beépitetlen, fejlesztési terlilet

¢ Erd, vastitallomas
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A VT-2-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 900 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.75
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —10.5 m




A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:
A fejlesztési javasolt terlilet a 18778/1 hrsz-i dnkormanyzati tulaj-
dont ingatlant jelenti, amely 58.099 m2.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

Az ingatlan beépitetlen. A szomszédos 18778/2 hrsz-( ingatlanon
all a Varosi Sport- és Rendezvénycsarnok. Az épulet mellett a te-
rilet keleti és déli oldalan késziiltek el az lizemeléshez szlikséges
parkolok, valamint tovabbi ~ 38,000 m2 vonhat¢ a fejlesztésbe. A
tertlet teljes kozm ellatottsaga megoldott.

Epitési ovezet:

A szabalyozasi tervben a terlilet meghatarozo része telepiiléskoz-
pont vegyes — Vt-2, egy része pedig zoldterillet — Z-1 jelli ve-
zetben all. A Vt-2 ovezetben lakdépllet, tovabba kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd éplilet, igazgatasi,
egyhazi, oktatasi, mlvel6dési, sport-, egészségligyi, szocialis léte-
sitmények helyezheték el. Lakoépuletek elhelyezésére korlatozott
szamban van lehetdség.

A Z-1 jellel szabalyozott zoldteriilet teriiletén a szabadidé eltolté-
sét szolgalo éplletnek nem mindstilé pihenési, sportolasi, jatszoté-
ri létesitmények, sétautak, kerékparut és koztargyak, és a kdzpark
funkcidjahoz illeszkedd a jatékot, a sportolast szolgalé épiiletek
tovabba vendéglato épilet helyezhetok el.

Erd Megyei Jogui Viros szamdra kiemelt prioritds a helyi verseny- és tomegsport fejlesztése >
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A terlilet hasznositasanak egy korabbi tanulmanyban javasolt modja:
sportkomplexum épitése, és ehhez kapcsolodd szallashely-fejlesztés.
A projekt keretében egy olyan szérakoztatd kdzpont jonne létre, mely-
nek 6 funkciodja a sport (miifives labdarigd palya, bowling klub, fal-
labda és fitnesz kdzpont). Ehhez kapcsolddhatna néhany vendéglatd
egyseg, egy mozi és egy sportszallo.

A viéros terliletén a mindségi szallashelyek és a sportolasi lehetdségek
tekintetében is hiany mutatkozik. A varos méretét, és a lakossag Ossze-
tételét figyelembe véve sziikség lenne egy mozi kialakitasara is. Ezeket
funkciokat kellene Gsszeilleszteni a sportcsarnok melletti tertileten. A
szolgaltatasok kozott megjelenne a vendéglatas is, valamint a vendé-
gek elhelyezését szolgald szallashelyek biztositasa, ami a sportcsarnok
funkcidjahoz is kapcsolddna.




Szabadsag tér fejlesztése

“ Kivalo helyszin konferencia, és wellness-kdzpont kialakitasara

“ Idealis terllet otcsillagos szalloda létesitésére

“ Kedvezd dvezet szdrakoztatdkdzpont létrehozasara

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt teriilet Erd varoskozpontjanak nyugati részén talalhaté. A Szabadsag tér jelenleg Erd egyik
legjelent6sebb forgalmi csomopontja, melynek kozvetlen kornyezetében valosult meg a varoskozpont fejleszté-
sét szolgalo varosrehabilitacios projekt. A 7-es fout érdi atkelési szakaszardl itt torkollik a varos déli részeibe. Az
Ofaluba vezet6 Fels6 utca, valamint az Ercsi it M6-os autopalya felé is itt agazik le.

A fejlesztési teriilet kozlekedési kapcsolata kivalo, megkozelitése a varoskozpont fel6l a Budai Giton (7. sz. orszagos
fout) keresztiil lehetséges.
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¢ Frd, varoskdzpont

¢ Székesfehérvar felé vezetd Ut
¢ Kos Karoly Szakképzd iskola
¢ 6-0s és 7-es folut felé vezetd Ut

¢ Pelikan setany, Foldrajzi Mldzeum

A VK-1-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 1200 m?
Legnagyobb beépitettség: 40—80%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 10%
Legnagyobb szintteriileti mutato: —
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 20,0-50,0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A terlilet javasolt atalakitasat a hatalyos szabalyozasi terv tartalmaz-
za. Ennek értelmében a Szabadsag tér kozlekedési feliiletei csokkent-
hetdk, igy alakul ki az a fejlesztési tertilet, melynek nagysaga csaknem
2 ha. Jelenleg a 18893/3 (19400 m2, ennek egy része tartozik a fejlesz-
tési terlilethez) és a 18893/4 hrsz-U (2904 m2) ingatlan van az 6n-
kormanyzat tulajdonaban, a 22906 (704 m2) és a 22907 hrsz-U (2164
m?2) ingatlanok magan, illetve allami tulajdonban vannak.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A Szabadsag tér a varos egyik legjelent6sebb kozlekedési csomo-
pontja, a terileten tobb fontos féltvonal taldlkozik. A jelenlegi
kozlekedési rend bonyolult, de a rendelkezésre all6 tertilet lehetévé
teszi a kozlekedés atszervezését. A f6ut a teresedés északi oldalan
huzddna mindkét iranyban, erre csatlakozna ra az Eskidt u,, a Felsé
u. és az Ercsi Ut. A teriilet déli része igy a szabalyozasi terv szerinti
épitési telekké alakithatd, melyen toronyhaz épitheté. A szabalyo-
zési terv a terllet déli oldalan a most késziil4 Pelikan sétany folyta-
tasat iranyozza el6, mely kozvetlen és rendezett gyalogos kapcso-
latot is teremt a jelenlegi varoskdzponttal. A terllet teljes kozmU

ellatottsaga megoldott.

Epitési ovezet:

A szabalyozasi tervben a terllet meghatarozo része kozponti ve-
gyes terllet — Vk-1, egy része pedig zoldterllet — Z-vk jell 6ve-
zetben all. A Vk-1 6vezetben az épiletek zart sora helyenként
épuletkdzzel megszakadhat. Az éplilet szintteriiletének maximum
50 szazalékat lakasok létesitésére is fel lehet hasznalni. A Z-vk jell
Ovezet (varoskdzponti fasitott sétany, koztér) elbirasai szerint az
Ovezet telkén a pihenést szolgald berendezések-épitmeények (pad,
pergola, szokékut, szobor, térplasztika, kerékpartarold, stb.) helyez-
het&k el. A Felsé utcaban terepszint alatt mélygarazs |étesithetd.
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A kdzponti vegyes dvezetekben tobb 6nall6 rendeltetési egységet ma-
gaba foglalo, elsésorban kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi épuletek helyezheték el. Ezen kivill elhelyezhetd még ven-
déglato, szallashely-szolgaltatod éplilet, kdzosségi szorakozeatd, kultura-
lis, egyhazi, oktatasi, sport-, egészségligyi, szocialis épilet. A kozponti
vegyes Ovezetekben 6nall6 lakdépiilet nem helyezhetd el.

Egy korabbi tanulmany javaslata szerint az itt éplilé toronyhazba atkol-
tozhetne a Polgérmesteri Hivatal. Az épiiletben — az Onkormanyzati
tertileti igények pontos meghatarozasa utan — egyéb irodak (varosi in-
tézmények kdzpontjai, cégek kdzpontjai), egy — a helyi szolgaltatasok
korébél teljesen hidnyzd — otesillagos szalloda, konferencia és wellness-
kozponttal, valamint egy mozi kaphatna helyet. A tobb ellatott funk-
cié biztositana az éplilet megfelelé kihasznaltsagat, és a mikodretés
biztonsagat.

A Szabadsag tér kornyéke idedlis nivés szalloddk, panziok létesitésére



Diosdi uti setany és
kornyekeének fejlesztése

y Idedlis terllet konferenciaturizmusra alapulo szalloda épitésére

“ Kivalo helyszin mélygarazs kialakitasara

y Kedvezd dvezet kereskedelmi szallashelyek |étesitésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztési teriilet Erd szivében, a varoskozpontban, a Budapest- Pusztaszabolcs-Pécs, valamint a Budapest-Szé-
kesfehérvar vastatvonalak kozotti teriileten talalhato. A fejlesztéssel érintett ingatlanok kornyezetében telepiilés-
kdzponti vegyes hasznalatu teriiletek talalhatok. A helyszin kozvetlen kornyezetében valosult meg az Erd- Alsé
és Erd- Fels6 vasutallomasok korszer(isitése, az Erd- Als6 allomashoz kapcsolédé intermodalis kozlekedési kap-
csolat megteremtése, a Diosdi ti aluljaré megépitése, a varos legjelentsebb kereskedelmi kézpontjanak, a Stop
Shopnak a megépitése és a varoskozpont fejlesztésére iranyulo varosrehabilitacios program is.

A teriilet a Varoskozpontbol gyalogosan a vasuti aluljaron keresztiil, gépkocsival pedig a Budai ut — Eskiidt u. —
Alispan u. Gtvonalon érhet6 el. Vastti megkozelithetésége mind Erd- Als6, mind pedig Erd- Fels6 fel6l kedvezo.
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A VT-1-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 600 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50%
Legnagyobb szintteriileti mutat6: 1.25
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —7.5 m

A VT-3-AS EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 1000 m?
Legnagyobb beépitettség: 65%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.8
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: -9.0 m
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A VT-2-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 900 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutat6: 1.25
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —10.5 m

¢ Diosdi uti sétany

¢ Profi Elelmiszer Aruhaz

¢ Diosdi ug, Budai ut korforgalom

¢ Lakotelep
¢ Lidl




A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:
A fejlesztési terliletet tobb ingatlan alkotja. Koziiltik a 18987 hrsz-U
(1055 m2) és a 21472 hrsz-0 ingatlan (1141 m2) 6nkormanyzati, a
tobbi pedig magantulajdonban all. Az ingatlanokon jelenleg tobb
lzemeld éplilet taldlhato, beruhazés esetén a magantulajdonosok
kivasarlasa sziikséges. A fejlesztés teljes teriilete 4,1 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A fejlesztési terllet a varos olyan részén fekszik, ahol a két vasttallomas
miatt jelentds atmend gyalogos forgalom van, am a teriilet arculata
jelenleg nem titkrozi ezt a sétdloutca jelleget. A helyszinen szamos kis-
kereskedelmi egység mUkadik, sok esetben rendezetlen és szervezetlen
modon, elavult éplletekben. A beruhazasok kapcsan, a fejlesztésbe
vonhat¢ ingatlanok esetében, a meglévd épliletek elbontandok, telek-
Osszevonasokkal lehet a lakohaz épitésére alkalmas telkekbdl a tervezett
(j funkcidknak megfelelé méretli épitési telkeket kialakitani. A fejleszté-
si terilet részben kozmUvesitett, a szennyviz-haldzat kiépitése a varosi
szennyvizhaldzat-fejlesztési program részeként valosul meg.

Epitési ovezet:

A szabdlyozasi tervben a terllet teleplléskozpont vegyes — Vt-1,
V-2, V-3 jelll épitési dvezetekbe tartozik. Az Gvezetben lakoépiilet,
tovabba kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgal-
tato épllet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, mivelédési, sport-, egész-
ségligyi, szocialis létesitmények helyezheték el. Az dvezetekben fii-
részaru gyartd, fémmegmunkald, autdébontd, szinesfém-felvasarlo,
hulladékgyijté és kezeld, kamion, illetve teherautd parkold, tizels-
és épitdanyag telep, valamint vegyi feldolgozé mUhely, izem nem
létesithetd, a meglévd nem bévithetd. Epitdanyag vonatkozésaban
bemutaté terem (pl. szaniteraru, nyilaszardk, stb.) létesithetd, azon-
ban 6nallé raktaréptilet nem helyezheté el (az értékesités csak rak-
tarrél toreénd szallitassal valdsithatd meg).
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Egy korabbi tanulmany a terlilet egy részének hasznositasaként Uz-
leti és konferenciaturizmusra alapulé szalloda épitését javasolta (100
szobas, 4 csillagos szalloda, 200 f6s konferenciateremmel, kaszindval,
mélygarazzsal). A fejlesztés soran az Alispan u. — Didsdi u. — Maria u.
kozotti terllet/tér fejlesztése, bévitése is megtorténhetne. A varosban
alacsony a kereskedelmi szallashelyek szama, killondsen a mindségi
szallasok tekintetében. Az agglomeracié egyéb telepiilései profitalnak
a budapesti és egyéb agglomeracios Uizleti és konferenciaturizmusbal,
Erd azonban jelenleg nem képes erre. Ugyanakkor kdzdti, vasuti és du-
nai kapcsolatai egyedulallok a févaros megkozelitésében.

A tertileten konferenciakézpont éplilhet >




Erdligeti alkdzpont
fejlesztése

Kedvezd Ovezet szolgaltato kdzpont létesitesére

Idedlis terlilet Uzlethelyisegek, kereskedelmi celu epliletek
letrehozasara

Kivalo helyszin koztertilet, irodak, parkolok, kialakitasara

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztési teriilet Erd keleti részén 1évé, Erdliget varosrész vasuti megallojatol délre fekvo telektomboket jelenti.
Erdliget a varos egyik alkozpontja — 6voda, iskola, templom, kozosségi haz, gyogyszertar, posta, Takarékszovetkezet
és szamos kiskereskedelmi egység miikodik a kozelben. A fejlesztéssel érintett ingatlanok kornyezetét kertvarosias
lakoovezeti, valamint telepiiléskozponti vegyes hasznalatu teriiletek hataroljak. Az alkdzpont Balatoni ut menti
teriileteinek egy részét a Lidl élelmiszer aruhaz fejleszti.

A helyszin a gépkocsival a 7-es utrdl a Pipacs u. — Duna u. — Tallya u. atvonalon, mig vasuton a Budapest —
Pusztaszabolcs vasutvonal Erdliget megalldjan at érheto el.
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¢ Ovoda

¢ Balatoni Ut felé vezetd Ut

¢ Erdliget vasutallomas

¢ Altalanos iskola

¢ Budafoki Ut, TESCO felé vezetd Ut

¢ Templom
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A VT-2-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 900 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.75
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —10.5 m

A VT-1/L-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 600 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.25
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —7.5 m




A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A fejlesztési teriilet a varos érdligeti alkdzpontjanak olyan részén fekszik,
ahol jelentés az atmend forgalom, de kereskedelmi és egyéb szolgal-
tatasokkal gyengén ellatott, a terllet arculata nem titkrozi alkézponti
szerepét. A beruhazasok kapcsan a meglévé épliletek elbontandok a
fejlesztésbe vonhato ingatlanok esetében. Igy telekdsszevonasokkal le-
het a lakohaz épitésére alkalmas telkekbdl a tervezett (j funkcidknak
megfelel® méret(i épitési telkeket kialakitani. A fejlesztési teriilet részben
kézmvesitett, a szennyviz-halézat kiépitése a varosi szennyvizhalozat-
fejlesztési program részeként valdsul meg.

Epitési 6vezet:

A szabdlyozasi tervben a terllet teleplléskozpont vegyes — Vt-2,
Ve-1/1 jelli épitési dvezetekbe tartozik. Az dvezetben lakoéplilet, to-
vabba kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltatd
épulet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, mlvel&dési, sport-, egészségligyi,
szocialis létesitmények helyezheték el. Lakasok elhelyezésére kor-
latozott szamban van lehetéség. Az dvezetekben flrészaru gyarto,
fémmegmunkald, autdbontd, szinesfém-felvasarld, hulladékgydijed
és kezeld, kamion, illetve teherautd parkold, tlizeld- és épitbanyag
telep, valamint vegyi feldolgozd mUhely, iizem nem létesithetd, a
meglévd nem bdvithetd. Epitdanyag vonatkozasaban bemutatd
terem (pl. szaniteraru, nyilaszarok, stb.) létesithetd, azonban 6nalld
raktarépulet nem helyezhet6 el (az értékesités csak raktarrol torténd
szallitassal valosithatd meg).
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A teriilet hasznositasanak javasolt modja: szolgaltaté kdzpont létreho-
zasa, Uzlethelyiségek, irodak, parkolok, kozterllet kialakitasa. Emellett
meg kell oldani a varoskép fejlesztésének, valamint a megfelel szamu
szolgaltatas biztositasanak kérdését. Erd MV Integralt Varosfejlesztési
Stratégidjaban rogzitett torekvése, hogy igazi, funkcidjaban, megjele-
nésében és szinvonalaban megfelel6 alkozpontok jojjenek étre a varos
tertiletén. A projekt kapcsolodik az Bem téri alkozpontban megvaldsi-
tando hasonld projekthez.

Az Erdligeti alkézpontban irodahdzak épiilhetnek >




Bem téri alkozpont
fejlesztese

Kedvezd Ovezet Uizlethelyiségek, irodak, mélygarazs létesitésére

Kivalo helyszin szolgaltato kézpont letrehozasa

Idealis terllet kozossegi haz, kdzpark kialakitasara

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A Bem tér Erd északi részén, Parkvaros varosrész M7-es autopalyaval hataros teriiletén talalhato. A kozelben a
varos egyik alkdzpontja — 6voda, iskola, templom, k6z6sségi haz, élelmiszer aruhaz, gyogyszertar, posta, a Takarék-
szovetkezet, autokereskedések és szamtalan kiskereskedelmi egység miikodik. A fejlesztéssel érintett ingatlanok
kornyezetét kertvarosias lakoovezeti, valamint telepiiléskozponti vegyes hasznalatu teriiletek hataroljak. 2006-
ban késziilt a teriiletet a varoskozponttal 6sszekoto Bajcsy-Zsilinszky utca burkolatanak felGjitasa. A teriilettel
nyugatrol hataros 6voda korszertsitése 2009-ben fejezodott be, a szomszédos 3230 hrsz-u ingatlanon igényes, Uj
épitésii tobbfunkcios épiilet talalhato.

A fejlesztési teriilet az M7-es autopalya felol az Iparos utcan, a varoskozpont fel6l pedig a Diosdi u. - Riminyaki u.
- Bajcsy-Zsilinszky u. itvonalon érhet6 el.
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¢ Torokbalint felé vezetd Ut

¢ M7 lehajto

¢ EpUilé Interspar
¢ Ovoda

¢ Templom

¢ Altalanos Iskola
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A VT-2-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 900 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.75
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —10.5 m

A VT-1/L-ES EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 600 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 1.25
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —7.5 m




A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:
A fejlesztési teriilet teljes nagysaga 16 ha, ebb&l dnkormanyzati tulajdon-
ban van az dnkormanyzati utakon kivil 18930 m2.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A fejlesztési tertilet a varos olyan részén fekszik, ahol jelentés az atmend
forgalom és ezért a varos egyik alkozpontjaként mukodik, azonban a
terllet arculata jelenleg nem tikrozi ezt a szerepet. A Bem téren nagy-
szamu kereskedelmi egység mukodik, sok esetben rendezetlen és szer-
vezetlen médon, elavult épiletekben. A terlet északi részén folyamat-
ban van egy Interspar aruhaz épitése, valamint allami beruhazasban az
M7-es autdpalya csomdpontjanak atépitése és az Iparos utca fejlesztése,
példaul Uj korforgalom készll az Iparos Ut és a Torokbalinti Ut kereszte-
z6désében. A beruhazas kapcsan az elavult (izletsorok elbontasra kertil-
nek, de a fejlesztésbe vonhato tobbi ingatlan esetében is bontanddak a
meglévé éplletek. A tertilet teljes kdzmU ellatottsaga megoldott.

Epitési 6vezet:

A szabalyozasi tervben a terllet teleplléskozpont vegyes — V-2, Vi-1/I
jelli épitési dvezetekbe tartozik. Az dvezetben lakdéplilet, tovabba keres-
kedelmi, szolgaltat, vendéglato, szallashely-szolgaltatd éplilet, igazgata-
si, egyhazi, oktatasi, mlvelddési, sport-, egészségiigyi, szocialis létesitme-
nyek helyezheték el. Az Gvezetekben flirészaru gyartd, fmmegmunkald,
autobontd, szinesféem-felvasarld, hulladékgyijid és kezel, kamion, illetve
teherauto parkold, tiizel- és épitdanyag telep, valamint vegyi feldolgozo
miihely, (izem nem létesithetd, a meglévé nem bévithetd. Epitdanyag
vonatkozasaban bemutaté terem (pl. szaniteraru, nyilaszarok, stb.) léte-
sithetd, azonban 6nalld raktarépiilet nem helyezheté el (az értékesités
csak rakearrél toreénd szallitassal valdsithatd meg).
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A teriilet hasznositasanak javasolt médja: szolgaltatd kdzpont létrehozésa,
(izlethelyiségek, irodak, mélygarazs, kozosségi haz, kozpark kialakitésa. Erd
MV Integralt Varosfejlesztési Stratégiajaban rogzitett torekvése, hogy igazi,
funkcidjaban, megjelenésében és szinvonalaban megfelel alkzpontok
jojjenek létre a varos teriiletén. A projekt kapcsolddik az Erdligeti alkdz-
pontban megvaldsitandd hasonld projekthez.

A vdros a jovbben parkositdssal is igyekszik majd eldsegiti,
hogy a kornyéken egy kellemes al-varoskézpont alakulhasson ki >

WWW.ERD.HU | 119



Szilvafas terilet
fejlesztese

Kivalo helyszin kornyezettudatos lakopark kialakitasara

Kedvezd dvezet oktatasi célu épliletek létesitésere

Idealis terllet kozosségi funkcioju létesitmeények kialakitasara

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A teriilet az M7-es autopalyatol északra, Fenyves - Parkvaros varosrész nyugati oldalan, Erd-Soskut hataran talal-
hato. A kertvarosi lakoovezeti fejlesztési teriilettol keletre hiizodik a 2004 6ta a Natura 2000 védelem ala tartozo
Fundoklia - volgy, amely rendbetételének részeként 2008 és 2009 kozott tanosvényt alakitottak ki.

A fejlesztési teriilet jelenleg az Iparos u. — Soskuti u. — Visegradi u. itvonalon érheto el. A teriilet megkozelitését
rovidithetné az M7-es autopalya egy Uj lehajtojanak megépitése.
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¢ Fenyves-Parkvaros

¢ Soskur, kultertlet

¢ Szilvafas, fejlesztési terlilet

¢ M7 autdpalya

¢ Fundoklia-volgy
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A LKE-8-AS EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 3000 m?
Legnagyobb beépitettség: 15%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 0.3
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —6.0 m




A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A terlletet a 3642/1 hrsz-U, 84 859 m2 nagysagli és a 3609 hrsz-(;, 11.908
m2 nagysagu onkormanyzati tulajdont ingatlanok alkotjak, valamint
kisebb magantulajdont ingatlanok. A fejlesztési teriilet teljes nagysaga
10,1 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:
Jelenleg beépitetlen mindkét ingatlan. A fejlesztéshez sziikséges a koz-
mifejlesztés, az épitési telkek kialakitasa, a feltard és a belsd Uthaldzat
kiépitése. A fejlesztési terilet részben kdzmUvesitett.

Epitési 6vezet:

A szabalyozasi tervben a terllet kertvarosias lakoterllet — Lke-8 jel(i épi-
tési Ovezetbe tartozik. Az dvezeti eliras szerint a terlleten lakdépileten
kivil csak oktatasi, egészségligyi, szocidlis és egyhazi éplilet, illetve funk-

ci6 alakithaté ki. Egy telken legfeljebb 2 lakas épithetd.
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A terillet hasznositasanak javasolt modja: egy kornyezettudatos lakdpark kiala-
kitasa. Erd - Parkvéros a varos legjobban fejlddé lakéterlilete, a legtdbb (i épi-
tésti lakohaz ezen a tertileten éplil, a varosnak ez a része sszefliggé lakoterilet.
A lakdpark elsésorban a kdmyezetéért tenni akard célesoport szamara lehet
vonzo, akik Budapesten, vagy az agglomeracié terliletén élnek.

Az épliletek kdrnyezetbarat mddon térténd kialakitasa a fenntartas kolt-
ségeit alacsonyan tartja. A lakdpark éptiletei energetikailag a legkorszer(ibb
épitdanyagokbdl éptilnének, alkalmazva a passzivhaz épités vivmanyait,
az éplletek energiaellatasat megljuld energiaforrasokbdl (napenergia,
foldhé, biomassza) lehetne biztositani.

Ezen a tertileten kdrnyezettudatos lakopark épiilhet >




Tarnoki ut és kornyezetenek
fejlesztese

“ Idealis terlilet szocidlis létesitmeények kialakitasara

‘g Kivalo helyszin kérhazak, szanatdriumok létesitésére

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztési teriilet Erd Tusculanum varosrészének nyugati oldalan helyezkedik el, jelenleg kiilteriilet. A Tarnok te-
lepiiléshatar, Tarnoki ut, Konyves K. utca, valamint a Zrinyi M. utca hataroljak. A fejlesztési teriilet kertvarosias és

falusias lakoovezeti teriiletekkel hatarolt, nyugati oldala mez6gazdasagi hasznositasu. A fejlesztési teriilet jelenleg
a Locsei u. — Tarnoki u. gyijtoutakon at érheto el.
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¢ M7 autdpalya fele vezetd Ut

é Beépitetlen, fejlesztési terlilet

¢ Tarnok, klltertlet

¢ Frd, varoskdzpont felé vezetd Gt

A VT-6-0OS EPITESI TELEK
JELLEMZO!I:

Beépités madja: Szabadonalld

Legkisebb kialakithato teriilet: 20 000 m?
Legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 2,0

Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: 6,0-105m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok: A fejlesztési
tertlet tobb ingatlant foglal magaban. Ezek kozul a 0202 hrsz-(,
132.287 m? terlletd ingatlan dnkormanyzati, illetve ugyancsak
onkormanyzati tulajdonban van tovabbi 8 kisebb ingatlan 6sz-
szesen 23588 m? teriilettel. A fejlesztési terllet teljes nagysaga
33,4 ha.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmtivek: A fej-
lesztési teriilethez kapcsolédo kisebb ingatlanok egy részét az
onkormanyzat szerezte meg. Az ingatlanok jelenleg beépitetle-
nek, egyes részeiken bontando épiiletekkel. A fejlesztési teriilet
egy része erdd, mely részben megdrzendd, mas terilletei csereer-
dositéssel kivalthatok. A fejlesztési teriilet jelenleg részben koz-
mUvesitett. A fejlesztéshez szitkséges a mezdgazdasagi m(ivelés-
bél valé kivonas, a kozmuifejlesztés, az épitési telkek kialakitasa (a
TAK jellel hatarolt tombokben, a telekcsoportot Ujra kell oszta-
ni), a feltaro és a belsé Gthalozat kiépitése.

Epitési ovezet: A szabalyozasi tervben a teriilet meghatarozé ré-
sze telepliléskdzpont vegyes — Vt-6, jelli épitési Ovezetbe tartozik,
egy része pedig egészségiigyi, szocialis, turisztikai erd6 — Ee. A
teleplléskdzpont vegyes dvezetekben lakdéplilet, tovabba keres-
kedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-szolgéltatd épiilet,
igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, mlvelédési, sport-, egészségligyi,
szocialis éplletek helyezhetdk el. A V-6 jelll épitési dvezetben
csak az el6irt kialakithatd telekméretet elérd telkek épithetdk be.
Lakas funkcié a szolgalati lakasok (személyzet szimara, max. 4)
kivételével nem alakithatd ki.
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Korabbi tanulmanyok megallapitasai szerint a terilet alkalmas lehet
az érdi egészségligyi ellatasbol jelenleg hianyzé, fekvébeteg ellatasra is
alkalmas egészségiigyi létesitmény, azaz kérhaz, szanatdrium, klinika,
vagy egy nyugdijashaz kialakitasara. Mindkét intézmény mikodhetne
Onkormanyzati, vagy maganbefektetéi lizemeltetéssel.

A varosnak ezen a részén nincs atmend forgalom, nincsenek zavard
ipari létesitmények. Az erdd jelenléte, a kozelben kialakithaté rekreéci-
0s terllet elésegitheti a betegek gyogyulasat, vagy a nyugdijas embe-
rek ellatasat. A tertilet adottsagai, a feladat ellatasara valo alkalmassaga,
és a szolgaltatasokra meglévé helyi igény egytittesen indokolja a fej-
lesztés szlikségességét. A statisztikai adatok alapjan az ellatasra szoruld
személyek szama a kozeljovében jelentdsen ndvekedni fog.

A tertilet nagyobb befogadoképességli szocidlis intézmény,
kérhaz vagy iskola létesitésére is alkalmas >




Erd Ofalu turisztikai
fejlesztése

“ Kivalo terllet rekreacios ovezet kialakitasara

“ Kedvezd helyszin sport tevekenységekre

“ Idedlis Ovezet lovas turisztikai befektetésekhez

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt teriilet Erd déli részén, Ofalu varosrész keleti szélén, a Duna kozelében, kiilteriileten talalha-
t6. A belvarosbél a Fels6 utca folytatasaként a F6 utca — Mecset utca utvonalon kozelitheté meg. Ofalu a telepii-
Iés legrégebbi, természeti és épitett emlékekben talan leggazdagabb része, adottsagai idegenforgalmi-rekreacios
szempontbdl kitlin6ek, melyek fejlesztése soran a védett értékek megovasarol gondoskodni kell. A helyszin kerék-
parral az EuroVelo kerékparuton is elérhet6.
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< Az érdi minaret

A KSP EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

Beépités modja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 3000 m?
Legnagyobb beépitettség: 20%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 60%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 0.3
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —12,0 m

¢ Sportpalya
¢ Beliczay-sziget

¢ Minaret, miemlék

o : ; oo s : ¢ Duna folyd

¢ Termal Hotel

¢ Duna gat — EuroVelo
kerékparos Utvonal érdi szakasza
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:

A fejlesztésre javasolt 033/4 hrsz-U ingatlan onkormanyzati tulaj-
donban van, tertilete 45. 300 m2, valamint a 049-es hrsz-U terllet is
6nkormanyzati tulajdon 15519 m-es teriiletnagysaggal.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A fejlesztési terilleten jelenleg sportpalya mukodik, melyet
kertvarosias lakétertletek, véderdd, zoldeerlletek és kilonleges
kozmiitertlet vesznek koriil. Ofalu kdzpontjaban tébb éve miiko-
dik a Termal Hotel Liget — gyogyfiirdé és szallo, néhanyszaz méter-
re egy kis téren all a Minaret, a kdzelben folyik a Duna. A varosrész
jelentOs része Osszefliggd helyi értékvédelmi terlletnek mindsul.
Az ingatlanon a szlkséges kozmUvek biztosithatok, jelenleg nem
koézmvesitett.

Epitési dvezet:

A szabalyozasi tervben a terllet killonleges sportolasi céli — KSp
jell épitési ovezetbe tartozik. Az dvezeten belill a sportolas céljait
szolgalo épitmény helyezhetd el.
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Egy korabbi tanulmany a teriilet hasznositasaként egy lovas turiszti-
kai allomas kialakitasat javasolja, lovas panzidval, istalloval, szabadtéri
lovas palyaval, oktatépalyaval. A terlileten bértartas, lovas oktatas, lo-
vagoltatas, lovas turistak fogadasa valdsulhatna meg.

A terlileten ettél eltérd sport és rekredcidt biztositd fejlesztés is meg-
valosithato.

A rekreacios 6vezet kialakitasat az indokolja, hogy Erden nagyon ke-
vés a sportolasra, szabadidé eltdltésére alkalmas hely. Figyelembe véve,
hogy az Ofalu terlilete a késébbiekben turisztikai funkciot is kaphat,
célszer(i egy ennek megfelelé hasznositasban gondolkozni. A lovas tu-
risztika, és alapvetden a lovas szolgaltatasok Budapest kézelsége miatt
megfeleld érdeklédésre tarthatnak szamot.

Erden szép szammal tartanak hagyomdnydrz8 fesztivdlokat, programokat, ami az egész régié szamdra vonzerét jelent. >
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Szapary kastély
és kornyeke fejlesztese

Kivald terlet szallodak, panziok letesitésere
Idealis helyszin vendéglaté ipari létesitmények kialakitasara

Kedvez& Gvezet vizi turizmust tamogatd
infrastrukcuralis beruhazasokhoz

ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES

A fejlesztésre javasolt teriilet Erd déli részén, Ofalu varosrész kozpontjaban talalhato, a belvarosbol a Felsé utca
folytatasaként a Fo utcan at kozelitheto meg. Ez a telepiilés legrégebbi, természeti és épitett emlékekben talan
leggazdagabb része. Ofalu adottsagai idegenforgalmi-rekreacios szempontbol kitiindek, melyek fejlesztése soran a
védett értékek megovasarol gondoskodni kell. A helyszin kerékparral az EuroVelo kerékparuton is elérheto.
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¢ Erd, Ofalu

¢ Szapary kastély tertlete

¢ Gazdatiszti haz
¢ Termal Hotel

A KR-3-AS EPITESI TELEK

JELLEMZO!I:

Beépités maodja: Szabadonalld
Legkisebb kialakithato teriilet: 5000 m?
Legnagyobb beépitettség: 25%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 0.3
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —10,0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

Fejlesztési teriilet nagysaga, tulajdonviszonyok:
A fejlesztésre kijelolt egykori kastély terlilete, a 23947 hrsz-U ingat-
lan 6nkormanyzati tulajdonban van, terllete 25. 544 m2.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

A fejlesztési tertiletet kertvarosias lakoteriletek, zoldteriiletek, véd-
erdd, kozponti vegyes hasznalatl terlletek veszik korul. A kdzelben
tobb éve mlikodik a Termal Hotel Liget, gydgyfurdé és szallo. A
varosrész jelentds része 6sszefliggd helyi értékvédelmi teriiletnek
mindsll, a volt kastély kornyezete pedig nyilvantartott régészeti
lelhely. A terlileten talalhatd boltozatos pincés, foldszintes, mi-
emléki védelemre javasolt gazdatiszti haz ugyancsak feltjitasra
szorul. A kastély teriilete alatt nagy kiterjedést, kozépkori boltives
pincerendszer taldlhatd, mely a hasznositasba szintén bevonhato.
A terlleten a sziikséges kozmUvek biztosithatok.

Epitési 6vezet:

A szabalyozasi tervben a terllet kilonleges rekreacids — Kr-3 jell
épitési dvezetbe tartozik. Az épitési dvezetek a rekreacios létesit-
mények funkcidjaval dsszhangban 1évé épitmények elhelyezésére
szolgalnak. Lakas csak a tulajdonos, a hasznald és a személyzet sza-
mara alakithato ki. A Kr-3 jel(i épitési 6vezetben csak olyan rekre-
acids funkcidja épllet, épitmény helyezheté el, mely a terlleten
talalhato kulturdlis orokségvédelmi — helytorténeti — kultlrtoreé-
neti emlékekkel Gsszhangban vannak. A beépités és az épiilet kor-
nyezeti és varosképi illeszkedésének feltételeit valamint az értékek
bemutathatosagat és integralhatdsagat a rekreacids hasznositasba
elvi épitési engedélyezési tervben kell igazolni.
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A terlleten a gazdatiszti haz éplilete, a kastély pincéje és a kastély egy-
kori alaptertilete vonhato be a tervezett hasznositasba. Javasolt az egy-
kori kastély épuletét idéz6, a megmaradt épliletet is felhasznalé szallo-
da kialakitasa, a kerékparos, lovas és vizi turizmushoz kapcsoléddan. A
kastély egykori nagyméretli pincéje vendéglatd, szérakoztatd funkciot
kaphatna.

A kozelben, ofalusi fejlesztésként tervezett lovas turisztikai kdzpont
magas szinvonall rekredcios lehetéséget nyUjtana, a Duna menti ki-
kotofejlesztés a kozlekedési lehetdségeket bdvitené, a vizi turizmust ta-
mogaté infrastruktlra, jacht-kikotd, tovabbi rekreacios lehetdségeket
teremthetne.

Erden jelenleg nincs megfeleld szalldshely kindlat. A tervezett turisztikai
fejlesztések hatasara a szallashelyek iranti kereslet ndvekedésével lehet
szamolni. A szélloda leginkabb a kerékparos, lovas és vizi turizmus
kiszolgalasa érdekében johet létre, ennek megfelelGen kell kialakitani
arculatat és szolgaltatasait. A szolgaltatasok kialakitasakor ugyanakkor
figyelembe kell venni, hogy Ofalu a helyi lakossag rekreacios Gvezetévé
valik, igy erre a keresletre is épiteni lehet elsésorban a vendéglatd és
szdrakoztatd funkcidk hangsulyos kialakitasaval.

A tertilet idedlis helyszine lehet a kerékpdros turizmusnak >




Dunai kikoto
fejlesztése

“ A terllet idealis jachtkikoto létesitésére
“ Kivalo helyszin a vizgazdalkodas,

vizkarelharitas épitmeényeinek elhelyezéséhez

g Kedvezd dvezet személyforgalmi és sport célokat egyarant szolgalo
hajo-, illetve csdnakkikotd kialakitasara

= v' DA
ELHELYEZKEDES, MEGKOZELITES N\VA‘/&;‘S
A fejlesztési teriilet Erd keleti oldalan, Ofaluban, a Duna-partjan, a Beliczay sziget északi és déli csiicskében talal-
haté. A helyszint véderddk és zoldteriiletek veszik koriil.
A két teriilet megkozelithet6sége a védogaton keresztiil torténhet meg, a sziget északi oldalan a Vizmi telephelyé-

tol, délen pedig a F6 u. - Csonak u. utvonalon. A kikot6t jelenleg csak gyalog és kerékparral lehet megkozeliteni.
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¢ Erdi VizmUvek A KR-4/K EPITESI TELEK
JELLEMZO!:

¢ Eurovelo keréekparut Beépités modja: Szabadonallo
Legkisebb kialakithato teriilet: 1000 m?
) ) Legnagyobb beépitettség: 20%
¢ Bel ICzay-sziget Legkisebb zoldfeliileti arany: 40%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 0.6
Az épiiletek legkisebb-legnagyobb

épitménymagassaga: —6,0 m
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A TERULET RESZLETES BEMUTATASA

A fejlesztés a 054/1, 054/2, 055/2 hrsz-U (6sszesen 41943 m2), va-
lamint a 24605 és 24604 hrsz-U (6sszesen 8861 M2 nagysagu) in-
gatlanokon valésulhat meg. Onkormaényzati teriilet a 24605 hsz-
teriilet, 2343 m2 terllettel.

Jelenlegi hasznositas, a teriilet adottsagai, kozmiivek:

Ofalu a telepiilés legrégebbi, természeti és épitett emlékekben
talan leggazdagabb része, adottsagai idegenforgalmi-rekreacids
szempontbol kitlindek. A fejlesztési tertilet a lakott torténeti tele-
puléskozpont melletti hullamtéri erdd terllete, melynek kezeldje a
Pilisi Parkerdé. Itt a Beliczay szigeten a kozelmultban egy tandsvény
készilt. Az erd6t 6vezd vizvédelmi gaton halad a néhany éve meg-
épitett az FuroVelo részét képezd bicikliat. Ofalu kézpontjaban
tobb éve m(ikodik a Termal Hotel Liget — gyogyflrdd és szalld, né-
hanyszaz méterre egy kis téren all a Minaret. A kornyezé varosrész
jelentOs része Osszefliggd helyi értékvédelmi terliletnek mindsil. A
tertilet jelenleg nem kozml(ivesitett.

Epitési ovezet:

A szabalyozasi tervben a déli terllet kulonleges rekreacios — Kr-4/k
jelll épitési dvezetbe tartozik. Az északi pont, elsédlegesen védelmi,
masodlagosan turisztikai hullamtéri erdStertileten — Ev(e) talalhaté.
Védelmi rendeltetésti erdéterllet Ovezeteiben éptiletet elhelyezni
nem lehet. Az OTEK 32. §-a szerinti épitmények akkor helyezheték
el, ha azok az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem za-
varjak. Az 6vezetben elhelyezhetdk a vizgazdalkodas, vizkarelharitas
épitményei, tovabba a szabadidd eltdltését, a turizmust, a pihenést,
a testedzést szolgald mitargyak is. A Kr-4/k épitési dvezetben a ki-
kotdi épitmeények és a kikotd funkcidhoz kapcsolodd vendéglatd és
szolgaltatd épiletek helyezhetdk el.

148 | BEFEKTETESI PORTFOLIO 2012

FEJLESZTESI JAVASLAT

A terlleten a vizi kozlekedés infrastrukturalis feltételeinek kiépitése
képzelhetd el, személyforgalmi és sport célokat egyarant szolgald hajo-,
illetve csonakkikotd létesitésével. A személyforgalmi kikotd a Budapest
felé kozlekedd szarnyashajok, vizi taxik megalléja lehetne, a sport célt
kikotdk, vitorlasok, evezdsok, motorosok kiszolgalasara lenne alkal-
mas. Természetesen a kikotd miikodéséhez sziikséges épiiletek — cso-
nakhaz, pénztar, felligyeleti épiilet — megépulhetnek.

Az dvezet idedlis lehet vizi turisztikai célokra >




Mellékletek
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Jelmagyarazat

Tervezett szabalyozasi vonal
00000000 Epitési bvezet hatara

Epitési hely és hatara
- Terepszint alatti épitési hely és hatara
f——— Szabdlyozasi elemekre vonatkozd méretek

Epitési vonal

Elékert hatara

0O00 Megtartando telepitendé fa, fasor

+ + + + + ++ + + H

Telken beltil megtartandé erdé
Megtartand6 zold feliilet, fadllomany
Kialakitandé zold feltlet

Telek be nem épitheté teriilete

mmmmm T mu Telekcsoport Ujraosztasi kotelezettséggel érintett teriilet
—Q=Q =0 Vegyeshasznalatti it
EsmssmmEEEEEn Gyalogut/sétény

— Atkozlekedést biztositando, aluljard, feliljaré tertilete

Epitési dvezet, Gvezet jele

Helyi egyedi védelem alatt allo épitmény

wmmumhe nn helyiéreékvédelmi terlilet hatdra

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Ln Nagyvarosias lakétertlet
Lk Kisvarosias lakétertilet
Lke Kertvarosias lakotertilet
Lf Falusias lakotertlet

Vk Kozponti vegyes tertilet
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Vt
Gksz
Gip
Kt
Ksp
K-Rsk
Kr
Km
Kh
Kp

Kk

TelepUléskozpont vegyes teriilet

Kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasagi tertilet

Kulonleges tertilet — temetd

Kulénleges tertilet — sportterdilet

Kulonleges tertilet — rendezvény és sportkdzpont

Kilonleges tertilet — rekreacios tertilet

Kilonleges tertlet — mez6égazdasagi lizemi teriilet
Kulonleges tertilet — hulladékkezel$ varostizemeltetési tertlet
Kulonleges tertilet — pincesor

Kulonleges tertlet — kozm(

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

KOu
KOk
=]
Ev
Ev(e)
Ee
Ma
Mk

Mko

Kozlekedési tertilet (meglévé kozterilet és maganur)
Vasuti kozlekedés tertilet

Zoldrerilet

Védelmi céll erddtertilet

Elsédlegesen védelmi, masodlagosan turisztikai erdStertlet
Egészségligyi, szocidlis, turisztikai célt erdtertlet
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet

Kertes mezégazdasagi tertilet

Korlatozot hasznalati mezégazdasagi tertilet
Vizgazdalkodasi tertlet — Vizmeder

Vizgazdalkodasi terilet — vizm(i

Vizgazdalkodasi terilet — toltés

e ——

P so0
P+R 550

G 100

4

ssesnsMKnnm

EmEEE R mnm

EEEEE R mnm

- h -

Maganur kialakitasi javaslat, javasolt telekhatar

Javasolt telekhatar megsziintetés

Kozhasznalat céljara gyalogos atkozlekedési javaslat
Jelentdsebb kozhasznalatt parkol, ill. P+R és min. kapacitasa
Mélygarazs min. kapacitasa

Uj épiilet létesitési feltételeként bontatandé épiilet

Bontas esetén vissza nem épithetd épitmény

Betiltetési kotelezettségli teriilet hatara

Onkormanyzati ingatlanok

Mlemlék éptilet
Mlemlék épilet telke

MUemléki kornyezet hatara

Nyilvantartott régészeti leléhely
Védetté nyilvanitott régészeti lel6hely

Régészeti érdek( tertlet hatara

- . ” . . " s
Vadérerilet, védésav

Orszagos jelentdségli természetvédelemi teriilet hatara
Natura 2000 tertilet hatara

Helyi jelentéségli természetvédelmi tertilet hatdra

Foldvar és halomsir

Okolégia haldzat magtertilete
Okolégiai folyosd

Okoldgiai haldzat pufferteriilete

Teleptlésvédelmi tertilet hatara

CsUszasveszélyes teriilet hatara

Hidrogeoldgiai bels és kiilsé védéidom

Hidrogeoldgiai véddidom ,A” és ,B”
smmmm V mn 50éveselérésiidejl hidrogeologiai védSidom — Disodi vizbazis
== == mm [ Fakadovizveszélyes teriilet
Magaspart
e Arvizvédelmi karbantartasi sav
| | Csereerddsitést kovetden beépithetd telekeertilet
Tervezett szabalyozasi vonal javaslat a szomszédos teleptilés terlletén

El Geodéziailag bemért meglévé teriilet

E Geodéziailag be nem mért tertilet

Ill Foldhivatali alaptérképen meglévé, elbontott éplilet
120 Szintvonal magassagi értékkel (Bfm.)

wm e KOzigazgatasi hatar

ssmuasmunmur Belterllet hatara

1 \/3sUti palyatest

220 kV-os elektromos tavvezeték (Védérav: 23-33 m)
120 kV-0s elektromos tavvezeték (Véddtav: 18-18 m)

-------------------- - 20 kV-os elektromos tavvezeték (Védétav: 5-5 m)

:(:b 20 kV-os elekcromos tavvezeték véddravolsaga és védotertlete

Termékvezeték

&> &>—caz— Nagynyomasu és nagykozép nyomasl gazvezeték
sesnnsnnnnsns Szerkezeti terv szerinti tervezett belterlleti hatar

Pincerendszer és hatéstertiletei
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