XXII. évfolyam, 2012. januar 19.

Erdi Ujsdg

Orban Viktor és Matolcsy GyOrgy megegyezett a hazai bankokkal a bajba jutott devizahitelesek érdekében

Otthonvédelmi

akcioterv
a segitseg

A bajba jutott lakashitelesek egyre novekvd szama hazank
egyik legsulyosabb gazdasagi, pénziigyi és tarsadalmi prob-
lémaja. A szocialista kormanyok legsilyosabb droksége. A
jelenlegi kormany megalakulasa ota sorra hozza a lakas-
hiteleseket segité intézkedéseket, jogszabalyokat. Orban
Viktor miniszterelndk ,modern kori istencsapasnak” nevezte
a devizahitelesek problémajat, amelyet a bankszivetséggel
december 15-én alairt megallapodassal sikeriilt megoldania
a kormanynak, amely elkitelezte magat a deviza alapi hite-
lezés valsag elotti felfutasabol fakado tarsadalmi és pénziigyi
stabilitasi problémak kezelése irant.

A kormany 5 pontja

1. Arfolyamgat.

(A svdjcifrank-hitelek torlesztd drfolyamdt 180 forinton, az euréét 250 forin-
ton, a jenét 2 forinton rogzitik, legfeliebb 36 hénapig.)

2. Fokozatos, limitdlt drverezés.

(A hitelezék 2015. janudr 1-jéig csak korldtozott korben tudnak élni kovete-
léseikkel.)

3. Létrejon a Nemzeti Eszkozkezeld.

(Az eszkidzkezeld 2012 év végéig 8 ezer, 2013 végéig 15 ezer, 2014 végéig 25 ezer
ingatlant vdsdrol meg, és kindlja fel a bérleti jogot a kordbbi tulajdonosnak.
4. Deviza alapu lakashitelezés - feltételekkel.

5. Otthonvédelmi kamattdmogatas.

(A nagyobb lakdst és hitelt kisebbre cseréld torlesztok kamattdmogatdst kap-
nak legfeljebb ot éven keresztiil.)

Ingyen modosithatd a hitelszerzodés

Arfolyamgat 2012 vegeig!

Vajon mit takar a kormany és a bankok megegyezése az arfolyam
rogzitéseérél? Az egekbe kaszoé arfolyamok lattan olvasni is joles-
het, hogy a svajcifrank-hitelek torleszté arfolyamat 180 forinton,
az euroét 250 forinton, a jenét 2 forinton rogzitik a programban
részt vevoknek atmeneti iddre, legfeljebb 36 hdnapig. A kormany
és a bankszovetség december 15-i megallapodasa alapjan a tor-
leszteni képes adosoknak még egy évig, 2012 végeig lehetdségiik

van az arfolyamgatba valo belépésre.

A rogzitett drfolyam és a tényleges
torlesztési arfolyamok kozotti kiilonb-
ségre a hitelez forint jelzdloghitelt
nyujt, igynevezett gy(jtdszdmldt nyit,
aminek a fedezete ugyanaz a lakdin-
gatlan, mint a devizahitel esetében.
A magyar dallam készfizet6 kezes-
ként felel a gytjt6szdmla hitelbdl
ered6 tartozdsok 100 szdzalékdért
a rogzitett darfolyam alkalmazdsi
idGszaka alatt. Az 4rfolyam-rogzité-
si lehet6ség az életbiztositdsi vagy
lakds-elGtakarékossdgi szerzddéssel
kombindlt devizakolcsonokbdl eredd
tartozdsokra, valamint a Fészekrakd
programban szereplGkre is kiterjed. A
résztvevGk a bejelentkezést kovetGen
3 évvel Iéphetnek ki abbdl.

Akormadny és a bankszovetség kozot-
ti tavaly december 15-i megéllapodds
alapjan az 4rfolyam-kiilonbozetbdl
eredGtartozdsjovairdsaagytjtdszdmlan
2016 végéig biztositott. A 180-270
forintos svdjci frank, a 250-340 forin-
tos eur6 és a 2,5-3,3 forintos japan
jen kozotti drfolyamsdvokban az adés
az also értéken torleszt, az arfolyam-
gdt feletti rész pedig gydjt6szamldra
keriil, 4&m ennek a szdmldnak csak a
t6kerészét kell megfizetnie. A hitel
havi torlesztérészletének az arfolyam-
gét feletti részébdl a kamatot a bankok
és a kormdny fele-fele ardnyban fede-
zi. Az arfolyamrogzités (maximum 36
hénapos id@szakra sz6l6) lejarta utan
a gy(ijt6szamldn felgyiilemlett ad6ssag
havi torleszt66sszege nem haladhatja

meg a rogzitett drfolyam alkalmazdsi
idGszak alatti utolsé torlesztérészlet
Osszegének 15%-dt, emellett a deviza-
kolcsonok torlesztése a mindenkori
arfolyamon torténik.

A programban minden jelzdloghite-
les részt vehet, a rendesen torlesztdk,
a minimdlis héatralékkal rendelkezd&k.
Ez mintegy 100 ezer csalddot érint. Az
arfolyamrogzitést nem vehetik igénybe
azok, akik 90 napndl régebben tartoz-
nak, vagy 30 milli6 forintndl értéke-
sebb ingatlanra vették fel a kolcsont, és
azok sem, akik sajat bankjuktél kordb-
ban madr kértek hitelkonnyitést. Azok
is kezdeményezhetik az arfolyamrog-
zitést, akiknél a devizakdlcson végss
lejarata 2015. janudr 1-jét megel6z6
id6pont.

Es zérasul két, zsebbe vagé fon-
tos informdcié: sem a bank, sem
a kozjegyz6 nem kérhet dijat az
tigyféltsl az arfolyamrogzitéssel jaréd
hitelszerzédés-moédositasért. Erdemes
hasznadlni a PSZAF kalkul4torat,
amely megmutatja, ha valaki darfo-
lyamrogzitést kér, koriilbeliil milyen
torlesztérészletre szdmithat a kozeli,
illetve a tdvolabbi jovében. Nem kell
tartani attél, hogy az égbe szokik a
kamat, 1évén a parlament egy olyan
torvényt fogadott el, melyben a fel-
szamithaté kamatok és teljes hiteldij-
mutaté (thm) mértékét korldtoztdk,
igy azok mértéke 2012-t6]l nem lehet
24 széazalékponttal tébb a jegybanki
alapkamatnal.
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Orban Viktor miniszterelndk (kézépen) a Matolcsy Gydrgy nemzetgazdasagi minizterrel és Patai Mihallyal (jobbra), a ban-

szbvetség elndkével kézdsen tartott sajtotajékoztatojan jelentette be 2011. majus 30-an a megegyezést

A devizahitelezés - kockdzatokat
figyelmen kiviil hagyé - térnyerése
jelent6sen hozzdjarult mind mikro-,
mind makrogazdasdgi egyenstlytalan-
sdgok kialakuldsdhoz, valamint ahhoz,
hogy Magyarorszdg jobban ki van téve a
negativ eurdpai folyamatoknak. A svdjci
frank, valamint az euré drfolyamanak
rekordmagassdgokba torténé emelkedé-
se egyértelmtien a nemzetkozi folyama-
tok eredménye, a régio tébbi devizdja is a
forinthoz hasonlé gyengiilést szenvedett
el, ez nem orszagspecifikus folyamat.
Amikor a jelenlegi kormany 2010
mdjusdban megalakult, azonnal eldon-
totte, hogy a kilakoltatdsi moratériumot
meghosszabbitja, ami végiil 2011. julius
1-jéig tartott. December 1-jét6l mdrcius
1-jéig pedig ismételten életbe lépett a
téli kilakoltatdsi moratérium. A kormény
tovabb folytatta a bajba jutott lakdshitele-
sek megsegitését. 2010. november 27-én
korméanyparti képvisel6k javaslatara élet-
be lépett az utébbiakat segit6 torvény-
csomag is. A bankoknak kételezGvé tette
a deviza-kozépdrfolyam vagy a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos devizaarfolya-
mdnak alkalmazdsit. Az adésok ingye-
nesen, illetve minimdlis dij ellenében
élhetnek az el6torlesztéssel. A futamidd
alatt egy alkalommal dijmentesen lehet,
legfeljebb 6t évvel meghosszabbitani a

futamidét, amennyiben a hiteles legaldbb
kilencvennapos késedelemben van.

A bankok csak szigord szabdlyok
mentén emelhetik egyoldaltan, az adés
terhére a kamatot, és mds tekintetben
nem modosithatjdk egyoldalian, az igy-
fél szamdra hatrdnyos médon a lakds-
céla szerzddéseket. A kormanyrendelet
meghatarozza, hogy lakdscéld hitel-, kdl-
cson- és pénziigyi lizingszerzédéseknél
a pénziigyi intézmény milyen feltételek
esetén emelheti a kamat mértékét.

Tobb hoénapos targyaldst kovetGen
otpontos otthonvédelmi akciétervben
dllapodott meg a kormany és a Magyar

Bankszovetség a lakdshitelesek megse-
gitésére. Ezt Orbdn Viktor miniszterel-
nok a Matolesy Gyorgy nemzetgazdasdgi
miniszterrel és Patai Mihdllyal, a bank-
szovetség elnokével kozosen tartott saj-
tétdjékoztat6jan jelentette be még 2011.
madjus 30-dn. A miniszterelndk elmondta,
hogy nem lehet belenyomni kormdanyt
egy olyan megédllapodésba, amely ardny-
talanul osztja meg a felelGsséget a kiala-
kult helyzetért. S jinius 20-an fogadta el
a devizahitelek torlesztési drfolyamanak
rogzitésérdl és a lakéingatlanok kény-
szerintézkedésének rendjérsl szolo tor-
vényjavaslatot.

Milliardok lakashoz jutasra is

A kormdany Otthonteremtési programjdban a vissza nem téritendS szocidlpoli-
tikai tdmogatdst azok vehetik igénybe, akiknek nincsen ingatlanjuk az elbird-
las id6pontjaban, 1j lakdst épitenek vagy vdsdrolnak, minimum hat hénapra
visszamendleg legaldbb a sziil6k egyikének munkaviszonya volt, szdmldkkal igazol-
jak a koltségeket és nincs koztartozdsuk. Két megléve vagy vallalt gyermek esetében
az igényelhetd 6sszeg 800 ezer-1,3 millié forint, hdrom esetében 1,2-2 millid, mig
négy vagy tobb gyermek esetében 1,6-2,5 milli6 forint. A nemzetgazdasagi miniszter
azt mondta, 2012-ben mintegy 4 ezer igénylére szamitanak, ennek 5,2 millidrdos
fedezetét tartalmazza a koltségvetés. A kamattdmogatott forinthitelt dj lakds épitésére
vagy vdsdrldsdra, haszndlt lakds vdsarldsdra és feldjitdsara lehet igényelni, valamint
- kiilon feltételrendszer szerint - a devizahitelesek is felvehetik abban az esetben, ha
kisebb lakasba szeretnének koltozni. E kategdridban jovére 3-5 ezer tigyféllel kalku-
ldlnak, ennek 1,3 millidrd forintja szintén szerepel a koltségvetésben.

Boldogok, akik vegtorleszthettek

A Fidesz—KDNP tavaly 6sszel kezdeményezte, a kormany azonnal felkarolta, a parlament pedig szeptember
19-én elfogadta, hogy az otthonvédelmi akcidtervben mar megallapitott devizaarfolyamokon tegyék lehetove
a fennallo devizahitelek forintban torténé egy dsszegii visszafizetését, a bank pedig semmilyen kiilon koltsé-
get ne szamithasson fel az atvaltassal és egy dsszegii visszafizetéssel kapcsolathan.

A devizahiteleseknek a végtorlesztésre vonatkoz¢ irdsbeli
igényliket december 30-ig kellett bejelenteniiik a bank-
juknak. A kormdny és a bankszovetség 2011. december

Koszonjiik a lehetoséget

15-én megkotott megdllapoddsa alapjan a hiteleseknek a
végtorlesztéshez rendelkezésre 4116 fedezetet 2012. janudr

31-ig kell igazolniuk.

A végtorlesztést svdjci frank esetében 180 forintos,
eurd esetében 250 forintos, japdn jen esetében 2 forin-
tos arfolyamon teljesithetik az adésok. Ezen 4rfolyamok
alkalmazédsa akkor kotelez6 a pénzintézeteknek, ha az
drfolyam a kolecson folydsitdsakor nem volt magasabb,
valamint a hitelfolydsité jinius 30-ig nem mondta fel a
kolcsonszerzddést. Emellett az adésoknak vdllalniuk kell
az 4thidalé- vagy gydjt6szdmlahitelbél eredd tartozas
végtorlesztését is, amennyiben devizakdlesoniikhoz kap-
csolédik ilyen.

Az eredetileg elfogadott torvényt kiegészitve nemcsak
azok élhetnek a végtorlesztéssel, akiknek a devizahiteliik
fedezetéiil ingatlanalapu jelzdlog szolgél, hanem a szabad
felhasznéldsu jelzdloghitelesek is. El6bbi hitelek tébb
mint 80 szdzaléka 10 milli6 forint alatti, a maradék 20
szdzalék nagy része pedig a 10 és 30 milli6 forint kozotti
hitelosszeg kategdridjaba esik.

A végtorlesztés lehetGségének hatdlybalépése 6ta eltelt
id6 tapasztalatai azt mutatjdk, hogy az egyes bankok egy-
mdstol eltérden, illetve nem a jogalkotdi szandék szerint
alkalmazzdk a hiteleseket segit§ szabdlyokat. Egy okt6-
berben elfogadott torvény rogziti, hogy az egy 0sszegi
végtorlesztéshez esetleg igénybe vett dthidald kolcson
csak forinthitel lehet.

Fontos tudni azt is, hogy a torvény szerint nem lehet
vagyongyarapoddst megdllapitani azzal az 0sszeggel
kapcsolatban, amelyet a magdnszemély végtorlesztés
cimén az 6t terheld tartozds kiegyenlitésére haszndl,
vagy egyenes dgi hozzdtartoz6jadnak ajdndékoz, aki abbdl
végtorleszt.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete adatai sze-
rint a deviza alapu hitelek végtorlesztésének lehetGségével
december végéig Gsszesen 94 337 tigyfél élt, melynek érté-
ke a kedvezményes drfolyamon szdmolva 468 millidrd, az
aktudlis drfolyamon 642,1 millidrd forint. Az adatok sze-
rint a svdjci frank alapu, végtorlesztett devizakolcsonok
szdma 91404 volt, a japdn jen alaptaké 1762, mig az eur6
alapu 1171 darab.

A budapesti Molndr Zséfia pdrjaval és két kisldnyd-
val, Kirdval meg Napsugdrral sikeresen szabadult meg
devizahitelétdl, kardcsony eldtt végtorlesztettek. Ez volt
a legjobb megoldds, mesélték a Helyi Témdanak, hiszen
az drfolyamvéltozdsok miatt nagyon megndtt a torleszto-
részlet. Kordbban ideiglenes konnyitést is kaptak, igy is
havi 60 ezer forintot fizettek. Mivel a végtorlesztéshez
nem volt elég pénziik, elgszor kolcsonben gondolkoztak,
de tjabb hitelfelvétel helyett végiil a csalddtagok segitsé-
gét kérték. Sok mindent el is adtak, hogy 0sszejojjon a
sziikséges Osszeg. Osszesen 8451000 forintot fizettek be
végtorlesztés cimén. Mivel a csalddi kdlcson is kodlcson,
azt is vissza kell tériteni, ezért eladtdk az otthonukat, most
egy kisebb helyre koltéznek. De nagyon boldogok, hogy
igy dontottek, és koszonik a lehetGségét.



