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Erd, Dobogé munka el6készité kivonat
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1. TERVEZESI TERULET ES TULAJDONI VISZONYOK

A tervezési teriilet Erd Megyei Jogu Varos belteriiletének és a kdzigazgatasi hatar E-i részének
kbzelében (Dobogo) talalhato. A tertlet kdzvetlenll hataros a Séskuti igazgatasi hatérral. A megbizas
targyat képezd tertilet a volt honvédségi terlilet, azaz az 1/3 hrsz-U ingatlan (kb. netté 16 ha
nagysagu) terulete, a minimalis tervezési kitekintéssel egyutt kb. 23 ha.

Az atsorolast kérelmez6 tulajdonosok, a GEOID PLD Kft. tulajdondaban van az 1/3 hrsz-u
ingatlan, a korabbi honvédségi |6tér terllete. Az egyéb ingatlanok kézll a 2 hrsz-u Fényez6 utca, a 12
hrsz-u Foné utca, a 23 hrsz-u Féldmunkas utca, és a 475 hrsz-U Esztergalyos utca kozterlletként
onkormanyzati tulajdonban van. Az egyéb ingatlanok mas magantulajdonosok tulajdonaban vannak.

A kérelem targyat képezd ingatlanba beékel6dé 1/4 hrsz-U ingatlan tulajdonosaival az
ingatlanfejleszt6 el6zetesen egyeztetett arrdl, hogy hajlandéak lennének-e eladni neki ingatlanukat. Az
igenlé valasz alapjan abban allapodtak meg, hogy ha a terlilet egészét sikeril az ingatlanfejleszt®
elképzeléseinek megfeleléen atsorolni, akkor az ingatlanfejleszté megvasarolja az 1/4 hrsz-u ingatlant.

2. TERVEZESI ALAPTERKEP

A terv koltségvisel6je, a GEOID PLD Kft. gondoskodott a tanulmanyterv elkészitéséhez sziikséges
alaptérképrél. Ezt a térkép 2007. januarjaban késziilt el.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITASI JAVASLAT

A véros jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti tervének kivonata a tervezési teruletre és kdrnyezetére
vonatkozoan:

O
)
f Do, A valtozé teriilet-
felhasznalasu
tervezési teriilet

B
%\
2N

2
!

o)
B8\

2\
2
8!

s
= =

o
RS 3 a7

=

_7,
2,
SR = e
LR G 2NTa
IR NS 2
SR ey e

N IS S

D
\g

22
S " (2>
f’)‘\‘\y:}‘\\\\\/‘ \\\t‘\\%‘é g = I,,\;’;‘
2 S PSSl N e
polh NN SES il
W & S Y9 S
PaRe s, o i,

3 file: Erd_Dobogo_tajekoztato_20120529.doc PESTVERY



Erd, Dobogé munka el6készité kivonat

A varos jelenleg hatalyos teleplilésszerkezeti terve szerint a valtozd terllet-felhasznalasu
terlletrész:

- EK-i hataran a soskuti kézigazgatasi hatar mentén uj orszagos mellékutat kell kialakitani.

- legnagyobb részének besorolasa kuldnleges rekreacios terllet; jele: Kr; legnagyobb

szintterulet slrliségi értéke 0,2; az el6irt kdzlizemi kdézmUvesitettségi mértéke teljes.

- kisebb részének besorolasa zdldtertlet; jele: Z.

Tervezett allapotban a teljes tervezési terllet megkdzelitését, azaz a kertvarosias lako-, a
telepulléskézpont vegyes terliletek, a zOldterllet, valamint a természetkdzeli -karsztbokorerd®-
teruletek kils6 feltardsat is valtozatlanul a kialakult méretekhez igazodd szélességl kdzutakkal
tervezzik, els6sorban az Esztergalyos, masodsorban a Fest6 utcan keresztiil az Iparos utca irdnyaba.
Ezek az utak a tovabbiakban is valtozatlanul lakéutcak maradnak, gyUjtéuti kialakitasukra nincs
szlkség. Emiatt a kozlekedési halézat jelenlegi tervben rogzitett elemeinek megvaltoztatdsa nem
szlkséges. Alapvetd DINPI elvaras azonban, hogy a varos hatalyos szerkezeti tervében a sdskuti
kdzigazgatasi hatar mentén jeldlt Uj orszagos mellékutat térélni kell, mivel az itt Iétesitend6é kdzut
természetvédelmi érdekeket sért.

Az Uj hasznositasi elképzeléseknek megfeleléen a tervezési terllet javasolt G terilet-
felhasznalasa az SZT-KONC jelii tervlappal 6sszhangban, a kdvetkez8k szerint fog alakulni:

- kertvarosias lakoterilet (Lke),

- telepuiléskoézpont vegyes terllet (Vt),

- zoldteriilet (Z),

- természetkozeli karsztbokorerd6 tertlet (Tk).

4. HESZ ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT

A varos jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervének kivonata a tervezési terlletre és kornyezetére
vonatkozoan:

A valtozé
szabalyozasu és
ovzeti besorolasu
tervezési teriilet

A varos jelenleg hatalyos szabalyozasi terve szerint a valtozé dvezeti besorolasu teruletrész:

- EK-i hataran a soskuti kdzigazgatasi hatar mentén (j orszagos mellékutat kell kialakitani,
melynek szabalyozasi szélessége az érdi tertleten 11,0 m.

- legnagyobb részének besorolasa kulonleges rekreacios dvezet; jele: Kr-5; beépitési modja
szabadon allo; legkisebb kialakithatd telekterilete 1 ha; legnagyobb beépitettsége 15 %;
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legkisebb zoldfellleti aranya 70 %; legnagyobb szintterlleti mutatdja 0,3; legkisebb
épitménymagassaga 3,5 m, legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m.

- kisebb (138x70 m-es) részének besorolasa zoldterileti ovezet; jele: Z-1; beépitési maddja
szabadon allo; legnagyobb beépitettsége 2 %; legkisebb zoldfeliileti aranya 50 %; legnagyobb
épitménymagassaga 3,5 m.

- Kr-5 és Z-1 jell dvezetek a kdzigazgatési hatartdl mért 150 m-es tavolsagon bellli részei
megtartandé zoldfellleti és fadllomany jellel jelolt tertletrésznek mindsulnek

- Kr-5 és Z-1 jell dvezetek zdme pedig Okoldgiai halézat puffer tertleteként jeldltek.

- Esztergalyos, Fényez8, Féldmunkas utcakkal és a vizmi terilettel hataros részei mentén
fasor telepitése szlikséges.

Az eddigi targyalasok alapjan kiadodé konszenzusos javaslatainkat abrazolva a szabalyozasi
terv modositasi koncepcidjanak jele SZT-KONC. Az eredeti méretaranyu tervlapot a dokumentacio
végen mutatjuk be.

A tervezési terlleten a kovetkezd kozterlleti szabalyozasi médositasokat javasoljuk kialakitani:

- DINPI elvaras, hogy a varos hatalyos szabalyozasi tervében a soskuti kbzigazgatasi hatar
mentén jeldlt 11 m széles Uj kdzterleti sdvot meg kell szlintetni, mivel az itt 1étesitend kdzut
természetvédelmi érdekeket sért.

- Az Esztergalyos utca mentén, a Fest6 utcai f6kapunal egy teresedés biztositasa
buszfordulo és kozteruleti parkoldk kialakitdsara a fejlesztési tertletek iranyaba.

Az Esztergalyos utcat, a kialakult szabalyozasi szélesség altal meghatarozott keretek kozott
jardaval, zdldsavval, fasorral a fejlesztési terlilet altal érintett -Fényez8 utca, telepuléshatar kozti-
szakaszon ki fogja épiteni a fejlesztd.

A lakoéterlletek, azaz a zart belsé terliletek feltarasa az el6zetes elképzelések szerint, egy
hasznalatban tartando (fébejarati) és harom vészhelyzetben hasznalhatd kapun keresztil 11 m széles
maganutakkal torténik (egyes rovid zsakutca szakaszok szélessége 9 m). A maganutak szélességi
mérete és a kdzutakhoz valé kapcsolddasi csomoépontjaik elrendezése lehetévé teszi, hogy az esetleg
késbbbiekben atalakuldé Uzemeltetés és az érintettek igénye esetén, zart maganutas rendszerbdl
kénnyen nyitott, kOzterleti feltarasuva is at lehet alakitani a teriletet. (Ezzel megnyilik a lehetéség a
zart lakopark telepilésszerkezetbe t6rténé kompromisszummentes integralasara és szikség szerinti
kés6bbi megnyitasara is.) Ezen tilmenéen a Foldmunkas utcatdl a soskuti hatarig, illetve Fényezé
utcaig egy valtozo (4,0; 6,0 és 8,0 m) szélességii belsé gyalogut halozat kialakitasat is eléiranyoztuk (,
s6t a természetkdzeli terlleteken is javaslunk egy gyalog és kocogdutat végigvezetni a soskuti hatar
mellett szabad nyomvonalvezetéssel. A jelenlegi elképzelések szerint a zart lakoterllet belsé
uthalézata a lakdékdzdsség tulajdonaban fog maradni (, nem kivanjak &tadni 6nkormanyzati
tulajdonba) és kuldén Uzemeltetd szervezet fogja biztositani az uthaldézat és kézmivek fenntartasat.

A tervezési terulet Uj dvezeti besorolasa a kdvetkezd:

- kertvarosias lakddvezetek (Lke-1/a_Lke-12 és Lke-13),
- telepuléskdzpont vegyes dvezet (Vt-1/1/a),

- zoldterileti 6vezet (Z-1) és

- természetkdzeli karsztbokorerdé dvezet (Tk).

Az Lke-1/a jelli lakddvezet: A tervezett kertvarosias lakoteriiletek egy részét a hatalyos HESZ
szerinti Lke-1 jell épitési 6vezetbdl képzett egyedi Gvezetbe (tervliapon jeldlt Lke-1/a) javasoltuk
besorolni. A telkeken a lakdéplleten kivil csak oktatasi, egészségugyi, szocialis, egyhazi épuilet illetve
funkcio alakithato ki a telkeken. (A Fényezd utcanal tervezett és a rajzon kildn jeldlt szerviz terlleten
a funkcidk koére kiegészll a terilet rendeltetésszerli hasznéalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épllet és funkcié megjeldléssel is. Ez lehetévé teheti, hogy szikség
esetén ezen a kllon jeldlt terliletrészen a fenntartd funkciot befogado kiszolgalod épilet is megépithetd
legyen.) A fejlesztéi elképzelések szerint a meglévé értékes zoldfellleteket a magankertek részeként
helyenként meg kivanjak tartani. (Az értékes zoldfelilet felmérését méar a szabalyozasi terv
elkészitése soran el kell végezni, a védelemrdl szabalyozasi eszk6zdkkel gondoskodni kell: pl. telken
beliili megtartandé névényallomany/telek be nem épitheté része.) igy a telkek egy része varhatéan a
meglévé novényzet védelme miatt esetenként kissé nagyobb is lehet az 6vezeti minimumnal, de a
mostani tervfazisban ezzel konkrétan nem szamoltunk. (Esetleg a tovabbtervezés feladata lehet, hogy
a megtartandd novényzet regisztralasa alapjan meghatarozza a nagyobb telkek kialakitasara
alkalmasabb telekrészeket.) Az Uj lakdovezet tervezett f6 paraméterei:

- szabadonall6 beépités,

- legkisebb telektertlet 720 m2, minimalis telekszélesség 18 m,

- legnagyobb beépithetéség 25 %,

- legnagyobb épitménymagassag 6,0 m,
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- legkisebb zdldfelllet 50 %,

legnagyobb szintterlleti mutaté 0,5 és

- a lakoééplletekben legfeljebb 2 lakas alakithatd ki -telkenként akar két kiilonallo éplletben
is-, ha a telek teriilete az 1.000m?*t meghaladja.

Az Lke-12 jelli lakddvezet: A tervezett kertvarosias lakoéteriletek egy részét az Lke-1/a jell
Ovezet fenti paramétereibdl szarmaztatott Uj dvezetbe (tervlapon jeldlt Lke-12) javasoltuk besorolni. A
telkeken a lakéépuleten kivll csak oktatasi, egészséglgyi, szocialis, egyhazi épilet illetve funkcioé
alakithat6 ki a telkeken. Az dvezetben az adottsagok miatt nem kizart, hogy akar 1.000 m2-nél némileg
nagyobb telkek is kialakulhatnak. A fejleszt6i elképzelések szerint a meglévd értékes zoldfellleteket a
magankertek részeként helyenként meg kivanjak tartani. (Az értékes zoldfelulet felmérését mar a
szabalyozasi terv elkészitése soran el kell végezni, a védelemrdl szabalyozasi eszkdzokkel
gondoskodni kell: pl. telken beliili megtartandé névényallomany/telek be nem épithetd része.) igy a
telkek egy része varhatdéan a meglévé ndvényzet védelme miatt esetenként kissé nagyobb is lehet az
Ovezeti minimumnal, de a mostani tervfazisban ezzel konkrétan nem szamoltunk. (Esetleg a
tovabbtervezés feladata lehet, hogy a megtartandd névényzet regisztralasa alapjan meghatarozza a
nagyobb telkek kialakitasara alkalmasabb telekrészeket.) Az Uj lakdOvezet tervezett f6 paraméterei:

- szabadonall6 beépités,

- legkisebb telekteriilet 900 m?, minimalis telekszélesség 18 m,

- legnagyobb beépithetéség 25 %,

- legnagyobb épitménymagassag 6,0 m,

- legkisebb zdldfelllet 50 %,

- legnagyobb szintterlleti mutaté 0,5 és

- a lakoéépiletekben legfeljebb 2 lakas alakithatd ki -telkenként akar két kiilonallo éplletben

is-, ha a telek terilete az 1.000m?t meghaladja.

A fentieken tulmenden a Tk jel( 6vezettel kdzvetlenil hataros telkeknél puffer sav kialakitasa céljabol
javasolhato, hogy legalabb 10 m-es hatsokerti értéket rogzitsiink a terven a késébbiekben.

Az Lke-13 jell lakodvezet: A tervezett kertvarosias lakoteriletek kdzéps6 részét az Lke-13 jelli Uj
Ovezetbe (tervlapon jeldlt Lke-13) javasoltuk besorolni. Az dvezet kdzvetlen kozterlleti feltarassal
rendelkezd épitési telkein a lakofunkcion tulmenden a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis, sport funkcidk telepitheték. Az Uj
lakdovezet tervezett f6 paraméterei (, mely paraméterek a tervezés jelenlegi fazisaban épitési
egységre vetitett mutatokat jelentenek, valamint az ésszer(i telekméret a tervezés soran alakitando ki,
figyelembe véve az egységes kialakitas kdvetelményét):

- csoporthazas beépités (sorhaz, lanchaz, atrium haz kialakitasara),

- legkisebb telektertlet 2-300 m?, minimalis telekszélesség 8 m,

- legnagyobb beépithetéség 30 %,

- legnagyobb épitménymagassag 7,5 m,

- legkisebb zdldfelllet 50 %,

- legnagyobb szinttertleti mutato6 értéke 0,8.

A Vt-1/l/a jelii telepiléskdzpont vegyes dvezet: A tervezett teleplléskdzpont vegyes terlileteket a
hatalyos HESZ szerinti Vt-1/1 jel(i épitési dvezetbdl képzett egyedi dvezetekbe (terviapon jeldlt Vt-1/1/a)
javasoltuk besorolni. A jellemzden kisvallalkozasi célokra szolgald vegyes teriletek ingatlanain laké;
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd; igazgatasi; egyhazi, oktatasi,
mivel6dési, sport, egészségugyi, szocialis funkciok telepithetdk. E vegyes dvezet f6 paraméterei:

- szabadonall6 beépités,

- legkisebb telekteriilet 900 m?,

- legnagyobb beépithetdség 50 %,

- legnagyobb épitménymagassag 7,5 m,

- legkisebb zdldfelllet 30%,

- legnagyobb szintterlleti mutaté 1,25 és

- telkenként legfeljebb 4 lakas alakithato ki.

A Tk jelG természetkdzeli karsztbokorerdd dvezet: Az dvezet terlletén éplilet nem helyezheté el.
Az Ovezetben gyalogut létesitheté. Az dvezet terlletét helyi jelentéségl természetvédelmi teriletté
kell nyilvanitani.

A meglévé vizmiterilet, az eqvép meglévd lakéteriletek, tovabba a kozlekedési terlletek és a
kozpark ovezeteinek paraméterei a HESZ jelenlegi paramétereihez igazodnak, illetve nem valtoznak

megqg.

A terilet tervezett kozmiinfrastruktira halézata, a terlilet adottsagaihoz igazoddéan a varosi
halézatokhoz fog kapcsoldédni. A szenny- és csapadékviz elvezetésének megoldasanal a varosi
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k6zmi-ltzemeltetbkkel is 6sszehangolt megoldasok fognak szerepelni.

A tovabbtervezésnél rogziteni kell a keritések egységes kialakitasara vonatkozoé javaslatokat, az
épuletek épitési _engedélyezését megeld6z6 kotelezd tervtanacsi bemutatasat, tovabba lehetf6ség
szerint_az Lke-13 jelG Ovezetben megvaldsithatd egységes beépitési arculat egyéb garancialis
elemeit. (llyen lehet példaul annak elbirasa, hogy egy adott tombben lévd épuletek engedélyezési és
kiviteli terveit is csak egyszerre lehet elkésziteni, melynek soran a tombon beliili telkeken megvaldsuld
beépitésnek a tdmbon bellli beépitésekkel és az azonos Ovezetbe tartozé mas beépitéseknek is
egymassal harmonizalnia kell.)

5. BEEPITESI, TELEKALAKITASI ES KORNYEZETALAKITASI VAZLATTERV

A korabbi fejezetekben bemutatott elképzelésekkel Gsszhangban kidolgoztuk a terlilet késébbi
hasznositasat szemléltetd beépitési, telekalakitasi és kdrnyezetalakitasi vazlattervet. Kiemeljik, hogy
e vazlatterv jelenleg fiktiv elrendezést abrazol. A vazlatterv kidolgozasanak alapveté célja a megoldasi
lehetéségek bemutatasa. A konkrét javaslatunkat a BVT jelli tervlap mutatja be. Megjegyezziik, hogy
az LT1-t6l LT13-ig tartd rajzszamu latvanytervi lapok mutatjak be az altalunk javasolt valtozo
tetOkialakitasu, félnyeregtetékkel operalé alapvaltozat 3D-ben kidolgozott megoldasait. (A melléklet
lemezen e 3D modellrél a megértés megkonnyitésére animacio is készult.) A tervlappal 6sszhangban
a megoldasi javaslatok az alabbiak.

A kidolgozott hasznositasi elképzelésink Iényegi eleme egy olyan F, F+T, F+1+T szintszamu
csaladihazas, tovabba csoporthazas (sorhaz, lanchaz atriumhaz) beépitési, kertvarosias lakoterilet-
fejlesztés, amelynél a terillet belsé részei le lesznek zarva (porta szolgalattal és maganutas
feltarassal) és zart Gzemeltetéssel mikodnek majd. A tervezett kertvarosias lakoterlleti besorolasu
részeken szandékaink szerint egyedi telkes lakdingatlanok kerlilnek kialakitasra. Ezeken az
ingatlanokon jellemz&en egy, néhol két lakas -akar kualénalld épuletekben elhelyezve- is
megvalosithatd lesz majd. A lakdépiletek telepitése nem igazodik majd beépitési vonalhoz, hanem
szabad, szort telepitést alkalmaztuk. A Fényez§ utca mentén néhany a zart lakoterulettél fuggetlen,
onallé egyedi telkes csaladihazas beépitésii lakételket is ki lehet majd alakitani. E telkek feltarasa és
kiszolgalasa a Fényez8 utcardl lehetséges. Ugyancsak a Fényezd utcanal egy kulén jeldlt (egy-két
lakoteleknyi kiterjedésli) szerviz terilet kialakitasat is javasoltuk, melyre akkor lehet szikség, ha a
terllet kiépitése, vagy lUzemeltetése igényli. Egyéb esetben e terlilet a tervezett lakoteriletek részét
képezi majd és ahhoz hasonld csaladihazas beépitéssel épilhet be. A csaladihazas beépités,
kertvarosias lakoterllet telkei lekeritheték lesznek.

A fébejarat kornyezetében és a kdzépsd terlleteken valasztékbdvitd jelleggel csoporthazas
(sorhaz, lanchaz, atriumhaz) beépités is megjelenhet. Ezek az ingatlanok egylakasos beépitésliek
lesznek. A beépités zartsoru, legfeljebb F+1+T szintszamu beépitést eredményezhet. Ezen ingatlanok
egyes részeit egyedi szabalyok alapjan lehet majd lekeriteni. Az ezen a terlletrészen belll kialakuld
.KOzponti” teresedés teriletén zoldteriletet/parkteriletet kell majd kialakitani. Ez a terlletrész az
Lke-13 jeli lakdbvezet un, maganuti, de be nem épithetd, csak kdzlekedési és zoldteruletként
kialakithato részéhez tartozik majd. Ezen a terlleten felszini parkolok kialakitasat is el6iranyoztuk,
mely a terlletre érkezd vendégforgalom kiszolgalasara is alkalmas lehet. Az Esztergalyos utca
mentén, a Festd utcai fékapunal egy teresedés kialakitasat javasoljuk. Ezen a terlleten a lakéterilet
kaputérségét, fogadoéteriletét megfeleld téraranyokkal és minéségben -kozteriletként, esetleg kisebb
z6ld feluletekkel, parkoldkkal- ki lehet majd alakitani. Javaslatunk szerint e terlleten lehetne
megoldani a terilet és a kérnyez6 telepllésrész helyi tomegkdzlekedési ellatasi kapcsolati pontjat is,
azaz itt feltétlenll javaslunk egy buszmegall6t Iétesiteni. E kaputérségi kdrnyezetben tehat javaslatunk
szerint néhany teleknyi kdztertleti kapcsolattal is rendelkezd terlleten vegyes (pl. kisvallalkozoi
kereskedelmi, szolgaltatd) funkciokra legfeljebb F+1+T szintszamu beépités is megvaldsithaté majd.
(Ezek kozé javasoljuk besorolni a tervezési teriiletbe beékel6dd jelenlegi lakételek egy részét is.)

Valasztékbdvitd jelleggel a Foldmunkas utca kdzelében, a jelenlegi terveken is jelolt -késdbb
megvaldsitando- kézpark mellett egy néhany telekbdl allé telepiiléskdzpont vegyes terllet kialakitasat
is javasoltuk, ugyancsak legfeliebb F+1+T szintszamu beépitéssel, els6dlegesen sport-rekreacios,
alternativ esetben akar lako, kézintézményi és egyéb vegyes funkcidkra is.

A lakoteriiletek és a vegyes terlletek kdzott huzddd, a tervlapon abrazolt kiszolgald utcak és
gyalogutak mind maganutak lesznek, melyek kiépitése és fenntartasa a fejleszt és az Uj lakéteruletre
koltoz8k feladata lesz. Ezen utcak, gyalogutak nyomvonalat azonban a kézterileti szabalyozas
igényének megfeleld paraméterekkel rogzitettik, igy igény és szikség esetén az utcahal6zat
kozterlletté is alakithatdé, a terllet megnyithaté. A maganutakat szélességuk és funkcidjuk
fuggvényében egy-illetve kétoldali fasorral kell majd kialakitani. (Zoéldfelllet tervezési szakagi
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szempontbdl szakszer(ibb, koézmilszakagi szempontbdl pedig célszeriibb lenne a 12 m-nél
keskenyebb utaknal az egyoldali fasor kotelezettségének elbirasa.)

A tervjavaslat szintén jelentés elemeként elképzelésink szerint a DINPI altal rogzitett
kovetelményeknek megfelelé lehatarolassal pufferteriiletként a soskuti kozigazgatasi hatar mentén a
Foldmunkas utcatdl az Esztergalyos utcaig huzodé valtozéd szélességi sav un. természetkdzeli tertlet
karsztbokorerd$ 6vezetbe sorolt tertilet talalhaté. E terllet helyi jelentéségi természetvédelmi tertleté
minGsitendd és amely tertileten épllet nem épithetd, de amelyen egy gyalogut (kocogé at) kiépitését
is javasoljuk. E teriletnél kiemelendd, hogy javaslatunk szerint a terlletnek a Féldmunkas utca, az
Esztergalyos utca és igény esetén a zart lakoterulet irdanydbdl is lesz megkdzelitési lehetésége,
kapuja.

Javaslatunkban fennall annak a lehetésége, hogy a Féldmunkas u-i tervezett telepiléskdzpont
vegyes Ovezetben elhelyezhetd sport- rekreaciéos funkciok akar maganérdekli és fenntartasu
egyestileti formaban keriljenek megvaldsitasra. Az ezen a teriileten elhelyezhet6 sportlétesitmények
Uzleti alapon a varoslakék és a kornyékbeliek szamara is jelentds sportolasi lehetéséget
biztosithatnak. A terilleten kiilénb6z6é sport- és pihenéfunkcidk kialakitasara, valamint ezzel
Osszhangban allo funkcidju épuletek elhelyezésére kerilhet sor (, miutan jelenleg még nincs konkrét
fejleszt6i igény példaul):

- tébbcélu (sport, kulturalis, rendezvény) csarnok és kiszolgal6 épilet.

- hagyomanyos szabadtéri és/vagy idészakosan fedett sportpalyak (labdapalyak),

- rekreacios jatszo- és egyéb park (pl. jatszoétér, diszpark).

A 11 m szélességii maganutakhoz tartozé altalanos mintakeresztszelvény

) 11,00 )
7 1
L, 200 0,75 5,50 075 2,00 ’
7 I — 1

Lo 8= = e = Lo
Lo o0 5o £ 20 =20 Lo o0
NN -GN SN ON QN QN NN©N
Qoxo =9 =0 No No Qoxo
=cZ2c ne 9ne 22 2 =22
coifo [SX0) 43} ND NO coifo
e o= N S = = o
=] S = (=) S
X~ < > o 2
= © s ) =
o o @ LS <)
= g N £
= =3 %) k2
[0) @ [0]
@ » @
w (&) w

Kisfeszlltségli villamosenergia foldkabe!
Kisfesziltségi villamosenergia foldkabel
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A fentieken tulmenéen az anyag alatamasztasara néhany lakasalaprajzi vazlatot (LV-1-t6l LV-3-
ig) és metszetet is elkészitettiink, melyek segitségével kénnyebben értelmezhetébbé valnak a
csoporthazak épuleteinek konturjai és elrendezései.

Egyéb lehetéségek:

A terulet k6zépsd, intenzivebb hasznalatra szant részének beépitésére a fentiekben kidolgozott
jellemzéen félnyeregtetds, valtozatos tet8idomu kialakitdsu megolddson tulmenéen egy tovabbi
megoldast is (BVT-AR2 jell lap) vazoltunk, amely e terlleten az eltér6 tetidommal (nyeregtetés
kialakitéassal) és emiatt hagyomanyosabb beépitési karakterrel is megvaldsithatd megoldast
szemlélteti. Az alternativ valtozat kidolgozasanak egyetlen célja az volt, hogy az 6sszehasonlithatésag
érdekében az érdekelteknek felvazoljuk egy eltéré tetdidomu, konzervativabb beépités megjelenését
is. A két valtozat k6zott csak a tetbkialakitasban van eltérés, az éplletek elrendezése, tbmegaranyai
Iényegében megegyeznek.

6. ELLENORZ6 SZAMITASOK

6.1. Terulethasznalati intenzitas és szintteriileti mutaté igazolasa

Szintteriilet-siirliségi kontroll tabla

Teriilet- Teriilet-felhasznalasi | Teriilet-felhasznalasi . . \ :
(s \ T \ X Szintteriilet- Végeredmény
felhasznalas egység teriileti egység nagysaga P Szorzat p
- c 10 slirliség értéke hanyados
jele megoszlasa (%) (ha)
Lke 74,62 12,597 0,45* 5,66865
Vit 4,32 0,729 2.4 1,7496
Z 3,68 0,622 0,04* 0,02488
Tk 17,38 2,934 0*** 0
Osszesen: 100 16,882 - 7,44313 0,44089

*a varos hatalyos TSZT-jében szereplt erték.
** a varos hatalyos HESZ-ben rogzitett értékbol képzett érték.

*kk

a mostani tervjavaslatban javasolt Uj érték.

A hatalyos telepilésszerkezeti tervben a telijes parkvarosi teleplilésrészre a kertvarosias
besorolasu teriletekre megadott 0,45-6s szintterilet-slrliséqi érték az érvényes. A fenti tablazatban a
modositas utan ez az érték 0,441. Ebbdl az kovetkezik az Uj terlilet-felhasznalasnak megfelel6 6sszes
megengedett hasznalati intenzitds a kornyezetben kialakult kertvarosias lakoéterllet hasznalati

intenzitasat nem éri el, pontosabban 0,009-del kisebb.

Az ovezeti szabalyoknal megadott javasolt legnagyobb szintteriileti mutaté és a TSZT-ben rogzitendé legnagyobb

szintteriiletsiirliségi értékek megfeleléségének igazolasa:
= TSZT-ben rogzitett legnagyobb SZT-n rogzitendd legnagyobb
Ovezet : A ) s ;
= . . . szintteriiletslirliség szintterileti mutato
Ovezet jele teriiletnagysaga - YO -
ey értekének 2 értékének valos
(ha) értéke ) értéke .
nagysaga (ha) nagysaga (ha)
Lke-1/a 5,525 0,45 2,48625 0,5 2,7625
Lke-1/a maganii 1,220 045 0,549 05 0
része
Lke-12 2,714 0,45 1,2213 0,5 1,357
Lke-12- maganii 0910 0,45 0,4095 05 0
része
Lke-13 1,921 0,45 0,86445 0,8 1,5368
Lke-13 magandi 0,140 045 0,063 08 0
része
KOu 0,167 0,45 0,07515 0 0
I:akoterulf:tek 12,507 0,45 5,66865 . 5,6563 (, azaz
Osszesen: megfelel!)
Vt-1/l/a 0,640 24 1,536 1,25 0,8
Vi-t/lia magandt 0,089 24 02136 125 0
része
Telepiiléskoz-
pont ~ vegyes 0,729 24 1,7496 1,25 08 (, azaz
teriiletek ’ ’ ’ ’ megfelel!)
Osszesen:
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6.2. Teruletmérleg, lakasszam és népesség becslés

A tervlapunkon abrazolt 6vezeti megoldasokat alapul véve a tervezett fejlesztés alapadatai a lehetd
legnagyobb (a beépitési vazlatterven abrazoltnal is nagyobb) hasznalati intenzitast feltételezve a
kovetkez8k szerint alakulnak:

: A Ovezet Legnagyobb | Legnagyobb | Varhato Varhaté
= . Ovezet teriileti . . ) e R PR
Ovezet jele megoszldsa (%) teriiletnagysaga | telekszam lakasszam | lakasszam* | népességszam

9 ’ (ha) (db) (db) (db) (f6)
Lke-1/a 32,73 5,525 38+27=65 38+54=92 38+35=73 219
tke-lla 7,22 1,220 : : : :
maganuti része
Lke-12 16,08 2,714 27 54 35 105
te-12 5,39 0,910 : : : :
maganuti része
Lke-13 11,38 1,921 64 64 64 192
te3 0,83 0,140 : : : :
maganuti része
Vt-1/l/a 3,79 0,640 7 28 18 54
Viilla 0,53 0,089 : : : :
maganuti része
KOu 0,99 0,167 - - - -
Z-1 3,23 0,546 - - - -
Z,'1 maganuti 0.45 0,076 i i i i
része
Tk 17,38 2,934 - - - -
Osszesen: 100 16,882 163 238 190 570

*A varhaté lakasszam egy lakasos beépitésnél a maximalis lakasszam 100%-a, tobblakasos beépitésnél a tervezett
legnagyobb lakasszam 65%-a.
**A népességszam meghatérozasanal az érdi adatok alapjan (2001-ben 3,07) 3,0 fé/lakés értékkel szamoltunk.

A legnagyobb telek és lakdsszamok nagysaganak szamitasa:

- az Lke-1/a jeli dvezet hasznos részén az dvezet tertletének egyik felén 720 m? nagysagu
telkekkel szamolva 1 lakas/telek; az Gvezet teriiletének masik felén 1.000 m? nagysagu telkekkel
szamolva 2 lakas/telek.

- az Lke-12 jelii 6vezet hasznos részén az Ovezet teriiletén egységesen 1.000 m? nagysagu
telkekkel szamolva 2 lakas/telek.

- az Lke-13 jell Ovezet hasznos részén az Gvezet teriletén egységesen 300 m? nagysagu
telkekkel szamolva 1 lakas/telek.

- A Vt-1/1/a 6vezet hasznos részén az dvezet teriletén egységesen 900 m? nagysagu telkekkel
szamolva, 4 lakassal/telek.

Referencia telek-, lakas- és népességszam szamitasa

Az el6z8 részben kiszamoltuk a tervezett fejlesztések megvalésulasa esetén a terileten
varhatdan kialakulé legnagyobb telekszamot, lakdsszamot és népességszamot. Ezen értékeket dssze
kell vetnink azokkal a szamokkal, melyek akkor jelentkeznének, ha terlletet a kérnyezé tertleteken
kialakult beépitésnek megfeleléen lehetne fejleszteni. Ezen értékek a fenti szamitdsokhoz hasonl6éan
természetesen el6zetes szakmai becsléseken alapulnak, de a nagysagrendek Osszevetésére
mindenképpen alkalmasak.

A kornyez6 kertvarosias lakotertleteken jellemzé adatok alapjan a tervezési terileten (6sszesen
16,882 ha nagysagu terileten) 15%-os altalanos kozteriileti veszteséget szamolva elvben 14,3497 ha
nagységu tertletet lehetne kertvarosias lakoterileté atsorolni. E terlletet 50 %-ban legalabb
720 m“-es, 50 %-ban legalabb 1.000 m’-es tertletnagysagu telekként figyelembe véve 99 db
egylakasos beépitést megengedé és 71 db kétlakdsos beépitést megengedd lakételek lenne
kialakithato. A 720 m%es ingatlanokon egy, az 1.000 mZnél nagyobb ingatlanokon két lakas
kialakitasat vesszik figyelembe. Eszerint egy ekkora teriileten a tervezett legnagyobb lakdsszam
99+71+71= 241 lakas lenne kialakithat6. A varhaté lakdsszam a fenti tdblazatban a tébblakasos
beépitésre alkalmazott 65%-0s csdkkentd tényezb szerint 99+71+46=216 lakas lenne. Ez 216x3 f6,
azaz Osszesen 648 6 varhatd népességszamot jelenthet.
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A tervezett beépités kovetkeztében tehat a koérnyezetben kialakult hagyomanyos csaladihazas
beépitésre jellemz6 atlagos népességnagysagnal kisebb népességnagysag jelenik meg a tertleten. E
tekintetben tehat a koérnyezd terlletekre jellemzd beépités alapjan szamitott varhatd
népességslriséqgi értéknél (650f6/17ha = 38,23 f6/ha) a fejlesztési terliletek tervezett varhatd
népességsirisége (570f6/17ha = 33,53 f6/ha) kevesebb.

6.3. Javasolt teriiletmegosztas

Teriiletrészek Teriiletrész nagysaga (ha) | Teriiletrész aranya (%)

Onkormanyzatnak felajanlott (Lke-1/a és Lke-12 jelii évezetek 3992 2365

egyik része, tovabba a Vt-1/1/a és Z jelii dvezetek egésze) ’ ’
K|§;abquozando, onkormanyzati tulajdonba kerild kozuti 0.167 0.99
teriiletrész

Tulajdonosé marad (Lke-1/a és Lke-12 jeli Gvezetek masik 12723 75 36

része, tovabba Lke-13 és Tk jelli Gvezetek egésze) ' '
Osszesen: 16,882 100

A fenti tablazatban jeldlt nagyagu, az Onkormanyzatnak felajanlott teriiletrész elhelyezkedését és
geometriai adottsagait a SZT-KONC-ok-hv:jelli tervlapon mutattuk be.

6.4. Biologiai aktivitasi érték egyenleg szamitasa

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében ,az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepllés
kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”. A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl a (modositott) 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet rendelkezik.

A 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerint:

»3. § A terilet eredeti (valtoztatas elétti) bioldgiai aktivitasértékét

a) hatalyos telepulésrendezési eszkdzdk hianyaban beépitett terlileten a kialakult allapot, egyéb
terlleten az ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelési agak,

b) hatélyos telepllésrendezési eszk6zOk esetében a teriletfelhasznalasi eqységek és az épitési
Ovezeti, valamint az dvezeti besorolasbdl adédo épitési haszndlat szerinti

az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tédblazatban megadott értékmutaté alkalmazésaval kell
kiszamitani.”

4. § (1) Az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban a beépitésre szant teruletekre megadott
értékmutatdk az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szold
kormanyrendeletben meghatarozott legkisebb zoldfellleti aranyok esetére vonatkoznak.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott legkisebb zdldfellleti aranytél eltéré — kialakult, meglévd
vagy ujonnan szabalyozott — zoldfelilet esetén az egyes terlletek bioldgiai aktivitasértéke
aranyosan modosithaté, vagy az adott tertlethasznalaton bellli kilénb6z6 feliletmindségekhez
tartozo, 1. melléklet 2. pontjaban foglalt tdbldzatban meghatarozott értékmutatdék segitségével
pontosithaté (differencialt szamitas), helyszini vizsgalat adatai vagy az Uj szabélyozas szerinti
kulénboz6 fellletek alapjan.

A bioldgiai aktivitasérték szamitasat a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet altalanos esetre vonatkozo
3. § b) pontja alapjan végeztik el, mivel a kiildnleges esetre vonatkozé 4. § (2) bekezdésben emlitett
aranyositas alkalmazasa nem kotelezd, hanem csak egy feltételes modban megfogalmazott elvi
lehet6ség. A terlilet hatalyos tervben szereplé ,kildnleges-rekreacios” besorolasanak fizikailag még
nincs nyoma, jelenleg a felhagyott, degradalt honvédségi teriilet képét mutatja, - igy a természetbeni
allapot alapjan sem indokolt megemelt értékmutatdé alkalmazasa. A ,kiilonleges-rekreaciés” Ovezeti
besorolas értékmutatojat az OTM r. 1.sz. mell.(1.) 22. ,nagykiterjedésii sportolasi célu terlletek”
terllethasznalatdnak megfeleléen hataroztuk meg, ami leginkabb &atfedésbe hozhatdé a tervezett
funkcidéval és a beépitésre szant kuldnleges teriletfelhasznalason bellil a legmagasabb, 3,0-s
értékmutatéval rendelkezik.

Az atminésités elbtti aktivitas érték egyenlegének megtartdsahoz elegendé csak a valtozassal
érintett terlletfelnasznalasok (Ovezetek) biolégiai aktivitasértékének szamitasat elvégezni és azt O-
egyenleggel (esetleg pozitivummal) zarni, mivel a terv a telepllés, vagy a tervezési terilet mas
terlletrészein valtozast nem eszk6zol, ezért ott a meglévé bioldgiai aktivitasérték sem valtozik.

A tervezési teruletre jelenleg van érvényben |év6, hatalyos telepulésrendezési eszkdz, a
telepllésszerkezeti terv, ezért ez képezi a szamitas alapjat.
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Teriiletfelhasznélas te"rﬁletnagység (ha) _ Bioléqiai aktivit’ésért’ék

meglevé tervezett | valtozés sz0rz6 valtozas
Kertvarosias lakotertlet 0,000 12,597 +12,597 24 +30,2328
Telepliléskozpont vegyes teriilet 0,000 0,729 +0,729 0,5 +0,3645
Kiildnleges rekredcids terllet 15,216 0 -15,216 3 -45,648
Zoldterilet 0,979 0,622 -0,357 6 2,142
Kozuti kdzlekedési tertilet 0,687 0 -0,687 0,6 -0,4122
Természetkozeli teriilet 0 2,934 +2,934 9 +26,406
Osszesen: 16,882 | 16,882 0 +8,8011

A javasolt megoldassal az aktivitasi érték +8,8011 pontértékkel emelkedik. A tervi megoldasok

alkalmazasa esetén tehat a bioldgiai aktivitasérték egyenleg a kovetelményeknek megfeleléen nem

csokkent, s6t a jelenlegi hatalyos terilet-felhasznalasi besorolashoz képest sokkal kedvezdbb helyzet

all eld.

7. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

7.1. Orszagos Teruletrendezési Terv

A magasabb rend hatalyos tervek kozdl az OTrT (2008. évi L. térvény az Orszagos Teriletrendezési
Tervrdl) kotelezd elbirasainak Erd Megyei Jogu Varos vonatkozasaban lényegesebb elemei az orszag
szerkezeti lapja alapjan a kdvetkez6k:

- A varos igazgatasi terllete a telepilési térségbe és a mez8gazdasagi térségbe sorolt.
A tervezési terilet a telepllési térség részeként abrazolt terilet.

- A varos igazgatasi terlletét érinté kozlekedési elemek a gyorsforgalmi utak, a nagysebességi
vasutvonal és a transzeurdpai vasuti aruszallitasi halézat részeként miikodd térzshaloézati vasutvonal
jelolést kaptak. A tervezési terliletet ezen elemek egyike sem érinti.




Erd, Dobogé munka el6készité kivonat

7.2. Kiemelt térségi terv (BATIT)

Adottsagok:

A terv készitése soran a tervezett terllet-felhasznalasi valtozasok kiterjedésének meghatarozasanal
vizsgalni kell a tervezett tervmoddositasok és a 2011. szeptember 1-t6l hatalyba Iépett, mddositott
2005. évi LXIV. térvény -a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérél szold torvény-
(tovabbiakban BATTT) el6irdsai kdzotti dsszhangot. E kontroll alapjat a BATrT szerint a kdvetkezd

kiindulasi érékek jelentik Erd vonatkozasaban:

Térségi teriiletfelhasznalasi Térségi teriiletfelhasznalasi Telepiilés kozigazgatasi teriiletéhez
kategodriak kategdria teriilete (hektar) viszonyitott arany (%)

Vérosias telepllési térség 3683,42 60,84
Nagy kiterjedés( zoldterlleti teleplilési 29 48 037
térség ' ’
I\{Iag’as zoldfellileti aranyl telepilési 31,38 0,52
térseg
Erdégazdalkodasi térség 383,43 6,33
Mez6gazdasagi térség 1808,98 29,88
Epitmények altal igénybe vett térség 6,52 0,11
Vlizgazdéalkodasi térség 117,83 1,95
Osszesen: 6054,04 100,00

Az atsorolasi lehet6ségeket a kdvetkez6 BATIT elbirasok befolyasolhatjak:

Telepllési térségek a varosias telepilési térség, a hagyomanyosan vidéki telepllési
térség, a nagy kiterjedés(i zoldterlleti teleplilési térség, valamint a magas zoldfellleti

Varosias teleplilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepullési térségben Uj
lakéterllet, vegyes terulet, gazdasagi terllet, illetve UdulStertlet abban az esetben

a) a tervezett teruletfelhasznalds jol illeszthetd a telepulés meglevd szerkezetéhez,

b) t4j- és természetvédelmi, koérnyezetvédelmi, erd6védelmi, valamint kulturalis
Orokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és

c) a tervezett funkcid ellatdsahoz szikséges miiszaki infrastruktura kapacitas azt
lehetbvé teszi vagy a tertilet igénybevételével parhuzamosan kiépdil.

Varosias telepilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepllési térségben Uj
beépitésre szant tertlilet a teleplilés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak
terlletrendezési hatésagi eljaras soran kiadott

Vérosias telepilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepulési térségben Uj
lakoéteriletet, illetve vegyes terlletet csak a telepulési terilethez kapcsoléddan lehet

Vérosias telepulési térségben és hagyomanyosan vidéki telepulési térségben 5 hektart
meghaladé kiterjedés, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas Uj lakéterilet
vagy vegyes fterlilet kijelolésére ott van lehetéség, ahol annak a meglévé, vagy
kiépitend6 kotottpalyas kozosségi kdzlekedés megalldhelytél a kdzforgalom szamara
szabalyosan hasznalhaté kézuton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

Varosias telepllési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepllési térségben U
beépitésre szant terlileten a lakoétertllet, illetve vegyes terilet ndvelésével egyidejlleg a
teruletnbvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban a
beépitésre szant terilettel kapcsolatban |évé zoldterlletet kell kijeldIni.

A nagy kiterjedésl zoldterlleti telepulési térségben csak zdldterilet, tovabba — a
beépitésre szant és beépitésre nem szant kildénleges terllet tertletfelhasznalasi egység
korébdl — sportolasi célu terllet, valamint temetéterilet jeldlhetd ki.

a) legfeliebb 30%-an beépitésre szant UdullSterilet, illetve — a beépitésre szant
kulénleges terilet teriletfelhasznalasi egység korébdl — oktatasi, egészségugyi és sport

b) legalabb 70%-an beépitésre nem szant terllet alakithato ki.
A 7000 m* nett6 eladétérnél nagyobb Uj kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii épitmény

5.8§(1)
aranyu telepulési térség.

5.8(2)
jeldlhetd ki, ha

5.8 (3)
az allami féépitésznek a
terlletfelhasznélasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

5.8 (4)
kijel6Ini.

5.8 (5)

5.8 (6)

5.8 (7)

5.8 (8) A magas zoldfellleti aranyu telepulési térségnek
célu terulet,

5.8 (9)
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6.§(1)

6.8(2)

7.8(1)

7.8 (2)

7.8 (3)

10. §

13.§ (1)
13.§ (2)

14. §

15.§

16.§ (1)

ott helyezhet6 el, ahol az épitmény bejarata 300 méternél nem hosszabb gyalogos
kozlekedéssel megkozelitheté a meglévd, vagy a tervezett funkcid megvalositasaval
egyutt kiépitendd jelentds kdzOsseégi kdzlekedési csomodponti megalldhelytdl szamitva.

Az erddégazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdéterilet terlletfelhasznalasi
egységbe, illetve természetkdzeli terllet (ezen belll kizardlag karsztbokorerdd)
teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A védelmi els6dleges rendeltetési
erdGterlletként és a természetkdzeli terlletként besorolt teriletfelhasznalasi egységek
kiterjedése nem csdkkenhet.

Az egyes teleplléseken 1évd, erddteruletként besorolt teriletfelhasznalasi egységek
nagysaga — a telepulés kozigazgatasi terlletére vetitve — 0Osszességében nem
csokkenhet.

A mezbgazdasagi térség legalabb 90%-at mezégazdasagi teriilet, illetve természetkozeli
terllet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mezdgazdasagi térség legfeljebb
10%-an barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egység kialakithato.

A telepllés kdzigazgatasi terlletére vonatkoztatott terliletén a varosias telepilési térség
vagy hagyomanyosan vidéki telepulési térség ndvekménye nem haladhatja meg az 1/3.
szamu mellékletben talalhatd terlleti mérleg szerinti varosias telepilési térség és
hagyomanyosan vidéki telepuilési térség teriletének 2%-at. A varosias telepulési térség
vagy hagyomanyosan vidéki telepilési térség névekmeényére is alkalmazni kell az 5. §
(1)—(6) bekezdés elirasait.

A (2) bekezdésben rogzitett novekményen felil csak az allami fGépitésznek a
terlletcserére vonatkozé térségi teriletfelhasznalasi engedélye alapjan és legfeljebb
olyan mértékben bdvithet6 a varosias telepllési térség és a hagyomanyosan vidéki
telepllési térség kiterjedése, amilyen mértékben a Szerkezeti Tervben rogzitetthez
képest mashol — a mez6gazdasagi térség javara — csdkken a varosias teleplilési térség
és a hagyomanyosan vidéki telepllési térség kiterjedése. A terliletcsere soran a varosias
telepllési térség és a hagyomanyosan vidéki telepulési térség terlletének nagysaga nem
valtozhat. A terlletcserét taj- és természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
Orokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan és ugy kell végrehajtani, hogy ne
sértsen tarsadalmi érdekeket. A teriletcserér6l az azt kezdeményezd telepulési
Onkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos modon tajékoztatja.

A kildénleges rendeltetés(i térség teljes terliletén a teleplilésrendezési eszkdz készitése
soran beépitésre nem szant kildénleges vagy mas beépitésre nem szant
terlletfelhasznélasi egység jeldlhetd ki.

A 10 hektart meghaladd sportolasi célu tertletet beépitésre nem szant kulénleges terulet
tertletfelhasznélasi egységbe kell sorolni.

Az orszagos és a térségi jelentéségl miszaki infrastruktura-halézatok térbeli rendjét és
az egyedi épitmények elhelyezkedését a 2. szamu (térképi) melléklet, a térbeli rend
szempontjabdél meghatarozé telepilések felsorolasat pedig az 1/2. szamu melléklet
tartalmazza.

Az orszagos és a térségi jelentéséglii miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi
épitmények kialakitasat az OTrT 1/1-10. szamu mellékletében, valamint az e térvény 1/2.
szamu mellékletében megjeldlt teleplilések kdzigazgatasi terlletének érintésével és a 2.
szamu (térképi) melléklet figyelembevételével kell meghatarozni.

A vizgazdalkodasi térséget legaldbb 95%-ban vizgazdalkodasi terilet, illetve
természetkozeli terllet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A fennmaradé részen
olyan teruletfelhasznalasi egység jeldlhetd ki, amely nem veszélyezteti a vizgazdalkodas
érdekeit.

A kivalé terméhelyi adottsagu szantoterllet dvezetében beépitésre szant teriilet nem
jeldlhetd Ki.

A kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezetében banyaszati tevékenységet
folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval
lehet.

A térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet vezet terliletén az érintett teleplilések
telepuilésszerkezeti tervének készitése és moddositasa soran a térségi 6sszefliggéseket,
koérnyezetvédelmi, és tajvédelmi szempontokat is figyelembe vevd tajrendezési tervet kell
késziteni.

Az érintett telepulések telepulésrendezési eszkdzeiben ki kell jeldini a honvédelmi
érdeket szolgalo terlletek korlatozadsmentes miikddését biztosité védéterileteket.

A magtertlet 6vezetben beépitésre szant tertlet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepulési tertiletet a magtertiilet vagy a magterilet és az dkolégiai folyosé korilzarja,

vagy
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b) a magterilet 6vezetében térténelmi sportteriletek talalhatok, és
c) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

16.§ (2) Az (1) bekezdés a) és c) pontjaban vagy b) és c) pontjaban szerepl6 kivételek egytittes
fenndllasa esetén a beépitésre szant terilet teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan
jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magterilet, a magterulet
és az Okologiai folyosé természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az Okoldgiai kapcsolatok zavartalan mikoédése. Az (1) bekezdés b) és c)
pontjaban szerepl6 feltételek egylttes fennallasa esetén torténd kijeldlés csak a
torténelmi sportterileteken belll torténhet.

A tervezési terlletet a fenti eldirasok kozil az 5.§ (2), az 5.8 (4) és az 5.§ (5) bekezdések

eléirasai érintik.

Erd ezen fellil a BATIT 1. melléklet:

- 1.5.1. pontja szerint a tervezett nagysebességl vasutvonallal,

- 1.7.1. pontja szerinti orszagos kerékparut térzshalézat elemeivel,

- 1.7.2. pontja szerinti térségi kerékparut-halézat elemeivel;

- 1.10. pontja szerinti térségi jelentéségi P+R parkoldkkal;

- 2.2.4. pontja szerinti térségi ellatast biztosité 120 kV-os eloszt6é halozattal;
- 2.3.2. pontja szerinti térségi szénhidrogén szallitovezetékekkel érintett telepulés.

A tervezési terlletet a fentiek kozlil eqyik [étesitmény sem érinti.

A fentiek alapjan,

terlletnagysagbeli korlatok a kovetkezék:

a BATIT eléirasaiban az Erdre vonatkozd kozvetlen atsorolasi

Atsorolhato ilyen
kategoriabol

llyen célra

Lehetséges
teriiletnagysag

Magas zoldfelileti aranyl
teleplilési térséghdl

beépitésre szant tdulbtertletté, illetve — a beépitésre szént
kilonleges tertilet terliletfelnasznalasi egység korébdl —
oktatasi, egészségiigyi és sport célu terliletté.

legfeljebb: 9,414 ha

beépitésre nem szant teriletté.

legalabb: 21,966 ha

Erddgazdélkodési

erddterliletté, illetve természetkozeli teriletté.

legaldbb: 325,9155 ha

térségbdl

barmely telepuilési terlletfelhasznalasi egységgeé.

legfeljebb: 57,5145 ha

mezbgazdasagi teruletté, illetve természetkdzeli teriiletté.

legalabb: 1628,082 ha

Mez6gazdasagi térséghdl

barmely telepulési terlletfelhasznalasi egységgeé.

legfeljebb: 180,898 ha

A vizgazdélkodasi

vizgazdalkodasi teriletté, illetve természetkdzeli terilet
teriletfelhasznélasi egységgé.

legalabb: 111,9385 ha

térségbdl

olyan terlletfelnasznalasi  egységgé, amely nem
veszélyezteti a vizgazdalkodas érdekeit.

legfeljebb: 5,8915 ha

A varosias telepiilési térség vagy hagyomanyosan vidéki teleplilési térség legnagyobb ndvekménye legfeljebb: 73,6684 ha

lehet

A tervezési terliletet a fenti tablazatban szerepld értékek kozil egyik korlat sem érinti.

15 file: Erd_Dobogo_tajekoztato_20120529.doc PESTITERY




Erd, Dobog6 munka el6készit6 kivonat

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfelelé szerkezeti tervlap kivonat
2.sz. melléklet: Szerkezeti terv):

A fenti térkép alapjan a tervezési terilet a varosias telepulési térségbe tartozik, egyéb elemek
nem érintik.

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti dllapotnak megfeleld térségi 6vezeti tervliap kivonat
(3.1. sz. melléklet: Magteriilet Gvezete
3.2 sz. melléklet: Okolégiai folyosé 6vezete,

3.3. sz. melléklet: Puffer terilet 6vezete):

\

P X

A fenti térkép alapjan a tervezési terilet érintett a Puffer terlilet dvezetével.
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A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfeleld térségi 6vezeti tervlap kivonat

(3.4. sz. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu szanté dvezete):

\, ", balint

B

s

A fenti térkép alapjan a telepuilés érintett, de a tervezési tertlet nem érintett a kivald termdhelyi
adottsagu szand ovezetével.

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti dllapotnak megfeleld térségi 6vezeti tervlap kivonat
(3.5. sz. melléklet: Kivalé termdéhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

3.6. sz. melléklet: Erdotelepitésre alkalmas teriilet 6vezete):

/"/ / “‘\’ orokbalint \

R /
I ~
gsgézh?lombatta

A fenti térkép alapjan a teleplilés érintett, de a tervezési terlilet nem érintett a kivalé termdéhelyi
adottsagu erdéterlilet és az erdbtelepitésre alkalmas terllet Ovezeteivel.
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A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfeleld térségi 6vezeti tervlap kivonat
(3.9. sz. melléklet: Orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriilet dvezete

3.10. sz. melléklet: Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet 6vezete):

f balint ‘.,‘ , J /

A fenti térkép alapjan a telepllés érintett, de a tervezési terlilet nem érintett az orszagos
jelentdséq tajképvédelmi terilet és a térséqi jelentéségl tajképvédelmi terlilet Gvezeteivel.

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfeleld térségi ovezeti tervliap kivonat

(3.11. sz. mellékle yvezete):

orofbalint ‘ N\ Y /%

X

t: Vildgorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet

e %

A fenti térkép alapjan a telepiilés egésze érintett a vilagorokség és vilagoérokség-varomanyos
terllet Ovezetével.
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A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfeleld térségi 6vezeti tervlap kivonat
(3.12. sz. melléklet: Torténeti telepiilési teriilet 6vezete):

s 7 % VY
& 3 b oroKbalint )

A fenti térkép alapjan a teleplilés egésze érintett a torténeti teleplilési terlilet Gvezetével.

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfelel6 térségi ovezeti tervlap kivonat

(3.13. sz. melléklet: Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet 6vezete):
7 = 5y T/

A fenti térkép alapjan a tervezési terlilet érintett a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-

védelmi terlilet 6vezetével.

19 file: Erd_Dobogo_tajekoztato_20120529.doc PESTTERV



Erd, Dobog6 munka el6készit6 kivonat

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfeleld térségi 6vezeti tervlap kivonat
3.14. sz. melléklet: Felszini viz vizmingség-védelmi vizg

c\\%v N orofd \§\\\\\\\\\\\\‘: \\§§v

N
A\
Y §:§§§\\\ :
\ MR NN
¥ o\ A Dyhandras
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l §\\\\ \\\\\\ \ \/\‘\_
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Y W N \‘\\\\\§ §§ N
/ s\ %

» S \\'{:?.4 gethalom

NS
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lontbz
Ol ,s“‘.

y/ ,.A
PN

A fenti térkép alapjan a teleplilés egésze érintett a felszini vizek vizmin6ség-védelmi vizgydijté
terllet Ovezetével.

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti dllapotnak megfeleld térségi ovezeti tervliap kivonat

dalkodasi teriilete Gvezete):

N

A fenti térkép alapjan a telepiilés egésze érintett az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi tertlet
Ovezetével.
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A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfeleld térségi 6vezeti tervlap kivonat

(3.17. sz. melléklet: Nagyvizi meder évezete):
i \ ) 0

A fenti térkép alapjan a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintett a nagyvizi meder
Ovezetével.

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfelel6 térségi ovezeti tervlap kivonat

(3.18. sz. melléklet: Foldtani veszélyforras teriiletének Svezete):

A fenti térkép alapjan a teleplilés egésze érintett a foldtani veszélyforras terliletének 6vezetével.
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A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfeleld térségi 6vezeti tervlap kivonat

(3.19. sz. melléklet: Vizerézidnak kitett teriilet Gvezete):

| \J | | |
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Siézhalombatta

A fenti térkép alapjan a teleplilés érintett, de a tervezési terlilet nem érintett a vizerézidnak kitett
terulet Ovezetével.

lgazolas:

Az OTIT kételezé eldirasainak érvényesiilését Erd vonatkozasaban a BATrT elSirasainak vald
megfeleléssel lehet igazolni. Emiatt az alabbiakban a tervi megoldasoknak a BATrT elSirasaival valo
megfelelést igazoljuk.

A BATrT szerint uj beépitésre szant terilet-igénybevétellel egyiitt jaré fejlesztés nem
torténik, hiszen a tervezési teriilet a BATrT szerint beépitésre szant teriiletként jelolt teriilet,
ezért ennek teriiletmérlegét sem kell elkésziteni.

A tervezési teriiletet a fentiek szerint fenti eldirasok koziil csak az 5.8 (2), az 5.§ (4) és az
5.8 (5) bekezdések elSirasai érintik. Eqyéb elSirasok betartisa a Pest Megyei Allami
Foépitésszel tortént eqgyeztetés alapjan nem érinti a teriiletet. Ezen elbirasok a kovetkezok
szerint érvényesiilnek:

- Az 5.§ (2) bekezdés elbirasai ugy eérvényesulnek, hogy a tervezett teriletfelhasznalas jél
illeszkedik a telepllés meglevé szerkezetéhez; taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért
tarsadalmi érdeket; tovabba a tervezett funkcidk ellatasahoz szikséges miszaki infrastruktara
kapacitas a fejlesztést lehetévé teszi vagy a terllet igénybevételével parhuzamosan kiépil. Ennek
megfeleléen:

= A szerkezeti illeszkedést ebben az esetben a tagabb kdrnyezetre kitekintve is értelmeztik. A
Jelepilés meglévd szerkezetét” -, ami a morfoldgiai adottsdgokat is sok esetben figyelmen
kivil hagyé monoton raszter- egyértelmiien gazdagita a most kidolgozott egyedi
tdmbstruktura. Tekintettel a teriilet periférikus elhelyezkedésére -, ahonnan egyébként Erd
terlletén mar nincs tovabbi fejlesztési lehetéség- a meglévl beépités felé a szerkezeti
beillesztés a tervezett kapcsolatokkal a meglévd kapcsolédasi pontokhoz kelléen biztositott.
Ebbdl a szempontbdl a terilet belsé szerkezetének vizsgalata Iényegtelen.

= A kidolgozott tertlet-felhasznalasi és dvezeti szabalyok alapjan a tervezett beépitési sliriség
és az elhelyezni kivant épitmények tébmegaranyai szintén a kdrnyezeti atlaghoz illeszkednek
igy akceptalhatoé érdekeket a fejlesztés nem sért. Az el6z6ek miatt a javaslatban kidolgozott
terllet-felhasznalasi és dvezeti szabalyok alapjan a taj- és természetvédelmi szempontok is
értelem szerlien érvényesiilnek (beépitési sirliség, tbmegarany, névényzet megtartas, fasor
létesités, természetkdzeli és helyi természetvédelmi terllet).

= A fejlesztéssel parhuzamosan a sziikséges miiszaki infrastruktira kiépdl, a hatalyos tervben
rogzitett rekreacidos funkcidhoz képesti esetleges tobbletigények figyelembe vehetdk a
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tovabbtervezésnél.

= A terllet sajatos adottsaga a bel/kilterileti szegélyen -egyben koézigazgatasi hataron- vald
fekvése. Javasolt kialakitdsa e szerkezeti adottsagnak megfeleléen kéveti az adott
hatarvonalakat, a két kilterUleti oldalrdl beépitésre nem szant zoéldfeluleti savval szegélyezve
a tervezett beépitést.

- Az 5.§ (4) bekezdés el6irasai ugy érvényesiilnek, hogy az Uj lakéteriletet, és vegyes terlleteket
csak a telepulési terllethez kapcsolédoan jeldltik ki.

- Az 5.§ (5) bekezdés elbirasai ugy érvényesiinek, hogy 5 hektart meghaladé kiterjedésu, illetve
legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas Uj lakéterlletet és a vegyes terlleteket ott jeldltik ki, ahol
annak a meglévd, vagy kiépitend6 kotodttpalyas kozosseégi kdzlekedés megalldhelytél a kdzforgalom
szdmara szabalyosan hasznalhaté koézuton mért tdvolsaga nem haladja meg az 5 km-t. Ennek
alatamasztasara bemutatjuk az alabbi térképkivonatot:

Az alabbi térképen jelolt kozuti szakasz hossza 5 km

Tervezett torokbalinti
intermodalis kozpont

g

s

7.3. Megyei teriiletrendezési terv

Az OTrT a BATrT és Pest megye Terlletrendezési Terve (PMTrT) elbirasait a tervezés soran
egyarant figyelembe kell venni. A PMTrT és az OTrT kdzott a 2008. évi OTrT mddositas 6ta, a PMTrT
és a BATrT kozott a 2011. évi BATrT mddositas 6ta eltérés tapasztalhaté. Az OTrT és a BATrT
magasabb rend(i jogszabaly, emiatt a telepulés vonatkozasdban mértékadé teriletrendezési tervként
az OTrT-t és a BATrT-t vettik figyelembe.
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A szabdlvozasi terv madesitdsdnak alapjaul szolgdls, jelen mogkeresés mellékleteként elkildstt vaziattervre
vonatkozdéan téj- és természetvédelmi szempontbdl az alabbi véleményt adjuk:

A tervezési teriilet érinti ae Orszagos Teriletrendezdsi Tervrdl sz616 2003, évi XXV tv., valamint a
Budapesti Agglomeracio Terfiletrendezési Tervrdl sz0lé 2005, évi LXIV. tv, aital megallapitott Skologiai
hélozat pufferteriilet Gvezetét. Megallapithatd tovabba, hogy a tervezési terlilet hatdros az eurdpal kizOsségi
JjelentOségll természetvédelmi rendeltetésii terliletekr6] szdld 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet alapjan az Frd-
tétenyi platd clnevesés, HUDI 20017 jelslési kiemelt jelentSségl természeimeptrzési teriilettel (MNatura
2000 teriilet).

Tekintettel a szomszédos Natura 2000 teriiler természeti értékeire a pufferterillet funkcidjét a tervezés sordn
teriletfelhaszndlasi eszkozdkkel biztositani kell. Ennek érdekében a vazlatterv egy zoldfelileti védbsav
kijeléiését javasolja. Az lgazgatosdgunkra kordbban meghkiildétt dokumentacid, valamint a 2011.08.09-én
folytatott egyeztetés alapjan megallapitjuk, hogy a védisév terilleti fehatdroldsa a CAESIA Kft. dltal készitett
részletes botanikai felmérés figvelembevételével tortént. Az it fellelhetd természeti érickek védelme
érdekeben a terv készitdi — a botanikai felmérds eredményeit felhaszndlva - a véddsav teljes teriiletét
tervezett helyl jelentségl természetvédelmi teritletként tiintetik fel. Az oltalom kijeldlését Igazgatdsagunk
thj- és természetvédelmi szemponibdl indekolinak, valamint a teriiletfelhasznélasi véaltoztatisokkal
bsszefliggésben sziilségesnek tartja. lay ogy olvan zoldfeliileti védasav keriilt kijelolésre, mely dltal a terfilet
fentebb emlitett természetvédelmi rendeltetése — tekintettel a tervezett fejlesztésre (lakdteriilet) hosszn tavon
biztosithato.
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A fentiek afapjan a megkeresés meflékletként megliiildict vazlaiterv tartatmaval Igazgatosiégunk taj-
és természetvédeimi szemponibol egyetért. Kérjitk tovabba s targyi teriiletre késziilo szabalyozasi tery

modositasal ez alapjan folytatni, melynek véleményezési eljarasahan Igazgatésdgunk a tovibbiakban
is rész kivan venni.

Budapest, 2011, szeptember 27.

Udvizlettel: Cj"v{‘ X

Fiiri Andras
igazgatd

Kapjak: 1. Cimzetw (2031 P£. 31
2. Irattar

2
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LT3: Latvanyterv
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Latvanyterv
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LT5: Latvanyterv
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LV-1: Lakas alaprajzi vazlatok
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LV-2: Lakas alaprajzi vazlatok -atrium haz-
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LV-3: Lakas metszet vazlatok a félnyeregtetés és a nyeregtetds valtozathoz
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