ERD MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZAT KOZGYULESE

i

21/2017. (V.31.)
onkormanyzati rendelete

az Erd Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 9/2016. (IT1.31.)
onkormanyzati rendelet és a mellékletét képezo Szabalyozasi Terv részteriileteket érintd
modositasarol

Erd Megyei Jogli Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl sz61o
1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
teleptilésrendezési eszk$zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési
jogkorében eljard Pest Megyei Kormdanyhivatal Epitésiigyi Hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly Epitésiigyi osztaly, a Pest Megyei Korményhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztdly, a Foévarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, a
Ko6zép-Duna-volgyi  Vizigyi  Igazgatdsdg, Budapest FoOvaros  Kormanyhivatala
Kormanymegbizott, a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, a Nemzeti Kozlekedési
Hatésag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, és Légiigyi Hivatala, Pest Megyei
Kormanyhivatal ~ Kozlekedési  Feliigyelésége, a  Miniszterelnokség  Kulturalis
Orokségvédelemért felelés helyettes Allamtitkar, a Pest Megyei Kormanyhivatal Kulturalis
Orokségvédelmi irodaja a Pest Megyei Korményhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, a Pest
Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosdg, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Hivatal, a Pest Megyei Rendér-fokapitanysdg, a Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsdg Hivatala, Magyar Banyaszati és Foéldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag,
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal, Orszdgos Viziigyi Féigazgatdsag, Pest Megye Foépitésze,
Budapest Fovaros Onkormanyzata, Budafok-Tétény Bp. XXII. keriilet Onkormanyzata,
Torokbalint Véaros Onkormdanyzata, Diésd Véaros Onkorményzata, Halasztelek Varos
Onkormanyzata, Szazhalombatta Varos Onkorményzata, Martonvasar Varos Onkormanyzata,
Rackeresztir Kozség Onkormanyzata, Tarnok Nagykdzség Onkormanyzata, Tokol Varos
Onkormanyzata, Soskut Kézség Onkormanyzata, Biatorbagy Varos Onkormanyzata, valamint
a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé 80/2013. (II1.28.) onkormanyzati hatarozata
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Erd Megyei Jogti Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 9/2016. (II1. 31.)
rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) SZT-1 jelii szabalyozisi terve jelen rendelet
jelmagyarazatival és az SZT-Mo6d 1-20. mellékletén jelolt tervezési teriiletek



normatartalmaval modosul.

2. § A Rendelet 3. § (2) bekezdése a kivetkez6 12. ponttal egésziil ki:
,» 12. Beiiltetési kotelezettségii teriilet hatdra.”

3. § (1) A Rendelet 10. § (4) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
. (4) Az elGkert mérete:

a) a Balatoni ut, Bajcsy-Zsilinszky, Riminydki, Iparos és Diosdi utak mentén 8,5 méter,

b) az a) ponton kiviili egyéb, madr beépiilt teriileteken az adott utcdban, az érintett
ingatlan kornyezetében lévd, legaldbb ketté — a mindenkori hatdlyos szabdlyoknak
megfelelden épiilt és a foldhivatali ingatlan nyilvantartasban feltiintetett — foépiilethez
igazodo (kialakult dllapot) méretii elSkertet kell tartani.

c) ahol nem lehet egyértelmilen megdllapitani a b) pontban leirtak szerint az elCkert
illeszkedd méretét, ott a 6,0 méter eldkerttel kialakitott épitési helyen beliil bdrhol el
lehet helyezni az épiiletet;

d) a még beépitetlen teriileteken 6,0 méter, ha az egyes ovezeti eldirdsok, vagy a SZT
ettdl eltérben nem rendelkeznek,

e) az elbkert 6 m-es méretét nem kell tartani azokndl a 20 m-nél keskenyebb
saroktelkeknél, ahol a telek hosszanti oldala a kedvezétlenebb égtaju — pl. északi,
keleti - tgjoldsu és a beépitési mod oldalhatdron dlld,

f) amennyiben az eldkertben értékes fa, kut illetve egyéb megdorzésre érdemes épitmény
dll, az elékert méretétdl el lehet térni.”

(2) A Rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

., (6) Az épitési vonal - ha az egyes épitési ovezetek mdsként nem szabdlyozzadk - az épitési hely
kozteriilet felé esé hatdrvonala. Uj féépiiletek utca feléli homlokzata hosszénak legaldbb
40%-a kotelezben az épitési vonalra kell, hogy keriiljon. Amennyiben a meglévi épiilet
dtalakitdsa nem jar egyiitt teriileti bovitéssel, a szabdlyozdsi terven jelolt kotelezd épitési
vonalat nem kell figyelembe venni.”

(3) A Rendelet 10. § (7) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
. (7) Saroktelkek esetében legalabb az egyik utcafronti telekhatdrral pdrhuzamos
homlokzattal az épitési helyen beliil helyezhetd el épiilet.”

4. § A Rendelet 15. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

. (5) Helyi értékvédelmi teriileteken kertvdrosias lakoteriilet ovezetekben az uj f6 rendeltetésii
épiilet f6 tomege csak magastetds kialakitdsi lehet 35-45° tetGhajldsszoggel, mig a
telepiiléskozpont teriileteken a 4,5 m-nél magasabb homlokzatmagassdgu f6 rendeltetésii
épiilet kisebb tetdhajlisszoggel is kialakithat6. Ofalu teriiletén a melléképiiletek is 35-45°
tet6hajlasszoggel alakithatok ki.”

5. § A Rendelet 22. §-a a kovetkezé (10) bekezdéssel egésziil ki:

. (10) A vdros csapadékviz elvezetésének fejlesztése érdekében a Gisz-1 és az Md-2 évezetek
teriiletén a Benta patak mentén, a vasut és az M6 autdpdlya kozott drvizesucs csokkento
tdrozd 16 kialakithaté (085/34, 083/6, 083/10, 082/3, 081/33,081/40, 081/43, 081/46, 081/49,
081/50, 081/53 hrsz-u foldrészletek teljes vagy részteriileteinek igénybevételével).”

6. § (1) A Rendelet 29. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
. (5) Kertvdrosias lakéteriileten 1000 m’ telekteriiletig legfeljebb 1 lakdsos lakéépiilet; 1000
m’ felett legfeljebb 2 laké rendeltetési egység épithetd. Akkor is épithetd 2 laké rendeltetési



egység, ha az adott telek teriilete kozteriilet-szabdlyozds miatt csokken 1000 m’ ald. Az 1000
és 1500 m’ kozotti nagysdagu telken azonban csak egy épiiletben, vagy ikresen egybeépitett
épuiletben létesithetd a két lako rendeltetési egység. Egy épiiletnek csak a legaldbb egy szinten
minimum 12 négyzetméteres feliileten Osszeépitett rendeltetési egységek szamitanak. Az
dtmend telkek beépitésére a 10. § (8) bekezdés eldirdsa vonatkozik.”

(2) A Rendelet 29. § (6) a) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
[A (2) bekezdés rendelkezéseitd] eltéréen az ott felsoroltakon feliil]

,a) a 2. mellékletben felsorolt gyorsforgalmi utak, foutak, mellékutak, gyiijt6- és feltdro utak,
valamint az Also utca menti kertvdrosias lakoovezetekben a lakossdg elldtdsat szolgdld, nem
zavaro hatdsu, jelentls forgalmat nem vonzo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet,
iroda, illetve ilyen rendeltetésii helyiség (legfeljebb 1 rendeltetési egység), is elhelyezhetd,
illetve a meglévé helyiségek rendeltetése ilyen célra megvdltoztathato, de ilyen rendeltetés
létesitése mellett legfeljebb 1 lakds helyezhetd el,”

7. § A Rendelet 30. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

. (5) Falusias lakéteriileten 1000 m’ telekteriiletig legfeljiebb 1 lakdsos lakéépiilet; 1000 m’
felett legfeljebb 2 lako rendeltetési egység épithetd. Akkor is épithetd 2 lako rendeltetési
egység, ha az adott telek teriilete kizteriilet-szabdlyozds miatt csokken 1000 m’ ald. Az 1000
és 1500 m’ kozotti nagysagi telken azonban csak egy épiiletben, vagy ikresen egybeépitett
éptiletben létesithetd a két lako rendeltetési egység. Egy épiiletnek csak a legaldbb egy szinten
minimum 12 négyzetméteres feliileten oOsszeépitett rendeltetési egységek szamitanak. Az
atmend telkek beépitésére a 10. § (8) bekezdés elbirdsa vonatkozik.”

8. § A Rendelet 31. § (3) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A telepiiléskozpont teriileten épitheté lako, illetve egyéb rendeltetési egységek maximdlis
szdma az egyes Ovezetenként meghatdrozott szintteriileti mutatobol és a telek nagysdgabdl
szdmitott maximdlisan épitheté brutto szintteriilet 130-al torténd osztdsdbol a kerekités
szabdlyai szerint szamolt érték. A lako illetve egyéb rendeltetési egység szamdnak
kiszamitasnal nem vehetd figyelembe a 2. § 16. pontban a terepszint alatti gépkocsi elhelyezés
esetén meghatdrozott szintteriilet névekmeény.”

9. § A Rendelet 32. § (9) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
»(9) A Budai ut menti Vt-4 Ovezetekben az utcai homlokzatmagassdg legalabb 12,0 méter,
kivéve az Emdke és Elvira utca kozotti szakaszt.”

10. § A Rendelet 35. § (6) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
. (6) Az épitési ovezetekben az egyes telkek kialakithatésdgdnak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb | legkisebb |legnagyob Legkisebb —
Jjele modja | kialakithato | beépitettsége | zoldfeliileti b legnagyobb
teriilete (%) ardnya (%) |szintteriilet| homlokzatmagassd
(m?) i g drlaga (m)
mutato
Gisz-1 SZ 5000 50 25 1,0 4,5-15”




11. § A Rendelet 43. §-a helyébe a kovetkezoé rendelkezés lép:
,43.$(1) Az épitési ovezetben az egyes telkek kialakithatésdganak és beépithetdségének
parameéterei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti |beépités| legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele | mddja | kialakithaté |beépitettség |zoldfeliileti| szintteriileti| homlokzatmagassdg
teriilete e ardanya mutato dtlaga (m)
(n’) (%) (%)
Kh SZ 2000 40 40 0,25 15,0

(2) Az épitési ovezeten beliil a vdrosiizemeltetési és a vdrosi hulladékgazdalkodasi célu
épitmények létesithetSk (hulladékudvar, vdlogato csarnok, komposztdldtelep).

(3) A telekhatdrok mentén a szabdlyozdsi tervben jeloltek szerint 10, illetdleg 18 m
szélességben beiiltetési kotelezettség szerinti zoldfeliletet kell kialakitani. A 18 m széles
beiiltetési kotelezettség teriiletén beliil belsd uthdlozat is kialakithato, ebben az esetben a
kerités mentén fasor kialakitdsa kotelezd.”

12. § (1) A Rendelet 44. § (1) bekezdése helyébe a kiovetkezé rendelkezés 1ép:
. (1) ‘Az épitési ovezetben az egyes telkek kialakithatosdgdnak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezdk.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti |beépités| legkisebb |legnagyobb | legkisebb |legnagyobb legnagyobb
jele | médja | kialakithaté |beépitettség |zoldfeliileti| szintteriileti| homlokzatmagassdg
teriilete e ardanya mutato atlaga (m)
(m’) (%) (%)
Kp VA 50 80%* 10% 1,5 3,5

* kialakult, 2010. elétti - dokumentdlt dllapot szerint 100% is lehet, figyelembe véve a (4)
bekezdést.”

(2) A Rendelet 44. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,(4) >Amennyiben a szomszédos beépitést és haszndlatot nem zavarjdk, a meglévd pincesorok
teriiletén egyes telkek kivételes esetben akdr 100 %-ban is beépithetk, ha a telek adottsagai
azt lehetdvé teszik, saroktelkek esetében, vagy ha a telek mérete nem éri el az 50 m2-t. A fenti
esetekben a 10% legkisebb zoldfeliileti ardnyt, és a 0,5 legnagyobb szintteriileti mutatot nem
kell tartani.”

13. § A Rendelet 47. § helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
,,47.8 A beépitésre nem szdnt teriiletek haszndlatuk dltaldnos jellege valamint sajdtos épitési
haszndlatuk szerint a kovetkez6 teriilet-felhaszndldsi egységek kozé sorolanddk:

,, Teriilet-felhaszndldsi egységek

Altaldnos haszndlat szerint Sajdtos haszndlat szerint
Megnevezés Jel
Kozlekedési teriilet Kozuti kozlekedési teriilet KOu
Vasuti kozlekedési teriilet KOk

23 OTEK eltérés, a felmentést az Allami Féépitészi Iroda a PED/AF/52-3/2015 sz. zaré szakmai véleményében
adta meg.



Zoldteriilet Kozkert, kozpark Z

Erdoteriilet Erdoteriilet E

Mezdgazdasagi teriilet Altaldnos mezégazdasdgi teriilet Ma
Kertes mezégazdasdgi teriilet Mk
Korldtozott haszndlati mezégazdasdgi Mko
teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet Vizmedrek teriilete vV
Arvizvédelmi toltések teriilete V-t
Vizmii teriilet v

Kiilonleges teriilet Fasitott koztér, sétdny Kb-kt
Burkolt koztér Kb-ko
Rekredcios teriilet Kb-re
Vérosiizemeltetési teriilet Kb-vii”

14. § (1) A Rendelet 49. § (3) bekezdésének helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

.(3) A Z-1 jellel szabdlyozott zoldteriilet (kozpark) teriiletén, a (2) bekezdés szerinti
épitmények, és a kozpark funkcidjdhoz illeszkeds, a szabadidé eltoltését, a jdtékot, a
sportoldst szolgdlo épiiletek helyezhetdk el. A Z-la ivezet teriiletén elhelyezhetd tovdbbd
tobbfunkciés viztdrozd, vizi sportot szolgdlé épiiletek, rendezvényterem, vendégldto és
szalldashely szolgdltaté épiilet, maximum 10 m magas kildto is.”

(2) A Rendelet 49. § (5) bekezdésének helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

J(5) A Z-1, Z-2 jelli ovezet teriiletének legfeliebb 3%-a épithetd be. Az épiiletek
szabadondlléan, a Z-1 ovezetben legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassdggal, a Z-2 évezetben
legfeljebb 7,5 méter homlokzatmagassdggal alakithatok ki. A Z-1a ovezetben szalldshely és
rendezvényterem esetében 6,5 m homlokzatmagassag is kialakithato.”

(3) A Rendelet 49. § (6) bekezdésének helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

. (6) A Z-0 jelii kozkert legaldbb 60%-dt, a Z-1, Z-1a és Z-2 jelii kozpark legaldabb 70%-dt
biolégiailag akttv névényzettel fedetten kell fenntartani illetve kialakitani. Kivételt képez ez
alél a Z-la ovezeten beliil a vizfeliilet telke, amennyiben a t6 teriilete kiilon telken keriil
kialakitasra.”

(4) A Rendelet 49. § (10) bekezdés c) pontja helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:
[A Z-vk jelii 6vezet (varoskdzponti fasitott sétany, koztér) el6irasai:]

,,¢) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el (a mélygardzsok kijdratainak kivételével). Az
ovezetben meglévd épiilet (Helytorténeti Gyijjtemény, 22908 és 22909 hrsz-ui ingatlanon
taldlhaté utcdval parhuzamos f3épiilet) felujithato, de bévitése nem lehetséges.”

(5) A Rendelet 49. §-a a kivetkez6 (12) bekezdéssel egésziil ki:

L (12) A Z-la ovezeten belil megkiilonboztetetten jelolt vizfeliilet kialakitdsdra alkalmas
teriileten beliil jelolhetd ki vizfelilet, amely a beépitési szdzalék szdmitdsdndl figyelembe
vehetd.”




15. § A Rendelet a kovetkezd 55/A. alcimmel egésziil ki:
., I5/A. Kiilonleges teriilet- varosiizemelltetési teriilet (Kb-vii)

WO8/A. § (1) Kiilonleges varosiizemeltetési teriilet az SZT szerint Kb-vii jellel szabdlyozott
beépitésre nem szant teriilet-felhaszndlasi egység.

(2) A varosiizemeltetési teriileten elhelyezhetd komposzidld, valogaté csarnok, hulladékudvar,
és egyéb varosiizemeltetési épitmények.

(3) A kiilonleges varosiizemeltetési teriileten épitmény, épiilet 10%-os beépitéssel helyezhetd
el. Az épiiletek szabadondlloan, legfeljebb 15 méter dtlag-homlokzatmagassaggal alakithaték
ki.

(4) A telekhatdrok mentén a szabdlyozdsi tervben jelilt szélességben beiiltetési kotelezettség
szerinti zoldfeliiletet kell kialakitani. A 18 m széles beiiltetési kitelezetiség teriiletén beliil
belsd uthalozat is kialakithato, ebben az esetben a kerités mentén fasor kialakitdasa kitelezd.”

16. § Hatalyat veszti a Rendelet 32. § (8) bekezdésében az ,és az elsé emeleten”
szovegreész.

17. § Ez a rendelet 2017. julius 1-jén 1ép hatalyba.

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet T. Mészaros Andris
jegyzo " polgarmester

A Kozgyiilés elfogadta a 2017. mdjus 25-ei iilésén.

Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdetem!

Erd, 2017. mdjus 31.
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ecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
Jegyzd
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