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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT ...ttt ettt ettt ettt n et e 118
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1/A MELLEKLET: SZABALYOZASI TERVLAP ..o en e 121
FUGGELEK ...ttt s et 122
TERVLAP JEGYZEK:
-Jovahagyand6é munkarészek-
o ; . Szerkesztési
Rajzszam Rajz megnevezése - .
meretarany
TSZTm-1 T_elepulgsszerkezen terv mddositdsa a volt katonai I6tér teriletére m=1:10.000
kiterjed6en
SZT-2 Szabalyozasi terv a volt katonai I6tér terlletére kiterjedéen m=1:2.000
-Alatamaszté munkarészek-
o ; . Szerkesztési
Rajzszam Rajz megnevezése - .
meretarany
Vizsgalatok:
AT Alaptérkép a tervezési terlilet lehatarolasaval m=1:2.000
TFEBZV | Terilet-felhasznalasi, beépitési és zdldfellleti vizsgalat m=1:2.000
Tervjavaslatok:
BVT-I Beépitési, telekalakitasi és kdrnyezetalakitasi vazlatterv m=1:2.000
KF-E Kdzmifejlesztési javaslat: energiakbzmiivek és elektronikus hirkbzlés m=1:3.000
KF-V Kézmifejlesztési javaslat: vizikbzmivek m=1:3.000

A papir_dokumentacié eqgyes terviapokat A/4, vagy A/3-as lapméretiire Kicsinyitett valtozataikban
tartalmazza. A CD dokumentacié valtozatban ezek a terviapok is a fenti méretaranynak megfelel6
felbontassal, szabadon nagyithaté digitalis pdf formatumban szerepelnek és igy méretaranyhelyesen
nyomtathatok ki. A papir térképek esetén a papirnyomat tényleges méretaranyat a terviapon szerepl6
mértékléccel elébb le kell ellendriznil

Budapest, 2018. aprilis
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BEVEZETES

A MEGBIzAS

A munka targyat képezd, Erd Megyei Jogl Varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozasi tervének a volt katonai I6tér terlletére vonatkozé6 maodositasat, az
onkormanyzat megbizasabdl, a 2012-ben koétott, majd legutdbb 2017 majusban maodositott tervezési
szerz6dés alapjan készitettlik el. A telepilléstervezési munka 2012-ben az el6készitd munkakkal, a
szilkséges adatok beszerzésével és a szikséges szakagi vizsgalatok lefolytatasaval indult el. (A
mostani tervezési feladat el6készitése, megalapozasa azonban kiilénféle elékészité munkarészekkel
mar 2007. 6ta folyik.)

A TERVEZES CELJA, FELADATA

A tervmoddositas elkészitésének alapvet6 célja az volt, hogy a volt katonai 16tér terllete U
(6bnkormanyzati és terllettulajdonosi) elképzelések szerinti miel6bb beépllhessen, ezzel
Osszefliggésben ezt megel6zéen a terlletre vonatkozdéan hatalyba Iéphessen az Uj, a jelenleg
hatalyos megoldasokat fellilird és a tervezett beépitést lehetévé tevé teleplilésrendezési tervanyag.

FIGYELEMFELHIVAS!

A _most dokumentalt tervanyag kozvetlen tervel6zménye a 2013. 07. hoban elkészilt és még
ugyanakkor szabalyszerlien allamigazgatasi egyeztetésre bocsatott terv! Jelen dokumentacié annak a
tervnek a folytatasaként, az allamigazgatasi egyeztetés alapjan szikségessé valt moédositasokat
tartalmazza! Tehat jelen dokumentacid e korabbi tervel6zménnyel szerves 6sszefliggésben, annak
kozvetlen folytatasaként most késziilt ell Kilon kiemeljik még, hogy az e dokumentacidban tervezett
megoldasok Iényeguket tekintve a 2013. 07. héban elkésziilt, a fejlesztésre szant terilet egészére
egységesen elkészilt atsorolasi megoldasok uUtemezett megvaldsithatésagat szolgaljak, annak |I.
utemeként!

A tervezési feladat tehat a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ), a szabalyozasi terv
(tovabbiakban: SZT), illet6leg a kiaddédoé tervi megoldasokkal Osszefiiggben a hatalyos
telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) modositasanak elkészitése a 314/2012. (XI. 8.)
Kormany Rendelet alapjan. A TSZT anyagait a telies munka alatamaszté munkarészeivel egyitt a
kénnyebb hatdsagi kezelhetéség biztositasara ebben a kilon kétetben dokumentaltuk.

Az el6zbeken tul a jelen tervdokumentacio kidolgozasanak részét képezi még egyéb kapcsolodod

kiegészitd feladatként:

- A 2/2005.(1.11.) Korm. Rendeletben meghatarozott kornyezeti vizsgalat és értékelés
elkészitésének szikségességét megel6z8 egyeztetési eljaras lefolytatdsaban az el6készitd
anyagok 6sszeallitdsaval és tervez6i szaktanacsadassal torténd tervez6i kdzremikddés.

- A TSZT, HESZ és SZT elkészitéséhez szilkséges Kornyezeti Vizsgalati (tovabbiakban: KV)
hatésagi eljaras szakmai megalapozasat szolgald Koérnyezeti Ertékelés (tovabbiakban:KE)
dokumentacio elkészitése.

A TERVEZESI TERULET
A teriileti kiterjedéssel biré tervezési feladat tervezési teriilete a TSZT, a HESZ és az SZT

vonatkozasban egyarant a volt katonai |16tér és kozvetlen kérnyezete 17,0 ha nagysagban az alabbi
lehatarolasoknak megfeleléen:
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IV. fazis: Onkormanyzati jovahagyasara elékészitett, modositott kés6bb készdl el
dokumentacio
V. fazis: Véglegesitett dokumentacio késbbb készll el

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervdokumentacidohoz a vonatkozé jogszabalyokban régzitett kotelezé alatamasztdé munkarészek
elkészlltek. Ezeknek szOveges munkarészeit az érintett szakagi fejezetek tartalmazzak, illetéleg
alatamasztasként, magyarazatként esetenként rajzi munkarészek is készlltek hozzajuk.

ELMARADO FEJEZETEK

A jogszabalyban biztositott eltérési lehetéség és Erd Varos Féépitészének nyilatkozata alapjan a
314/2012. (XI. 8.) Kormany Rendeletben meghatarozott tartalmi kdvetelményekkel 6sszefliggésben e
dokumentaciénal a konkrét munka jellege és a terlilet adottsagai miatt tobb fejezet elkészitésére nem
volt sziikség. Ezzel Osszefliggésben a 314/2012. (XI. 8.) Kormany Rendeletben meghatarozott
tartalmi kdvetelményekben rogzitett fejezetszamozas is értelemszeriien kis mértékben maédosult.

EGYEB MUNKARESZEK (TANULMANYOK, SZAKVELEMENYEK)

A munkavégzés soran a koltségviselé gondoskodott — részben a korabbi tervezési fazisok soran,

részben most - az alabbi kiegészité dokumentaciok elkészittetésérdl, melyek megallapitasait és egyes

konkrét részeit a terv kulonféle szakagi munkarészeibe beépitettiik, de a targyi dokumentacio részét

nem képezik. Ezek az alabbiak:

- A terllet kornyezeti allapotdra vonatkozd részletes szennyezettségi felmérési, kutatasi
dokumentacio.

- A terllet kdrnyezeti allapotara vonatkozo részletes Okoldgiai, botanikai és zooldgiai felmérési,
kutatasi dokumentacio.

- Epitészeti alatamaszté dokumentacio.
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1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshalézati osszefiiggések, a teleplilés helye a telepuléshalézatban,
térségi kapcsolatok

A tervezési teriilet Erd Megyei Jogu Varos részeként Pest megyében talalhaté. A teriilet a Budapesti
Agglomeracio DNy-i részén talalhaté. A terulet Budapesttél DNy-i irdnyban, a ,0” km-t6l mintegy 20
km tavolsagra és autdval kedvezé esetben 20-25 percnyi utazési idére talalhaté. A teriilet Erd
koézponti belteriiletének E-i peremhelyzetii részén talalhaté. Emiatt a teriileten jelentkezé ellatasi
igényeket elsésorban a varos mas alkdzponti és kozponti részein, masodsorban mas kdérnyezd
telepuléseken (pl. Budapest) lehet kezelni.

A terlllet a telepllésen athaladdé orszagos koézutak koézil az MO és M7 autépalyak iranyabdl jol
megkdzelithetd. A terllet kdzvetlen vasuti megkdzelitési lehetéséggel nem rendelkezik. A vasuti
tdmegkozlekedési kapcsolatokat kdzvetett modon Erd mas telepiilésrészein, vagy mas telepiiléseken
(pl. Torokbalint) lehet igénybe venni. Vizi és légi megkozelitési lehetéséggel szintén nem rendelkezik
a terulet

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6é 6sszefliiggések vizsgalata

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio (OTFK) telepllésre vonatkozd megallapitasai vizsgalata
soran el6szor rogzitenink kell, hogy a 2014-ben modosult Orszagos Terlletrendezési Terv
(tovabbiakban: OTrT) a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési
Koncepciordl szold, 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozattal elfogadott koncepciora épil. Az OTFK-ban
megfogalmazott elvek egyrészt az OTrT-ben, masrészt a megyei terlletfejlesztési koncepcion
keresztll érvényesiinek, emiatt a tervi megoldasok OTFK-val valé dsszhangjanak 6nallé vizsgalata
nem szikséges. Elégséges az OTrT-vel és a megyei teriletfejlesztési koncepcidval valé 6sszhang
igazolasa.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Pest megyei Teriiletfejlesztési Koncepcié nem tartalmaz nevesitve meghatarozottan Erd Megyei
Jogu Véroson belll a tervezési terlletre vonatkozd kilénleges teruleti, vagy egyéb megallapitast. A
koncepci6 tarsadalmi, gazdasagi, fenntarthatésagi célkitlizéseinek altalanos megallapitasai ugyan
természetesen érvényesek e részteriletre is, de ezek vagy nem érintik kbzvetlenil a konkrét
telepulésrendezési tervezési feladatokat, vagy pedig a rendezési tervben rogzitett mddositasok
érdemben nem befolyasoljadk ezek megvaldsulasat. igy a most elkésziilt terv Pest Megye
TerUletfejleszési Koncepcidjaval valé 6sszhangja, a koncepcio stratégiai fejlesztési céljaival valo
O0sszhangja érvényesiil.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

A telepulés tertletét, igy a tervezési terlletet is az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

- A 2003. évi (tdbbszér mddosult) XXVI. térvény az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl
(tovabbiakban: OTrT),

- A 2005. évi LXIV. (2011-ben mddositott) térvény a Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési
Tervérdl (tovabbiakban: BATIT).

Mivel kiemelt térségi terv, azaz a BATrT érinti a telepulést, igy az 5/2012 (V.10.) PM Kgy. sz.
rendelettel jovahagyott Pest megye Terlletrendezési Terve nem képezi vizsgalat targyat.

A mostani tervek készitése soran a telepulést érintd teriletrendezési tervek, jogszabalyok koételezd
elemeit, és el6irasait be kell tartani.

A dokumentéci6 dsszeallitdsanal az OTrT és a BATrT térségi dvezeteinek lehataroldsahoz sziikséges
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adatszolgaltatasok megtorténtét, vagy meg nem torténtét, tovabba a megkiildétt adatok felhasznalasat
a kovetkez6 tablazat foglalja 6ssze:

Térségi dvezet

Adatszolgaltatasra kotelezett
szervezet

Adatszolgaltatas értékelése

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet
ovezete

Pest Megyei Korméanyhivatal Miszaki
Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Féosztaly Banyaszati Osztalya

Adatszolgaltatasa alapjan a
telepulésen nincs sem nyilvantartott
banyatelek, sem megkutatott,

nyilvantartott &svanyvagyon terilet.

Magteriilet Az Ovezeti  érintettségek  az
Okolégiai folyoso DINPI adatszolgaltatas ~ alapjan lettek
Pufferterlet meghatarozva.
Kivalo termdhelyi adottsagu Az ovezeli —erintelisegek az
R -- adatszolgaltatas alapjan lettek
szantoter(let FOMI . o L
meghatarozva, ez alapjan a tervezési
teriilet nem érintett.
Az  Ovezeti  érintettségek  az
J6 termdhelyi adottsaga szantoterilet | FOMI adatszolgaltatas  alapjan lettek
meghatarozva, ez alapjan a tervezési
tertlet nem érintett.
Az  Ovezeti  érintettségek  az
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete | FOMI adatszolgaltatas alapjan lottek

meghatarozva, ez alapjan a tervezési
teriilet nem érintett.

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet

Erdészeti hatésagi hataskdrben eljard
megyei kormanyhivatal

Adatszolgaltatds nem tortént, az
adatok egyéb alternativ adatforrasboél
allnak rendelkezésre.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten Az 6v§zetil érintett.s;égek az
T DINPI adatszolgaltatas alapjan lettek
kezelendb terllet dvezete .
meghatarozva.

Vilagorokség és vilagorokség
varomanyos tertilet dvezete

Miniszterelnokseg Tarsadalmi és
Orokségvédelmi Ugyekért, valamint
Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért
Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Kulturalis Orokségvédelmi és Kiemelt
Fejlesztési FGosztaly Mliemléki és
Régészeti Osztaly

Megadta az érintett ingatlanokat. Az
Ovezeti érintettség ez alapjan lett
meghatarozva.

Orszagos vizminéség-védelmi tertlet KDVVIZIG, Orszagos Vizligyi Az ovgzeh' ermtett.s'egek az
" o adatszolgaltatas alapjan lettek
Ovezete Foigazgatdsag meghatarozva

Rendszeresen belvizjarta tertilet
dvezete

KDVVIZIG, Orszégos Vizligyi
Féigazgatdsag

Adatszolgaltatds nem tértént, a terilet
vélhetden nem érintett.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi terv
tovabbfejlesztése keretében
megvalosuld vizkar-elharitasi célu
szilkségtarozok terlletének dvezete

KDVVIZIG, Orszégos Vizligyi
Féigazgatdsag

Adatszolgaltatds nem tortént, a terilet
vélhetden nem érintett.

Foldtani veszélyforras teriiletének
Ovezete

Pest Megyei Korményhivatal Mlszaki
Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Féosztaly Banyaszati Osztalya

Adatszolgaltatasa
telepilésen nincs
felszinmozgasos terillet.

alapjan a
nyilvantartott

Kiemelt fontossagi meglévo
honvédelmi terilet Gvezete

HM

A telepilés nem érintett.

Honvédelmi terlilet dvezete

HM

A teleplilés nem érintett.

Budapest Févaros Kormanyhivatala

Az adatszolgaltatas szerint Erd MJV
nem borvidéki teleplilés, de az érintett

Sz0l6kataszter Foldmérési, Tavérzékelési és . . - iy
e foldteriileteket megkiildte, ez alapjan a
Foldhivatali FGosztaly R py
tervezési terilet nem érintett. ]
NEBIH Novénviermesztési &s Az adatszolgaltatas szerint Erd MJV
Gyumélcskataszter y érintett foldterlileteit megkiildte, ez

Kertészeti Igazgatosag

alapjan a tervezési terlilet nem érintett.
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1.?;.1. Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)

Az OTrT Erd Megyei Jogu Varosra (lila kontar) és ezen belill a tervezési teriiletre (piros kontur)
vonatkozo rajzi (torvény rajzi mellékleteinek) és szdveges megallapitasai, kotelezéen betartandd
szabalyai a kovetkezbek.

2.sz. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve:

E _— /4,

Az OTrT 2. sz. mellékletének rajzi megallapitasai a kdvetkezbek:

- Atervezésiterllet egésze a telepulési térségbe tartozik.

- A tervezési terlletet nem érinti a varos igazgatasi teriletét egyébként mas telepllésrészeken
erint6 kozlekedési és energetikai elemek.

Az OTrT térségi teriletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyai:

8. § (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznélasi kategéridkon belil a teleplilési terlletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kovetkezd
szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a mez8gazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi terlilet, beépitésre szant kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilénleges
honvédelmi teriilet vagy természetkozeli terilet terilletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet
terlletfelhasznalasi egység nem jelolhetd ki;

c) a vegyes teriletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erdéterilet vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakotertilet kivételével barmely teleplilési terilletfelnasznalasi egység kijeldlhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepuilési teriletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi terilet vagy természetkozeli teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriletfelnasznalasi kategoriakra vonatkozé szabalyoknak a kiemelt térség vagy a megye terliletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei
terlletfelhasznalasi szabalyoknak a teleplilés kdzigazgatasi terliletére vetitve kell teljesilnitik.”

Az OTrT orszagos és térségi jelentéségil infrastruktira halézatokra vonatkozé szabalyai:
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,B. § (6) A teleplilésrendezési eszk6zOk készitése soran

a) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktura-haldzatok és az egyedi épitmények helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktura-halézatoknak a teleplilés kdzigazgatasi teriletére vetitett hossza legfeliebb £5%-kal térhet el a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a terileti (kbrnyezeti, tarsadalmi és
gazdasagi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési hatésagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

(7) Az orszagos és térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos megyék és
telepilések hataran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.”

3/1.sz. melléklet: Orszagos 6koldgiai halézat dvezete:

A fenti térkép alapjan a tervezési teriilet E-i és Ny-i részei érintettek az orszagos 6koldgiai halézat
Ovezetével.

Az erre vonatkozo OTRT el6iras:

13. § (1) Az orszagos Okoldgiai haldzat Gvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelnasznalasi kategoria, illetve olyan Gvezet jel6lhetd ki,
amely az 6kologiai haldzat természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az dvezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirasok alkalmazaséval lehet.

(3) Az orszagos Okoldgiai haldzat Gvezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben magtertilet, 6koldgiai folyosd, valamint pufferterilet
dvezetbe kell sorolni.
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3/2.sz. melléklet: Kivalé termbhelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete

- LAA

A fenti térkép alapjan a tervezési terllet nem érintett a kivald terméhelyi adottsagu szantoterilet
Ovezetével.
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3/3.sz. melléklet: J6 termbhelyi adottsagu szantoéteriilet Gvezete

.\ o “
A DS { éé

A fenti térkép alapjan a tervezési teriilet nem érintett a j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet
Ovezetével.

Az erre vonatkozé OTRT elbiras:

,13/B. § A teleplilésrendezési eszkdzOkben a jo termdhelyi adottsagl szantéterillet dvezetét a mezgazdasagi terillet terlletfelhasznalasi egység
kijelolésénél figyelembe kell venni.”
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3/4.sz. melléklet: Kivalé termbhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

- ) =
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A fenti térkép alapjan a tervezési terllet nem érintett a kivald termdhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezetével.

Az erre vonatkoz6 OTRT elbiras:

| ,14. § (1) Kivalo termShelyi adottsagu erdéteriilet dvezetében Uj beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki.”
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3/5.5z. melléklet: Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet 6vezete

A fenti térkép alapjan a tervezési terllet nem érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet Gvezetével.
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3/6.sz. melléklet: Vilagorokségi es vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete

A fenti térkép alapjan a tervezési terlilet nem érintett a vilagorokségi es vilagérokségi varomanyos
terllet 6vezetével.

Az erre vonatkozo OTRT el6irasok:

,14/B. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriileten:

a) a teriiletfelnasznalas modjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) 0j kiilszini mlivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelésii banyatelek teriilete nem bévithetd,

c) a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatokat, erémiveket és kiserémiveket a kulturalis és természeti orokségi értékek sérelme nélkil, terileti
egységiket megdrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”
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3/7.sz. melléklet: Orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete

A fenti térkép alapjan a tervezési teriilet egésze érintett az orszagos vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete Gvezetével.

Az erre vonatkozd OTRT elbiras:

,15. § (2) Az dvezetbe tartozd telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett terlileteket, és a helyi
épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre vonatkozd szabalyokat kell megallapitani.”
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3/8.sz. melléklet: Nagyvizi meder teriiletének dvezete
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3/8.sz. melléklet: A Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésulé vizkar-elharitasi

celu sziikségtarozok teriiletének dvezete

AN DS ||

A fenti térképek alapjan a tervezési teriilet nem érintett a nagyvizi meder teriiletének ovezetével. A
fenti térkép alapjan a tervezési terllet nem érintett a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok tertletének dvezetével.
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3/9.sz. melléklet: Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete

il IS

A fenti térkép alapjan a tervezési tertlet nem érintett kiemelt fontossagu honvédelmi terilet
Ovezetével.

A fenti rajzi érintettségek vizsgalatan tilmendéen a tervezés soran vizsgalni kell majd az OTrT 7§ (1)
bekezdésében rogzitett szOveges kdvetelmény érvényesilését is. Ennek szdvege a kdvetkezb:

1. § (1) Az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiild teriletet a telepllésrendezési eszkdzokben legalabb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

Az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erd6tertletnek minésulé terlletek és a tervezési terulet
elkulonllését, igy a tervezési terilet érintetlenségét az alabbi kivonat abrazolja:
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Ez alapjan, Erden az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mingsiild teriilet
nagysaga 237,17 ha, melynek legalabb 95%-a (, azaz 225,31 ha) a tervezés soran csak erdéterilet
teruletfelhasznalasi _egységbe sorolhatd. A tervezés terllet rajzolati értelemben nem érintik az
Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdétertiletnek mindsulé terlletek, igy a tervi megoldasok
O0sszhangja e vonatkozasban automatikusan biztositott.

A fenti rajzi érintettségek vizsgalatan tulmenéen a tervezés soran vizsgalni kell majd az OTrT 8.§-ban
rogzitett szoveges kévetelmények érvényesilését is. Ennek szévege a kdvetkez:

8. § (1) Borvidéki telepiilés sz616 termdhelyi katasztere |-II. osztaly terilleteinez tartozé foldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasagi lizemi terlilet kivételével
— beépitésre szant terlletté nem mindsithetd.

(2) Az Orszagos Gylimdlcs Termdhely Kataszter |. és |I. osztalyl teriileteihez tartozé foldrészlet — a kiildnleges mezdgazdasagi lizemi tertilet kivételével —
beépitésre szant teriiletté nem mingsithetd.

A Borvidéki telepuilések sz6l6 termbhelyi kataszterérél, valamint az Orszagos Gylimolcs Term&hely
Kataszterr6l az illetékes adatszolgaltatok az adatokat megkuldték. Ez alapjan a rajzi és szbveges
adatok alapjan kétség nélkil megallapithatd, hogy noha a telepiilés egyes részei érintettek, de a
tervezési terllet nem érintett az OTrT 8.§-a altal.

A szllészeti és a boraszati adatszolgdltatas, valamint a szarmazasi bizonyitvanyok kiadasanak
rendjérdl, tovabba a boraszati termékek eléallitasarol, forgalomba hozatalarol és jeldlésérdl szolo
127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1. sz melléklete alapjan a telepilés nem tartozik egyetlen
borvidékhez sem, tovabba mas telepllésrészeken jeldltek néhany terlletet a szdl6kataszterben
regisztralt teriiletként. Gyiimélcskataszteri nyilvantartas alapjan Erdnek csak kiilteriileti fekvésii egyes
ingatlanai vannak nyilvantartva, a tervezési terilet pedig beltertleti fekvésl, igy kizart a
gyumolcskataszteri érintettsége.

A sz8l6kataszterben regisztralt terlletek és a tervezési terilet elklldnilését, igy a tervezési terllet
érintetlenségét az alabbi kivonat abrazolja:
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Az OTIT el6irasait Erd teriiletén alapvetéen a BATT értelmezi, pontositja tovabb. Jelenleg azonban a
2014-es OTrT és a - még az uj OTrT alapjan nem moddositott, hatalyos - BATrT kozott atmenetileg
eltérés van. Ezért a 2014-es OTrT el6irdsainak vald megfelelést és a BATrT-nek valé megfelelést is
vizsgalni kell majd.

Az OTrT és a BATIT kozotti eltérést a 2014-es OTrT 31/B.§-a alapjan az alabbiak szerint kell majd
figyelembe venni:

,31/B. § A kiemelt térségi és a megyei terilletrendezési terveknek az e térvénnyel valé dsszhangba hozatalaig a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél,
modositasanal az alabbi dtmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) az Orszagos Szerkezeti Terv altal kijeldlt orszagos jelentdségli mlszaki infrastruktura-halézatokat az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 1/1-11.
melléklete, 9. § (7) bekezdése, valamint 10. §-a eléirasainak alkalmazasaval kell kijelIni,

c) a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. térvényben (a tovabbiakban: BATIT.) megallapitott térségi teriletfelhasznalasi
kategériakon belll

ca) a cb) alpont kivételével a BATIT. térségi terlletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozo elirasait,

cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdés e) pontjanak eléirasat kell alkalmazni,

e) azokat az orszagos Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv. megszintetett, a
telepilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,

f) azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv alkalmaz, azonban a ra vonatkozo eldirasokat az MTv.
modositotta, a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e torvénynek az MTv.-vel megéllapitott dvezeti eldirasait kell alkalmazni,

g) azokat a kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv megallapit, azonban az MTv. megsziintetett,
az i) pontban foglaltak kivételével a telepilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,

h) azokat a kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv megallapit, azonban a r& vonatkozé
eldirasokat az MTv. mddositotta, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e torvénynek az
MTv.-vel megallapitott Gvezeti el6irasaival kell alkalmazni,

k) a BATIT.-ban megallapitott kiemelt térségi dvezetek vonatkozaséaban, ha e torvénynek az MTv.-vel megéllapitott kiemelt dvezeti elSirasaitdl eltérd
eléirast tartalmaznak, a BATT. kiemelt térségi dvezeti el6irasait kell alkalmazni,

1) azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
még nem kerliltek alkalmazasra, a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése
és Ovezeti eldirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.”
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1.3.2. Kiemelt térségi terv (BATIT)

A tervezés soran az OTrT-n tiimenden a BATIT elirasait is figyelembe kell venni. A BATIT Erdre
vonatkozo rajzi (torvény rajzi mellékleteinek) és szdveges megallapitasait, kdtelez8en betartandd
szabalyait az alabbiakban részletezzik.

A konkrét BATrT betartand6 szabalyok ismertetését megelé6zéen kiemeljik, hogy a MTv. (Az egyes
torvények terlletrendezéssel dsszefiiggd modositasarol szold 2013. évi CCXXIX. térvény) az alabbi
kiemelt térségi Ovezeteket megsziintette, igy a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél,
modositasanal ezeket mar nem kell alkalmazni:

- 3.7. sz. melléklet: Orszagos komplex tajrehabilitaciét igényld terilet Gvezete

- 3.8. sz. melléklet: Térségi komplex tajrehabilitaciét igényld tertlet Gvezete

- 3.11. sz. melléklet: Vilagorokseég és vilagdérokség-varomanyos tertlet 6vezete

- 3.12. sz. melléklet: Torténeti telepllési terlilet vezete

- 3.13. sz. melléklet: Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terulet dvezete

- 3.14. sz. melléklet: Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgytijtd terilete dvezete

- 3.15. sz. melléklet: Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

- 3.16. sz. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

- 3.17. sz. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

- 3.19. sz. melléklet: Vizerozionak kitett tertlet dvezete

- 3.20. sz. melléklet: Szélerdézionak kitett terilet Ovezete

A BATIT 1/3. szamu sz6éveges mellékletének Erdre vonatkozo része:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak Térségi teriile.t_felhasznélési Telepiilés kozigazgatasi teriiletéhez
kategdria teriilete (hektar) viszonyitott arany (%)
Varosias telepilési térség 3683,42 60,84
Nagy kiterjedés( zdldterlileti teleplilési térség 22,48 0,37
Magas zoldfellileti aranyu telepiilési térség 31,38 0,52
Erdégazdalkodasi térség 383,43 6,33
Mezbgazdasagi térség 1808,98 29,88
Epitmények altal igénybe vett térség 6,52 0,11
Vlizgazdalkodasi térség 117,83 1,95
Osszesen: 6054,04 100,00
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2.sz. melléklet: Szerkezeti terv:
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Az BATIT 2. sz. mellékletének rajzi megallapitasai a kdvetkezbek: A tervezési terllet a véarosias
telepulési térségbe tartozik, egyéb elem nem érinti.

A BATIT térségi terlletfelnasznalasi kategoriakra és az orszagos és térségi jelentéségl miiszaki
infrastruktura halézatokra vonatkozé szabalyai:

5. § (1) Telepulési térségek a varosias telepilési térség, a hagyomanyosan vidéki telepllési térség, a nagy kiterjedésli zoldteriileti telepiilési térség,
valamint a magas zoldfeliileti aranyu telepuilési térség.

(2) Véarosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben uj lakoterlilet, vegyes terilet, gazdasagi terilet, illetve Gdul6terilet abban
az esetben jel6lhetd ki, ha

a) a tervezett terliletfelhasznalas jol illeszthetd a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis orokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket, és

c) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges mliszaki infrastruktira kapacitas azt lehet6vé teszi vagy a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

(3) Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj beépitésre szant terlilet a teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200
métemnél kdzelebb csak az allami f6épitésznek a tertiletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki.

(4) Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj lakotertiletet, illetve vegyes teriletet csak a telepiilési teriilethez
kapcsoldddan lehet kijeldIni.

(5) Vérosias telepilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektart meghaladé kiterjedésti, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére
alkalmas Uj lakotertilet vagy vegyes terllet kijelolésére ott van lehetéség, ahol annak a meglévd, vagy kiépitendd kotottpalyas kdzosségi kozlekedés
megalldhelytél a kdzforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kdziton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Varosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj beépitésre szant teriileten a lakoteriilet, illetve vegyes terilet
novelésével egyidejileg a terlletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban a beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1év6 zéldterlletet kell kijel6Ini.

(7) A nagy kiterjedésii zoldtertileti telepiilési térségben csak zoldterilet, tovabba — a beépitésre szant és beépitésre nem szant kiildnleges tertilet
terlletfelhasznalasi egység korébél — sportolasi célu terilet, valamint temetéterilet jeldlhetd ki.

(8) A magas zoldfeliileti aranyu teleplilési térségnek

a) legfeliebb 30%-an beépitésre szant UdllGterllet, illetve — a beépitésre szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznélasi egység korébdl — oktatasi,
egészségligyi és sport célu terlet,

b) legalabb 70%-an beépitésre nem szant terilet

alakithato ki.
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(9) A 7000 m2 netto eladétérnél nagyobb Uj kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény bejarata 300 méternél nem
hosszabb gyalogos kdzlekedéssel megkdzelithetd a meglévé, vagy a tervezett funkcié megvalositasaval egyitt kiépitendd jelentds kozossegi kdzlekedési
csoméponti megallohelytél szamitva.

6. § (1) Az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdéterilet teriletfelhasznalasi egységbe, illetve természetkozeli terilet (ezen beliil kizardlag
karsztbokorerdd) teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A védelmi elsddleges rendeltetésii erdéteriiletként és a természetkozeli tertiletként besorolt
terlletfelhasznalasi egységek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes teleplléseken lévé, erdéteriiletként besorolt teriletfelhasznaldsi egységek nagysdga — a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve —
Osszességében nem csokkenhet.

7. § (1) A mezbgazdasagi térség legalabb 90%-at mez8gazdasagi terilet, illetve természetkdzeli teriilet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A
mez8gazdasagi térség legfeliebb 10%-an barmely teleplilési terilletfelhasznalasi egység kialakithato.

(2) A teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a varosias telepilési térség vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési térség novekménye nem
haladhatja meg az 1/3. szamu mellékletben talalhatd terlileti mérleg szerinti varosias teleplilési térség és hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
terlletének 2%-at. A vérosias telepiilési térség vagy hagyomanyosan vidéki telepilési térség névekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)—(6) bekezdés
el6irasait.

(3) A (2) bekezdésben rogzitett ndvekményen fellil csak az allami féépitésznek a teriiletcserére vonatkozo térségi terilletfelhasznalasi engedélye alapjan és
legfeljebb olyan mértékben bévithetd a varosias telepiilési térség és a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség kiterjedése, amilyen mértékben a Szerkezeti
Tervben rogzitetthez képest mashol — a mez8gazdasagi térség javara — csokken a varosias telepiilési térség és a hagyomanyosan vidéki telepllési térség
kiterjedése. A teriletcsere soran a varosias telepllési térség és a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség terliletének nagysaga nem valtozhat. A
terlletcserét taj- és természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis drokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan és ugy kell végrehaitani, hogy
ne sértsen tarsadalmi érdekeket. A teriiletcserérdl az azt kezdeményezé telepiilési dnkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos madon tajékoztatja.

8. § (1) A kiildnleges rendeltetésti térség teljes terliletén a teleplilésrendezési eszkdz készitése sordn beépitésre nem szant kiildnleges vagy mas
beépitésre nem szant teriiletfelhasznalési egység jellhetd ki.

(2) A 10 hektart meghaladé sportolasi célu terlletet beépitésre nem szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

9. § (1) Az orszagos és a térségi jelentéségli miszaki infrastruktura-halézatok térbeli rendjét és az egyedi épitmények elhelyezkedését a 2. szamu (térképi)
melléklet, a térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig az 1/2. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagos és a térségi jelentéségl miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények kialakitasat az OTrT 1/1-10. szdmu mellékletében,
valamint az e torvény 1/2. szamu mellékletében megjeldlt telepiilések kozigazgatasi terilletének érintésével és a 2. szamu (térképi) melléklet
figyelembevételével kell meghatarozni.

10. § A vizgazdalkodasi térséget legalabb 95%-ban vizgazdalkodasi teriilet, illetve természetkdzeli teriilet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni. A
fennmaradé részen olyan teriiletfelhasznalasi egység jeldlheté ki, amely nem veszélyezteti a vizgazdalkodas érdekeit.

A tervezési terlilet tervezett megoldasaival kapcsolatban a fenti el6irasok kozil az 5.8 (2), (4) és (5)
bekezdéseinek elbirasait kell figyelembe venni.

A fentiek alapjan, a BATIT elirasaiban az Erdre vonatkozé kézvetlen atsorolasi teriiletnagysagbeli
korlatok a kévetkezdk:

Atsorolhaté ilyen llyen célra Lehetséges
kategoriabol teriiletnagysag
beépitésre szant tdulbteriletté, illetve — a beépitésre szant
Magas zoldfelileti aranyl kilénleges terllet terliletfelnasznalasi egység korébdl - legfeljebb: 9,414 ha
teleplési térségbdl oktatasi, egészséglgyi és sport célu teriiletté.
beépitésre nem szant tertiletté. legaldbb: 21,966 ha
Erdégazdalkodasi - erdéteriletté, illetve természetkdzeli teriletté. legaldbb: 325,9155 ha
térségbdl - barmely telepulési teriiletfelhasznélasi egységgé. legfeljebb: 57,5145 ha
Mez8gazdasagi térségbdl mez@gazdasagi terliletté, illetve természetkdzeli terliletté. legalabb: 1628,082 ha
barmely telepulési teriletfelhasznélési egységgé. legfeljebb: 180,898 ha
, o wz_gazdalkodag ' tgrulettfa, ]Iletve természetkdzeli terllet legalabb: 11,9385 ha
A vizgazdélkodasi terlletfelhasznalasi egységgé.
térséghdl - olyan, tergletfglhaszqala5|’ egysegge, amely  nem legfeljebb: 5,8915 ha
veszélyezteti a vizgazdalkodas érdekeit.

A varosias telepiilési térség vagy hagyomanyosan vidéki teleplilési térség legnagyobb névekménye legfeljebb: 73,6684 ha
lehet

A tervezési terlletén torténé barmilyen valtoztatast -, mivel a tertlet mar most is a varosias telepulési
térség része - a fenti tablazatban szerepld értékek kozil eqyik korlat sem érinti.

A tervezési terliletnek az egyéb rajzi mellékletekkel val6 érintettségének 6sszefoglalé tablazata:

- | 3.1.sz. melléklet | Magterllet

- | 3.2.sz. melléklet | Okoldgiai folyoso

3.3. sz. melléklet Pufferterilet

3.18. sz. melléklet | Foldtani veszélyforras teriilet

- | 3.21. sz. melléklet | Kiemelt fontossagl meglévé honvédelmi terlilet

- | 3.22. sz. melléklet | Honvédelmi tertilet

- Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

x= érintett; -= nem érintett
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3.1. sz. melleklet: Magteriilet vezete
3.2 sz. melléklet: Okolégiai folyosé 6vezete,
3.3. sz. melléklet: Puffer teriilet 6vezete:

&y

A fenti térkép alapjan a tervezési teriilet E-i és Ny-i részei érintettek a puffer teriilet dvezetével.

A pufferterllet Ovezetére vonatkozé OTRT el6iras:

,19. § Puffertertileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai
folyost természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.”
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3.18. sz. melléklet: Foldtani veszélyforras terﬁetének oOvezete:

A fenti térkép alapjan a tervezési terllet érintett a foldtani veszélyforras teriletének dvezetével. Pest
Megyei Kormanyhivatal Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztalya
tervhez adott adatszolgaltatasa alapjan a telepllésen nincs nyilvantartott felszinmozgasos terilet.

A foldtani veszélyforras teriletének dvezetére vonatkozé OTRT elirasok:

,25. § (1) A foldtani veszélyforras teriiletének dvezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben kell a tényleges kiterjedésnek megfelel6en lehatarolni.

(2) Az dvezet terlletén Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajarul.”
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3.21. sz. melléklet: Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet 6vezete
3.22. sz. melléklet: Honvédelmi teriilet 6vezete:

Butatigy / ’::‘: \[ Budsin -

)

A fenti térkép alapjan a tervezési teriilet nem érintett a kiemelt fontossagi meglévé honvédelmi teriilet
Ovezetével és a honvédelmi terilet Gvezetével.

Ezen felll vizsgalni kell még az alabbi két, az OTrT altal megallapitott, de a BATrT-ben még nem
létez6, rajzilag nem meghatarozott, megyei tervi dvezet elGirsait is.
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete:

Mivel a tervezési terlilet és az erdételepitésre javasolt terllet dvezete egymastol elkilénil, azaz e
vonatkozasban sincs érintettség.

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete vonatkozé OTrT elGirdsa:

LT9/A. § A teleplilésrendezési eszkzOkben az erd6telepitésre javasolt terlilet Gvezetét az erdéterlilet teriiletfelhasznalasi egység kijelolésénél figyelembe
kell venni.”

Az adatszolgéltatas alapjan a telepulés nem érintett az 4svanyi nyersanyagvagyon-terilet dvezetével,
igy a tervezési tertilet sem érintett e vonatkozasban.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet vezete vonatkozé OTrT eléirasai:

,19/B. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt terlleten, a telepulésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd
ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

14. A szomszédos telepulések hatalyos telepulésszerkezeti terveinek
vonatkoz6 megallapitasai

A tervezési teriiletet Erd Varos sajat kozigazgatasi teriilete veszi kdrbe, tovabba jelenleg hatélyos
telepulésszerkezeti terve frissnek minésul, mely a szomszédos telepulések adottsagainak figyelembe
vételével készllt el, ezért a szomszédos teleplilések hatalyos teleplilésszerkezeti terveinek vonatkozé
megallapitasait jelen tervezés soran sziikségtelen vizsgaini.
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1.5. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.5.1.1. Telepulésfejlesztési koncepcid

A mostani terv elkészitését is a varos telepullésfejlesztési koncepcidjanak énkormanyzati jovahagyasa
alapozza meg. A koncepciét a varos kozgyllése a 214/2014. (1X. 18.). KGY. hatarozattal hagyta jéva.

A jelenleg hatalyos telepuilésfejlesztési koncepcié a tervezési teriiletre vonatkozdéan konkrét célzott
megallapitasokat nem tesz, azonban a tervezési teriletet is magaba foglalé érintett teleplilésrészre,
azaz a Parkvaros egészére érvényes megallapitasok a kdvetkezék:

,2.3.2. A KULTURALIS ES KOZMUVELODESI SZOLGALTATASOK KORSZERUSITESE ES
FEJLESZTESE

... Nem kertlt kiépitésre a kulturdlis intézmények infrastrukturaja az alkézpontokban, vagy elavult
intézményekben miikédnek a Parkvarosban, Erdligeten és az Ofalu frekventalt helyein.

3.1.1. EGESZSEGUGY! ALAP- ES SZAKELLATAS INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESE

o Egészséghaz kialakitasa Fenyves Parkvarosban

3.2.1. SZEGREGACIOVAL VESZELYEZTETETT TERULETEK FELSZAMOLASA, SZOCIALIS CELU
REHABILITACIOJA

... Szegregacioval veszélyeztetett terilet négy talalhatdé a varosban. A varos hatranyos helyzeti
lakossaga Parkvarosban és Ofaluban él. Cél, hogy ezeknek a teriileteknek az elszigetel6dését
megallitsa a varos. Szocialis rehabilitaciéval Osszekapcsolt komplex programok kidolgozasa
szilkséges, melyek infrastrukturalis felzarkoztatason és a lakdkornyezet, éplletallomany megujitasan
tul kezelik a meglévd tarsadalmi problémakat (alacsony veégzettséglek és jovedelmlek magas
aranya, kedvezétlen egészségigyi helyzet), szocialis biztonsagot teremtenek és javitjadk az
életmin6séget.

3.2.3. REKREACIOS ES SPORTFEJLESZTESEK

... Erd Parkvarosban tervezett beruhazas egy igényes, egészséges és mozgasban gazdag életmédot
lehetévé tevd sportcentrum létrehozasa. Az infrastruktura kiépitése generdlja a sportoktatas
fejlesztését, kinalatanak bdvitését, illetve nivos sportrendezvények, versenyek rendszeres
megrendezésének lehetdsegét.

e Parkvarosi Sportcentrum kialakitasa

2.2.2. Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepulésrészekre

... A célrendszer kialakitasakor olyan hianyossagok megsziintetésére helyezte a varos a hangsulyt,
melyek a telepllés mindenegyes varosrészének a fejl6dését biztositjak. A kapcsolddasi pontokat az
alabbi tablazat szemlélteti.

Részcél/Telepiilésrészek Parkvaros
1.1. Terliletfelhasznalasi hierarchia fejlesztése X
1.2. Kérnyezetmindség javitasa X
1.3. Teleplilési épitett és természeti értékek védelme és fejlesztése X
1.4. Kdzlekedésfejlesztés X
1.5. Energiahatékonysag és a fenntarthato fejlddés elvének alkalmazasa a varosi

Uzemeltetés teriletén

2.1. A helyi gazdasag erésitése, a mikrovallalatok és KKV-k versenyképességének X
javitasa

2.2. Makro-kapcsolati stlypontisag kihasznélésa, rateleplilé gazdasagi és logisztikai

tevékenységekkel

2.3. Mikrotérségi szerepkor erbsitése X
2.4. |degenforgalmi és rekreacids célu fejlesztések megvaldsitdsanak 6sztdnzése X
3.1. Human intézményrendszer infrastrukturdlis fejlesztése X
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| 3.2. Eletmindség fejlesztése, identitastudat erdsitését célzo fejlesztések | X |

3.3. Az Orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az drokség védelmére és az 6rokségi
érték alapu, fenntarthaté fejlesztésére

... A varos déli oldalan fellelhet§ az orszagosan védett természeti terllet és az érdi Kakukk-hegy
természetvédelmi terllet. Tajképveédelmi terlletként nyilvantartott a Parkvarosi telepllésrész keleti
része, illetve a Tusculanum varosrész keleti része, a Beliczay-sziget és Kakukk-hegy. Ex lege
védelem alatt all a Foldvar a Sanc hegyen és a Halomsirmez6. Helyi természetvédelmi védettség alatt
all a Berza-hert, a Czabai-kert, az érdi id6s tolgyfa, kaptarfilkék, Fundoklia-volgy, karsztos aszévolgy.
... Az élhet6 teleplilési kornyezet, a hagyomanyos kertvarosias térszerkezet, az ofalui turisztikai
potencial erGsitése, a dunaparti és parkvarosi sport és rekreacid, az atmend forgalomtél mentes,
gyalogoskdzlekedést preferald zoldebb belvaros eléréséhez és az intézményhaldzat fejlesztéséhez
kapcsoléddan egyarant megjelenik részcélként az értékfejlesztés és az értékvédelem.”

1.5.1.2. Integralt Varosfejlesztési Stratégia

Erd Megyei Jogu Varos 215/2014. (IX. 18.).KGY. hatéarozattal elfogadott Integralt Varosfejlesztési
Stratégigja, nem hatérozott meg a volt katonai 16tér terlletére érvényes, az e tervezésnél betartand6
elemeket. Az ITS csak regisztralia a teriiletre vonatkozé fontosabb ismereteket. igy példaul az
akcidteriileteken kivil végrehajtandd, a telepilés egésze szempontjabdl jelentés fejlesztések -
halézatos projektek kézott ,A” tipusu halézatos projektek kézott a Parkvaros varosrészt érinté ,A”
tipusu Halézatos projektként emlékezik meg a teriletrdl.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

Erd Varos Onkormanyzata és a GEOID-PLD Kit. altal eredetileg 2012. majusban koététt, de 2017.
januarban részlegesen maédositott telepllésrendezési szerz8dés van érvényben a tervezési terlletre
vonatkozoan. E munka e szerz6déses megallapodas alapjan készil.

A hatalyos telepilésrendezési szerz6dési valtozat jelenleg érvényes, e tervet meghatarozé miszaki
alapjat, illetve a korabbi szerz6déshez képest tortént legfontosabb valtoztatast az alabbi térképkivonat
és tablazat szemlélteti, mely a terllet hasznositasi lehet6ségét valamint beépitési Utemezését rogziti.
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ERD MEGYEI JOGU VAROS

SZABALYOZASI TERVENEK
A VOLT KATONAI LOTER TERULETERE VONATKOZO MODOSITASA

Erd volt Létér - 1/3 és1/4 hrsz — teriilet-kimutatas

Tervezett végsé allapotban | Fejlesztéé | Onkormanyzaté | Egyéb magéan-tulajdonos
Lke-1/a 59392 35835 20954 2603
Lke-3 vagy Lke-12| 6398 6398 0 0
Lke-12 28788 20266 8522 0
Lke-13 21798 21798 0 0
Vi-xx 2086 1885 0 201
KOu-1 682 0 682 0
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A

-y

Z-1 8400 8400 0 0

Tk-1 41246 41246 0 0

Osszesen: 168790 135828 30158 2804
Tervezett |. (itemben

Lke-1/a 23313 23313

Lke-3 vagy Lke-12| 6398 6398

Lke-12 20266 20266

Lke-13

Vi-xx

KOu-1

Z-1 5943 5943

Tk-1 3094 3094

Osszesen: 59014 59014 0 0
Tervezett Il. Gtemben

Lke-1/a 16956 12522 1831 2603

Lke-3 vagy Lke-12

Lke-12 8522 8522

Lke-13 21798 21798

Vi-xx 2086 1885 201

KOu-1 682 682

Z-1 219 219

Tk-1 10240 10240

Osszesen: 60503 46664 11035 2804
Tervezett Ill. litemben

Lke-1/a 19123 19123

Lke-3 vagy Lke-12

Lke-12

Lke-13

Vi-xx

KOu-1

Z-1 2238 2238

Tk-1 27912 27912

Osszesen: 49273 30150 19123 0

1.5.3. A tervezést befolyasol6 egyéb dnkormanyzati dontések

A tervezési teriiletre vonatkozéan egyebek mellett az ,Erd Megyei Jogu Varos Parkvéaros, Dobogd
szabalyozasi tervének elbkészitéséhez sziikséges varosrendezési tanulmanyterv’ cimmel készilt
terveldzményi munkankra alapozva készitettik el ezt az anyagot. A tanulmanytervet a 103/2012.

(v

.26.) KGY. hatarozattal fogadta el az érdi kozgylilés. E hatarozat (mellékletben csatolva)

tartalmazta a mostani dokumentacié elkészitésének alapkdvetelményeit és egyéb Iényeges
megallapitasokat. Eszerint:

1.

2.

A Pestterv Kft. altal készitett, az el6terjesztéshez mellékelt varosrendezési tanulmanyterv az
Onkormanyzat teleplilésfejlesztési koncepcibjaval dsszhangban van.

A Kodzgyllés egyetértett azzal, hogy az elbéterjesztéshez mellékelt telepllésrendezési szerz6dés
alapjan a kézérdek, és a jogos maganérdek kiegyensulyozott harménidja megteremthetd, és a
szerz6dés megfelel6 mértékben tartalmazza azon koéltségek és egyéb raforditdsok vallalasat,
melyek a cél megvaldsitdsanak el6feltételei, vagy kdvetkezményei és az 6nkormanyzatot terhelik.
A telepulésrendezési szerzddés alairhato.

A Kozgylilés egyetértett azzal, hogy tanulmanytervben, és a telepulésrendezési szerz8désben
jelzett célok megvaldsitasa érdekében a volt séskuti telepiléshatar — Foéldmunkas u. —
Esztergalyos u. altal hatarolt tomb terliletére vonatkozéan, a jelenleg hatalyos teleplilésrendezési
tervek - 233/2010.(VII.19.) KGY hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT), a
31/2010.(VI11.20.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat HESZ és
Szabalyozasi Terv (SZT) - modositasra keriljenek. A moddositds soran a tanulmanyterv
szabdlyozasi javaslatai ugy kerlljenek felhasznélasra, hogy a terllet egészének beépitési
intenzitdsa és a varhat6 lakonépesség ndvekedés a kornyezd kertvarosi lakotertletek értékeit
bizonyithatéan ne haladja meg.

A Kozgyillés felhatalmazta és felkérte a Polgarmestert, hogy a 3. pontban jelzett
telepulésrendezési tervek modositasat készitd tervezdt a vonatkozd jogszabalyi elirdsok szerint
kivalassza, és a tervek modositasanak egyeztetési eljarasat lefolytassa.

37 file: Erd_TSZTHESZm_LT_20180412.docx TERY



Erd TSZT, HESZ, SZT médositas a volt I6tér tertiletére

Ezen el6zmények (tanulmanyterv, telepllésrendezési szerz6dés és dnkormanyzati hatarozat) alapjan
az onkormanyzati f6épitésszel egyeztetett egyéb szempontok alapjan készitettiik el a terv munkakozi
egyeztetés céljat szolgald valtozatat. Ezt az anyagot a kozgylilés a mellékletek kodzott csatolt, a
munkako6zi egyeztetési dokumentacio elfogadasarol és a kdzigazgatasi egyeztetés meginditasarol
szol6 127/2013.(V.30.) KGy. hatarozataban, kisebb hordereji kiegészitésekkel és maddositasokkal
fogadta el. A most dokumentdlt terv valtozatot ennek a hatarozatnak a figyelembe vételével
készitettik el, de természetesen felhasznaltuk a korabbi tervegyeztetési fazisokban beérkezett
allamigazgatasi szervek véleményeit is.

1.5.3. A tervezésre hatassal 1évé egyéb kozvetett onkormanyzati dontések, megvalésult,
megvaldsitas alatti és a kozeljovében tervezett fontosabb fejlesztések

Az el6z8 fejezetekben ismertetettelképzeléseken kivil a Parkvarost, és azon belll is az M7
autépalyan tuli részt (Fenyves-Parkvarost) érinti tdbb megvaldsult, megvaldsitas alatt all6 és a
kozeljovében tervezett infrastrukturalis fejlesztés is melyek a tervi elképzelések megvaldsitasara
vannak kedvez® hatassal, illetve a tervezett fejlesztések megvaldsithatésagat erdsitik. Ezek roviden
az alabbiak:

1. Az M7 autoépalya csomoépont kozelében a Bem tér kdzlekedési korszerlisitése és ehhez
kapcsolédoan kereskedelmi (Interspar) fejlesztés megvaldsulasa.

2. Fenyves-Parkvarosban a Buvar-Fest6-Burkolo-Favago utcak altal hatarolt tdmbben kéznevelési
centrumként a parkvarosi telepulésrész oktatasi intézmény ellatottsaganak javitasa érdekében, 4
csoportos 6voda (+4 csoporttal bévithetd) kialakitasa és 24 tantermes altalanos iskola épitése,
kézilabda méretli tornacsarnokkal és tanuszodaval. a cél. A kivitelez6 kivalasztasa folyamatban
van, a megvalodsitas el6zetesen tervezett ideje: 2018 — 2019 szeptember.

3. Bem téren a meglévé Teleki Samuel Altalanos Iskola rekonstrukcidja — kozépfokl oktatas
fejlesztése az altalanos iskola épiletallomanyanak atalakitasaval és bdévitésével 12 tantermes
gimnazium létrehozasaval, Uj tornaterem (kosarlabda palya méreti) kialakitasaval, az iskola
gépkocsival valé megkozelitésének rendezésével, a szikséges parkoldk elhelyezésével. A
telekalakitasi eljaras, az engedélyezési terv készitése és a kivitelezé kivalasztasa folyamatban
van. A megvaldsitas el6zetesen tervezett ideje2018 — 2021 1ll. negyedév.

4. Az Erdi Szivarvany Ovoda Fenyves-Parkvarosi Tagévoda épitése. Az épiilet épitése folyamatban
van, terv szerint atadasa 2018. julius 31.

5. A tervezett intézmények és a terilet jobb ellatasa érdekében a Foldmunkés u.-ban talalhato
viztorony mellé uj torony készuil.

6. Hosszabb tavu elképzelés a volt soskati honvédségi terliletek Onkormanyzati tulajdonba
kerlUlésével az egykori honvédségi épitmények felhasznalasaval, azok terliletén egyéb
intézményfejlesztések megvaldsitasa (pl. szoftverkdzpont, kutatokdézpont).

1.6. A telepulés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

A munka elkészitéséhez a kdvetkez6 jelenleg is érvényes kdzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:

- Erd Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve: a 145/2017. (V.25.) Kgy. hatérozattal
maodosult 53/2016. (111.24.) Kgy. hatarozat;

- Erd Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabalyzata (és szabalyozasi terve): a 6/2018. (11.21.)
onkormanyzati rendelettel maddositott, 21/2017. (V.31.) énkormanyzati rendelettel modositott
9/2016. (111.31.) 6nkormanyzati rendelet;

- Erd Megyei Jogu Varos Parkvaros, Dobogd szabalyozasi tervének elékészitéséhez sziikséges
varosrendezési tanulmanyterv: 103/2012. (IV.26.) KGY. hatarozattal elfogadva.
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1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

A varos jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti tervének kivonata a valtozé teriilet-
felhasznalassal érintett teriiletre vonatkozéan:
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A varos jelenleg hatalyos telepuilésszerkezeti terve szerint a valtozé terilet-felhasznalasu teriletrész:

- legnagyobb részének besorolasa kilonleges rekreacios terilet; jele: R; legnagyobb szintterilet
sUrlségi értéke 0,2; az el6irt kdzuzemi kdzmivesitettségi mértéke teljes.

- kisebb részének besorolasa zoldterllet; jele: Z.

- zOme az orszagos Okoldgiai halézat puffer teriletbe tartozik.

A tervezési terlileten a fentiekben el§irt elemek kozil nem valésult meg semmi, a tertil nem éplult be a
hatalyos tervi elhatarozasoknak megfeleléen.
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1.6.3. A hatalyos szabalyozasi terv megallapitasai, megvalésult elemek

A varos jelenleg hatalyos szabalyozasi tervének kivonata a valtozé szabalyozasu és 6vezeti
besorolasu teriiletre vonatkozéan:
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A valtozé szabalyozasu és
ovezeti besorolasu teriilet

A varos jelenleg hatalyos szabalyozasi terve szerint a HESZ el6irasaival dsszefiiggésben a valtozo

Ovezeti besorolasu terlletrész:

- legnagyobb részének besorolasa kuldnleges rekreacios oOvezet; jele: Kr-4; beépitési modja
szabadon allo; legkisebb kialakithaté telekterllete 1 ha; legnagyobb beépitettsége 15 %;
legkisebb zoldfellleti aranya 70 %; legnagyobb szintterileti mutatéja 0,3; legkisebb
homlokzatmagasséag atlaga 3,5 m, legnagyobb homlokzatmagassag atlaga 6,0 m.

- kisebb (138x70 m-es) részének besorolasa zodldteruleti dvezet; jele: Z-1; beépitési maddja
szabadon all6; legnagyobb beépitettsége 3 %; legkisebb zdldfellleti aranya 70 %; legnagyobb
homlokzatmagassaga 4,5 m.

- Kr-4 és Z-1 jelli dvezetek a kozigazgatasi hatartél mért 150 m-es tavolsagon bellli részei
megtartandé zoéldfellleti és faallomany jellel jelolt terlletrésze.

- Kr-4 és Z-1 jelli 6vezetek z6me az orszagos Okoldgiai halézat puffer terlletbe tartozik.

- Esztergalyos, Fényezd, Foldmunkas utcakkal és a vizm{ terulettel hataros részek mentén fasor
telepitése szikseéges.

A tervezési terlileten a fentiekben elGirt elemek kozil nem valésult meg semmi, a teriil nem épllt be a
hatélyos tervi elhatdrozasoknak megfeleléen.
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1.6.4. A tervezési teriiletre korabban elkésziilt telepitési tanulmanyterv megallapitasai,
megvalosult elemek

A szabalyozasi terv elbkészitéséhez sziikséges varosrendezési tanulmanyterv korabban
elfogadott szabalyozasi koncepcios tervlapjanak kivonata a tervezési teriiletre vonatkozéan:
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A tanulmanytervben rogzitett elképzelés eddig még részben sem valdsult meg, mert az érintett
hatésagok a rendezési terv véleményezési szakaszaban olyan modositasi javaslatokat vetettek fel,
melyeket e tervdokumentaciéo mas részeiben mutattunk be.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

Az adottsagok osszefoglalé ismertetése, allapotfeltaras

A természeti adottsagok varos egészére vonatkozd vizsgdlatdt a 2017-ben hatalyba Iépett
Telepiilésrendezési eszkézok (TSZT és HESz) helyzet feltard, elemzé és értékeld munkarészei
tartalmazzak (Tervez6: Varos — Teampannon Kift).

E terllet egésze taji — dkoldgiai szempontbdl nagyrészben mesterségesen atalakitott, masodlagos
képzédménynek tekinthetd, el6z6 (honvédelmi célu) terllethasznalatabdl koévetkezéen.
Természetvédelmi értékei viszonylag kis teruletre korlatozédnak és szértan helyezkednek el a terllet
kilonb6z6 részein. Ezek részben spontan fasult terlletfoltok, az értékesebb allomanyok a terilet
szaraz — karsztos voltat jelz6 cseres és molyhos tolgyes foltok, masutt kevésbé értékes gyomfak,
cserjék.

A nagyrészt gyepfeliilettel fedett terliletrészen magas a ruderalis fajok aranya, a kisebb, védett fajok
éléhelyéll is szolgaléd karsztgyep foltok leromlottak, kdrnyezetilk er6sen gazosodott. A terllet a
nemzeti park igazgatésag (DINPI) nyilvantartdsaban nem szerepel, védettség alatt nem all,
Jtermészeti terlletnek” nem mindsul. Ezt a besorolast — a terllet allapotan tul az is indokolja, hogy a
kbzvetlen koérnyezetében — pl. a kapcsolédd volt sdskuti kilterileteken — a hasonlé adottsagu
terliletek sokkal érétkesebb természeti allapotban maradtak fenn /ezek OOH magteriiletéhez és
Natura2000 hal6zathoz tartozo teruletek/.

A fterliletet - er6sen degradalt altalanos allapota ellenére — rendelkezik sajat természeti értékekkel is
(védett fajok éléhelye, természetkdzeli erdétarsulas) és az OOH legkiils, pufferteriileti 6vezete érinti,
elsésorban nem oOnértékei, hanem inkabb a vele hataros értékesebb természeti teriletek (Soskut —
Torokbalinti fennsik fent emlitett Natura2000 és OOH magter(iletei) szomszédsaga miatt.

A terilet felszine kevéssé szennyezett, a szemmel lathaté épllet- és épitménymaradvanyoktol, kisebb
illegalis hulladéklerakasoktol eltekintve. Ezektdl a fellleti szennyezésektdl a terlilet egy rom- és
lomeltakaritas keretében mentesithetd.

Nincs tudomasunk a terilet kdrnyezeti allapotanak kutatason alapulé el6zetes felmérésérél. Sajnalatos
modon a bevett gyakorlat szerint az elézé tulajdonos, az Allam, a teriilet a honvédelmi funkciéjanak
felhagyasa utan elvileg sziikséges karmentesitési kutatast és tervezést sem végezte el, illetve a
mentesités végrehajtasa is csak valdszinilleg a |8szer- vegyszer mentesitést illetbéen tértént meg. A
tulajdonos a terllet 16szermentesitését azonban 2007-2008-ban elvégezte. A terlilet bejarasa soran a
felszinen feltind szennyezés-nyom nem regisztralhatd, illetve jelentésebb felszin alatti szennyezettségre
nem lehet kovetkeztetni. Egyeduli kdrnyezeti szennyezésként az épitett Iétesitmények bontasabdl
visszamaradt romok, burkolatnyomok és - részben gyomndévényzettel benétt - sitt és a kiviilrél behordott
illegalis hulladék lerakasa allapithat6 meg. A terlleten illetve kornyezetében jelenleg
kérnyezetszennyez6 tevékenység nem folyik, a teriilet hasznalaton kivil van.

A fent emlitett hidnyossagok, valamint a hasznositasi igények miatt is a terilet természetbeni
allapotédnak alaposabb feltadrasat rendelte meg a Tulajdonos. E megbizasok alapjan késziltek el a
természeti  értékeket feltdr6 élévildg védelmi szakvélemények, valamint az esetleges
talajszennyezettséget vizsgaloé szakvélemény, melyek dsszefoglald ismertetésére az alatamaszto
munkarészekben kitériink és amelyeket mellékeliink a dokumentaciéhoz.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat

A teruletegység tajhasznalatanak alakulasa jol nyomon kdvethetd a torténeti térképek elemzése
alapjan. A tavolabbi multban a teriilet és kdzvetlen kdrnyéke periférialis elhelyezkedésli beépitetlen
kulterllet volt, viszonylag nagyobb tavolsagban a kérnyezé beépitett belteriiletektél. Ez a helyzet a
XX. szazad elsd harmadaban kezdett valtozni, a Karolyi féle birtokparcellazasok kdvetkeztében (l.: T5.
sz. abra).
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Az els6 és masodik katonai felmérés idején (cca. 1770 — 1860. kozott) a terilet fatlan, legeld, - a |l.
felmérés térképén, egyetlen ,beépitésként” egy juhhodalyt is feltiintet a térkép. A terilet kiépitetlen
foldutakon kozelithetd meg. Ezek kozul tdbbnek a nyomvonala évszazadokon keresztill valtozatlan.
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A harmadik és ,negyedik” katonai felmérés idején (cca. 1880 - 1941. kozott) a terllet jellege
megvaltozik. Mar a XIX. szazad végén erddsllt terulet, az 1940-es években ugyancsak, de mar
felparcellazott allapotban. Mindkét idépontban abrazol a térkép a teriilet dk-i sarkan egy kisebb
kébanyat (,Sth.”). Mig a XIX. szazad végén semmilyen beépités nincs a teriileten, a 40-es években
mar tobb épuletet (cca. 8-10 kisebb hazat) is feltlintet a térkép, a kialakitott derékszogl utcahalézat
mentén, elszértan. A banyagddor mar rendezettnek tlinik, a banyaszatot valdsziniileg felhagytak. Az
alabbi, 1930-bdl vald parcellazasi térképrél kideril, hogy a tertiletet hétvégi tidul6telepnek szantak. A

A sargaval kiemelt terilet erdd, a térképen abrazolt beépités azonban sohasem valosult meg.
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A koézelmdultban, a Il. vilaghabori utan a fenti tervezett belterileti jellegli tajhasznalat végképp
meghiusult, a terllet allami tulajdonba és a honvédség (Néphadsereg) kezelésébe kertilt. A kapcsolo
volt soskuti tertletekkel egyitt 16térként és gyakorlotérként hasznaltak a rendszervaltasig. A terllet be
nem épitett és le nem burkolt felliletének nagy része nyilt karsztgyep és cserjésedd flives teriiletként
(részben legeld) maradt fenn, az erdék visszaszorultak és inkabb csak folt szerien jelentek meg.

A terllet aktiv honvédségi hasznalata a rendszervaltast kdvetdéen sziint meg.

1.12.2.2. Tajhasznalat értékelése

A jelenlegi tajhasznédlat a fenti tajalakulas eredményeképpen alakult ki. A katonasag levonulasat
kovetben a terulet parlagon maradt, a miszaki létesitmények, épitmények nagyrészét elbontottak,
kisebb része romként maradt fenn. Az er8sen taposott terlilet degradalédott névényzete lassan
regeneralodni kezdett, a terilet kevésbé bolygatott részein egyre nagyobb szamban jelentek meg az
eredeti karsztvegetacid képvisel6i. Emellett azonban fennmaradtak a degradacios tendenciak is, a
terllet nagy része gyomos, spontan cserjésed6 képet mutat. Kisérlet tértént a helyi tajfenntartas
megvaldsitasara, a terllet legeltetésével ,z6ld akcidk” szervezésével, de ezek a kell§ tamogatas
hianyaban alabbhagytak. Ett6l fliggetlenll a honvédségi teriilet egészének nagyrésze kilonb6zé
védettségek ala kerUlt (tajképi védelem, Natura2000 természeti védelem, 6kolbgiai halézati bvezetek),
- ezek kozll a terlletet az orszagos O6kologiai halézat pufferteriileti évezete érinti, tovabba
megallapitast nyert, hogy a terulet tdbb védett faj (elsésorban lagyszaruak és izeltlabuak) éléhelye.

A teriiletre vonatkozd — rendezési tervben is megfogalmazott — rekreaciés fejlesztési elképzelések
nem valdsultak meg. Az allami tulajdon megsziinését kdvetden a terllet nem kerllt dnkormanyzati
tulajdonba, a privatizacié6 soran magankézbe kerllt. Ennek megfeleléen a terllet mas célu
hasznositasi igényei kerlltek el6térbe.

1.12.3. Védett, védendé taji-, természeti értékek, teriiletek

1.12.3.1. Tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teruletek

A terlilet kdzvetlenll hataros az OTrT-ben megallapitott tajképvédelmi szempontbodl kiemelt terlletet
Ovezetével, de az dvezet nem fed ra a terlletre.

Az alabbi abra az Ovezet Kkiterjedését szemlélteti a terllet kornyezetében, a taj- és
természetvédelemért felelés szerv adatszolgaltatasa alapjan:
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forras: DINPI 2017

kell azonban a fennsik-jellegli terileten a kiugréan magas, toronyszeri beepltest amely
megoldhatatlan tajbaillesztési problémakat eredményezne.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terllet,
érték, emlék

Amint azt mar a terllet természeti adottsagainak és tajalakuldsi térténetének vizsgalata soréan
emlitettlk, a tertlet ugyan nem 4&ll hazai vagy nemzetkdzi védelme alatt, de természetvédelmi
szempontbdl tébbféleképpen is érintett:
- hataros az ,Erd — Tétényi platé” elnevezésli HUDI20017 jelii kiemelt természetmegbrzési
Natura2000) terllettel (amel ben okohaldzati magteriilet is) — ezt jelzi az alabbi abra:

forras: DINPI, 2017.

Védend6 természeti értékek:

- tovabba tdbb /a 13/2001.(V.9.) K6M rendelet értelmében/ védett névényfaj él6helye

- ateriileten talalhaté természetkézeli molyhos télgyes bokorerdé folt (Eny-i teriiletrészen)

- a DINPI adatszolgaltatas fenti elemein tul a teriileten végzett kutatas soran néhany rovartani
és tarsulastani érték is meghatarozasra kerilt (a dokumentacidhoz élévilag védelmi
Szakvélemény is készilt, amelyet mellékellnk).

1.12.3.3. Okoldgiai halézat

Amint az az el6z8ekben szintén mar emlitésre kerllt, a terlilet kdzvetlenll hataros az orszagos
okolégiai halozat (OOH) legértékesebb magteriileti Svezetével, északi oldalan, valamint
védbdovezeteként kijelolt pufferteriiletével a nyugati oldalon. Ez utébbi dvezet lefedi a terllet teljes be
nem épitett részét.

A hatélyos teriiletrendezési tervi allapot szerint a teriilet OOH 4altali érintettsége az alabbi:
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1/ tervel6zményi jogi
allapot(1):

az orszagos 6kologia
halozat /OOH/
lehatarolasa Erd
térségében az
OTRT/2013./ 3.01.sz.
Ovezeti tervlapjan.

Ertékelés:

a lehatarolas szerint a
tervezési teriilet érintett,
és hataros a (volt séskuti)
OOH teriiletekkel

1.1. OTrT

2/ tervel6zményi jogi
allapot(2):

az orszagos 6kologia
halézat /OOH/
lehatarolasa a tervtertlet
kérnyezetében a BATrT
/2011./ 3.1-3.3.sz.

Ovezeti tervlapjan.
Ertékelés:

a lehatarolas szerint a
tervezési teriilet az OOH
pufferteriileti ovezete
altal érintett, és hataros a
volt soskuti OOH
magteriileti  (z6ld) és
puffertertileti (sérga) / 'Y
Ovezetekkel* )

. 1.2. BATrT

Folyamatban van a fenti teriiletrendezési tervek fellilvizsgalata. Az alabbi abra az OOH 6vezetek
kiterjedését szemlélteti a terlleten és annak kornyezetében, a taj- és természetvédelemért felel6s
szerv adatszolgaltatasa alapjan amely az egyes vaItoztatas: szandekokat* is szemlélteti:

L 08 2 forras: DINPI, 2017.

Az abran zoId sraff Je|ZI a magteruletl- plnk a pufferterulet| Ovezet klterjedeset A tervterilet az
*egyeztetés alatt &ll6 valtozasok éaltal nem érintett, az OOH magteriileti/pufferteriileti Svezete valtozhat
azonban az OOH Soskut feldli oldalan (a volt kdzig hatarnal: atfedd szinekkel jelélve).

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A legfébb tajhasznalati konfliktusok és problémak két idétavban vizsgalhatok:
- 1/ aterllet jelenlegi allapota szerint (figyelemmel a multbéli allapotokra),

11./ az OOH 4ltali érintettség latszolagos ellentmondésa abbél adddik, hogy az OTRT terviapon, valamint a BATRT szerkezeti tervén a
telepiilési térség” lefedi az OOH teriiletet; a BATRT 6koldgiai halozati vezeti terviapjan azonban egyértelmii a pufferteriileti évezet
lehatarolasa a teriileten;

2./ a hivatkozott ,volt séskuti hataros” OOH terilletek, egyben részben Natura2000 tertiletek is (HUDI 20017)
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- 2/ aterllet jov6beni allapota szerint (figyelemmel a jelenlegi allapotokra).
Ez utébbi aspektus részletes kifejtése a tervi alatamaszté munkarészek feladatkérébe tartozik, itt csak
réviden utalunk ra.
A terllet kialakult allapotjellemzdi t6bb szempontbdl is ellentmondasosak. A jelenlegi allapot szerint a
konfliktusok és problémak viszonylag alacsony szinten jelentkeznek, mivel a terllet tajhasznalat
szempontjabdl atmeneti allapotban van:
- a multbéli idészaki tulterheléssel jard, potencialisan felszinrombol6 és szennyezd hasznalat
megsz(int;
- aviszonylag kismértéki kartételek helyredllitadsa részben megtortént;
- jelenleg a terulet lényegileg hasznalaton kivil all (leszamitva néhany artalmatlan idészakos
human ott tartézkodast, és néhany illegalis hulladékszennyezést).
E hasznalaton kiviliség pozitiv €s negativ hatasai parhuzamosan jelentkeznek:
- a,magara hagyott” — antropogén befolyastdl szinte mentes — terlilet egyes részein az eredeti
természetes él6helyi elemek kezdenek visszatérni, felszaporodni,
- mas részein a gyomosodas, cserjésedés altal jelzett degradacios folyamatok erésddnek fel;
- ezek mellett csekély hatasuak egyes kedvezétlen jelenségek (pl.: illegalis hulladéklerakas,
kébor kutyak csoportosulasa, potencialis kozbiztonsagi gondok, stb.).

A tervi vizsgélat egyfajta jov6beni allapot progndzisa érdekében készll. Vizsgalati szinten elbre
jelezhetd, hogy a fent vazlatosan 6sszefoglalt negativ hatasok teljes mértékld felszamolasa mellett
nagy valoszinlséggel varhaté a teljes terlleten a pozitiv— mindnek elétt a természetes szukcesszids -
folyamatok korlatozasa, keretek kézé szoritasa, valamint egyes részteriileteken feltételeinek
megszuntetése is. Ezekkel a konfliktusokkal feltétlenil szamolni kell és az ebbdl eredd problémak
megoldasara javaslatok megfogalmazasa sziikséges a terv alatdamaszté és elfogadasra kerilé
munkarészeiben is.

1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondicionald szempontbdl lényeges valamint a zoldfellleti karaktert
meghatarozo elemek

A teriilet jelen allapota szerint a telepulési zoldfellleti rendszer sajatos elemeként hatarozhaté meg: a
zéldteriiletnek nem mindslil6, részben természetkédzeli, fenntartatlan ,egyéb” zéldfeliiletek kozé
tartozik. Az érdi viszonylatban viszonylag nagy, 6sszefuggd zoldfelilet szerkezeti kapcsolatai nem a
varos belterllete, hanem frissen hozzacsatolt kulterllete felé nyitottak: telepllésszerkezeti
szempontbdl a terilet nem a varosszdvet, hanem a vele északi és keleti iranybdl hataros ,Dobogd”,
jellemzd8en karszt-tarsulasokkal fedett fennsikjanak perifériaja.

A terllet természeti — geoldgiai-, vizgazdalkodasi- és talaj- adottsagaibol kévetkezéen a rajta
kifejl6dott névénytakard kondicionalasi szempontbdl mérsékelt hatasu, a telepllés egészére nézve
kevésbé jelentds. Lokalis szinten azonban kedvezd a helyi klima javitasa, a szélséséges viszonyok
kialakulasi esélyének mérséklése szempontjabal.

A terllet zéldfellileti karaktere vegyes: a csekély terméréteggel fedett, karsztkibuvasos gyepektdl a
mélyebb terméréteggel rendelkezd molyhos-tdlgyes erddfoltokig valtakozik. Ez a két szélsdség
egyben a terilet élévilagvédelmi szempontbdl legértékesebb tipusterllete. Az e kettd kdzti atmeneti
zbndban jellemzbek a kevésbé értékes tarsuldsok, gyakori a lagyszaruak, gyepek helyét elfoglald
bozé6tosodas, gyomosodas, elsésorban a szarazsagtiiré igénytelenebb cserjések tulszaporodasa.

A terilet telepulésrendezési tervi allapota szerint ugyan nem zoldterileti, de a meglévd zoldfelllet
jelentés mértékl megtartasaval, rekreacios célra eldiranyzott kilénleges terlletfel-hasznélasba sorolt.
A koézelebbrdl nem meghatarozott ,rekreaciés” hasznositas a terv egy elméleti javaslata, amely
feltételezte a terilet egy tulajdonosi (akar dnkormanyzati) kézben tartasat és kozcélu (kodzterllet
jellegi) kialakitasanak realitdsat. A terv ezen javaslata az elmult évtizedekben nem valésult meg.

1.13.1.2. Zoldfellleti és zoldterlleti ellatottsag értékelése

A terllet Erd északi (M7 autdpalyatdl E-ra levd) varosrészének egyik legnagyobb 6sszefiiggé
zoldfelllete. Jellege, feltédratlansaga miatt ugyanakkor a véros zoldterileti- (k6zpark-) ellatottsagaban
nem jatszik szerepet, jelentésége inkabb dkoldgiai — természetvédelmi szempontbdl szamottevd.

Mivel az északi varosrészben jellemzé laza kertvarosi beépités miatt nem a zoldfeliileti ellatottsag,
hanem a kozpark ellatottsag szintje okoz problémat, arra kell felhivnunk a figyelmet, hogy a hatalyos
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tervben is elGiranyzott zoldterilet kialakitasa szlkséges a teruletrész rendezése soran.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai — zoldfellilet vizsgalati 6sszefoglalo

A tervezési terlilet és sziikebb kdrnyezetének zoldfellleti konfliktusai viszonylag alacsony szinten
vannak jelen, miutan az érintett varosrész alapvetéen laza, kertvarosias beépitési lakoterllet, magas
zoldfellleti aranyokkal. Ugyanakkor tény, hogy a varosrész egyik legnagyobb dsszefiiggé, beépitetien
zoldfelllete a vizsgalt terllet, és mint ilyen, 6kolégiai értéket képez.

A zoéldfellleti — természeti adottsagok vizsgalatanak dsszefoglalasat az alabbi abrakon mutatjuk be.

A zoldfellleti adottsagok vizsgalatat a tertilet részletes geodézia felmérése alapjan is pontositottuk. A
felmérés a foltszerlien lehatarolhato, valamint az egyedi - 20 cm-nél nagyobb térzsatmérgji - fas
ndvényzet bemérését is tartalmazza.

1./ Geodéziai felmérés, alaptérkép — a zoldfellleti adottsagok, illetve ezeken belll a fak, fasszaru
novényzettel boritott terliletek kiemelésével

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK )
A VOLT KATONAI LOTER TEROLETERE VONATKOZO MODOSITASA ¢
£ 7

A természetbeni allapot geodézia felvétele, tervezési alaptérkép
(Geoffice Kift., 2013. januar — februar hé)

/Az abran feltlintetett egyedi fak és foltszerlien lehatarolt fas névényzet zdld szinnel valé sematikus
kiemelése csak tajékoztatd pontossagu, - a geodéziailag pontos bemérést az alaptérkép digitalis
allomanya tartalmazza./

Az alaptérkép altal tartalmazott részletes fafelvétel alapjat képezi a terv favédelmi szabalyozasanak,
illetve a kés6bbiekben a favédelmi tervnek, a favédelem kivitelezési szintli megoldasanak is.

2./ Légifelvételek 2009 — 2016. — a kuldnb6z8 években készilt 1égifelvételek szemléletesen mutatjak
be a terllet zdldfellleti valtozasait. A kezdeti (2009-11.) stagnalas utan a nyilt (fives) tertletek lassu,
fokozatos visszaszorulasat és ezzel szemben a fas — cserjés (ezen belll is a bozétosodd) terlletek
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ki.s'mértékﬁ gyarapodasat.

2.1./ a 2009.évi természetbeni allapotot az alabbi /Google/lirfelvétel szemlélteti:
- elkulonitve a lehet6leg megtartandé fas-cserjés allomannyal rendelkezd teriiletek, a gyepes, koparos,
foltoktdl, illetve a holtfellletektdl; + a Natura2000 terllet hatara (piros, - egyben a volt k6zig hatar is

2

An

2.2/ a természetbeni allapot valtozasa: a Google- (rfelvétel 2011 .evi képe még nem mutat Jelentos
kialénbseéget a 2-3 évvel azelbtti allapothoz képest:
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A fenti légifotok j6l szemléltetik a terllet altalanos novényzeti fedettségét és ezen belll a fas
névényzet terileten bellli eloszlasat. A 2 iddallapot —illetve a régebbi dokumentaciok?- dsszevetése
alapjan is megallapithatd, hogy a terllet aktiv (honvédségi) hasznalatanak megsziinése elétt és utan
kialakult spontan vegetacio jellegében és f6 aranyaiban valtozatlan: a felszinkdzeli karsztk6zeten
kialakult sekély termérétegli lagyszaruakkal fedett terliletek mellett kisebb nagyobb foltokban jelentek
meg a cserjés — bokorerdds terlletek. Ez utdbbiak konturja igen kismértékben valtozott, bar — inkabb
a helyszinen érzékelhetd megfigyelések alapjan — megfigyelhet§ az egyes kisebb szoérvanyfoltok
Osszendvése és a fas ndvényzet csekély magassagi térnyerése is. Alapvetéen azonban a teriletet
boritd ndvényzet szerkezete stabilnak mondhatd, a fas ndvényzettel boritott részarany nem
ndvekedett szamottevéen.

A novényzet terlleti szerkezete és minésége jol jelzi a terllet gyér termShelyi adottsagainak finom
kllénbségeit, a sekélyebb és némileg vastagabb termérétegek elhelyezkedését.

2.3/ a természetbeni allapot valtozasa: a Google - (rfelvétel 2016.évi képe sem mutat jelentés
kilonbséget az 5-8 évvel azelétti allapothoz képest, de kismértékben érzékelheté a fas névényzettel

(féleg cserjéssel) fedett teriiletek aranyanak névekedése, az erdésavok — erdéfoltok kozti tertileteken:
\‘ b °

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

A telepulésszerkezet, a terllet-felhasznalasi és a beépités jellemzbinek leirasat, helyszini
vizsgalatainkra alapozva készitettlk el. Helyszini vizsgalatainkat 2007. januarja utan 2013. év januarja
és februarja soran ismételtik meg. Az alabbi alfejezetek tematikai bontasban tartalmazzak a vizsgalati
és a tervi leirasi részeket is.

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. A terllet szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A tervezési terilet Erd Varos belteriiletének és a kdzigazgatasi hatar E-i részének kodzelében, a
Parkvaros Dobogd nevl részén talalhaté. A tervezési teriilet a volt Séskuti igazgatasi hatar, a
Foldmunkas utca és az Esztergalyos utca altal koézrezart kb. 19 ha nagysagu teriileten helyen

2 A GoogleEarth lapon 2006.augusztusaig kovethetd vissza a tertilet képe, megfelelé felbontasban
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helyezkedik el. A tervezési teriilet alakja fekvé téglalap jellegl. Legnagyobb mérete K-Ny-i iranyban
mintegy 600 m, E-D-i irdnyban pedig mintegy 350 m. A terilet elhelyezkedését és a
varosszerkezetben elfoglalt periférialis helyzetét a korabbi fejezetekben bemutatott, a hatalyos TSZT-
bél készilt kivonat szemlélteti. (Természetesen ez a szegélyhelyzet a teriilet és tagabb kornyezetének
intézményi, szolgaltatasi, kézintézményi ellatottsagaban is érvényesil, melyen a kbézelben iskola és
ovodaépitéssel segit a varos.)

A terllet domborzati adottsagai valtozatosak. A valtozéd esésviszonyokkal rendelkezd terepen
helyenként meredekebb (kb. 8-12 %-o0s esésli), helyenként pedig lankasabb (kb. 2-5 %-0s esési)
terliletekkel is talalkozhatunk. A terillet EK-i sarkanal kb. 276 mBf magassaggal talalhaté a
természetes kialakulasu legmagasabb fekvésl terlletrész. A terep ettdl a ponttdl kérben minden
iranyban lejt a teriilet ED iranyG sulyvonalanal Iévé mélyebb teriiletek felé. A teriilet legmélyebb pontja
263 mBf magassaggal e sulyvonal D-i részén talalhaté. igy a teriileten beliili legnagyobb természetes
szintkllonbség (410 m hosszon, 3%-os atlagos esés mellett) 13 m. A korabbi Séskuti kdzigazgatasi
hatar sarokpontja kozelében helyezkedik el a tervezési terlilet masodlagos magaslati pontja 271 mBf
értékkel.

A tervezési tertlet megkdzelitése jelenleg a varos belteriletérdl elsésorban a burkolt fellletl
Esztergalyos utcan keresztlil, masodsorban a hatarolé és betorkollé egyéb lakéutcakon keresztil
lehetséges. A terlilet tehat ezeken az utvonalakon kapcsolédhat kdézvetve a varos gy(jté-, majd
féututhalézatahoz, amelyen keresztll az egyéb orszagos koézuthalézati rendszer is jol elérhetd. A
terllet kozuti kozlekedési alapadottsagai fejlesztési szempontbdl tehat kedvezéek, de a késébbi
beépitést és telepillésszerkezet javitasat is figyelembe véve tovabbfejlesztheték. (A kdzlekedési
adottsagok elemzésével és a tervjavaslatokkal kiilon fejezet foglalkozik részletesen.)

A tervezési terilet kdzvetlen kérnyezete két iranybdl beépitetlen, kisebb-nagyobb facsoportokkal,
erdbkkel szegélyezett mezbgazdasagi terilet. D-i és K-i iranyokbdl hagyomanyos kertvarosias
lakoteriletek hataroljak a tertletet.

A tervezési terilet meglévd terilet-felhasznalasa az anyag korabbi, tervel6zményeket ismertetd
részében bemutatott hatalyos telepuilésszerkezeti tervlapon abrazoltakkal 6sszhangban a kdvetkez8k
szerint alakul:

- kertvarosias lakétertletek (Lke),

- kulénleges kézmiterdlet (Kk),

- abeépitetlen kiilénleges rekreacios terilet (Kr) és

- abeépitetlen zdldterilet (Z).

A terlleten védett, vagy védelemre érdemes orszagos, vagy helyi mivi értékvédelem alatt allé
létesitmény, terllet nem talalhaté. Ehhez hasonldéan rdgzithetd, hogy ismereteink szerint sem a
terlletet, sem kozvetlen kdrnyezetét nem érintik ismert régészeti leléhelyek, vagy régészeti védelem
alatt all6 teriiletek. gy emiatt a tervezett atsorolasnak régészeti, vagy mivi értékvédelmi akadalya
nem lesz.

A terilet kialakult terilet-felhasznalasat, beépitettségét és zoldfellleti adottsagait a TFBZV jeld
vizsgalati lap mutatja be.

1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mivelési agak és a minéségi
osztalyok

A 1/3 hrsz-u fejlesztésre vard terilet belterileti fekvés(, kivett miivelési agu ingatlan, a
mez8gazdasagi term&fold- és az erdSteruleti nyilvantartdsban nem szerepel, az ingatlan nyilvantartasi
iratok osztalyba sorolast nem tartalmaznak.

Az ingatlan terileti, tulajdonosi és szolgalmi jogi adatait a féldhivatali nyilvantartas még 2013-ban
beszerzett kivonata tartalmazza részletesen. Ezen adatok Iényegi 6sszefoglaléja az alabbi:

- azingatlan azonositészama és teriilete: Erd, 1/3 hrsz.; 16 ha 5997 m2;

- fekvése és miivelési aga: belterllet; kivett (I6tér és gyakorlotér)

- tulajdonosa(i), tulajdoni hanyadok (1/1): GEOID PLD Kift.

- bejegyzett szolgalmi jogok: dsszesen 1392 m? teriiletre ELMU Halézati Kift.
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1.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek

1.14.1.3.1. Lakoteruletek

A tervezési terlleten |évsé beépitetlen terlletek kézé a Foéldmunkas és az Esztergalyos utca
kérnyezetében (leginkdbb a Fond és Fényez6 utcak mentén) a kérnyezd lakéteruletekhez hasonléd
karakter(i kertvarosias lakotertletek ékelédtek be. E kertvarosias lakéteriletek, majdnem teljesen és
vegyes mindségi epuletéllomannyal épliltek be.

1.14.1.3.2. Vegyes teriletek

A tervezési terlileten jelen allapotban nincs kialakult vegyes teriilet-felhasznalasi besorolasu tertlet.

1.14.1.3.3. Gazdasagi tertiiletek

A tervezési terlleten jelen allapotban nincs kialakult gazdasagi terilet-felhasznalasi besorolasu
terlet.

1.14.1.3.4. Udul6teriletek

A tervezési terlleten jelen allapotban nincs kialakult (dil6 terllet-felnasznalasi besorolasu terilet.

1.14.1.3.5. Beépitésre szant kulénleges teruletek

A tervezési terlileten belll a vizm( kuldnleges kdzmiiterlilete és az alapvetéen beépitetlennek
tekinthetd volt honvédségi (jelenleg kiildnleges rekreacios terileti besorolasu) terilet kialakult, mara
erbsen lepusztult épitményallomanya a tertlet elenyészd hanyadat veszi igénybe.

1.14.1.3.6. Kozlekedési teriletek

A tervezési terlleten belll a Fono és Fényez6 utcak terllete kdzterllet, kdzlekedési tertilet. Ehhez
hasonléan a Féldmunkas és az Esztergalyos utca terilete is kozterllet, kdzlekedési terilet. E kdzutak
kiépitettsége hianyos, mindsége gyenge.

1.14.1.3.7. Zoldteriletek

A tervezési terlleten jelen allapotban nincs kialakitott zdldterileti teruletfelhasznalasi besorolasu
terulet, kdzkert, illetve kdzpark. A hatélyos telepulésrendezési eszk6zok meghatarozzék egy kb. 1,0
ha-os kdzpark helykijeldlését a teriilet keleti szélén, a Foldmunkas utcahoz kapcsoléddan.

1.14.1.3.8. Erdéteriletek

A tervezési terlileten jelen allapotban nincs kialakult erdd teriletfelhasznalasi besorolasu, valamint az
erdéterileti nyilvantartasban (Erdéleltar) szerepl6 terilet. A meglévé erdéfoltok ugyanakkor a terilet
fasszaru névényallomanyanak okoldgiai szempontbdl legértékesebb, megtartandé teriletei, amelyek
egy része természetszeri tarsulas, ezek jelentds természeti értéket is képviselnek.

Az erd6allomanyok mas teruletfelhasznalasi egység teruletén helyezkednek el és tartandok meg.

1.14.1.3.9. Mez8gazdasagi tertletek

A tervezési terlleten nincs mez6gazdasagi teruletfelhasznalasi besorolasu terllet. A volt legeld
besorolasu terlletek jelenleg nincsenek mezégazdasagi mivelési &gba és osztalyba sorolva.

1.14.1.3.10. Vizgazdalkodasi terlletek

A tervezési tertleten jelen allapotban nincs vizgazdalkodasi teruletfelhasznalasi besorolasu terilet.

1.14.1.3.11. Természetkozeli teriiletek

A tervezési terlileten nincs természetkozeli teriletfelhnasznalasi besorolasu terilet. A természetkozeli
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Ovezetnek megfelelé jellemzékkel bird terliletegységek mas teriletfelhasznalasi egység teriletén
helyezkednek el és tartandok meg. A tervezés soran célszerii ezek részleges elkilonitése.

1.14.1.3.12. Beépitésre nem szant kulénleges terlletek

A tervezési terlleten jelen allapotban nincs kialakult beépitésre nem szant kildnleges terlleti
besorolasu terllet.

1.14.1.4. Funkcio vizsgalat

A tervezési terlleten jelen allapotban nem talalhatékéz intézmény. A terlilet egésznek varosi
klzintézményi ellatasat a mashol 1évé varosi kézintézmények biztositjak.

1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezds teriletek

A tervezési terileten jelen allapotban nincs alulhasznositott barnamezés terulet.

1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szI6mo6s6dott, degradalddott) terdlet

A volt honvédségi terlilet egészének korabbi funkcidinak megsziinése, felhagyott allapota,
leamortizalédott épitményei, mitargyai miatt olyan szlémdsoédott, degradalodott teriiletnek mindsdl,
melynek hasznositasa, rendezése kiemelt varosi feladat.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

Az alabbi atnézeti térkép egyebek mellett bemutatja a tervezési terilet és kdzvetlen kdrnyezetének
korabbi lakoterileti felparcellazasaval 0Osszefliiggé 1920 korlli tdmbalakitasi allapotat. Ez a
tombstruktura a kérnyezd terlleteken kialakult lakéterlleteken teljes mértékben, de részlegesen még
a tervezési teruleten belil is megfigyelhetd.
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A xkévetkezé fejezetben szereplé tablazat adatai alapjan az ingatlanok teriiletnagysagat
bemutatoé térkép:

Telekterutet vizsgalat (m2)

W o0 688
B 900- 2489

2500- 9999
B 9999 - 170000

A fenti két térkép Osszevetése alapjan megallapithatd és kiemelendd, hogy a korabbi telekalakitas,
mely eredetileg a teljes parkvérosi telepulésrészre elGiranyzott egységes akcié volt, a volt 16tér
terlletén 1évé tomboknél megakadt, nem valosult meg teljes mértékben. Az eredeti elképzelések
alapjan maig csak az Esztergalyos és Foldmunkas, Fon6 valamint Fényez6 utcak sarkainal 1évé
lakételek tdmbok alakulhattak ki.

1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgalat

A tervezési teriilet Erd Megyei Jogu Varos belteriiletének és a kdzigazgatasi hatar E-i részének
kdzelében (Dobogd) talalhatd. A teriilet kdzvetleniil hataros a volt Séskuti igazgatasi, jelenlegi Erdi
belteriileti hatarral. A megbizas targyat képez6 terllet a volt honvédségi terilet, azaz az 1/3 hrsz-u
ingatlan (kb. nett6 16 ha nagysagu) terllete, a minimalis tervezési kitekintéssel egyitt kb. 23 ha.

Az atsorolast kérelmez6 tulajdonosok, a GEOID PLD Kft. tulajdonaban van az 1/3 hrsz ingatlan, a
korabbi honvédségi I6tér tertlete. Az egyéb ingatlanok kézil a 2 hrsz-U Fényez6 utca, a 12 hrsz-u
Fond utca, a 23 hrsz Féldmunkas utca, és a 475 hrsz Esztergalyos utca kdztertletként dnkormanyzati
tulajdonban van. Az egyéb ingatlanok mas magantulajdonosok tulajdonaban vannak.

A kérelem targyat képezd ingatlanba beékel6dd 1/4 hrsz ingatlan tulajdonosaival az ingatlanfejlesztd
elézetesen egyeztetett arrdl, hogy hajlanddak lennének-e eladni neki ingatlanukat. Az igenlé valasz
alapjan abban allapodtak meg, hogy ha a terllet egészét sikertil az ingatlanfejleszté elképzeléseinek
megfeleléen atsorolni, akkor az ingatlanfejleszté megvasarolja az 1/4 hrsz ingatlant.

Ez alapjan a tanulmanyterv mddositott valtozatanak elkészitése sordan az 1/4 hrsz ingatlanra az
ingatlanfejlesztd elképzeléseinek megfeleld atsorolasi javaslatot tettlink. A szabalyozasi terv
készitésével parhuzamosan, a késtbbiekben az ingatlanfejleszt§ be fogja mutatni a jelenlegi
tulajdonosnak az 1/4 hrsz ingatlan tervezéshez hozzajaruld nyilatkozatat.

55 file: Erd_TSZTHESZm_LT_20180412.docx PESTTERY



Erd TSZT, HESZ, SZT médositas a volt I6tér tertiletére

A tervezési teriiletet hatarold ingatlanok

hrsz-a nagysaga (m?) miivelési aga tulajdonosa
475 10.688 | kivett kdzterllet (Esztergalyos utca) Erd MJV 6nk.
23 3.884 | kivett kozterillet (Féldmunkas utca) Erd MJV 6nk.
A tervezési teriiletet alkotd ingatlanok
hrsz-a nagysaga (m? miivelési aga tulajdonosa
112 9.008 | kivett, vizmi telep Erd MJV 6nk.
113 165.997 | kivett, I6tér és gyakorlotér fejleszté
1/4 2.961 | kivett lakohaz, udvar, gazdaségi épillet magéntulajdonos

2 1.431 | kivett, kozteriilet (Fényez6 utca) Erd MJV 6nk.

3 650 | kivett hétvégi hdz, udvar magantulajdonos
41 480 | kivett lakéhaz, udvar magantulajdonos
4/2 804 | kivett lakohaz, udvar magantulajdonos

5 539 | kivett lakohaz, udvar magantulajdonos

6 543 | kivett lakdhéz, udvar magantulajdonos

7 889 | kivett hétvégi haz, udvar magéntulajdonos

8 657 | kivett lakdhéz, udvar magantulajdonos

9 657 | kivett hétvégi haz, udvar magantulajdonos
10 654 | kivett lakohaz, udvar magantulajdonos
11 667 | kivett hétvégi hdz, udvar magantulajdonos
12 1.075 | kivett, kdzteriilet (Fond utca) Erd MJV 6nk.

13 646 | kivett lakbhaz, udvar magéntulajdonos
14 657 | kivett lakbhaz, udvar magéntulajdonos
15 657 | kivett lakéhaz, udvar magéntulajdonos
16 650 | kivett lakéhaz, udvar magéntulajdonos
17 648 | kivett lakéhaz, udvar magéntulajdonos
18 648 | kivett lakéhaz, udvar magéntulajdonos
19 645 | kivett lakéhaz, udvar magéntulajdonos
20 661 | kivett lakbhaz, udvar magéntulajdonos
21 665 | kivett lakbhaz, udvar magéntulajdonos
22 648 | kivett lakdhaz, udvar magéntulajdonos

Osszesen: 193.537 - -

file: Erd_TSZTHESZm_LT_20180412.docx

STTERY

56




Erd TSZT, HESZ, SZT médositas a volt I6tér teriiletére

..:/.';':.-'1.
-/

A fenti tablazat adatai alapjan az ingatlanok tulajdoni allasat bemutaté térkép:

A telkek tulajdonvizsgdlata
Fejes2td
Maganmukjionas
Ondocrmanyzat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A terv elkészitéséhez nem 4élltak rendelkezésre az Onkormanyzati tulajdon kataszter adatai. Erre
azonban a tulajdoni adottsagok ismertetése alapjan nem is volt szikség.

1.14.4. Tervezési alaptérkép, az épuletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

A terv koltségvisel6je, a GEOID PLD Kft. gondoskodott a tanulmanyterv elkészitéséhez szikséges
alaptérkép beszerzésérél. Ezt a térkép 2013. januar, februar soran készilt el.

A terv elkészitéséhez sziikséges varosrendezési alaptérképet a Geoffice Kft. készitette el. Ez a térkép
1:2.000 méretaranyu (a foldhivatal altal hitelesitett és zaradékolt foldhivatali adatokon alapuld), Uj
geodéziai felméréssel kiegészitett varosrendezési alaptérkép. A térkép tartalmazza a tervezési terilet
és kozvetlen kornyezetére (a tervezési terllet koril mintegy 30 m-es savban is) a foldhivatali
alaptérképi adatokat (telekhatar, hrsz., m{ivelési agak és hatarai, épuletek, stb.), a mlvi kérnyezet
terepszint folotti valés miszaki allapotat (pl. egyéb meglévé éplletek, épitmények, keritésvonalak,
utak, burkolatszegélyek, stb.) és a valds természeti allapotot (pl. terepalakulatok 1 m-es szintvonallal
és a jellemz6 pontok magassagi értékével, jellemzd ndvényzet -, egyenként be nem mérhetd-
konturral, 20 cm-nél nagyobb térzsatmérdji fak egyenként bemérve).

Az elébbi térképen tulmendéen a terlleti sszefiiggések attekintése érdekében rendelkezéstnkre allt a
varos altal atadott, a varos teljes igazgatasi terlletére sz6l6 legutdbbi rendezési terv készitéséhez
felhasznalt alaptérkép is.

A térkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt, csak telepulésrendezési célokra hasznalhato.
Az alaptérkép tajékoztato jellegli, a méreteket a helyszinen ellendrizni kell.
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A foldhivatali alaptérkép beszerzésének (Geoffice Kft.) szamlamasolatai:

A sxémla k&uu-l?x; = 2_ ;-mldanybnn = — =
Ry SZAMLA
SZalliS: Pest Megyel Kormanyhivatal Foldhivatala Vové: GEOFFICE KET
1050 BUDAPEST V,KER.
Sas ulca 19. 1056 BUDAPEST
Telephely: €4 Jarasi Hivatal Jaras| Féldhivatala Beigrad rakpart 12
2030 ERD
Budai it 24.
Bank sz.szam: 10023002-00302247-00000000
Adészam: 15789350-2-41 Adészém:
Fizotés modja Teljesités kelte Fizetés| hatarido Szamla kelte Szamlaszam:
Bankkartya 2013.01.09, 2013.01.08. 2013.01.09, P1303/2013/0000023
Sz| Szém Megnevezds ~wannyi-|| Afa Menny. | Egységar | Netid || Afa 8uttd
89 ||kules Fove [FY) [y [Ft] 71
A R T o e ——
ERD 113
=—— Osszesen: . 8000 _ booo
| dfa hatalyan kivoli 8000 -Ft
Fizetendd 6sszesen: 8000 -Ft
™M es:FIZ TRAG ™
egjegyz > YARAS) N
Y & & B '
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Atado | g \I Avevs
)
"
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A szénle késziile) 2 pélédnyban

*+. pAldiny SZAMLA
Szalins: Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivataia Vevd: GEOFFICE KFT
1050 BUDAPEST V.KER.
Sas utca 19, 1056 BUDAPEST
Telophely: Erqi Jarasi Hivatal Jérdsi Foidhivatala Belgrad rakpart 12,
2030 ERD
Budai (1 24,
Bank sz.szém: 10023002-00302247-00000000
Adészam: 15789350-2-41 Adoeatan:
Fizetés modja Teljesités keite Fizetési hataridé Szamla kelte Szdmlaszam:
Bankkértya 2013.01.09. 2013,01.09, 2013.01.00, K1303/2013/0000002
SzjSzam  Megnevezés ~ [Mennyi-| Afa |Wemny. | Egységar | Nefid Ala | Bumd
269 | kulcs BoYe Ft F [FY =
724030 Dath korverzid {1-10 foldrésziotia) U TS 3500 405 1908
ERD 13
- Csszesen: 00 408 1905
1 27% AFA alap: 1500 -Ft AFA : 405 -Ft
AFA atap: 1500 -Ft  AFA Osszesen 405 -Ft
Fizetendd &sszesern: 1905 -Ft
Megjegyzés:FIZETVE ey
2 o
)
& & -\ s
Atadé < & SN Atvevd
pee S0

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

Ez a fejezet a fejlesztésre szant terllet beépitetlensége miatt egyesitve tartalmazza a funkcid,
kapacitas, beépitési jellemzék, magassag, szintszam, tetéidom, telepuléskarakter, helyi sajatossagok:
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utcakép, térarany, jellegzetes épulettipusok vizsgalatat.

A tervezési terliletet Soéskut iranyabol beépitetlen, kisebb-nagyobb facsoportokkal, erdékkel
szegélyezett mezdgazdasagi terllet hatarolja. A terlletet D-i és K-i iranyokbdl hagyomanyos
kertvarosias lakotertletek hataroljak. E tertletek egyeditelkes telekstrukturan kialakult beépitettségére
jellemzé az F, F+T, F+1 szintszamu csaladihazas lakdhazas beépités. E beépitésnél egységes épitési
vonal nem adédik ki, a beépités jellege vegyesen oldalhataron all6 és szabadonallé, az
épuletallomany allaga heterogén. A keritések anyaga valtozd, kialakitdsuk ugyancsak.

A tervezési terulet tulnyomo részét alkotd beépitetlen terliletek k6zé a Féldmunkas és az Esztergéalyos
utca mentén is a kdrnyezd lakoterlletekhez hasonld karakter( kertvarosias lakéteruletek ékel6dtek be.
Ezen terlletek egyeditelkes telekstrukturan kialakult beépitettségeére is jellemzé az F, F+T, F+1
szintszamu csaladihazas lakéhazas beépités. E beépitésnél sincs egységes épitési vonal, a beépités
jellege vegyesen oldalhataron all6 és szabadonalld, az éplletallomany allaga szintén heterogén. A
teleknagysagok 480 m2-t6l 889 m?-ig tartanak. A tényleges beépitettség mértéke kb 5 % és 30%
kozott valtozik. A keritések anyaga valtozé, kialakitasuk ugyancsak.

A vizm( 9008 m? nagysagu ingatlanan a viztornyon kivil csak az alapfunkciénak megfelelé matargyak
és utak talalhatoak, melyeknek allaga megfeleld. A terilet drotfonatos keritéssel keritett.

A volt honvédségi teriilet helyszini szemlés vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a kialakult (a
korabbi specialis honvédségi funkciokat befogad6 épitményallomany, a meglévé infrastruktara, és az
egyéb mitargyak, maradvanyok jelentésen avultak, romosak. igy azok a tervezett beépités
szempontjabol ma mar nem képviselnek értéket. A késébbiekben ezeknek az épitményeknek a teljes
elbontasaval kell szamolni.

Az Esztergalyos utca burkolt, de az utburkolat megerdsitésre és javitasra szorul. Jardaval nem
rendelkezik. A Fono és Foldmunkas utcak burkolatlanok és jardaval sem rendelkeznek.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

A korabbi tervezési fazisban a terllet mivi étékeit a kilon kotetekben dokumentalt un.
Orokségvédelmi hatastanulmany (kildn régészeti kotetben és kiuldn mivi értékvédelmi kotetben)
sorolta fel részletesen, és elemezte ezen értékek és a tervi megoldasok kozétti kapcsolatot,
Osszhangot. Ezen 6rokségvédelmi hatastanulmany és a varos egészére elkészilt 2016 marciusi
frissitésének megallapitasaibdl kovetkezik, hogy a terileten nem talalhatok régészeti és miemiéki,
illetéleg helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek. Az orszagos eléirasok, a HESZ hatalyos véltozata
a varos egyéb rendeleteivel egyltt altalanossagban is kellden biztositja a régészeti lel6helyek, a
miemlékek illetve kdzvetlen miemléki kdrnyezetik megfelel6 védelmét. Ezen a kedvezd helyzeten e
tervmaodositas soran nem valtoztattunk.

1.14.6.1. Telepulésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepulésmag

A tervezési terlleten az érintettség hianya miatt is nincs értelme a telepllésszerkezet torténeti
kialakulasat, torténeti teleptlésmagot vizsgalni. Ezt a varos hatélyos telepllésszerkezeti tervéhez
elkészult aldtdmaszté munkarész vizsgalja Ennek megallapitdsai valtozatlanul helytélléak.

1.14.6.2. Régészeti tertlet, védett régészeti tertlet, régészeti érdeki terulet

A tervezési tertileten nincs régészeti tertlet, védett régészeti terllet, régészeti érdeki terilet.

1.14.6.3. Védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosité épitészeti jellemzdk

A tervezési terulleten nincs védett épitett kdrnyezet. Nincsenek , igy nem hatarozhaték meg a tertleten
a helyi, egyedi arculatot biztosité épitészeti jellemz8k sem.

1.14.6.4. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terulet

A tervezési teriileten az érintettség hianya miatt is nincs értelme a vilagorokségi és vilagérokségi
varomanyos terlletet vizsgalni. Ezt a varos hatalyos telepulésszerkezeti tervéhez elkészilt
alatamasztdé munkarész vizsgalja Ennek megallapitasai valtozatlanul helytalléak.

file: Erd_TSZTHESZm_LT_20180412.docx TERY 60



,;/1' Erd TSZT, HESZ, SZT médositas a volt I6tér teriiletére
wil [

A telepllés egésze szerepel a vilagorokség varomanyos teriletek listajan, mivel érintett a Duna —
menti romai limes teriletek altal. Ezért a OTrT folyamatban levé fellilvizsgalata tartalmazni fogja Erd
varos teruletét, ezen dvezeti besorolassal is.

A konkrétan vizsgalt tertiletet nem érinti vilagordkségi erték.

1.14.6.6. Miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely

A tervezési terileten nincs torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely.

1.14.6.7. MGemléki terllet: torténeti taj, miemléki jelentésegi terllet, miemléki kdrnyezet

A tervezési terileten nincs torténeti taj, miemléki jelentéségi tertlet, miiemléki kornyezet.

1.14.6.8. Nemzeti emlékhely

A tervezési terlleten nincs nemzeti emlékhely.

1.14.6.9. Helyi védelem

A tervezési teriileten nincs helyi védelem alatt allo mavi Iétesitmény.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

A tervezési terlleten beliili egyetlen Iényeges az épitett kornyezetet érinté konfliktus, probléma van
jelenleg. Az pedig a terlilet felhagyott allapotabdl fakaddan az egyre silirgetébbé valoé sziikséges
rendezési feladatok elvégzése, a terllet Uj hasznositasi funkcidkkal, élettel valé megtodltése.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

A terilet kdzuti kapcsolatat az M7 autdpalya fel6l az Iparos utca biztositja. A kézelmultban atépilt
csomopontjuk a forgalom lebonyolédasat torlédasmentessé tette.

A kdzvetlen megkozelitd utak az Otvés utca (féldat), Esztergalyos utca.

A terllet megkozelitését kbzosségi kdzlekedési eszkdzzel helyi autébuszjarat biztositja a Bem térig,
ahonnan atszallassal érhetd el a varos kdzpontja, illetve Budapest.

1.15.2. Kozuti kézlekedés

1.15.2.1. Orszagos kodzutak

A teriletet kézvetlenil orszagos kdzut nem érinti.

1.15.2.2. Telepulési uthalézat

A telepllesi utak kozul a megkozelitést biztosito Iparos utca — Otvds utca csomoponttdl csak féldat
vezet az Otvds utca vonalan a teruletig. A terllet déli hataran az Esztergalyos utca kiépitett aszfalt ut
a Fényezd utcaig, kelet felé foldut. A terlletet kelet felél hatarolé Féldmunkas utca szintén féldut.

1.15.3. K6z6sségi kozlekedés

1.15.3.1. Kézuti k6zdsségi kdzlekedés

A terllett6l keletre 300 méterre halad el az Iparos utca — Otvds utca — Szdvé utca vonalan kézlekedd
helyi autébuszjarat. Megalldja az Otvds utcaban van.

1.15.3.2. Kotottpalyas kdzdssegi kdzlekedés

Nem érinti a terlletet.
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1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teruletet az Erd6-hat-diil6 felé vezetd gyalogutakon kivil mas létesitmény nem érinti.

1.15.5. Parkolas

A terileten kiépitett parkold nincs.

1.16. Kozmiivesités

A terilet kozm(ivesitési adottsagait a tervi munkarészek fejezetei tartalmazzak. Ezért az ott szerepld
megallapitasokat itt nem ismételtik meg.

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiiléslizemeltetés)

1.17.1. Talaj
1.17.2. Felszini és a felszin alatti vizek

A fennsikon fekvé vizsgalt terilet felszini vizekkel nem rendelkezik, a felszin alatti vizek is jelents
mélységben helyezkednek el a terepszin alatt. A karsztos terllet felszin alatti vizvédelmi szempontbdl
a terllet az Orszagos vizminéség-védelmi teriilet térségi Ovezethez tartozik, szennyezés-
érzékenységi szempontbdl altaldnos szinten védendd tertlet.

NS -

az OTRT 3/7. sz. Ovezeti lapjanak kivonata

1.17.3. Levegétisztasag és védelme
1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

A terllet elhelyezkedése levegltisztasagi- zaj- és rezgésterhelési szempontbdl igen kedvezének
mindsithetd, mivel ilyen tipusi kibocsatd nem helyezkednek el a kozelében, tovabba jelenlegi
beépitetlen — és hasznalaton kivlili - jellege miatt belsé szennyez forrasokkal sem rendelkezik.

A terllethez legktzelebb esé jelentds kornyezetszennyez§ forras az M7 autdpalya nyomvonal érdi
belterlletet atvagd szakasza. Ennek tavolsaga, valamint a terepmorfolégiai és klimatikus adottsagok
is kizarjak az artalmak hatarértéket meghaladé mértékli megjelenését, sét, a szennyezések
érzékelhetbségi szintjét is.

A domborzati szempontbdl magasabban fekvé és az uralkodé és a mértékaddé gyakorisaggal
eléforduld széliranyok szempontjabdl is kedvezd viszonyrendszer miatt itt legfeljebb az autdpélya
tavoli zaja érzékelhetd id6szakos jelleggel, de semmiképpen sem zavard mértékben.

A terllet a leveg6tisztasagvédelmi, zaj- és rezgésterhelési szempontbdl megéllapitott védbtertleteken
joval kivul esik, ilyen jellegl artalmaktol mentes.

1.17.5. Sugarzas védelem

Az orszagos atomenergia hivatal tervhez kuldott adatszolgaltatasa szerint a tertulet 30 km-es
korzetében (Budan) két atomenergetikai létesitmény Gzemel. E kulsé biztonsagi 6vezeti érintettségen
tul sugarvédelmi szempontbdl mas terhelés a teriiletet nem éri.
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1.17.6. Hulladékkezelés

Hulladékkezelési és artalmatlanitasi létesitmény a tertleten és annak kdzelében nem talalhaté. A
legkdzelebbi hulladékkezeld telephely a Pusztazamori regionalis lerakd, amely mintegy 6 km-re van,
véddtavolsaga a terlletet nem érinti.

A terlletet ér6 id6szaki illegalis hulladéklerakas kontroll alatt all és rendszeresen felszamolasra kerdl.
a terllet szennyezés-érzékenységi viszonyai miatt itt semmilyen hulladéklerakas nem engedhet6 meg.

1.17.7. Vizualis kornyezetterhelés

A terllet jelenlegi allapota és hasznalaton kivili statusza jelentésebb vizudlis kérnyezetterheld
hatasokkal nem bir. Jelentéktelen hatasként emlitheté meg a terllet egyes részein meglévé el6z6
katonasagi hasznalatbol ottmaradt épitmény- és burkolatnyomok, valamint az idészakosan feltiing
térmelék és hulladéklerakasok. ez utébbiak azonba idészakonként Osszegyljtésre és elszallitasra
kerllnek. Vizualis szempontbdl a terilet 6sszképe kedvezd, kildnleges intézkedést igényld terhelés
nem figyelhetd meg.

1.17.8. Arvizvédelem

Arvizi szempontbdl Erden elsésorban a Duna ment teriiletsav, masodsorban az érdi kisvizfolyasok
egyes szakaszai védendd terlletek, a fennsikon fekvd vizsgalt tertilet nem érintett.

1.17.9. Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A vizsgalt terileten jelentds kornyezetvédelmi konfliktusok nem kerlltek feltarasra. (A terlletre a
talajszennyezettséget vizsgalé szakvélemény késziilt.) Kisebb jelentéségl kornyezetvédelmi
problémaként megemlitend6k az idészakos engedély nélkili sitt- és kommunalis hulladék lerakas
karos hatasai.

1.18. Katasztrofavédelem (terliletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy
korlatozo tényezok)

1.18.1. Epitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. Alabanyaszott terlletek, barlangok és pincék teriletei
1.18.1.2. Csuszas-, sullyedésveszélyes terlletek
1.18.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriletei

A terilet épitésfoldtani szempontbdl nem rendelkezik korlatozé adottsagokkal.

Az illetékes banyaszati és foldtani hatosag tervhez kiildétt adatszolgaltatasa szerint alabanyaszott
terlletekkel, barlangokkal és pincékkel, tovabba csuszas-, sillyedésveszélyes terlletekkel nem
rendelkezik. Foldrengés veszélyeztetettségi szempontbdl a varos és térsége nem kiemelt tertlet.

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. Arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. Belvizveszélyes teriletek
1.18.2.3. Mély fekvési tertletek
1.18.2.4. Arviz és belvizvédelem

A terilet vizrajzi szempontbdl nem rendelkezik korlatozé adottsagokkal.

1.18.3. Egyéb

1.18.3.1. Kedvezdtlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A terilet morfolégiai szempontbdl nem rendelkezik korlatozé adottsagokkal.
Az illetékes banyaszati és foldtani hatésag tervhez kuldétt adatszolgaltatasa szerint kedvezétlen
morfolégiai adottsagu (pl. lejtés-, falszakadas-veszélyes) terlletekkel nem rendelkezik.
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1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

Asvanyi nyersanyag leléhely, banyatelek és banyateriilet a teriilete nem érinti. Az illetékes banyaszati
és foldtani hatésag tervhez kildott adatszolgaltatasa szerint a terlilet nem szerepel az agazati
nyilvantartasban. (A terilet délkeleti szélén volt régi — XVIII-XIX. szazadi — kébanya feltdltésre kerdilt,
jelenleg mar beépitett tertlet.)

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezék elemzése, egymasra hatasuk osszevetése

A jelenlegi kodzuti kdzlekedéshaldzati elemek a terlileten jelentkezé forgalmi igényeket alapvetéen
kielégitik, Iényegi kapcsolati hianyok nincsenek. A meglévé kozuthalézat mindsége fejleszthetd,
fejlesztendd. A teriletfejleszté a teleplilésrendezési szerzédésben vallalta a teljes terlilet bizonyos
részének beépitését kdvetden az Esztergalyos u. egy részének kiépitését. A meglévd uthalézat és ez
egyéb terulethasznalatok 6sszhangban vannak egyméssal.

A meglévd kdzmiihalozatok a terlleten jelentkezé jelenlegi igényeket alapvetéen kielégitik, érdemi
kapcsolati hianyok nincsenek. A meglévé k6zmihalézatok a tervezett fejlesztéseket figyelembe véve
fejleszthetbk, fejlesztend6k. A prognosztizalt igények kielégitheték, de csak kisebb-nagyobb
bazisfejlesztések és jelentésebb haldzatépitéseket kovetéen. A meglévé kdzmihaldzatok és ez egyéb
terllethasznalatok ésszhangban vannak egymassal.

A valtozassal érintett terliletekkel kozvetlenll hataros meglévé kertvarosias lakoteriletek a jelenlegi és
a tavlati igényeknek is Iényegében megfelelnek, de mivel jelentés beépithetéségi tartalékokkal mar
nem rendelkeznek, ezért ujabb lakéteriletek kijeldlésére is sziikség lesz. A lakossag fokozatos
életmoédvaltasaval parhuzamosan pedig egyre inkabb el6térbe kerll a kisebb méretl telkek iranti
igény, azaz szukseég lesz a kisebb terileti telkek kialakitasara is.

A varos kozintézményi és egyéb vegyes teriiletei a meglévé igényeket nagyjabdl kielégitik. A kisebb-
nagyobb mennyiségi és minéségi hianyok, megkdzelitési tavolsagok problémai varhatéan az anyagi
lehetéségek fliggvényében fokozatosan megsziintethetéek. Az életmindség szinten tartdasa és
fokozatos javitasa érdekében fontos feladat lesz a mennyiségi és mindségi igényvaltozasok
monitorozasa, sziikség esetén kozintézmény fejlesztések megvaldsitasa is. Ennek megfeleléen a
varos a kodzelben iskola és dvodaépitéssel kivan segiteni.

A varos tervezési terileten belll és kozvetlen kdérnyezetében 1évd beépitésre szant kuldnleges
teruletei (rekreaciés, honvédségi, és kdézmii) zOmmel a korabbiakban jelentkezd kulonféle egyedi
tulajdonosi, vagy 6nkormanyzati igényeknek megfeleléen alakultak ki, vagy kertltek kijelolésre. Ehhez
hasonléan a tervezett kozpark terilete is dnkormanyzati igényre rogziilt a tervekben.

Kiemeljik, hogy a valtoztatassal érintett terileten belll jel6lt rekreacids (korabbi honvédségi 16tér),

valamint kézparki terlletek jelenleg az Uj rekreacios és kdzparki célokra nem hasznositottak, er8sen
alulhasznositott, beépitetlen, funkciovaltasra tervezett teriletek.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

Az Erden zajlé tarsadalmi, gazdasagi, pénziigyi folyamatok eredményeképpen az épitett kdrnyezet
elemei, mindséguk és értékik fokozatosan nének, javulnak. E folyamat erdsitése elsésorban nem
telepllésfejlesztési, -rendezési kérdés. A varos a tervezési terlleten belll is természetesen
egynémely, a vizsgalatokban részletezett épitett, vagy természeti koérnyezeti problémaval kizd,
javitasra valé elemek is természetesen vannak. Amennyiben az orszagos és helyi tarsadalmi,
gazdasagi, pénzigyi koérnyezet a késObbikben kedvezdbb lehetéségekkel rendelkezik majd, ugy
felgyorsulhat, tovabb folytatoédhat a telepuilésfejlédési, -fejlesztési folyamat is.
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3.1.2. A tervezési teriillet és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsé tényezék
osszefoglal6 értékelése

Az attekinthet6ség kedvéért az alabbi tablazatokban témakdr szerint csoportositva dsszegyjtottik a
tervezési teriilet fejlesztését befolyasold kiilénb6zé fontosabb tényezdket:

Human koérnyezet

Erésségek

- meglevd varosi alap- és kozépfoku (pl. egészségligyi, oktatasi-nevelési) helyi
kdzintézményrendszer
- egyéb kozintézmények viszonylag kozeli elérési lehetésége (pl. Budapest)

Gyengeségek

- a varosi alap- és kodzépfoku (pl. egészségugyi, oktatasi-nevelési) helyi kbézintézményrendszer
hianyossagai

- helyi kézintézményektdl esetenként nagyobb megkdzelitési tavolsagai

- helyi kézintézmények finanszirozasi, személyzeti korlatai

Lehetéségek

- atérségi elhelyezkedés miatt elvben a jé kulsé human potencidl is elérhetd a varos szamara
- agglomeracios telepulésként a human kdzszolgaltatasok minden szintje és formaja elérhetd a
kbzelben

Veszélyek

- alakonépesseg tovabbi ndvekedése ellatasi fesziltséget ndvelhet

Jogi kérnyezet

Erésségek

- piacgazdasagi kulsé jogi kdrnyezet léte
- a helyi viszonyokat finomszabalyozé helyi jogszabalyok léte

Gyengeségek

- akulsé jogi kdrnyezet kiszamithatatlan valtozékonysaga

Lehetéségek

- a helyi viszonyokat finomszabalyozd helyi jogszabalyok megalkotasanak (pl HESZ, helyi
adojogszabaly) lehetésége

Veszélyek

- akuilsé jogi kérnyezet kiszamithatatlan valtozékonysaga

Pénziigyi, gazdasagi kérnyezet

Erésségek

- tervezett fejlesztés megvaldsulasat kdzvetlendll is 6szténzd pénzigyi, hitelezési adottsagok léte
- kedvezd gazdasagi pénzigyi helyzet
- Budapest kézelségébdl adédd gazdasagi elényodk léte

Gyengeségek

- a helyben t6rténé foglalkoztatottsag alacsony esélye

Lehetéségek

- azorszagos és nemzetkdzi gazdasagi helyzet javulasa
- Pest megye esetleges kilénvaldsaval az EU-s forrasokhoz valé jobb hozzaférés

Veszélyek

- azorszagos és nemzetkdzi gazdasagi helyzet romlasa

Altalanos épitett kornyezet

Erésségek

- jelent8s kiterjedésli beépitetlen, de beépithetd teriletek léte

- afejlesztést lehetbvé tevd alapvetd infrastrukturalis adottsagok

- a kornyez6 terlletek beépitése karakterhianyossaga miatt Iényegileg nem korlatozza a
fejlesztésre szant terllet Uj beépitési arculatanak meghatarozasat

Gyengeségek

- kozteriletek altalanos minésége

- ateruletek felhasznalasat nehezit infrastrukturalis adottsagok, hianyossagok

- a szomszédos homogén csaladi hazas terilletek zdmének teleplilésarculatiag semleges,
karakterhianyos megjelenése

Lehetéségek

- a fejlesztésre szant terllet Uj beépitésével a példamutatas révén a kdrnyezd terliletek beépitési
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arculata is a kedvez8bb iranyba mozdulhat el

- afejlesztésre szant teriilet Uj beépitésével a kornyezé teriletek ingatlanértékének emelkedése

- a beépités megvaldsulasaval a peremhelyzeti terlleten megjelené nagyobb népesség igényei
miatt a késoébbi temben Ujonnan kialakithaté kozintézmény(ek) megfeleld elhelyezésével
javithato a telepulésrész ellatottsaga

Veszélyek

- a fejlesztésre szant terlilet Uj beépitésének elmaradasa esetén a kornyezd terlileteken is vart
arculati minéségemelkedés és értékemelkedés elmaradasa

- afejlesztésre szant teriilet Uj beépitésének elmaradasa esetén be nem kdvetkezd népességszam
emelkedés elmaradasaval gyengil a szikséges telepulésrészi koézintézmény fejlesztések
lehetbsége

Miiszaki infrastrukturalis kérnyezet

Erésségek

- jo kdzuti kapcsolatok Budapest és a kérnyez6 telepulések felé
- avarosban és a kérnyezd teleplléseken j6 kdzodsségi kdzlekedési kapcsolati lehetéségek
- alapvet6 kézmiinfrastruktdra megléte

Gyengesegek

kozvetlen tdmegkdzlekedési kapcsolatok nehézkessége, hianya
- aterilet a vasutaktdl tavol esik
- alakéutcak gyenge kiépitettsége
- kerékparutak hianya
- agazellato és a csapadékviz elvezet6 rendszerek hianyossagai
kézmuivekkel ellatatlan teriletek léte

Lehetosegek

- az Esztergalyos utca kiépitésével, rendezésével a kdzuti és kdzosségi kdzlekedési kapcsolatok
javithatok

- agazellato és a csapadékviz elvezetd rendszerek hianyossagainak felszamolasaval, a sziikséges
elékdzmivesitések elvégzésével, a meglévd és fejlesztésre szant ingatlanok értékének
névekedése

Veszélyek

- az Esztergalyos utca kiépitésének, rendezésének elmaradasa a megvaldsitasig a kozlekedési
eredetli zajterhelés, légszennyezettség ndvekedését okozhatja

- aszikséges mértékl gazellatd és a csapadékviz elvezetd rendszerek fejlesztésének elmaradasa
a tervezett fejlesztések elmaradasat okozhatjak

Természeti- taji kornyezet

Erésségek

- természeti — Okoldgiai értékvédelem alatt all6 teriletek kiterjedése és minésége

- a természeti értékek differencialt elhelyezkedése, a terllet természeti értékesség szerinti
tagoltsaga, a kuldnb6zd rendeltetést zénak kialakitadsanak lehetésége

- foltszerllen 06sszefiggd kisebb erdéterlletek, tdbbségében &shonos fajokat tartalmazé
tarsulasokkal

- védett fajok illetve ezek él6helyeinek el6fordulasa

- Osszeflggd beépitetlen tertlet, magas zdldfellleti arannyal
a terulet kedvezd, ,természetkdzeli” fekvése

Gyengesegek

- a szegélyterileteken a szomszédos beépitett terliletek fel6li potencialis kornyezetterhelés
lehetésége és kockazata

- a multbéli katonai hasznalatbdél eredd potencialis kdrnyezetet éré terhelések kockazata

- aterllet jelen allapot szerinti karbantartasanak megoldatlan kérdései, az illegalis teriilethasznalat
és hulladéklerakas potencialis veszélyei

- a fterulet periféridlis fekvése (kdzlekedési és kézmi szempontbdl az atlagosnél nagyobb
koltségigény)

Lehetéségek

- a terllet sokoldalu fejlesztési lehetGségei (a taj és természetvédelmi érdekek figyelembe
vételével)

- a terllet nagysagabdl, alakjabdl és természetes tagoltsagabdl eredd differencialt fejlesztési —
megdrzési zonak kialakitdsanak lehetsége

Veszélyek

- a karsztterulet szennyezésre vald érzékenysége (az orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet térségi
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Ovezethez tartozik)
- atermészeti értékek (élévilag, éléhelyek) potencialis sérilékenysége
- afelhagyott I6tér hasznositasa, beépitése biztonsagi szempontbdl is kiilénds odafigyelést igényel

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A jelen tervmodositas soran a tervezett modositasok a hatalyos telepllésfejlesztési koncepciéban

megfogalmazottakkal 6sszhangban vannak, attél eltér6 elemeket nem tartalmaznak. A

telepllésrendezés soran a koncepcioban rogzitetteken tulmenden a telepilésen érvényeslld jelenlegi

gazdasagi, tarsadalmi folyamatok hatasait egyarant figyelembe vettik. Ennek megfeleléen a

koncepcioval szikséges dsszhang megteremtése érdekében, a terlileten biztositani szlkséges az

alabbiakat:

- A telepulésszerkezet alakitasakor a rendezési javaslatok kidolgozasa és azok érvényesitése
sordn azoknak a megolddsoknak kell prioritdst adni, amelyek hozzasegitenek a fenntarthato
szerkezet, a nyugalmas és rendezett, kertvarosias karakter eléréséhez.

- A telepllésszerkezet formalasakor a kiegyensulyozott szerkezet kialakitasara, a terekkel,
zoldfelliletekkel tagolt, nem talzsufolt struktdra biztositasara kell térekedni.

- Cél a zoldfellletek minGségi fejlesztése, a zoldterileti ellatottsag javitasa.

- Cél a természeti értékvédelem biztositasa (a beépitésre szant teriletek fejlesztése és kialakitasa
soran is).

3.2. Probléma és értéktérkép

A tervezési terillet problémainak és értékeinek Osszefoglalojat térképi formaban - a terlleti

lehetéségek és korlatok térképi abrazolasat — kulon tervlapon nem abrazoltuk, mert a térképi

feldolgozas érdemi tobblet informaciét nem hordoz a részletes szakagi vizsgalatokban is rogzitett

elemekhez képest. A tervezési teriilet problémas elemei és értékei az alabbiakban foglalhatok dssze:

- Nagy kiterjedés(i, mara funkcidvesztett korabbi kiilénleges honvédségi teriletek, alulhasznositott,
illetve a rendezési terv szerinti Uj funkcidkra nem hasznositott teriletek.

- Avarosi alapfoku kdzintézményektdl tavolabb esé terilet.

- Lepusztuld épitmények maradvanyai.

- Kdézmifejlesztésre varo teruletek.

- Aterlleten és kozelében természetkdzeli és védett terlletek talalhatok.

- A terlleten és a terllet kdzelében természeti értékvédelem altal érintett teruletek az okoldgiai
halézathoz tartoznak (a terlleten pufferovezet, szomszédsagaban magterilet)

- Karsztos, szennyezésre érzékeny terllet (az orszagos vizminéség-védelmi teriilet térségi
Ovezethez tartozik)

- lllegalis térmelék- és hulladéklerakas el6fordulasa (id8szakos, valtozo).

r

3.3. Eltérd jellemzdkkel rendelkez6 telepuilésrészek

3.3.1. Telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

A tervezés adottsagai miatt nem sziikséges és nem lehetséges a teleplilésrészek kijeldlése, pontos
lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi abrazolasa, a lehatarolt telepilésrészek révid
bemutatasa.

3.3.2. Szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése

A tervezés adottsagai miatt a fejlesztéssel érintett terileten nincs szegregalt vagy szegregacioval
veszélyeztetett terilet.

3.3.3. Egyéb szempontbdl beavatkozast igénylé teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése

Egyéb szempontbdl beavatkozast igényld terlletek nincsenek a tervezés terileten, igy nem
szilkséges és nem lehetséges azok lehatarolasa, térképi dbrazolasa és helyzetelemzése.
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Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepllésrendezési javaslatok

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Tervezett allapotban a szerkezeti tervi valtozasokat leiréd fejezetben foglaltakkal 6sszhangban a
tervezési terlileten meglévl és tervezett kertvarosias lakoteriletek, meglévé kulénleges kézmiterilet
és meglévd kuldnleges rekreéacios tertlet talalhato.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Tervezett allapotban a szerkezeti tervi valtozasokat leird fejezetben foglaltakkal 6sszhangban a
tervezési terlleten tervezett zoldteriilet (kbzpark) és tervezett természetkdzeli (karsztbokor erdd)
terulet talalhato.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek

A tervezési terlileten szerkezetet meghatarozé és tagold kozlekedési elemek nincsenek. A terllete
hatérol6 és a terileten belll talalhaté kdzutak mind lakéutcék.
A szerkezetet meghatarozo, tagoldé egyéb nyomvonalas elemek, vizfolyasok szintén nincsenek.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

— taj és természetvédelmi elemek (6vezetek, terlletek, éléhelyek):
orszagos Okoldgiai halézat pufferterileti dvezete
természetkozeli tarsulasok (molyhos télgyes karsztbokor erdd)
védett fajok el6fordulasa, pontszer(i éléhelyei

egyéb megtartando fak, faallomanyok

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és osszefiiggései

1.2.1. A valtozasok bemutatasa

1.2.1.1. A telepulésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

Tervezett allapotban a teljes tervezési teriilet megkozelitését, kiilsé feltarasat is valtozatlanul a
kialakult méretekhez igazodd szélességli kozutakkal tervezzik, els6sorban az Esztergalyos,
masodsorban a Festd utcan keresztll az Iparos utca iranyaba. Ezek az utak a tovabbiakban is
valtozatlanul lakéutcak maradnak, gydjtéuti kialakitdsukra nincs szikség. Emiatt a k6zlekedési halézat
jelenlegi tervben rdgzitett elemeinek megvaltoztatdsa nem szikséges.

Ezzel 6sszefliggésben az Uj hasznositasi elképzeléseknek megfeleléen a tervezési tertlet javasolt Uj
terllet-felhasznalasa a TSZT-m1 jell tervlappal 6sszhangban, a kévetkez8k szerint fog alakulni:

- kertvéarosias lakétertlet (Lke),

- kulonleges rekreacios tertlet (R)

- kulonleges kézmiterdlet (Kk),

- zoldterllet (2),

- természetkozeli karsztbokorerdd tertlet (Tk).

A telepulésszerkezeti terv fentiekkel 6sszhangban 1év6 mddositdsat ennek az anyagnak a késébbi
részében talalhat6 széveges és rajzi jovahagyanddé munkarészek tartalmazzak.
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A tervezési teriilet egészére vonatkozé BRUTTO teriiletmérleg:

Teriilet-felhasznalasi egység

ol meglévé nagysaga valtozas mértéke tervezett nagysaga tervezett teriileti
Jele (ha) (ha) (ha) megoszlasa (%)
Lke 2,6 +5,0 76 37,2
Kk 0,9 0 0,9 44
Kr 15,9 -5,6 10,3 50,5
z 1,0 0,4 0,6 3,0
Tk 0 +1,0 1,0 49
Osszesen: 20,4 0 204 100

1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

A tervi megoldasokat abrazolja az SZT-2 jelli szabalyozasi tervlap. E terviap a kilon dokumentalt
HESZ modositasi anyag végén lathato.

A tervezési terlleten a kdvetkezd kozterlleti szabalyozasi modositast hajtottuk végre: Az Esztergalyos
utca mentén, a Festé utcai fékapunal a fejlesztési teriiletek iranyaba egy Uj teresedés alakul ki
buszfordulo és kozteriileti parkoldk kialakitasa céljabdl.

Az Esztergalyos utca egyéb részei a kialakult szabdlyozasi szélesség altal meghatarozott valtozatlan
jogi hatarok k6zo6tt maradnak meg. E terileten a kdzterilet rendezésre kerll, kétoldali jardaval, kisebb
z6ldsavval, melyen egyoldali fasor kialakitasat javasoltuk.

A lakoteriletek, azaz a zart bels6 teriletek feltarasa egy hasznalatban tartandd (fébejarati) és két
vészhelyzetben hasznalhaté kapun keresztil 11 m széles maganutakkal torténik (egyes rovid
zsakutca szakaszok szélessége 9 m). A maganutak szélességi mérete és a kozutakhoz valo
kapcsolodasi csomopontjaik elrendezése lehetévé teszi, hogy az esetleg kés6bbiekben atalakuld
Uzemeltetés és az érintettek igénye esetén, zart maganutas rendszerbél kdnnyen nyitott, kdzteruleti
feltarasuva is at lehet alakitani a terlletet. (Ezzel megnyilhat a lehet6éség a zart lakdpark
telepullésszerkezetbe torténé kompromisszummentes integralasara és szikség szerinti késébbi
megnyitasara is.) A Féldmunkas utca mellett és a Fényez§ utca végénél tervezett nem zart lakoteruleti
részek megkozelitése szintén révidebb 11,0 m széles maganutcai (zsakutca) szakaszokon keresztiilt
lesz majd lehetséges. Az el6zéeken tulmenden helyenként 4,0 és 6,0 m szélességl gyalogutak
kialakitasat terveztik létrehozni (, s6t a természetkdzeli terlleteken is javaslunk egy kilén nem jeldlt
és nem burkolt gyalog és kocogd utat végigvezetni az E-i és Ny-i hatarok mellett szabad
nyomvonalvezetéssel).

A zart lakoteruleti részek belsd uthalézata a lakdkdzosség tulajdondban fog maradni és kuldn
Uzemeltetd szervezet fogja biztositani az uthalézat és k6zmiUivek fenntartédsat.

A tervezési terulet valtozd dvezeti besorolasu részének Uj dvezeti besoroldsai a kdvetkezdk:
- kertvérosias lak6dvezetek (Lke-1/a, Lke-3 és Lke-12),

- kulénleges rekreacios ovezet (Kr-4),

- zoldterlleti 6vezet (Z-1) és

- természetkozeli karsztbokorerdd dvezet (Tk-1).

Az Lke-1/a jelli lakodvezet: A tervezett kertvarosias lakoteriiletek egy részét a hatalyos HESZ szerinti

Lke-1 jell épitési dvezetbdl képzett egyedi dvezetbe (terviapon jeldlt Lke-1/a) soroltuk be. A telkeken

legfeljebb két rendeltetési egységet magaba foglal6 lakééplletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatéasi,

egészségugyi, szocialis rendeltetést tartalmazé épilet helyezhetdk el. Az Uj lakddvezet tervezett f6

paraméterei:

- szabadonallo beépités,

- legkisebb telekterllet 720 m2, minimalis telekszélesség 18 m,

- legnagyobb beépithetéseg 25 %,

- legnagyobb homlokzatmagassag 6,0 m,

- legkisebb zoldfelllet 65 %,

- legnagyobb szintterileti mutato 0,5,

- alakoéplletekben legfeljebb 2 lakas alakithato ki - telkenként akar két kulonallé éplletben is -, ha
a telek terllete az 1.200 m2-t meghaladja, és

- azelbkert legkisebb mérete 5,0 m.

Az Lke-3 jelii lakédvezet: A tervezett kertvarosias lakoteriiletek egy részét a hatalyos HESZ szerinti
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Lke-3 jelt épitési dvezetbe (tervliapon jelolt Lke-3) soroltuk be. A telkeken legfeliebb két rendeltetési

egységet magaba foglalo lakééplletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguiigyi, szocialis

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheték el. A lakddvezet hatalyos f6 paraméterei:

- szabadonall6 beépités,

- legkisebb telekteriilet 900 m2, minimalis telekszélesség 18 m,

- legnagyobb beépithetéség 20 %,

- legnagyobb homlokzatmagassag 6,0 m,

- legkisebb zdldfelllet 50 %,

- legnagyobb szintterlleti mutato 0,4,

- alakoééplletekben legfeljebb 2 lakas alakithato ki - telkenként akar két kulénallé épuletben is -, ha
a telek terllete az 1.200 m2-t meghaladja, és

- az elbkert legkisebb mérete 6,0 m.

Az Lke-12 jelli lakédvezet: A tervezett kertvarosias lakoteriletek egy részét az Lke-1/a jell 6vezet

fenti paramétereibdl szarmaztatott Uj dvezetbe (tervlapon jeldlt Lke-12) soroltuk be. A telkeken

legfeljebb két rendeltetési egységet magaba foglalo lakdépliletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi,

egészségugyi, szocialis rendeltetést tartalmazd épllet helyezheték el. Az dvezetben az adottsagok

miatt nem kizart, hogy akar 1.000 m?-nél némileg nagyobb telkek is kialakulhatnak. Az Uj lakédvezet

tervezett f6 paraméterei:

- szabadonall6 beépités,

- legkisebb telekteriilet 900 m?, minimalis telekszélesség 18 m,

- legnagyobb beépithetéség 25 %,

- legnagyobb homlokzatmagassag 6,0 m,

- legkisebb zoldfelllet 65 %,

- legnagyobb szintterileti mutaté 0,5 és

- alakoéplletekben legfeljebb 2 lakas alakithato ki -telkenként akar két kiilénalld éplletben is-, ha a
telek tertilete az 1.200 m2-t meghaladja,

- azelbkert legkisebb mérete 5,0 m, és

- Az dvezet Tk-1 jell dvezettel kdzvetlenll hataros telkein a Tk-1 6vezettel hataros szakaszokon a
hatsokert értéke legalabb 10 m, mely nem épithetd be, és amelyen belil 6shonos névényzettel
fedett hatsokertet (,6kolégiai véddzold savot”) kell kialakitani.

A Tk-1 jelli természetkdzeli karsztbokorerdd dvezet: Az dvezet teriiletén éplilet nem helyezhet6 el. Az
Ovezetben gyalogut létesithetd. Az dvezet terllete dkoldgiai jelentéségének megfeleld pufferzénaként,
helyi védettségl természeti teriletként tartandd fenn, meglévé természeti adottsagai (terepfelszin,
értékes ndvényzet, stb.) maradéktalan védelmének biztositasaval.

A fejlesztéssel érintett tertletre vonatkozé egységes megoldasok, melyek a meqglévd értékes

ndvényzet védelmét, tovadbba a beépités arculatdnak szabalyozasat szolgaljak:

- Az Lke-1/a, Lke-3 és az Lke-12 jelU épitési dvezetek lehatarolasara a kdzteruletekkel és a Tk-1
jell dvezettel k6zos hatarok mentén épitett keritést kell kialakitani.

- Az Lke-1/a, Lke-3, az Lke-12 és Z-1 jell dvezetek terlletén a meglévd értékes fas ndvényzetet a
szabalyozasi terven meghatarozott lehatarolasok (,megtartand6 faegyed vagy fas névényzet’)
szerint meg kell tartani. A ,megtartandé faegyed vagy fas ndévényzet” szabalyozasi tervi jelkulccsal
lehatarolt terlletegységek fa- és cserjedllomanyanak legalabb 65%-ban valé megtartasat kell
biztositani az érintett telektdomb beépitése soran. A megtartando faegyedeket, fa- és cserjefoltokat
a szabalyozasi terven lehatarolt terlletegységek terepi vizsgédlata, fafelvétel és favédelmi terv
alapjan kell meghatérozni. Ezen szabalyok miatt az érintett tertileteken a telekalakitasok soran az
Ovezetekre meghatarozott telekméret minimumoknal valéjdban automatikusan valamivel nagyobb
terlletd telkek is ki fognak alakulni.

Az eqgyéb meglévd és tervezett lakoterlileteken alkalmazott Lke-3 jelli kertvarosias lakoterileti
Ovezetnek, a meglévé Kr-4 jelli kilonleges rekreacios dvezetnek, a meglévé vizm{ terilet Kk jelli
kiilbnleges kézmiidvezetének, a KOu jelt kdzlekedési dvezetnek és a kdzpark Z-1 jelli zoldteriileti
Ovezetének paraméterei a HESZ jelenlegi paramétereihez igazodnak, és nem valtoznak meg.

A tervezési teriilet egészére vonatkozé BRUTTO évezeti teriiletmérleg:

Ovezet, épitési dvezet

iele meglévé valtozas mértéke tervezett tervezett teriileti | beépithetd brutté
J nagyséaga (ha) (ha) nagysaga (ha) megoszlasa (%) szintteriilet (m2?)
Lke-1/a 0 21 2,1 10,3 10.500
Lke-1/a 0 0,2 0,2 1,0 0
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maganuti

része

Lke-3 1,3 0,6 1,9 9,3 7.600
Lke-3

maganuti 0 0,1 0,1 0,5 0
része

Lke-12 0 1,6 1,6 78 8.000
Lke-12

maganuti 0 0,4 0,4 2,0 0
része

Kr-4 15,2 6,3 8,9 43,6 13.350
Kr-4

maganuti 0 1,3 1,3 6,4 0
része

Kk 0,9 0 0,9 4.4 3.600
KOu 2,0 -0,6 14 6,9 0
Z-1 1,0 -0,4 0,6 2,9 180
Tk-1 0 1,0 1,0 49 0
Osszesen: 20,4 0,0 20,4 100 43.230

Az SZT értelem szer(ien leképezi a fentiekben ismertetett HESZ valtoztatasokat, igy abrazolja a
valtozo Ovezeti jeldléseket, a tervezett szabalyozasokat, a maganutak tertletét, a kiilénféle természeti
értékvédelmi jeldléseket, stb.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

A teleplilésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel valé Osszefiiggéseinek bemutatasat a
TSZT leird részében szereplé 6nallo fejezet tartalmazza, ahol az Osszefliggések részletesen le
vannak irva. Emiatt e leirast ezen a helyen nem ismételjik meg.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

Jelen tervi megoldasok és a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid kozott nincs ellentmondas.

A hatalyos koncepcio e terv készitésére vonatkozé megallapitdsait az 1.5.1.1. fejezet tartalmazza. Ez

alapjan megallapithatd, hogy a jelenleg hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié a tervezési teruletre

vonatkozdéan konkrét célzott megallapitdsokat nem tesz. A tervezési terlletet is magéba foglald

érintett teleplilésrészre, azaz a Parkvaros egészére érvényes megallapitasok alapjan rogzithetd, hogy

- az egészsegugyi alap- és szakellatas infrastrukturalis fejlesztése, akar egészséghaz kialakitasa a
rendelkezésre allé beépitetlen terlleteken elvben megoldhatd,

- a szegregacioval veszélyeztetett terlletek felszamolasat, szocialis célu rehabilitacidjat a tervezett
fejlesztések elbsegithetik,

- a rendelkezésre all6 rekreacidos terlileteken elvben lehetséges igényes, egészséges és
mozgasban gazdag életmddot lehetévé tevd sportcentrum létrehozasa,

- Az el6iranyzott parkvarosi telepullési részcélok és a tervezett fejlesztések megvaldsitasa kapcsan
megallapithatd, hogy érvényesil

a teruletfelhasznalasi hierarchia fejlesztése

a koérnyezetmin8ség javitasa

a teleplilési természeti értékek védelme és fejlesztése

a kozlekedésfejlesztés

a helyi gazdasag erésitése, a mikrovallalatok és KKV-k versenyképességének javitasa

a mikrotérségi szerepkor erésitése

a idegenforgalmi és rekreacios célu fejlesztések megvaldsitasanak dsztdnzeése

a human intézményrendszer infrastrukturalis fejlesztése

az életmindség fejlesztése, identitastudat erésitését célzé fejlesztések
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2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A terv készitése soran hangsulyos szempontrendszert képzett a taji- zoldfellleti és kdrnyezeti
szempontok egyuttese. A terllet elhelyezkedésébdl, jellegébdl, multbéli hasznéalatdbdl és hatalyos terv
szerint besorolasabdl szamos taji — kdrnyezeti feladat adodik.

Az alabbiakban attekintjik a tervet taji - kdrnyezeti oldalrél megalapozé vizsgalati eredményeket és a
terv tdji- zoldfeluleti és kdrnyezeti szakagi javaslatait.

A kialakitand6 szerkezet és tajhasznalat els6dlegesen a terllet taji — természeti adottsagain, ezen

belil is a részletesen feltart természeti - természetvédelmi értékek elhelyezkedésének

figyelembevételén és a védelmi érdekek érvényesitésén alapul.

A tervezés soran kiemelten figyelembe vett taji adottsagok az alabbiak:

- Okoldgiai halézati érintettség,

- természetvédelmi, élévilagvédelmi szempontok, védett fajok eléfordulasa és védelme

- ameglévé faadllomany védelme és felhasznalasa a tervezett zéldfeliileti rendszerben

- atervezett beépitéshez optimalis zdldfellileti rendszer kialakitasa,

- aTSZT-ben el6iranyzott kdzpark helykijeldlésének véglegesitése

- a kilénbodzd funkcidju zoldfellletekhez kapcsolddd gyalogutak, valamint az utcafasitas belsd
halozatanak kialakitasa.

A tervezési teriilet és kornyezetének teriiletfelnasznalasi — tajszerkezeti javaslata Erd hatalyos
telepllésszerkezeti terve alapjan. (TSZT kivagat):
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2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezési terllet taj- és természetvédelmi tekintetben néhany szempontbdl érzékenynek

mindsithetd. E vizsgalatok mind a térségi szinten meghatarozott védelmi dvezetek, mind az egyedileg

elrendelt védeltségek tekintetében elemezték a terlletet és megallapitasaik az alabbiakban

foglalhaték 6ssze:

1. a térségi szinten meghatarozott védelmi dvezetek koziil az Orszagos okoldgiai haldzat (OOH)
érinti a teriiletet (beépitetlen részét fedi le), tovabba két oldalrdl hataros is az OOH teriiletekkel;

2. az orszagos vizvédelmi terllet dvezete érinti a tertletet

3. a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete formalisan* érinti a terlletet (*az
Ovezet az érintett teleplilési kdzigazgatasi hatar szerint van meghatarozva)

4. a térségi szinten meghatarozott védelmi dvezetek kozil a tajképvédelmi szempontbdl kiemelt
Ovezet kdzvetlenul hataros a terilettel;

5. egyedileg elrendelt védettségek (természetvédelmi terliletek, nemzeti park és tajvédelmi korzet
terlletek, ex lege védett terlletek és objektumok, stb.) nem érintik a terilletet.
Az egyedileg meghatarozott védettségek tekintetében a tervezési teriilet hatarainak jelentés
hanyadaval szomszédos a Natura2000 eurdpai szinten védett (volt séskuti) terulet (Iényegileg
atfedésben a fenti 6koldgiai folyosé bvezettel).

6. védett fajok eléfordulasai, éléhelyei regisztraltak a tertleten.

Az OTrT-vel 6sszhangban készitett Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervének (BATrT) OOH
Ovezetei kozll a pufferterileti 6vezet lefedi a teriilet beépitetlen részét.
A BATIT tovabbi taj- és természetvédelmi tartalmu dvezetei:
- Orszagos 6koldgiai haldozat részét képezbé dvezetek kozil a:
o magterllet -
o Okolégiai folyosé -
- Orszagos és térségi jelentéségl tajképvédelmi terlilet Gvezete -
- Atérségi komplex tajrehabilitaciot igenylé tertlet 6vezete -
- Torténeti telepulési terilet 6vezete, (etc.) -
- nem érintik a terlletet.
Az OOH ékoldgiai folyosé és magteriileti Svezetével hatarosak a tervteriilet kiilteriileti (volt soskuti)
hatarvonalai.
A terillet tervezése soran tehat az altalanos tajvédelmi eldirasok, valamint a hatalyos Erdi
Teleplilésszerkezeti Terv és HESZ jelen eljaras soran nem moédosuld eléirasai mellett az OOH
pufferterlleti Ovezetére vonatkozé alabbi OTrT eldirasnak kell megfelelnis:

»19. § Pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre széant teriiletet csak abban az
esetben jelolheté ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy O6kologiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.”

Ennek megfeleléen a terlleten ipari és egyéb gazdasagi, tovabba hulladéklerakasi vagy
artalmatlanitasi, kulszini banyaszati, illetve egyéb koérnyezetszennyezéssel (kulonds tekintettel a
levegb8szennyezésre) jard tevékenységek nem végezhetdk, és ezek telepitését megalapozo
teruletfelhasznalas nem jeldlhetd ki.

A beépitésre szant tertleti kijelolés a TSZT feladata. A hatalyos TSZT beépitésre szant kiilénleges
épitési dvezetbe sorolta a terlletet. Ennek folyamatban levd mddositasa ezt részlegesen lakétertileti
és természetkdzeli terlleti dvezetbe javasolja atsorolni (a megmaradd kildnleges — rekreécios és
kézmiterdleti besorolas mellett).

Kilonleges intézkedést igényel a védett fajok elbfordulasa (él6helye) altal érintett terlletek kezelése.
Ezek, az idedlis esetben beépitésre nem szant terlilet — zdldtertilet vagy természetkozeli terilet —
zoldfeliletén helyben megmaradnak és védelmiket kozvetlen koérnyezetik terllethasznalata is
biztositja. Szikség estén ez kiegészithetd figyelemfelhivd, tajékoztatd tablak kihelyezésével, a
védend§ terlletrész lekeritésével, valamint a természetvédelmi hatésag 4éltal elSirt egyéb
intézkedésekkel is.

Amennyiben a helyben valé megtartds garantaltan nem biztositja a védett faj és él6helyének tartés
fennmaradasat, felmerilhet az egyed(ek) kimentésének, attelepitésének igénye. Erre a szakvélemény
is javaslatot tesz, hangsulyozva, hogy ez a természetvédelmi hatésag engedélyével, a Tvt egyes
védett fajokra vonatkozé rendelkezéseinek megfeleléen torténhet. Az attelepitésre potencialisan

3 A 2005. évi LXIV. torvénnyel elfogadott BATIT a puffer Gvezetre nem tartalmaz kiilén eléirast
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alkalmas helyszinek rendelkezésre allnak a tertleten belll és a terllet kdzelében is, tovabba helyi civil
szakmai szervezet (KVE*) kdzremiikddése is biztosithato.

Az engedélyt kulon eljaras keretében kell beszerezni.
A szabalyozasi el6irasok és a terv a természet védelmét szolgalé onallé természeti terileti” (Tk)
Ovezet, valamint a részben természetvédelmi célokat szolgald zoéldterlleti dvezet (extenziv kdzpark)
kijelolése mellett a beépitésre szant tdmbokdn belll és kivll is torekszik a természeti értékek,
éléhelyek védelmére a ,megtartandé faegyed, facsoport” és a ,megtartandé fas és egyéb névényzet’
egyedi kotelez6 szabalyozasi elemek alkalmazasaval.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében ,az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepulés
kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”. A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol a (maodositott) 9/2007.(1V.3.) OTM
sz. rendelet rendelkezik, az alabbiak szerint:
»3. § A terllet eredeti (valtoztatas elbtti) bioldgiai aktivitasértékét
a) hatalyos telepulésrendezési eszkdzok hianyaban beépitett teriileten a kialakult allapot, egyéb
terlleten az ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelési agak,
b) hatalyos telepllésrendezési eszk6zok esetében a terlletfelhasznalasi egységek és az épitési
ovezeti, valamint az 6vezeti besorolasbol adodo épitési hasznalat szerinti
az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban megadott értékmutatd alkalmazasaval kell kiszamitani.
4. § (1) Az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tédblazatban a beépitésre szant teruletekre megadott
értékmutatok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széld kormanyrendeletben
meghatarozott legkisebb zdldfellleti aranyok esetére vonatkoznak.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott legkisebb zoldfellleti aranytol eltéré — kialakult, meglévé vagy
Ujonnan szabalyozott — zoldfellilet esetén az egyes teriiletek biologiai aktivitasértéke aranyosan
maodosithatd, vagy az adott terlilethasznalaton belili kiildnbdz6 fellletmindségekhez tartozo, 1. melléklet
2. pontjaban foglalt tablazatban meghatarozott értékmutatok segitségével pontosithatd (differencialt
szamitas), helyszini vizsgalat adatai vagy az Uj szabalyozas szerinti kilénb6z6 fellletek alapjan.”

A biolégiai aktivitasérték szamitasat a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet altalanos esetre vonatkozo 3. § b)
pontja alapjan végeztik el, a kiildnleges esetre vonatkozé 4. § (2) bekezdésben emlitett aranyositas
alkalmazasaval.

A terllet hatalyos tervben szereplé ,kllonleges-rekreacios” besorolasanak fizikailag még nincs
nyoma, jelenleg a felhagyott, degradalt honvédségi teriilet képét mutatja, - igy a természetbeni allapot
alapjan nem lenne indokolt megemelt értékmutatd alkalmazasa. A ,kilénleges-rekreaciés” dvezeti
besorolas értékmutatojat az OTM r. 1.sz. mell.(1.) 22. ,nagykiterjedésii sportolasi célu teriletek”
terllethasznalatanak megfeleléen hataroztuk meg, ami leginkabb fedésbe hozhatdé a tervezett
funkcidval és a beépitésre szant kildnleges teriletfelhasznalason belll a legmagasabb, 3,0 értéki
mutatoval rendelkezik.

Az atmindsités elbtti aktivitas érték egyenlegének megtartasahoz elegendd csak a valtozassal érintett
terlletfelhasznalasok (6vezetek) bioldgiai aktivitasértékének szamitasat elvégezni és azt O-
egyenleggel (vagy pozitivummal) zarni, mivel a terv a telepllés, vagy a tervezési terilet mas
terlletrészein valtozast nem okoz, ezért ott a meglévd bioldgiai aktivitasérték sem valtozik. De az
egyenlegszamitast tartalmazé alabbi tablazat természetesen a teljes |. Utemi tervezési teriletre
kiterjed.

A tervezési terlletre jelenleg van érvényben |év6, hatalyos telepulésrendezési eszkdz, a
telepulésszerkezeti terv, ezért ez képezi a szamitas alapjat.

A meglévl és tervezett Ovezeti besoroldsoknal az elGirt zoldfelileti aranyok szerinti mddositott
(jellemzéen: megnodvelt) értékmutatdékat alkalmaztuk (szorz62), ezekkel szamitva a valtozas
(m)értékét (valtozas2). Ez elbtt tajékoztatd értékként tartalmazza a tablazat a jogszabaly szerinti
alapértéket (szorzd1) és az ennek alapjan szamitott valtozasi értéket (valtozas?) is.

A mdédositott értékmutatok meghatérozasa (a modosuld terlletfelhnasznalasokra, az elSirt minimalis
zoldfeluleti % aranyaban):

Svezet icle értékmutaté/alap: zoldfeldleti arany (%) Korrekcibs s7orz6 értékmutatd/korrigalt:
J szorzo1 valtozds: OTEK>terv sz0rz62
Lke-1/a, -3, -12 3,0 50->65=+15 1,15 3,45*
Kr-4 3,0 40->70=+30 1,3 39
4 KVE: (Erdi) Kérnyezetvédé Egyesiilet
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Terliletfelhasznalas ,,te.r.m? tnagysag (ha) PP : biolégi'a i akti’vités’érték e
meglevd/kijelolt | tervezett | valtozas | szorzd1 | szorzé2 | valtozas1 | valtozas2
Kiildnleges rekreacios terilet 15,9 10,3 -5,6 3 3,9 -16,8 -21,84
Meglévd kdzmiiterllet/vizm(i 0,9 0,9 0 1,5 - 0 0
Kertvarosias lakoterilet/meglévo 2,6 2,6 0 3 - 0 0
Kertvarosias lakoter(let/extenzivebb* 0 5,0 +5,0 3,0 3,45|+15 +17,25
Zoldterlilet 1,0 0,6 -0,4 6 - -24 2,40
Természetkozeli tertilet 0 1,0 +1,0 9 -1 49,0 +9,00
Osszesen: +/- +24,0 +26,25
204|204 0 192| 2424
EGYENLEG: +4,8 +2,01

*| a kevésbé intenziv (hagyomanyos csaladihazas) beépités eldirt z6ldfeliileti minimuma 65%; - |.: az eléz6 tablazatot/

/A tablazat tajékoztatd jelleggel kozli a jogszabaly szerinti alapértékekkel végzett szamitasi értékeket
is (igy az értéktobblet még nagyobb mértéki), de véleményiink szerint ebben az esetben a korrigalt
mutatékkal valé szamitéds a mérvadd./

A javasolt teriiletfelhasznaldsi - 6vezeti atsorolassal az aktivitds mutatd, a korrigalt szamitasi
médszer szerint +2,01 pontértékkel emelkedik. A tervezett atsorolas esetén tehat a biologiai
aktivitasérték egyenleg a kovetelményeknek megfeleléen nem csokkent, s6t a jelenlegi hatalyos
terllet-felhasznalasi besorolashoz képest kedvezébb helyzet all el6._A terv ebbdl a szempontbdl a
jogszabalyi eléirasoknak megfelel, biolégiai aktivitasérték — kompenzacios terilet kijeldlést nem teszi
szlkségessé.

2.2. Zoldfeluleti rendszer fejlesztése

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A teleplilésrendezési - beépitési javaslat els6sorban a feltaras, az Utvezetés, valamint a terilet-
felhasznalasi és a telekszerkezet kialakitasaban veszi figyelembe a tdji- és terepadottsagokat. A fas
novényzet donté részének megtartasa lehetéséget ad az ingatlanérték novelésre, a lakokdérnyezet
Okoldgiailag kedvezdbb kialakitasara is.

Az elb6zetes tanulmanytervi alternativdk kozul kivalasztott és részletesen kidolgozott lakéteruleti
valtozatban zoéldfelliletek kialakitdsa elsésorban a hagyomanyos maédon, a telkek be nem épitett
részének novénytelepitésével biztosithatd, de a terlilet nagysaga, fekvése és tervezett terllet-
felhnasznalasa indokoltta teszi 0©nallé zoldterllet, lakdteriileti kbzpark biztositasat, valamint a
szegélyterilet természetkézeli teriiletként vald megtartasat is. A zoldterileti ellatashoz szikséges
kozpark teruletigénye (elsé uUtemben min. 0,25~0,4 ha) biztositott egy 0,6 ha-os természetkdzeli
extenziv lakétertleti park kijeldlésével (meglevd karsztbokor erdd folt megtartdsaval). A terllet
védend§ jellege miatt a természeti allapotdban fenntartand6 zdldfelllet, intenziv feltardsa nem
lehetséges. A teriletegységen bellli sulyponti elhelyezkedése a telepilésszerkezeti és a terlleti
adottsagoknak messzemenden medfelel.

A meglévé fas novényzet védelme szempontjabdl is kedvezé a kilterlleti szegélyeken
védbsavszerlen kijelolt természetkdzeli tertilet - I. ltem terileten kivil esé - kiteresedése a tervterilet
Ek-i részén.

A terllet bioldgiai aktivitasértékének megbrzése - fenti z6ld- és természetkdzeli teruleti besorolasok
mellett - a jellemz8en kertvarosi 6vezetbe sorolt lakétertleti besoroldssal biztositott. A differencialt
szamitds (melynek soran megndvelt értékkel vettik figyelembe a hatélyos terv szerinti dvezeti
besorolast) pozitiv egyenleget mutat; - a részletes szamitasokat kildn fejezet tartalmazza. A tervezett
terlletfelhasznalas bioldgiai aktivitasérték valtozas szerinti mindsitése: megfeleld, tertleten bellli vagy
kiviuli kompenzaciot nem igényel.

Mindazonaltal a terllet tervezett kialakitasa szerint bioldgiailag legértékesebb részei a tervezett
lakoterlleti k6zparkon tul a kilterlleti peremén kijelolt természetkdzeli teriiletsavok, amelyek a
DINP Igazgatosaggal egyeztetve kerlletek lehatarolasra, a tervezeési terlletet hatarold okologiai
halézathoz tartozo kiiltertiletek mintegy pufferzénajaként.

Ezen okologiailag legértéekesebb Ovezetek részesedése az effektiv terlletfelhasznalasi valtozassal
elsd Utemben érintett ~6,6 ha terlleten ~1,6 ha, az uj tertletfelhasznalas ~25 %-a. Ezt egészitik ki az
épitési Ovezetek telkein eldirt minimalis kotelez6 zdldfelllet-aranyok, amelyek terllete a tervezett
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lakéovezetekben 3,25 ha, - az Uj beépitési terllet 65%-a. Ezen zdldfellleti értékek minddsszesen a
terlletfelnasznalasi valtozassal érintett ~6,6 ha-os teriileten: ~4,85 ha, =~73,5%. Osszességében
tehat megallapithaté, hogy a terllet mintegy %-e zoldfelileti kialakitasra tervezett, elsésorban az
épitési dvezetek (Lke) kertjeként, masodsorban 6nallé zoldfelileti kategoériaként (Z, Tk).

Okolbgiailag azonban a formalis aktivitasérték egyenlegénél is joval fontosabb, hogy a javasolt
terllethasznositasi valtozatban maéd és lehetéség van a teriilet fas novényzeti értékeinek megovasara,
mas — mas formaban, telken bellli vagy részben kozterileti zoldfellletként, illetve természetkdzel
.KOzteruletként”..

A terv zoldfellileti javaslatai a meglévé névényzet lehetéség szerinti védelme mellett eldiranyozza a
megvaltozé terlletfelnasznalasnak megfeleld, az el6irt minimal-értékeket meghaladd zoldfelileti
aranyok biztositasat a tervezett épitési 6vezetekben, az alabbi paraméterek szerint:

Ovezet O: OTEK min. zdldfeliileti arany J: tervben javasolt zéldfellleti % teljesilés % (J/Ox100)
Lke(ext.) 50 65 130
Kre (meglévé) 40 70 175

2.2.3. Zoldfelulletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

Az el6zetesen ismertetett térségi tervi - dkologiai besorolasok (a BATrT szerinti tertlet-felhasznalasi
és Ovezeti besorolas) szerint a tervezési terllet — az emlitett 6koldgiai halézat pufferteriileti bvezetén
kivil - nem tartozik taj- és kornyezetrendezési szempontbdl mindésitett ovezetbe /zoldovezeti
mezbgazdasagi térségbe, a zolddvezetbe, az Okoldgiai zoldfolyoso- és a tajképvédelmi terilletek
Ovezetébe/, igy az altalanos tajvédelmi szempontok és zoldfellileti eléirasok betartasanak feltételével
a terllet rendezhetd és beépithetd.

A rendezés soran térekedni kell a meglevd fadllomany, elsédlegesen a tolgyes foltok kozterileten,
vagy telkeken bellli megtartasara.

A terllet szegélyén Kijeldlt Okolégia védbsav, a természetkdzeli Ovezetbe sorolt megtartando
zoldfeliletek funkcionalisan is kiegészitik a tervezett mas célu zoldfeliletek (kertek, zdldsavok)
kozszolgaltatasait. A tervezett védelmi célu zoldsavok elsédleges szerepe a terllettel hataros,
természetvédelme alatt is all6 okolégiai magteriletek terileti védelme, a kdlcsénhatasok
kiegyenlitése.

A zoldfellleti rendszer ©koldgiai szerepének erésitésében szerepe van a terv fent ismertetett
zoldfellileti javaslatainak is, kilondésen az el6irt minimumhoz képest megndvelt zoldfellleti
aranyoknak.

Az egyeztetés soran felmertlt a terlleten alkalmazhaté ndévényfajok meghatarozasanak igénye,
amelyre az alabbiakban javaslatot tesziink. Ahhoz azonban, hogy ez az ajanlasok szintjén tul
kotelezettséggé is valjon, sziikséges ennek rendeletbe valo illesztése is. Ezért javaslatot tesziink a
Telepllésképi rendelet (Tkr) vonatkozoé mellékletének kiegészitésére, amely kulon eljaras lefolytatasat
igényli. (A Tkr jelen allapotaban csak a ,telepitésre ajanlott fafajok” és a ,nem lltethetd fafajok”
jegyzékét tartalmazza. Ez egyrészt feliilvizsgalandé a természeti értékl terlileteken telepithetd
Oshonos fajok listan bellli kiemelésével, masrészt kiegészitend6 az egyéb alkalmazhat6 fasszaruak
listajaval, beleértve a f6bb cserjeféléket is.) Szerkesztési szempontbdl célszerl lenne a Tkr. 10.sz.
melléklet 6nall6 blokkal val6 kiegészitése, amely erre a sajatos tertletegységre (,Dobogd, volt 16tér
terllete”) vonatkozik, az alabbi fajlistakkal.

A Tkr 10.sz. melléklet kiegészitésének tervezdi javaslata:
x.1./ A volt |6tér terlilet parkositasa, fasitasa soran alkalmazhatd termdhelyi és taji adottsagoknak
megfeleld, a teriileten 6shonos, valamint telepithetd tajbailld, illetve tiltott fasszaru ndvények jegyzéke

(fajlista)

x.1.1./ A volt I6tér tertleten el6forduld 6shonos fa- és cserjefajok (allomanyalkotd és szegélyképz6 fak

és cserjék):
e molyhos t6lgy Quercus pubescens
e csertolgy Quercus cerris
e viragos kd&ris Fraxinus ornus
e mezeijuhar Acer campestre
e mezeiszil Ulmus minor
e nagylevell héars Tilis plathyphyllos
e veresgy(iri som Cornus sanguinea
e cseresznye fajta Cerasus avium (cult.)
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e

A

e mandula Amygdalus prunus (Prunus dulcis)
o fagyal Ligustrum vulgare

e csikos kecskeragd Euonymus europaeus
e varjutdvis Rhamnus catharticus
e ostorménfa Viburnum lantana

e egybibés galagonya  Crataegus monogyna
o kokény Prunus spinosa

e gyepl rézsa (vadrézsa) Rosa canina

o (egyéb)rézsa fajok Rosa sp.

e levendula Lavandula officinalis

o fehér nyar Populus alba

e kislevell hars (Tilia cordata).

e korai juhar (Acer platanoides)

e so6skaborbolya (Berberis vulgaris)

e husos som (Cornus mas)

e borostyan (Hedera helix)

e erdeiiszalag (Clematis vitalba)

x.1.2./ A volt |6tér terlleten meglévd 6shonos fa- és cserjefajokhoz illeszkedd, tajbaill6, telepithetd fa-

és cserjefélék (a fentieken tul):

o tbérpemandula Amygdalus nana**

e rozmaring Rosmarinus officinalis

o fehér Grém Artemisia alba

e cserszdmorce Cotinus coggygria

o tatarjuhar Acer tataricum

e berkenyefélék: Sorbus -:
o budai- - semiincisa
o dunai- - danubialis
o kerti- - domestica
o barkéca - - torminalis

e mogyoro Corylus avellana

a terlileten és kornyezetében hagyomanyos egyes gyimolcsfa félék:

o dio

o cseresznye -

korai juhar

luglans regia
Cerasus - félék
Acer platanoides**
**/nem nagy témegben!/

X.1.3./ A volt |6tér terliletre spontan betelepllt 6z6nnovények, visszaszoritando fa- és cserjefélék, nem

Ultethetd fajok:

fehér akac
fekete feny§

Robinia pseudoacacia
Pinus nigra

keskenylevelii eziistfa Elaeagnus angustifolia

orgona Syringa vulgaris
gyalogakac Amorpha fruticosa
balvanyfa Ailanthus altissima
zdldjuhar Acer negundo

amerikai és vords kéris Fraxinus pennsylvanica

kései meggy Prunus serotina
ostorfa félek Celtis occidentalis
lepényfa Gleditsia triacanthos

Tovabbi, a terlileten ugyan eléforduld, de - intenziv cserjésedés, tdmeges elszaporodas veszélye

miatt - Ultetésre nem javasolt fak és cserjék:

borostyan (Hedera helix)

erdei iszalag (Clematis vitalba)

gyeplirézsa (Rosa canina) és egyéb bokorrdzsa fajok (Rosa sp.)
egybibés galagonya (Crataegus monogyna)

veresgylr som (Cornus sanguinea)

kokény (Prunus spinosa)

fagyal (Ligustrum vulgare)

7
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e csikos kecskeragd (Euonymus europaeus).

A HESz javasolt kiegészitésében (.. HESz tervezet 5§ (4) bek.) szilkséges eldirmni a
ndvényalkalmazas legf6bb szabalyait, athivatkozva a Tkr (kiegészitett) 10.sz. melléklet fajlistaira.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A terllet részleges beépitése soran a zoldfelileti ellatottsag iranti igények megvaltoznak, a helyben
laké népesség megjelenésével fellépnek a kertben, parkositott szabadterileten végezhetd
teveékenységek iranti terleti igények.

Ezek tobbsége a sziikebb kdrben, csaladi szinten jelentkezik és ennek megfeleléen a tervezett
csalddihazas — kertvarosias beépités telkein belll szikséges az igények Kkielégitése. Ennek
érdekében javasolt a tervben a minimalis méreteknél nagyobb telkek és ezeken a kdtelezé minimalis
mértéknél nagyobb zoldfellleti aranyok kialakitasa.

Az ellatottsag biztositasanak masik eleme a lakossag szamaval aranyos mértékld kozterlleti
zoldfelliletek, kozpark vagy kozkert megvaldsitasa. Ennek helykijelolése, elhelyezése, méretezése a
teljes terllet végleges teriletfelhasznalasanak megfeleléen fog megtorténni. A jelen tervfazisban csak
az elsé Utem zoldfellleti ellatasahoz sziikséges teriletek kerliltek meghatarozasra.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

A teriilet kapcsolatait az Iparos utca felél biztositd Esztergalyos utca 12 m széles kozteriletl
kiszolgalo ut, a varhato forgalom alapjan bdvitése nem sziikséges.

A terilet keleti része a Féldmunkas utca és Fényez6 utca feldl kbzelitheté meg, burkolatuk 6,5 m
szélességben épitendd ki. Az Esztergalyos utcaban a terllet behajtéja mellett, vendégparkold
kapcsolata biztositando.

3.2. F6bb kozlekedési csomépontok

A terllet bels6 maganut halézata és az Esztergalyos utca csomoépontjai egyszerl T Utcsatlakozasként
épitendék ki.

3.3. Belso uthalozat

A terileten belll maganutak biztositjak az egyes ingatlanok megkdzelitését. A maganutak telke 11,0
m széles, kétiranyu forgalmu az utpalya 5,5 m palyaszélességgel, kétoldalt 2-2 m széles jardaval.

3.4. Kozosségi kozlekedés

A terllet kdzelében haladd helyi autébuszjarat megfelel6 kiszolgaldst biztosit, fejlesztés nem
szikséges.

3.5. Kerékparos kozlekedés

A terilet megkozelitését biztositd kis forgalmu kiszolgald utakon 6nallé kerékparos létesitmény
kiépitése nem indokolt.
A teriileten beliil az OTEK el&irasai szerinti kerékpartarold elhelyezése sziikséges.

3.6. Fébb gyalogos kozlekedés

A hatéarol6 kézutakon és a belsé maganutakon létesitendd jardak a gyalogos forgalmat megfeleléen
lebonyolitjak.
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i)
3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A teriileten beliil az OTEK eldirasai szerinti parkolé kapacitas biztositasa sziikséges, vendégparkolok
az Esztergalyos utcaban épulnek.

4. K6ZMUVESITESI JAVASLATOK

Erd Parkvaroson, a mar beépitett teriilet mellett, de még nem beépitett teriileten, egy volt honvédségi
terllet egy részén kertvarosias laké és a nagyobb részén kilénleges rekreaciés dvezet, valamint
zoldterulet besoroldsu terulet kialakitasa javasolt. A jelenlegi beépitetlen zdldterlleten jelenleg néhany
hasznalaton kivuli, mar romos épllet talalhato.

A készll6 szabalyozasi tervben, figyelembe véve a kialakult terepadottsagokat, Uj utcak nyitasaval uj
telekalakitasok tervezettek. A javasolt kdztertleti feltarassal, telekalakitassal varhatéan 48, legfeljebb
67 lakasos lakoteriletté alakithato a volt katonai terilet, amely a maximalis beépités esetén kb 146 f6
szamara nyujthat lakohelyet.

A Parkvaros északnyugati szélén elhelyezkedd tervezési tertlet melletti beépitett terlleteken a
meglévd lakoterllet ellatasara a teljes kézmdiellatas mar kiépilt.

Az utfeltarassal kialakithato telkek megfelel6 hasznositasahoz a teriilet megfelel§ k6zmUellatasat kell
megoldani. A komfortos életkérilmény biztositasa és a koérnyezet védelme érdekében teljes
kézmdiellatas kiépitése szikseéges. A teljes kdzmiellatas keretében biztositani kell az ivoviz ellatast, a
tuziviz ellatast, a szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast, a
foldgazellatast és a vezetékes hirkozlést.

A lakéteriilet feltarasara megfelelé szabalyozasi szélességl uthaldézat alakitanddé ki. Az ut
szabalyozasi szélességén belll kell a kdzmihalézatokat elhelyezni. Az Uj uUtszakaszokban a
kdzmiépitést 6sszehangoltan egyidejlileg kell megoldani.

A varhaté beépités teljes kézmdiellatasahoz szikséges kézmiigényeket a lakasonkénti normativakkal
lehet szamolni. A terilet megengedett beépitésének teljes megvaldsulasa esetén varhaté maximalis
kézmiigények a kbvetkezdk:

Vizigény m3/nap: 40
Keletkezd szennyviz m3/nap: 36
Villamosenergia igény kW: 335
Foldgazigény Nm3/h 100
Vezetékes tavkozlési vonaligény db: 67

A prognosztizalt igények kielégithet6k kisebb-nagyobb bazisfejlesztések és jelentésebb
halozatépitéseket kdvetben.

A kézmiellatashoz a tervezési terlileten bellll a belsé ellaté halézat és a bekdtd vezetékek kiépitése
szilkséges, valamint a gazellatds és a csapadékviz elvezetés esetében ki kell épiteni a belsd
hal6zatot tavolabbi gerincvezetékektdl betdplald, vagy ahhoz csatlakozd vezetékeket. Az ellatas
feltétele tovabba kézmiivenként a szolgaltatoknak a nem lakascélu igények utan a kdzmifejlesztési
hozzajarulas befizetése.

A tervezési terlileten Ujabb épitési engedély kiadasanak feltétele a teljes kbézmiuellatas biztositasanak
a megléte.

4.1. Vizikozmiivek

4.1.1. Vizellatas

Erd vizellatasat az Erd és Térsége Vizikdzmii Kft. (ETV) szolgaltatja. A Vizm( a kérzetben Erd, Diésd,
Torokbalint, Séskut, Pusztazamor és Tarnok szinte mar 6sszeépiilt terlleteit latja el ivovizzel a sajat,
ill. a Févéarosi Vizmivek vizbazisairdl.

Sajat vizbazisai a Sasvarosi, rétegvizre telepitett 7 db kuttal rendelkezd telep és a Duna vizkincsére
telepitett Dunaparti Vizm{telep, ahol 11 db partiszlirési csékut és egy csaposkut tzemel. Ezenfelll a
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vizigények ki-elégitésére az ETV a Févarosi Vizmivektdl atvesz napi 12.000 m? ivévizmennyiséget,
erre a mennyiségre a Vizm( és a Fovaros kdzott kontingens-szerzddés van érvényben. A Févarosi
Vizmilvek a vizet a Csepel-szigeti, szigetcsépi telepérdl szolgaltatja, a szigetrél NA 600-as meder
alatti atvezetéssel kerll at az ivéviz a budai oldalra. A legutdbbi évek fejlesztéseinek eredménye, hogy
az ETV iranyabdl ellathaté Biatorbagy is, amelyik idaig a BIRV rendszerérdl volt ellatva. Biatorbagynal
igy arra is adodhat miszaki lehetéség, hogy a vizellatd regionalis rendszerbe a BIRV rendszere feldl
is legyen betaplalas.

Az Erdi Vizmi jelenlegi 6ssztarozé kapacitasa 9050 m3, amelybdl a legnagyobb a Mecsek utcai
tarozételep a 3000 és 2x1000 m3-es (tulfolyoszint 178,42 mBf.) medencéivel. A varos topografiai
adottsagai miatt a telepulésen 4 nyomdaszonat alakitottak ki, ezekben a halézati nyomasviszonyokat
az ellennyomo tarozok magassagi elhelyezkedése hatarozza meg, a varosban igy nyomasproblémak
nincsenek.

A tervezési terillet és kornyezete a varos legmagasabban fekvé része, az itteni halézatban a
szomszédos vizmitelepen megépitett 50 m3-es hidroglébuszban tarolt viz szintje hatarozza meg.

A terlletfejlesztési javaslataban szerepld fejlesztés megvalosulasa esetén a terlleten fellépd tobblet
vizigény 40 m?3/d-ra prognosztizalhaté. Ezt a vizigényt az ETV alapbazis szempontjabol ki tudja
elégiteni.

A terlleten belll kiépitendé halézatnal a biztonsagos vizelldtas érdekében a halozat korvezetékes
rendszerii kialakitasara kell torekedni. A teriilet ellatdsara a szolgaltaté ETV nyilatkozata szerint a
tertlet melletti vizmUtelepen lévé 50 m3-es hidroglobusz mellé egy Uj 200 m3-est terveznek épiteni. A
halézaton min. NA 100-as paraméterii vezetékek épitendék a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében. A
halézatra az eléirasok szerinti, 200 m-kénti fold feletti tlizcsapok felszerelésérdl is gondoskodni kell.

A vezeték tlziviz ellaté képességét annak paramétere korlatozza, igy abban az esetben, ha az egyes
telkek beépitésénél a tlziviz ellatasara nem elegendd a kiépitett vizhalézat nyujtotta lehetéség, akkor
a Tilzoltésaggal egyeztetve kell a megfelel6 helyi megoldast (tlziviz tarozé medence, stb.)
meghatarozni.

4.1.2. Vizelvezetés

A fejlesztési terlleten a vizelvezetést elvalasztott rendszerli szenny- és csapadékviz elvezetd
halozattal kell megoldani.

4.1.2.1. Szennyvizelvezetés

Erden a szennyvizeket elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézattal szallitiak el. A
csatornahalézat altal elvezetett szennyvizek az Erdi szennyvizcsatorna halézaton keresztiil az Erdi
szennyviztisztitd telepre kerlilnek, ahol azokat kétfokozati (mechanikai + biologiai) tisztitassal
tisztitjak meg, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna. Az Erdi szennyviztisztité telepen tisztitjak
meg az érdi, a tarnoki és a didsdi szennyvizcsatorna halézat altal elszallitott szennyvizeket, a telep
kapacitasa korabban 8000 m?3/d volt, ez a kapacitas kiterheltté valt, ezért a telep bévitését,
intenzifikalasat hataroztak el. A bdvités jelenleg folyamatban van, kapacitdas ma 15000 m3/d.

A telep a jelenlegi tisztitOkapacitasaval a tervezési terlletén tervezett létesitmények megvaldsulasa
esetén fellépd 36 m3/nap tdbblet szennyvizmennyiséget fogadni tudja.

A fejlesztési terlleten keletkez6 szennyvizeket Uj, kiépitendd csatornahaldzattal kell elvezetni, a
halézat a szomszédos utcaban mar megépluilt gerinccsatornahoz csatlakoztathatoé.

Meg kell jegyezni, hogy a szennyvizcsatornakba csak olyan szennyvizeket szabad bevezetni, ami a
kbzcsatornaba vezethet8ség hatésagilag elbirt paramétereinek megfelelnek. Abban az esetben, ha a
kibocsatott szennyviz paraméterei ezeket meghaladjak, akkor a szennyvizek telken bellli
el6tisztitasarol gondoskodni kell (homokfogé, zsirfogd, stb.)

4.1.2.2. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Erden a csapadékvizek elvezetésére legnagyobb részben nyilt arkos csapadékviz elszallité rendszer,
kisebb részben zart csapadékviz csatornahalézat éplilt ki. Befogaddik a kiulénb6z8 nagyobb arkok, a
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Bara patak, a Sulak patak és a Benta patak. Ezek végsé befogaddja a Duna.

A varos csapadékviz elvezetd haldzati rendszerérél elmondhatd, hogy az nem egységesen éplilt ki,
nem alkot egységes elvezetdé rendszert. Az utcak mentén kiépitett nyilt arkok sokszor hidraulikailag
nem &sszehangoltak, a rendszerekben sok a lefolyastalan, feliszapolddott szakasz.

A tervezési terlletre es6é csapadékvizek zéme jelenleg a flives terlileten elszikkad, csak a vizek kis
része gravital az enyhe lejtésli domboldalon kialakitott utcak nyilt arkai iranyaba. (A Modern Varosok
Program keretében a felszini csapadékviz elvezet6 rendszer tervezése folyamatban van.)

A tervezési teruleten létesitendd épitmények, utak, parkoldk burkolt fellleteir6l a jelenleginél
nagysagrendekkel nagyobb mennyiségl vizmennyiség fog gyorsan lefolyni, melynek elvezetésérdl
kell gondoskodni. Az elvezetendd viz mennyisége két éves gyakorisagu, 15 perc idétartamu esével
szamolva 1,1 m3/sec. Az elvezetend6 vizmennyiség szamara jelenleg a terlilet kbzelében befogadd
nem all rendelkezésre.

A csapadékvizek elvezetésére, elhelyezésére alapvetéen két alternativa adédik:

1. A telkeken belll a burkolt fellletekrdl lefolyd csapadékvizeket telken belll kell locsolasi
célzattal betarozni és szakszerlien elszikkasztani. A teruleten bellli athalézat burkolatardl a
vizeket zart csapadékcsatornaval kell elvezetni, mert a lakéterilet feltdrasara szolgald
uthalézat szabalyozasi szélessége a zart csapadékviz elvezetési rendszer kiépitéseét igényili.
A tervezési teriileten belll a mélypont kdzelében ki kell jelélni egy nagyobb terlleti egységet,
ahol az utfellletekrdl levezetett csapadékvizeket el lehet szikkasztani. Erre szikkasztasi
vizsgalatokat kell elvégezni és azok alapjan lehet szilkséges nagysagu teriletet kijeldini.
Szikkasztas esetén a csapadékvizeket szénhidrogén szarmazék eltavolité berendezésben kell
megtisztitani.

2. A terlleten kivil egy megfeleld vizszallitasi képességl befogadot kell kijelolni és annak
iranyaba zart csapadékcsatornat, vagy nyilt arkot kell kiépiteni. A megfelelé befogado és az
addig vezet6 nyomvonal kijeldlésére tanulmanyterv készitését javasoljuk.

4.2. Energiaellatas

4.2.1. Villamosenergia ellatas

Erd villamosenergia ellatasanak lizemeltetéje a Budapesti ELMU Nyrt. A térség ellatasat szolgald
bazis &llomas, az Erd 120/20 kV-os aldllomas a varoskdzpont teriiletén (izemel. Az alallomas
betaplalasa az Albertfalva-Dunamenti héerémi kozott Gzemeld kétrendszerl 120 kV-os halézatrél
kiépitett bekdtéssel biztositott.

Az aldllomasrol taplalt 20 kV-os kozépfeszilltségli halozat tekintheté Erd ellatasanak
gerinchalézatanak. A 20 kV-os halézat zémmel oszlopokra szerelt szabadvezetékekkel, kisebb
mértékben foldkabelekkel halad és flzi fel a fogyasztdi transzformatorokat. A transzformator
allomasokrol taplalt kisfeszlltségi haldzatrdl elégitik ki kdzvetlen a fogyasztoi igényeket.

A tervezési terllet korzetében a Fényez6 utca, Esztergalyos utca nyomvonalon tGzemel 20 kV-os
szabadvezeték, mig a Favago utca, Esztergalyos utca nyomvonalon 20 kV-os féldkabel Gzemel. Ezek
a Fest6 utca, Esztergalyos utca keresztezddésénél lévé 20/0,4 kVA-es transzformator allomast
taplaljak be, valamint tovabbhaladnak a volt honvédségi rakétabazis iranyaba.

A tervezési terlleten prognosztizalt 335 kW igény ellatasara a tervezési tertleten bellil 1 db U]
transzformator allomast kell épiteni, ezeket épitetthazas kivitelezésii allomasokkal és foldkabelekkel
javasoljuk megépiteni.

A transzformator allomashelyeket ugy kell atalakitani, hogy oda a ndvekvé igény kielégitésére a
nagyobb egységteljesitményl transzformator gépek egyszeri gépcserével elhelyezheték legyenek. A
nagy alldeszkoz lekotés elkerilése érdekében a gépkapacitast a ténylegesen jelentkezé igényekhez
kell igazitani.

A kialakitott transzformator helyekre elhelyezett fogyasztéi transzformator allomasoktdl induld
kisfeszlltségl elosztéhaldzatrdl létesitendd bekotésekkel lehet az egyes telkek fogyasztéi igényeit
kielégiteni.
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A tervezési teriletet feltaré utak nyomvonalait meg kell vilagitani. Ennek a kozvilagitasnak biztositani
kell a kdzlekedés biztonsagat és a vagyonvédelmet is.

A tervezési teriileten bellll a villamosenergia ellatasat szolgald kdzép-, kisfesziiltségi és kozvilagitasi
halézatot is —6sszhangban a teleplilés helyi épitési szabalyzataval- fold alatti elhelyezéssel kell
kivitelezni.

4.2.2. Foldgazellatas

I?rd és ezen belil a tervezési teriilet foldgazellatasanak is a TIGAZ DSO kft. Didsdi
Uzemigazgatdsaga a szolgaltatdja. A tervezési terlilet térségében a gazellaté halézat kiépdlt.

A kdézépnyomasu elosztévezetékrdl bekotések taplaljak a helyi egyedi nyomascsdkkentdket, amelyrdl
induld kisnyomasu foldgazzal 1atjak el kdzvetlenll a jelenlegi igényeket.

A tervezési terilet kdrzetében a kdézépnyomasu halézat dn 63-as KPE vezetékekkel éplilt ki, nagyobb
atméroji vezeték csak a Fényez6 utcaban épllt ki, a Betonozo utcaig dn 200-as, a Darukezeld utcaig
épult pedig dn 110-es mérettel.

A tervezett Uj beépités termikus célu energiaigénye kérnyezetbarat médon, automatikus Uzemvitel(
egyedi hétermel6 berendezések alkalmazasaval komplex gazhasznositassal elégithetd ki. A tervezési
terlleten Uzemel6 gazvezetékek paraméterei a jelenlegi fogyasztasi szint kielégitésére vannak
kiépitve, igy a sokkal intenzivebb beépités megvaldsulasa esetén errdl a haldézatrél a nagy igények
mar varhatdéan nem elégithetdk ki.

A tervezett (j beépités foldgazigénye 100 nm3/nap. Ezt a mennyiséget a TIGAZ DSO kft a kérzetben
meglévd halézatardl varhatéan nem tudja kielégiteni, igy a meglévé haldzatot kell nagyobb atmérdji
vezetékekre atépiteni, vagy pedig egy nagyobb atmérdji vezetéktdl kell egy célvezetéket a tervezési
terlletig épiteni.

A varos egységes halozati rendszeréhez igazoddéan a gazelosztas k6zépnyomasu elosztéhalozattal
épult ki, igy k6zépnyomasu vezeték épitendd a terlletet feltard 0 utak szabalyozasi szélességén belll
is. Mivel a gazelosztas koézépnyomason torténik, az U telkeken is egyedi telkenkénti
nyomasszabalyozok elhelyezése sziikséges, amelyek segitségével allitiak el majd a kisnyomasu
gazt, amellyel a fogyasztoi igények kdzvetlen kielégithetdk.

A telepllés arculatformalasa érdekében, ezeket az egyedi nyomasszabalyozékat célszerl
ndvényzettel takartan elhelyezni. Ha az épulet faldra szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb
falra telepithetd. Utcai homlokfalra nem telepithetd, hogy ne legyen arculatronté.

A kdzép- és kisnyomasu gazvezetéket (telken belll is) csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Az épuletek homlokfalara vezeték nem helyezhet6 el.

4.2.3. Megujulé energia

A fenntartasi koltségek csdkkentéséhez és a nemzetkdzi vallalasok teljesitéséhez torekedni kell a
megujulé energia részardnyanak nodvelésére. A vizsgalt tdomb térségében redlisan a napenergia
alkalmazhaté a megujuld energiaforrasok kozul. A fejlesztési elképzelések jelentés hasznalati
melegviz igénye és villamos energia igénye részben kielégithetd fotovoltaikus energiatermeléssel és
napkollektorok alkalmazasaval. Mivel a létesitmények cslcsigénye és az energiatermelés nem
egyidejl esemény, igy a kdzlizem( kbézhaldzati csatlakozasokat a maximalis igényekre kell méretezni.
A megtermelt villamos energiat ad-vesz rendszer(i mérén keresztiil lehet a halézatba visszataplalni. A
fel nem hasznalt napkollektorral termelt héenergia esetében a fogyasztas és a termelés kozotti
egyenetlenséget megfelel§ pufferkapacitassal bird taroléval lehet megoldani.

4.3. Elektronikus hirkozlés

4.3.1. Vezetékes elektronikus halézat

Erd és benne a tervezési teriilet kdrnyékének a vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat jelenleg a
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Magyar Telekom Nyrt. biztositja. Erd teriiletének vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a T-COM
Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkézponthoz tartozé 32-es kdrzetszamu Biatorbagy primer
kdézpont a vezetékes tavkozlési haldzat bazisa. Erd 23-as kdrzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkd&zi tdvhivo halézathoz.

A telepulésen kabel TV haldzat is Gzemel, amely a kedvezé misorvétel lehetéségét szolgalja.
A vezetékes tavkdzlés bar miszaki megjelenésében kdézmi jellegl, szolgéaltatdsa alanyi jogon
torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A

szukséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg.

A tervezési terlleten belll a tavkozlési vezetékes haldzat nem épdlt ki. Az Uj utcakban igy uj halozati
rendszert kell kiépiteni. Az Gjonnan kiépitendd rendszert foldkabelekkel javasoljuk megépiteni.

A varhatd kedvezd tavkdzlési ellatottsag ellenére célszerl nyilvanos tavbeszél6 helyek kialakitasa is,
amelyet a tervezett kereskedelmi-szolgaltatasi Iétesitményhez kapcsolddéan kellene megoldani.

4.3.2. Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb néveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a tervezési
terlletet érintéen, terlleti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobil, Telenor, Vodafone)
és hirkdzlési szolgaltaté megfelels vételi lehetdséget tud biztositani.

A tervezési terlileten kdzcélu vezeték nélkili hirkozlési l1étesitmény elhelyezése nem tervezett, de nem
tiltott.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Kornyezetvédelem: a felszini és a felszin alatti vizek védelme, a féld védelme

A tervezési teriletet, a telepulésrendezési eljaras soran kotelezéen figyelembe veendd kiemelt térségi
tervel6zmények (OTrT, BATrT) kdrnyezetvédelmi (itt els&sorban: fold- és vizvédelmi) tartalmu
Ovezetei érintik.

Ezek részletes ismertetését tartalmazzak a dokumentacié tajrendezési valamint kérnyezetvédelmi
targyu helyzetfeltard és alatamaszto fejezetei (1.:1.12-13, 1.17-18., 11.:2.1 — 2.2, 8.4. fejezetek).

Ezek alapjan dsszefoglaléan megallapithatd, hogy a terllet kdrnyezeti adottsagian alapuld térségi
Ovezeti besorolasokbdl addédéd kornyezetvédelmi feladat a tertilet szennyezésének elkertlése, mind a
szennyviz- mind a hulladék keletkezés és gyiijtés tekintetében.

Ezek mellett nyilvanvaléan meg kell felelni az altalanos talajvédelmi kovetelményeknek, a
tereprendezés soran a terileten talalhaté sekély terméréteg elkllonitett deponalasaval és a
szennyezddésre fokozottan érzékeny karsztos alapk&zet szennyezésének elkerilésével.

A terllet geologiai és talajadottsagainak, valamint esetleges szennyezettségének feltarasara
geotechnikai szakvélemény, valamint szennyezettségi vizsgalat készult. Jelen fejezetet megallapitasai
tdmaszkodnak a talajmechanikai és a talaj- szennyezettségi vizsgalat kiértékelésére, a fold- és
talajvédelmi el6irasok megfogalmazédsa érdekében. Az el6zetes (furasos mintavételen alapuld)
talajmechanikai vizsgalat a terv el6irasaira nincs hatassal, megallapitja, hogy épités-alkalmassagi
szempontbdl a teriilet homogén és megfelelS. Kérnyezetvédelmi szempontbdl jelentésebb az elkészult
talaj - szennyezettségi vizsgalat (Tompa Laszl6 - Dubniczky Gyula, 2013.05.05.), amelyet a
tervezéssel parhuzamosan lefolytatott kornyezeti vizsgalat (KV) keretében elemeztink és
mellékleteivel egyilitt, a cd dokumentacio tartalmazza). Az elemzés megallapitotta, hogy a terulet el6z6
(honvédségi) hasznalatabdl szarmazo, és az emberi egészségre karos szennyezés nyomai nem
tarhatok fel, veszélyes hulladékok nem talalhaték. A meglevd felszini szennyezések illegalis
hulladéklerakasbol szarmaznak és id6szakonként elszallitasra kerllnek. A tervezésre hatassal levd
egyeb lényegi kovetkeztetéseket a szakvélemény nem von le, 6sszefoglalva megallapithatd, hogy a
felszin és a felszinkdzeli rétegek szennyezettsége elenyész6, a teriilet szennyezettségi- és
talajallapota a terv kialakitasara nincs hatassal, a tervezett — alapvetéen lakd-, vegyes- és
zéldtertileti — teriiletfelhasznalasnak fold- és talajvédelmi szempontbdl nincs akadalya.

A telepiilési kornyezetvédelem egyéb elemei: levegészennyezés, zaj- és rezgésartalmak elleni
védelem, kommunalis hulladékgazdalkodas
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A tervezési terlletet, a teleplilésrendezési eljaras soran kotelezdéen figyelembe veendd orszagos
(OTrT) és kiemelt térségi tervel6zmény (BATIT) egyéb kornyezetvédelmi tartalmid Gvezetei nem
érintik. Ezek kozul elvileg egyediil az OTrT ,térségi hulladéklerakd hely kijeloléséhez vizsgalat ala
vonhato terlilet” 6vezete johetne szdba, azonban ezt a terlilet geoldgia adottsagai valamint belterileti
(meglévd beépitett terlletekhez kapcsolddd) fekvése egyarant kizarjak. A kiemelt térségi
tervel6zmény (BATrT) nem is hataroz meg ilyen 6vezetet.

Orszagos és regionalis szinten nincsenek meghatarozva levegdszennyezés, illetve zaj- és
rezgésartalmak elleni védelmi terlletrendezési Ovezetek, levegbtisztasag védelmi szempontbdl
azonban érvényben van — a vizsgalati kiiszobérték alapjan meghatarozott - regionalis zénabesorolas,
amelyet a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelblésérdl szol6 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
tartalmaz. E jogszabaly 1-2. sz. melléklete szerint Erd varos a Budapesti agglomeraciora
meghatarozott zonacsoportra meghatarozott kategériai ala tartozik.

A varos telepllésrendezési terve a terlletre helyi (egyedi) levegévédelmi ovezetet nem allapit meg a
terlletre. A terllet zoldfellileti aranyanak és szerkezetének alakitasaval is el6 kell segiteni a kedvez6
atszell6zési viszonyok kialakitasat, a jelenleg kedvezé levegbtisztasagi helyzet fenntartasat.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl hasonld a helyzet, helyi szabalyozas nem vonatkozik a terdletre,
az orszagos szint( eldirasoknak, illetve a terlletfelhasznalasi besorolas alapjan ra vonatkozd
normativaknak kell megfelelni a tervezés soran: kozlekedési eredetli zaj tekintetében nappali:55,
éjjelid5 dB, a ,telephelyi” zaj tekintetében a nappali:50, éjjeli40 dB normativak szerint*.

A terllet zajvédelmi helyzete kedvezd, sem terliletén, sem kdzelében nem talalhatd helyhez kotott
zajforras vagy jelentdsebb forgalmu kdzlekedési létesitmény.

A tervezett allapot szerint is jellegében fennmarad ez a kedvezd allapot. A teruleten jelentésebb zaj-
és rezgés kibocsatd létesitmény illetve terlletfelhasznalas nem tervezett, magasabbrendl koézut,
illetve atmend forgalom nem érinti. A terlilet zajterhelése - a jelenlegi természeti és jogi allapothoz
képest — alapvetden lakoéteriileti felhasznalasa miatt ndvekszik. A vonatkozé lakoteriileti normativak®
betartasara azonban lehet6séget ad a terllet viszonylag alacsony szintli —kizardlag célforgalmi
jellegi- terhelése, tervezett szerkezete, a nehézgépjarmi- és atmend-forgalomtsl valé mentessége. A
terllet beépitését kdvetden kezdeményezhetd a ,csendes dvezetbe” vald besorolas a belsé kiszolgald
uthalézaton valé haladasi sebességhatarok 6nkéntes korlatozasa alapjan.

Mind zajvédelmi, mind levegétisztasag védelmi szempontbdl kedvezé a teriilet taji fekvése, a
nagykiterjedésl beépitetlen, természetkdzeli allapotban levé terlletek (a kdzeli séskuti és volt soskuti
természeti, természetkdzeli és erd6- terlletek, valamint a tavolabbi biatorbagyi, térokbalinti
erdéteriletek) szomszédsaga, amely egészséges, tiszta leveg6ji és csendes kdérnyezetet biztosit az
Uj lakoteruletnek. Ennek a kedvezd természeti kornyezetnek nagytavon valé fennmaradasaval
szamolhatunk, mivel nagyrészt eurdpai és orszagos szintli dkohalozatok (Natura2000 és OOH)
részeként is védett.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl ugyancsak nem vonatkozik a terlletre kilon elGiras, azonban fel
kell hivni a figyelmet a terulet fokozott szennyezés-érzékenységi adottsagaira, amelyeket a vizvédelmi
fejezet részletezett. A felszinhez kdzeli karsztos alapkézet és a természetes szigetel6réteg hianya
szilkségessé teszi, hogy szennyezbanyag, szilard vagy folyékony hulladék atmenetileg sem
érintkezhessen a felszinnel, az altalajjal és az alapkézettel, illetve az ezekben tarolt (karszt)viz
készletekkel. Ezért a vizvédelmi fejezetben mar rogzitett zart vizelvezetd (csatorna) rendszer
kiépitésén tul szikséges a terllet bekapcsoldsa a telepulési komplex hulladék artalmatlanitd
rendszerbe, kilonds tekintettel a hulladékok zart edényzettel torténd gyljtésére és elszallitasara, a
hulladéklerakas minden formajanak kizarasara.

A komplex rendszerhez tartozik a hulladékok szelektiv gylijtésének kiépitése is. A tervezett
népességszam és a meglévé hulladékgylijté szigetek elhelyezkedésnek fiiggvényében meg kell
vizsgalni az Uj beépités kornyezetében egy szelektiv gyljtésziget kialakitasanak szikségességét, ahol
a haztartasokban keletkezé veszélyes hulladékok legalabb id&szaki, elkilonitett begydijtését is
biztositani kell.

Természet- és élévilagvédelem, biolégiailag - 6kolégiailag értékes teriiletek

A tervezési teriletet, a teleplilésrendezési eljaras soran kotelezéen figyelembe veendd kiemelt térségi
tervel6zmény (BATTT) taj- és természetvédelmi tartalmu Gvezetei kozil érinti az Orszagos 6kolégiai
halozat teriiletének pufferteriileti 6vezete.

Ennek elsédleges kdvetkezménye, hogy a beépitésre szant terllet a kdzelében levd dkoldgiai folyosd

és magtertlet dvezetbe sorolt tertiletek biodiverzitasa és taji értékei nem veszélyeztethetdk, részben a
beépitésre szant terllet megfeleld épitési dvezeti besoroldsaval (az ipari és bizonyos kiilénleges

5 A zajterhelési hatarértékeket a - 284/2007.(X9.) sz. kormanyrendelettel 6sszhangban - 27/2008.(XI1.3.) KvWM-
EUM rendelet tartalmazza
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teriiletfelhasznalasba tartozé kategériak mell6zésével) és lehetéség szerint kiegyenlité védéterilet
(,pufferzéna”) biztositasaval. Ez utdbbi célszerlien egy beépitésre nem szant, természeti allapotaban
megtartandé zoldfellilet kell hogy legyen.

Tekintettel arra, hogy a teriilet az OOH pufferévezet része és Natura2000 teriilettel hataros, 6koldgiai
- bioldgiai értékeinek és adottsagainak feltarasara részletes élévilag-védelmi (botanikai és zooldgiai)
vizsgalat és szakvélemény készilt. A élévilag-védelmi (botanikai, zoolbégiai és Natura2000
hatésbecslési) vizsgdlatot (Caesia Kft, Erd 2011.06. és 2013. 05.h6, aktualizélva 2016. évben) a
tervezéssel parhuzamosan lefolytatott kornyezeti vizsgalat (KV) keretében elemeztiik és térzsanyagait
a KV kornyezeti értékelési dokumentacidjahoz csatoltuk (a szakvélemények telies anyagat,
mellékleteivel egyiitt, a cd dokumentacio tartalmazza). Az elemzés megallapitotta, hogy a terulet el6z6
(honvédségi) hasznalatanak felhagyasa utani allapotanak megfelel, vegyes képet mutat: a
szomszédos, 6kologiailag értékesebb - Natura2000 és bkolbgiai halézathoz tartozé — terliletek értékei
nyomokban megtalalhaték, de megfigyelheték az elérehaladott degradacié nyomai is; részben puffer
szerepet tOlt be a természeti és a beépitett terlletek k6z6tt (nagy része az bkoldgiai halézat puffer
Ovezethez tartozik). A szakvélemény tervezést is befolyasol6 Iényegi megallapitédsai ezen természeti
értékek terlleti megoszlasara, minéségi és slrliségi indexeire vonatkoznak. Ennek alapjan kerult
lehatarolasra a terv ,természetkdzeli dvezetbe” sorolt €s helyi védettségre javasolt részterilete, amely
Okologiailag a terllet legértékesebb része és fenntartasaval a kivanatos puffer szerepet is ellatja. A
szakvélemény tervezésre is hatassal levd egyéb kisebb jelentéségli kovetkeztetéseit is figyelembe
véve, Osszefoglalva megallapithatd, hogy a terilet természeti allapota és értékei a terv kialakitasara
jelentdés hatassal birnak, a tervezett — alapvet6en lako-, vegyes- és zdldterlileti — teriiletfelhasznalas
ezek figyelembe vételével térténhet. A terv szerkezeti és bvezeti rendszerének tiikréznie kell az
Okologiai allapot felvétel soran régzitett eredményeket: a beépitésre szant teriilet és a hataros
Natura2000 teriiletek kozott legalabb 20 m széles Okoldgiai pufferzéna tartandé fenn, amely
kiszélesitendd a legértékesebb fas névényzettel rendelkezé északkeleti részen, a névényallomanynak
megfelelé mélységben. A terv ezen kdvetelményeknek megfelel6en készllt.

Kilon figyelmet kell forditani a védett fajok el6fordulasa altal érintett terliletrészekre. Ezekre javaslatot
tartalmaz az élévilag védelmi szakvélemény és a terv természetvédelmi alatamaszto fejezete is, a
védett fajok egyedeinek helyben valé megtartasaval, vagy sziikség szerinti tertleten bellli vagy kivali
kimentésével, attelepitésével. Erre a szakvélemény is javaslatot tesz, hangsulyozva, hogy ez csak a
természetvédelmi hatésag engedélyével torténhet. Az engedélyt kilén eljaras keretében kell
beszerezni.

Tajképvédelmi szempontbdl a terilet nem kiemelt, mivel ,fennsik — jellegi” domborzati adottsagai
miatt a terlletre vald ralatas igen korlatozott és kilatasi adottsagai sem kiemelked6k. A jelenlegi
beépitetlen terllethasznalat gydkeres valtozasa azonban sziikségessé teszi a tajképi szempontok Uj
oldalrél vald megkozelitését, elsésorban az épithetd épliletek, épitmények magassagi paramétereit
illetéen. Ebbdl a szempontbdl kedvezd, ha a terllet kdzvetlen kornyezetében kialakult
épitménymagassagi értékektél nem tér el jelentésen a tervezett Uj beépités.

Osszefoglaldan megallapithatd, hogy a teriilet természeti adottsagian alapuld térségi Ovezeti
besorolasbol addédd kornyezetvédelmi feladat a terllet szennyezd, a szomszédos &koldgiai
magteruletre (és Natura2000 teruletre) nézve tulterheld terllethasznalatanak elkerilése, e
szomszédos, oOkoldgiailag értékesebb terlletek és az Uj beépités kozott egy atmeneti beépitetien
z6ldsav, 6koldgiai pufferzona biztositasa.

Ezek mellett nyilvdnvaléan meg kell felelni az altalanos tajvédelmi kdvetelményeknek, a beépités
mértéktartd meghatarozasaval, a zdldfellleti aranyok minimumot meghaladé eldirasaval, valamint a
meglévl fas ndvényzet értékes elemeinek lehetéség szerinti minél nagyobb aranyu megtartasaval.

Koérnyezeti hatasok vizsgalata és értékelése kiilon eljaras keretében

A megismételt véleménykérési eljaras soran a koérnyezet védelméért felelés szervek tobbsége
megerQsitette az el6zményi eljarasban tett nyilatkozatat a Kérnyezeti Vizsgalat (KV) lefolytatdsanak
szilkségességét illetéen. Ennek megfelelen a Kérnyezeti Ertékelés (KE) kiilon dokumentacioként is
egyeztetésre kerill, a KE Osszefoglald értékeld fejezetét jelen alatamasztd tervdokumentacio is
tartalmazza.

6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervi megoldasok kialakitasanal szem el6tt kellett tartani, hogy a fejlesztésre szant terlletek
egészének egyszerre torténd atsorolasa jogszabalyi okokbdl nem lehetséges. Emiatt olyan Ovezet
atsorolasi megoldast kell kidolgozni, melynél a terliletek fokozatos és ltemezett felhasznalasa lesz
majd lehetséges.
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A konkrét szabalyozasi megoldasok kidolgozasanak egyik alapelve az volt, hogy a teriletek
hasznositasanak elésegitése érdekében az Esztergalyos utcan a Fest6 utcai torkolatnal a kapuképzés
miatt szikséges mértéki kozterileti kiszabalyozasokat el kell végezni, de egyebekben kozterileti
szabalyozas nem szikséges. Masik elem az volt, hogy a terlleten talalhaté értékesebb noévényzet
védelme érdekében egyes teriletrészek nem sorolhatok at Uj beépitésre szant terilet-felhasznalasba,
s6t az Utemezésre tekintettel fokozatosan gondoskodni kell e terlletek beépitésre nem szant célu
visszamindsitésérdl (Tk és Z dvezetek alkalmazasa).

Az ut lakéteriletek kialakitasanal a cél az volt, hogy - figyelembe véve a terillet egészének elsésorban
lakd célu beépitését - olyan helyeken kerlljenek kijeldlésre, ahol a megvaldsitas kénnyebben,
konfliktus mentesebben lehetséges. Az Ovezetek kialakitasanal cél, hogy atlagosan legfelijebb
nagyjabodl a kdrnyezetben mar kialakult lakotertletekhez hasonlo intenzitasu beépités alakulhasson ki.

7. BEEPITESI TERV (ES TELEKALAKITAS)

A korabbi fejezetekben bemutatott elképzelésekkel 6sszhangban kidolgoztuk a teriilet késébbi
hasznositasat szemléltetd beépitési, telekalakitasi és kdrnyezetalakitasi tervet. Kiemeljuk, hogy e tervi
véltozat jelenleg fiktiv elrendezést abrazol. A tervek kidolgozasanak alapvet6 célja az SZT és a HESZ
szabalyozasi paramétereinek alatamasztasa. A javaslatainkat a BVT-I jelii tervlap mutatja be.

A kidolgozott hasznositasi elképzelés |. itemének Iényegi eleme egy olyan igény szerint F, F+T, F+1,
F+1+T, szintszamu csaladihazas, kertvarosias lakoéterilet-fejlesztés, amelynél a teriilet belsé részei le
lesznek zarva (porta szolgalattal és maganutas feltarassal) és zart izemeltetéssel mikddnek majd. A
tervezett Kkertvarosias lakoterlleti besorolasu részeken szandékaink szerint egyedi telkes
lakoingatlanok kertilnek kialakitasra. Ezeken az ingatlanokon jellemz&en egy, néhol két lakas -, akar
kalénallo éplletekben elhelyezve- is megvaldsithatd lesz majd. A lakééplletek telepitése nem
igazodik majd beépitési vonalhoz, hanem szabad, szért telepitést alkalmaztunk. A Fényez6 és a
Foldmunkas utcak mentén néhany a zart lakétertlettdl figgetlen, 6nallé egyedi telkes csaladihazas
beépitési lakételket is ki lehet majd alakitani. E telkek feltarasa és kiszolgalasa a Fényezd és a
Foldmunkas utcakrol lehetséges. A csaladihazas beépitési, kertvarosias lakéterdlet telkei lekeritheték
lesznek.

A tervezett lakoteriletek k6zott huzodo, a tervlapon abrazolt kiszolgald utcak és gyalogutak mind
maganutak lesznek, melyek kiépitése és fenntartasa a fejleszté és az uj lakéteriiletre koltézok feladata
lesz. Ezen utcak, gyalogutak nyomvonalat azonban a kozterlleti szabalyozas igényének megfeleld
parameéterekkel rogzitettik, igy igény és szikség esetén az utcahalézat kdztertletté is alakithato, a
terllet megnyithaté. A maganutak szélességik és funkcidjuk fliggvényében egy, vagy esetleg
kétoldali fasorral valésulhatnak majd meg. (Zoéldfelllet tervezési szakagi szempontbdl szakszer(ibb,
kézmiiszakagi szempontbdl pedig a hatalyos HESZ-szel ésszhangban célszeriibb lenne a 16 m-nél
keskenyebb utaknal legfeljebb csak az egyoldali fasor telepitése.)

A tervjavaslaton abrazolt, a jelenlegi |. hasznositasi Utemben atmenetileg még Kr-4 jeli dvezetben
maradé terlletrészeken nem abrazoltunk beépitést, mert az |. Gtem megvalésulasat kovetéen a
késbbbi hasznositasi Utemekben ezen terlletek dontd részben szintén lakd és sziikség szerint vegyes
besorolasu terlletek lesznek majd, tehat a mostani rekreaciés hasznositasi cél nem marad meg e
terlleteken. Ennek ellenére a Kr-4 jell dvezetben a késdbbiekben tervezett bels6 maganuthalozatot
megjelenitettiik, melynek megvalésitdsa jol szolgalja majd a fennmaradd terlletek késébbi
beépllését.

A tervjavaslat szintén jelentés elemeként elképzelésink szerint a DINPI altal rogzitett
kovetelményeknek megfelel6 lehatarolassal pufferteriiletként a fejlesztésre szant teriilet E-i és Ny-i
hatarai mentén az Esztergalyos utcatol a Foldmunkas utca iranyaban haladva 20 m szélességben un.
természetkozeli terlilet karsztbokorerdd Ovezetbe sorolt terlilet talalhatd. E terllet helyi jelentéségi
természetvédelmi terlileté mindsitendd, amely terileten épullet nem épithetd, de amelyen egy
gyalogut (kocogé ut) kijelolését lehetségesnek tartjuk. E teriletnél kiemelendd, hogy a jeldlés szerint a
terlletnek az Esztergalyos utca (késébbiekben a Féldmunkas utca) és igény esetén a zart lakéterulet
iranyabdl is lesz megkdzelitési lehetésége, kapuja.

A tervezett beépitéshez kapcsolédéan a meglévd értékes fas ndvényzetet a szabdalyozéasi terven
meghatérozott lehatarolasokhoz (,megtartand6 faegyed vagy fas névényzet”) igazoddan és a javasolt
Ovezeti szabalyok szerint megtartottuk, tovabba Uj zdldfellleti elemekkel is kiegészitettik.
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Az alabbi abran lathaté a fentiekkel dsszhangban kialakitott elképzelt Uj telekosztasi allapot, az Uj
telekteriiletek geometriai formajaval és az Uj foldrészletek nagysagaval m2-ben kifejezve. (A vazlat az

1/4 hrsz esetén azt abrazolja, hogy az ingatlan egyes részei a tervezett felosztasi elképzelés
megvaldsulasa esetén az egyes Ovezetrészekben mekkora nagysaguak lennének.)
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8. EGYEB KIEGESZITO MUNKARESZEK

8.1. Lakasszam és népesség becslés

Az SZT-n abrazolt ovezeti megoldasokat alapul véve a fejlesztés ala vonandd teriletrészre
vonatkozban a tervezett fejlesztés alapadatai a lehet6 legnagyobb -, azaz a BVT-I jelii beépitési
vazlattervi valtozaton abrazoltnal is nagyobb - hasznalati intenzitast feltételezve a kdvetkez6k szerint
alakulnak:

A tervezett fejlesztés alapadatai, a fejlesztés ala vonandd NETTO teriiletrészre vonatkozoan:

Ovezet Vérhato Varhaté
Ovezet jele teriiletnagysaga Legnagyobb Le'gnagyobb lakasszam* népességszam**
telekszam (db) | lakasszam (db) p

(ha) (db) (f6)
Lke-1/a 2,1 14+10=24 14+20=24 14+13=27 73
L}<e-1/a maganuti 02 i i i i
része
Lke-3 0,6 3+3=6 3+6=9 3+4=7 19
Lke-3 ~ magénuti 01 i i i i
része '
Lke-12 1,6 16 32 21 57
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i

L}<e-1 2 maganuti 0.4 i i i i
része

Kr-4 8,9 0 0 0
K’r-4 maganuti 13 i i i i
része '

KOu 0,1 - - - -
Z-1 0,6 - - - -
Tk-1 1,0 - - - -
Osszesen: 16,9 46 65 55 149

*A varhatd lakasszdm egy lakasos beépitésnél a maximalis lakasszam 100%-a, tobblakasos beépitésnél a tervezett
legnagyobb lakasszam 65%-a.

**A népességszam meghatarozasanal a 2017-es KHS adatok alapjan (a lakadsszam kb. 24.500, a lakénépesség szama
kb.66.000 f6) 2,69 f6/lakas értékkel szamoltunk

A legnagyobb telek és lakasszamok nagysaganak szamitasa:

- az Lke-1/a jelli 6vezet hasznos részén az Ovezet terlletének egyik felén 720 m2 nagysagu
telkekkel szamolva 1 lakas/telek; az dvezet teriiletének masik felén 1.000 m?2 nagysagu telkekkel
szamolva 2 lakas/telek.

- az Lke-3 jelli 6vezet hasznos részén az 6vezet teriiletének egyik felén 900 m2 nagysagu telkekkel
szamolva 1 lakas/telek; az 6vezet teriiletének masik felén 1.000 m?2 nagysagu telkekkel szamolva
2 lakas/telek.

- az Lke-12 jeli 6vezet hasznos részén az Ovezet teriiletén egységesen 1.000 m? nagysagu
telkekkel szamolva 2 lakas/telek.

- AKr-4 jell 6vezet hasznos részén 0 lakassal/telek.

A fenti tablazatban kiszamoltuk a tervezett fejlesztések megvalosulasa esetén, a terlleten
esetlegesen kiadddo leheté legnagyobb telekszamot, lakasszamot és népességszamot. Ezen
értékeket Ossze kell vetnink azokkal a szamokkal, melyek akkor jelentkeznének, ha terilletet a
kornyez6 terlileteken kialakult beépitésnek megfeleléen lehetne fejleszteni. Ezt a szamitast az
alabbiakban ismertetjik.

A kornyezo teriileteken érvényesiild, referencia telek-, lakas- és népességszam szamitasa

A kornyez8 kertvarosias lakéterileteken jellemzd adatok alapjan a tervezési terlleten (6sszesen
16,882 ha nagysagu terlleten) a szakmailag szokasosnal némileg kisebb, mindéssze 15%-0s
altalanos kozterileti veszteséget szamolva elvben 14,3497 ha nagysagu tertletet lehetne kertvarosias
lakoteriileté atsorolni. E terliletet 50 %-ban legalabb 720 m?-es, 50 %-ban legalabb 1.000 m2-es
terlletnagysagu telekként figyelembe véve 99 db egylakasos beépitést megengedd és 71 db
kétlakasos beépitést megengedd lakételek lenne kialakithaté.

A 720 m2-es ingatlanokon egy, az 1.000 m2-nél nagyobb ingatlanokon két lakas kialakitasat vessziik
figyelembe. Eszerint a fejlesztés ala vont terllettel megegyez6 méretli terlleten a tervezett
legnagyobb kialakithatd lakdsszam 99+71+71= 241 db lakds lenne. A varhat6 lakasszam a fenti
tablazatban a tdbblakasos beépitésre alkalmazott 65%-0s csdkkenté tényezd szerint 99+71+46 = 216
db lakas lenne. Ez 216x3,25 8, azaz 6sszesen 702 f§ varhaté népességszamot jelenthet.

A tervezett beépités kovetkeztében tehat a kornyezetben kialakult hagyomanyos csaladihazas
beépitésre jellemz6 atlagos népességnagysagnal varhatéan kisebb népességnagysag jelenik meg a
terlleten. E tekintetben tehat a kornyezé terlletekre jellemz6 beépités alapjan szamitott varhatd
népességsiriséqgi értéknél (702 f6 / 17 ha = 41,29 f6/ha) a fejlesztési terlletek tervezett varhatd
népességsiriisége (149 f6 / 5 ha = 29,8 f6/ha) kevesebb. A tervezett megoldas tehat a megjelend
népességszam nagysaganak szempontjabdl is megfelel.

8.2. A kozintézmények méretezése

A terlleten varhatéan megjelend, az el6z6 fejezetben kiadodd 149 f6 Uj lakdnépesség kozintézmeényi
igényeinek 6nalld méretezése a népesség kicsinysége miatt (a varos kb. 66.000 fényi létszamanak
toredéke, 0,23%-a!) nem értelmezhetd, nem indokolt feladat. A népesség kozintézményi ellatasat
természetesen a varos meglévd kozintézményeiben kell megoldani. A népesség ilyen mértéki
novekedése ugyancsak némileg noveli a varosi koézintézmények jelenlegi kihasznaltsagat, de
Onmagaban elenyész6 mértékben.
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8.3. A tervezés inditasahoz adott el6zetes allamigazgatasi és egyéb érdekeltek
véleményeinek 6sszefoglaldja

A telepulésrendezési tervezési munka meginditasa sordn az 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (2) bek. b)
pontjaval, valamint a 2/2005.(1.11.) sz. Kormanyrendelettel 6sszhangban a tervek véleményezésében
érdekelt kdzigazgatasi és egyéb szerveket az énkormanyzat elészér 2012. juniusaban megkereste,
elézetes véleményiuk megkérése céljabdl. Az oOnkormanyzathoz visszaérkezett és cégunkhoz
eljuttatott valaszlevelekb8l megismert elézetes véleményekben foglaltak énkormanyzati szempontbdl
is hasznosithatd elemeit a tervezés soran az adottsagokhoz igazodé modon lehetéség szerint
figyelembe vettlik. A visszaérkezett el6zetes kdzigazgatasi véleményekbdl kdvetkezéen betartandd
terllet-specifikus kilonleges tervezési elvek ¢sszefoglalasa az alabbi.

Kézigazgatasi szerv

A tovabbi
véleményezési

Lényegesebb elézetes észrevételek,
kiilénleges megjegyzések a rendezési tervvel

Elézetes allasfoglalas a

neve eljarasban részt k ) KV sziikségességérél
A . apcsolatban:
kivan-e venni?
Pest Megyei A véleményezési munkafazisonként a vizsgalati | -
Korméanyhivatal és tervi munkarészeket is tartalmazé papir alapi |[a KV lefolytatasat nem
Epitésﬂqvi Hivatala laen és CD dokumentaciét kér. Egyebekben a |tartja szilkségesnek
Allami Féépitész g tervkészitésre és a terv egyeztetésére
vonatkozé jogszabalyi kovetelményeket
ismerteti részletesen.
Kdzép-Duna Volgyi Feltételezi —az alabbi DINPI véleményen tul-, | +
Kérnyezetvédelmi, hogy a terillet (részleges) beépitésével nem |a KV lefolytatasat
Természetvédelmi  és teljesitheték a Tvt védett fajok és éléhelyek | szlikségesnek tartja,
Viziigyi Felligyeléség megbrzésére vonatkoz6 elbirasai, a tervezett |részletes  botanikai  és
paraméterekkel; ezeért részletes | zoologiai felmérés alapjan a
lgen természetvédelmi vizsgalatot ir el6 a véddsav és | telies teriiletre,  kildnds
a beépitési paraméterek pontositasara. A |tekintettel a 150 m-es
kérnyezetvédelmi  szakdgak  szempontjabdl | hatarmenti sévra
felnivia a figyelmet a jogszabalyi eldirasok
betartasara és kiemeli, hogy a telepiilés felszin
alatti viz szempontbdl fokozottan érzékeny, ill.
kiemelten érzékeny terlilet.
Budapest Févéaros Nincs. -
Kormanyhivatala | a KV lefolytatasat nem
o gen L
Népegészsequayi tartja szilkségesnek
Szakigazgatasi Szerve
Pest Megyei Felhivja a figyelmet arra, hogy az oltdviz halozat | -
Katasztrofavédelmi és a fold feletti tlizcsapok kiépitése, az éplletek |[a KV lefolytatasdt nem
lgazgatésag kozotti és melletti tliztavolsagok meghatarozasa, | tartja szlikségesnek
Igen valamint a tlizoltasi felvonulasi ut és teriilet
tervezése soran az OTSZ mely részeit kell
figyelembe venni. Jelzi tovabba, hogy mely
egyéb szabalyokat kell még figyelembe venni.
Nemzeti  Kdzlekedési Az altalanos szakagi el6irasok betartaséara hivia | X
Hatésag Utiigyi, Vasuti fel a figyelmet és jelzi a Pest Megyei| nem illetékes
és Hajozasi Hivatal Igen Kormanyhivatal ~Kozlekedési  Feliigyel6sége
hataskorét s illetékességét az SZT és HESZ
mddositasaban.
Pest Megyei Az altalanos szakagi el6irasok betartaséara hivia | X
Kormanyhivatal fel a figyelmet. nem illetékes
Kozlekedési Igen
Feliigyeldsége  Utligyi
Osztaly
Nemzeti  Kozlekedési Nincs. X
Hat6sag Légulgyi Nem nem illetékes
Hivatal
Pest Megyei Rogziti, hogy mely esetekben szikséges | --
Korméanyhivatal Nem orokségvédelmi hatéstanulmany elkészitése. | nem kivan részt venni az
Kulturalis Jelzi, hogy a médositassal érintett terilet | eljdrdsban, nem nyilatkozik
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Ordkségvédelmi miemléket és régészeti leldhelyet nem érint.
Irodéja Felhivia a figyelmet, hogy varatlan régészeti
lelet, vagy emlék elbkeriilése estén a Kotv 24§-a
szerint kell eljarni.
Duna-lpoly  Nemzeti Kézli, hogy a terilet az OOH pufferteriileti | --
Park Igazgatésag dvezet része és hataros Natura2000 terllettel; a | nem nyilatkozik
Igen tervezett védoterilet kijeldlést indokoltnak tartja
a hatérol6 at kialakitasat ellenzi; a természeti
értékek felmérését szilkségesnek tartja.
Pest Megyei Nincs. X
Korményhivatal Nem nem illetékes
Féldhivatala
Pest Megyei Nincs. -- nem kivan részt venni az
Korményhivatal __Erdi Igen eljarasban, nem nyilatkozik
Korzeti Féldhivatala
Pest Megyei Nincs. -
Korményhivatal Nem nem kivan részt venni az
Erdészeti Igazgatésaga eljarasban, nem nyilatkozik
Pest Megyei Nincs. -
Kormanyhivatal nem kivan részt venni az
Novény- és Nem eljarasban, nem nyilatkozik
Talajvédelmi
lgazgatésaga
Honvédelmi Nincs. X
Minisztérium Hatésagi Igen nem illetékes
Hivatal
Pest Megyei Rend6r- Nem Az érdi rendérkapitanysaghoz tovabbitotta az | X
fékapitanysag ugyet. nem illetékes
Magyar Bényészati és Nincs. -
Féldtani Hivatal nem kivan részt venni az
" Nem - . .
Budapesti eljarasban, nem nyilatkozik
Banyakapitanysaga
Nemzeti Média- és N Az altalanos szakagi el6irasok betartasara hivja | X
i e em , i
Hirk6zlési Hatdsag fel a figyelmet. nem illetékes
A tovabbi
Eavéb & véleményezési Lényeges eldzetes észrevételek, kiilonleges
gyéb érdekelt szerv neve o ) . . - .
eljarasban részt megjegyzések a rendezési tervvel kapcsolatban:
kivan-e venni?
Pest Megye Kdzgy(lésének Elndke laen Jelzi, hogy a tervek és az OTT, valamint a BATIT eldirasai
g kézti dsszhangot a dokumentacidban igazolni kell.
Budapest Févaros  Onkormanyzata Nincs.
Vérosfejlesztési Fépolgarmester- Nem
helyettes
Budafok-Tétény Budapest XXIII. ker. Javaslatot tett a tervezet szabdlyozds maximélis épitési
Onkormanyzat Féépitésze N paramétereinek csokkentésére. Javasolta tovabba, hogy a
em . ) . . PRI
magénutak kdzhasznalat szamara korlatozas nélkil legyenek
megnyitottak.
Szazhalombatta Véros Nem Nincs.
Onkormanyzatanak Féépitésze
Halésztelek VV&ros Polgarmestere Igen Nincs.
Martonvasar Varos Polgérmestere Nem Nincs.
Séskut Kdzség Polgdrmestere Igen Nincs.
Tarnok Nagykdzség Jegyzéje Nem Nincs.
Kozlekedésfejlesztési Koordinacios laen Az altaldnos szakagi elGirasok betartasara hivia fel a
Kozpont g figyelmet.
Magyar Kézut Nonprofit Zrt Nem Nincs.
NIF Zrt. Nem Nincs.
Erd és Térsége Vizikozmii Kft. Igen Nincs.
ELMU Halozati Kft. laen A tervezést megkonnyité dgazati alapinformécidkat megadta
g és a tervezés elveire vonatkozd javaslatokat is tett. Jelezte
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nyitottsagat a munkakdzi egyeztetések lefolytatasara.

TIGAZ-DSO Kit. Igen Nincs.
EGSZ Zrt. Nem Nincs.
Erdi Kozterilet-fenntart6 Intézmény Nem Nincs.

Erd, Epitéshatosagi Csoportvezetd Hivatal nevében a KV lefolytatasat szikségesnek tartja.
Jelzil hogy a HESZ néhéany el6irdsdnak modositasa

szilkséges lesz. Ezeket a Féépitészi Csoport fogja megadni.

A Kdrnyezeti Vizsgalat szikségességét illetéen pozitivan nyilatkozott (+) a KDV-KTVF; negativan (-)
harom illetékes szerv; nem nyilatkozott, illetve kdzolte, hogy nem kivan részt venni az eljarasban (--) 7
tovabbi illetékes szerv. (Az allig. szervek tablazataban alahuzassal emeltik ki a KV Ugyben is illetékes
szerveket, és ,X"-szel jeleztik a nem illetékes szerveket. Az egyéb szervek a KV szikségességét
illetéen nem valaszoltak.) Az egyéb érintett szervezetek véleményei, a munkafazis lezarasaig, azaz
2012. szeptember végéig (a megkereséstdl szamitott joval tdbb mint 15 munkanapon tuli idépont
utan) nem érkeztek meg az énkormanyzathoz.

A KV lefolytatasardl Erd Mj. Varos Onkorméanyzata doéntott, a fentiek, valamint a helyi informaciok
(lakossagi vélemények, tervtanacs, stb.) figyelembe vételével. A déntést a Kozgyllés 2013. februar
28-an kelt. Hatarozata tartalmazza (masolatat a késébbiekben csatoljuk). A testilet egyuttal
rendelkezett a Koérnyezeti Ertékelés (KE) tematikajanak meghatarozasarél is (ennek tartalmi
Osszefoglalasat lasd a kdrnyezetalakitasi munkarészben).

A munkalatok elhtizodasa miatt az 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (2) bek. b) pontjaval, valamint a
2/2005.(1.11.) sz. Kormanyrendelettel 06sszhangban a tervek véleményezésében érdekelt
kdzigazgatasi és egyéb szerveket az dnkormanyzat 2017. augusztusaban ismételten megkereste,
elézetes véleményik megkérése céljabdl. Az dOnkormanyzathoz visszaérkezett és céguiinkhoz
eljuttatott valaszlevelekbdl megismert el6zetes véleményekben foglaltak énkormanyzati szempontbdl
is hasznosithaté elemeit a tervezés soran az adottsagokhoz igazodé moédon lehetéség szerint
figyelembe vettik. A visszaérkezett elézetes kdzigazgatasi véleményekbdl kévetkezéen betartandd
terllet-specifikus kuldnleges tervezési elvek 6sszefoglalasa az alabbi.

A tovabbi . « . .
Kozigazgatasi szerv | véleményezési |, .. .. Lenyegeset_)b elo’z etes eszrevegel_ek, Eldzetes allasfoglalas a
o . kiilonleges megjegyzések a rendezési tervvel s "
neve eljarasban részt 9 glj( 9y . KV sziikségességérol
" . apcsolatban:
kivan-e venni?
Pest Megyei A véleményezési munkafazisonként a vizsgalati|a KV lefolytatasanak
Korményhivatal _Allami és tervi munkarészeket is tartalmazé papir alapu | szikségességére
Féépitész és CD dokumentaciot kér. Egyebekben | vonatkozoéan a
részletesen ismertette a tervkészitésre és a terv | kornyezetvédelmi hatdsag
Igen egyeztetésére vonatkozd jogszabalyi | véleményét tartja
kdvetelményeket. iranyaddnak
A KE kidolgozashoz a Kr. 4.sz. mellékletében
meghatarozott altaldnos kévetelményeknek vald
megfelelést elégségesnek tartja
Pest Megyei Részletesen ismertette a terilet és kdzvetlen | +
Kormanyhivatal kornyezetére  vonatkozd  természetvédelmi | szilkségesnek tarta a
Koérnyezetvédelmi  és érintettségeket  és  annak  jogszabalyi | korabbi (2013.6vi)
Természetvédelmi oOsszefiggéseit. A tervi  megoldasok | kdrnyezeti vizsgalat
Féosztaly fliggvényében Natura 2000 hatasbecslési | aktualizalasat.
Igen dokumentaci6 utblagos benyujtasat irhatja eld.
A dokumentdcié térien ki a bioldgiai
aktivitasérték valtozasara.
A széveges munkarészeket elegendd digitalis
formatumban benyujtani, a rajzi mellékleteket
nyomtatott formaban is kéri.
K6zép-Duna Vélayi A tervezési terliletet érinti az Orszagos | X
Viziigyi lgazgatdsag vizmingség-védelmi terillet dvezete, melyrél | nem illetékes
adatot adott. A tervezési tertilet a felszin alatti
lgen viz allapota szempontjabdl részben érzékeny,
részben  fokozottan  érzékeny. Ezen
érintettségekkel Gsszefiiggésben a figyelembe
veendd jogszabalyi elirasokat megadta.
Az elkésziilt terveket CD-n kéri megkildeni.
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Duna-lpoly  Nemzeti A terillet az OOH pufferteriileti Gvezet része és | +

Park Igazgatdsag

hataros Natura2000 terilettel, a beépités nagy
Osszefliggd zoldfelilet megosztasaval jar. A

a KV lefolytatasat
szlkségesnek tartja

Igen természeti adottsagoknak megfeleléen jelen
tervmodositas soran a vonatkozd
jogszabalyokban foglalt eléirasok érvényesitése
mindenképpen szilkséges.

Emberi Eréforrasok Az eljgras iratanyagat eredetben atteszi a|X
Minisztériuma - hataskorrel  és illetékességgel rendelkezé | nem illetékes
-~ . — KUlon nem e
Orszéqgos Tiszti - Budapest Févéros Korméanyhivatala
P " p rogzitette, de A , . .
Féorvosi Feladatokért e Népegészségugyi Féosztalya részére.
,. vélhetden nem
Eelelos Helyettes
Allamtitkar
Budapest Févaros Nincs. - a KV lefolytatasat nem

Kormanyhivatala
Népegészséqugyi

CD dokumentaciot kér.

tartia szlkségesnek, ha a
korabbi KE tartalmazta a

Féosztaly lgen talajban fellelhetd
Kdzegészséqlgyi szennyezé, vagy
Osztaly balesetveszélyes anyagok
feltarasara vonatkozo
informé&ciokat.
Pest Megyei Felhivja a figyelmet arra, hogy az olt6viz halézat | -
Katasztréfavédelmi és a fold feletti tlizcsapok kiépitése, az éplletek |[a KV  szlikségességérdl
Igazgatdsag kozotti és melletti tliztavolsagok meghatarozasa, | nem nyilatkozott
valamint a tlizoltasi felvonulasi Ut és tertilet
Igen tervezése soran mit kell figyelembe venni. Jelzi
tovabba, hogy mely egyéb szabalyokat kell még
figyelembe venni.
A véleményezési dokumentaciot elektronikus
adathordozdn kéri.
Févarosi Kilén nem A terlllet vizbazist, nagyvizi medret, parti savot | -
Katasztréfavédelmi rogzitette, de | nem érint.
lgazgat6sag vélhetdéen nem
Budapest Févéaros Hataskér hianyaban nincs. X
Kormanyhivatala Nem nem illetékes
Kozlekedési Fdosztaly
Utiigyi Osztaly
Pest Megyei A tervi megoldasok kidolgozasahoz részletes | X
Korméanyhivatal  Erdi 4gazati szakmai  javaslatokat, tervezési | nem illetékes
Jarasi Hivatala Igen szempontokat fogalmazott meg.
Kozlekedési és Digitélis alapti dokumentaciét kér.
Fogyasztovédelmi
Féosztaly
Nemzeti  Fejlesztési A telepllésrendezési eszkdzok modositasahoz | X
Minisztérium hozzjarul. nem illetékes
Légiforgalmi és Nem
Repil6téri  Hatdsagi
Féosztaly
Pest Megyei Rdgziti, hogy a terliletén védett miemlék nem
Korméanyhivatal __Erdi talalhato. a KV sziikségességérol
Jarasi Hivatala Digitalis alapii dokumentaciét kér. nem nyilatkozott
Hatosagi Féosztaly Igen
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Osztaly
Budapest Févéros Kiilén nem A BP/I 006/00072- 2/2017. gyiratszamon | -
Kormanyhivatala rogzitette, de | (masik tervmodositashoz) kiadott véleményét a | Kildn nem rdgzitette, de
Epitésiigyi és| vélhetden nem | tovabbiakban is fenntartja. vélhetfen nem

Ordkségvédelmi,
Hatosagi, Oktatasi és

Kildn nem
rogzitette, de

A BP/I 006/00072- 2/2017. (gyiratszamon
(masik tervmddositashoz) kiadott véleményében

nem tartja szikségesnek a

Torvényesséqgi vélhetsen nem | 32 alabbiakat rogzitette. kérnyezeti vizsgalat
Feliigyeleti Féosztaly Megéllapitotta, hogy a megkiildétt igyirat | lefolytatasat.
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vonatkozasaban  elséfokld  hataskérrel  és

illetékességgel a Pest Megyei Kormanyhivatal

Erdi Jarasi Hivatal Hatosagi Foosztaly

Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Osztaly

rendelkezik.
Pest Megyei Nincs. X
Kormanyhivatal Nem nem illetékes
Féldhivatala
Pest Megyei Nincs; a terv véleményezési eljarasaban, nem | --
Kormanyhivatal  Erdi illetékes KV készitése nem
Jarési Hivatal Eb.NTv. Nem szlikséges
Féosztaly, Novény- és
Talajvédelmi Oszt.
Honvédelmi Nincs. X
Minisztérium Hatosagi Igen nem illetékes
Féosztaly
Honvédelmi Kiilén nem Nincs. X
Minisztérium _ Allami |  rogzitette, de nem illetékes
Léqgigyi Féosztaly vélhetéen igen
Pest Megyei Nemleges adatszolgaltatast ad asvanyvagyon, | --
Kormanyhivatal Nem banyatelek  és  felszinmozgésos  teriilet | KV készitése nem
Banyafeliigyeleti tekintetében; nem kivan részt venni az |szikséges
Féosztaly eljarasban.
Nemzeti Média- és Az dltalanos szakagi eldirasok betartasara hivja | X
Hirkdzlési Hatdsag N fel a figyelmet. nem illetékes

em o . .

A véleményezéshez papir, vagy CD

dokumentaciot kér.
Orszagos Atomenergia Tajékoztat, hogy a targyi tervezési terilet 30 |-
Hivatal kilométeres  korzetében ~ két  nuklearis | nem nyilatkozik

Igen létesitmény, az MTA  Energiatudomanyi

Kutatokdzpont kutatéreaktora és a Budapesti

Miszaki Egyetem oktatéreaktora izemel.

A tovabbi

Eavéb & véleményezési Lényeges eldzetes észrevételek, kiilonleges
gyéb érdekelt szerv neve o R . . - .
eljarasban részt megjegyzések a rendezési tervvel kapcsolatban:
kivan-e venni?

Pest Megyei F6épitész Részletesen ismertette a  tervkészitésre vonatkozd

jogszabalyi kdvetelményeket kilonds tekintettel az OTrT,
valamint a BATIT eléirdsaira.

Igen A tervdokumentaciét elektronikus adathordozon (CD-n) kéri
megkdldeni.
Nem illetékes a kornyezeti vizsgalat sziikségességének
megitélésében.
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Nem Kornyezeti Vizsgalat lefolytatdsat nem tartja szilkségesnek.
Hivatal
Budapest Févaros  Onkormanyzata Nincs.
Vérosfejlesztési Fépolgarmester- Nem
helyettes
Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. N Nincs.
5 . B em
Onkorményzat FGépitésze
Martonvasar Varos Polgarmestere Nem Nincs.
A dokumentécid! elektronikus formaban kéri megkiildeni.
Réackeresztir Polgarmestere Igen Nincs.
Szazhalombatta Varos | Nincs.
Onkormanyzatanak Polgarmestere gen A dokumentdcid! elektronikus formaban kéri megkildeni.
Tokal Véaros Polgarmestere Megadta, hogy milyen telepllésfejlesztési és -rendezési
Nem eszkdzei vannak hatalyban, illetve, hogy ezek fellilvizsgalata
megkezd§dott.
Torokbalint Varos Polgarmestere A tervezett mddositds soran kérjlik vegyék figyelembe
Igen Torokbalint Varos hatalyos teleplilésrendezési terveit.

A dokumentécid! elektronikus formaban kéri megkiildeni.
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A Kornyezeti Vizsgalat sziikségességét illetéen pozitivan nyilatkozott (+) a Zéldhatésag” és a DINPI;
negativan (-) harom illetékes szerv; nem nyilatkozott, illetve k6zolte, hogy nem kivan részt venni az
eljarasban (--) 7 tovabbi illetékes szerv. (Az egyéb szervek a KV sziikségességét illetéen nem
valaszoltak.) Az egyéb esetlegesen érintett szervezetek véleményei, a munkafazis lezarasaig, (a
megkereséstdl szamitott joval tobb mint 30 munkanapon tuli idépont utan) még nem érkeztek meg az
Onkormanyzathoz.

A KV lefolytatasardl 2018.04.03-an nyilatkozott a varos polgarmestere, a fentiek, valamint a helyi
informaciok (lakossagi vélemények, tervtanacs, stb.) figyelembe vételével. (A nyilatkozat masolata a
terviratok kozott csatolva). Ez a dokumentum egyuttal rendelkezett a Kérnyezeti Ertékelés (KE)
tematikajanak meghatarozasardl is — fenntartva a hasonld targyd 2013.évi Kgy hatarozatban foglalt
tartalmi kdvetelményeket (ennek tartalmi Osszefoglalasat lasd az alabbi, kornyezeti értékelési
munkarészben).

8.4. Kornyezeti értékelés

Tajékoztato kornyezeti vizsgalatrol és értékelésrol

A Tertlet kérnyezeti allapotanak el6zetes szemrevételezése alapjan feltételezheté volt, hogy indokolt
a szokasos telepulésrendezési eljarasnal mélyebb, részletesebb vizsgalat és helyzetfeltaras
elvégzése, alapvetéen harom szempontbal:
- mind a térségi, mind a telepllési szint(i tervel6zmények alapjan megallapithatd volt, hogy a
teriilet orszagos 6koldgiai halézati 6vezet altal érintett és Natura2000-es terulettel hataros;
- a zommel beépitetlen terileten a helyszinelés soran természetkozeli teriletek (sziklagyep-
és karsztbokor erdd foltok) is megfigyelheték, tajképileg a teriilet egy nagyobb, hasonlo jellegi
(jellemzben beépitetlen és természetkdzeli karakter(i) fennsik peremtertlete;
- a terlleten ugyan szemmel lathaté jelentésebb kdérnyezetszennyezés nyomai nem lathatok,
de el6z6 (honvédségi) hasznalata miatt szubjektiv alapon felmeriilhet a talaj és az alapk&zet
esetleges lokalis szennyezettségének gyanuija.
A fenti elézetes helyzetértékelést — amelyet Iényegileg mar a megalapozé tanulmanyterv is rogzitett —
részben alatdmasztottak a terv elékészitdé szakaszaban az Etv. és a Kérnyezeti Vizsgalatrél sz6l6
Kormanyrendelet (Kvkr.)® alapjan megkeresett szervek elézetes véleményei is.

A Kvkr. 4.§ (2) bek. szerinti, a Kornyezeti Vizsgalat (tovabbiakban: KV) szikségességének
eldéntésérdl szold vélemeénykérd levelet elsd izben 2012.junius, masodizben 2017. augusztus héban
kildte ki az Onkormanyzat.

2012-ben a KDV-KTVF (Zoéldhatésag) erre valaszul kildott 40116-1/2012. sz. levelében nyilatkozott a
KV szikségességérdl, tovdbba a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag képviselbivel folytatott
elézetes egyeztetések soran is nyilvanvalova valt hogy a taj- és természetvédelmi hatésag is ezzel ért
egyet. A fentiek alapjan keriilt el6terjesztésre Erd MJV Kozgylilés 2013. 02. 28-i {lése elé a KV
sziikségességérél szol6 elbterjesztés, tovabba megtdrtént a Kdrnyezeti Ertékelés (tovabbiakban: KE)
tematikajardl szol6 vélemények megkérése a Kvkr. 7.§ bek. szerint.

A tematikara elbzetes tervezetet dolgoztunk ki, amely a fenti vélemények beérkezése alapjan
véglegesithetd. Az el6zetes tematika az alabbiakat foglalja magaban:

1. a telepulésrendezési tervet megalapozd el6készité folyamat kdrnyezeti szempontu
Osszefoglal6 értékelése,

2. atelepllésrendezési terv el6készitése soran kitlizott célok lokalizalasanak alternativai és ezek
koérnyezeti szempontu minésitése;

3. a telepulésfejlesztési célu terllet-igénybevétel, a terlletfelhnasznalasi valtozasok jellege és
mértéke, illetve ezek varhaté kérnyezeti hatasai;

4. a varhatd kornyezeti hatasok kezelése a telepulésszerkezeti terv szintjén: kornyezeti
szempontok érvényesitése teriletfelhasznalasi és szerkezeti struktaraban, illetve a jévahagyo
TSZT - hatarozat szévegében;

5. a varhatd kornyezeti hatasok kezelése a helyi épitési szabalyzat szintjén: kornyezeti
szempontok érvényesitése a szabalyozasi tervben, illetve a jéovahagyé HESZ - rendelet
szdvegében;

6. a tervezés kapcsan varhatd kérnyezeti hatdsok és szilkséges kdérnyezetvédelmi intézkedések
Iényegi 6sszefoglalasa.

6 Az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatardl szdl6 2/2005.(1.11.) sz. Kormanyrendelet — tovabbiakban
Kvkr.

file: Erd_TSZTHESZm_LT_20180412.docx TERY 94



.,;/1 Erd TSZT, HESZ, SZT médositas a volt I6tér tertiletére
0 b3 [

7. az el6zetes véleménykérési eljaras soran a kornyezet védelméért felelés szervek altal
kiemelten fontosnak tartott szempontokra a Kérnyezeti Ertékelés készitése soran ki kell térni.
Ezek a témakorok:

- a fterlleten varhatd telepilésfejlesztés és az Okoloégia kornyezeti (Okoldgia haldzati)
Osszefliggései, az Okologiai értékek védelme,
- természeti értékek részletes elemzésének Osszefoglalasa, a botanikai és zooldgia
meglapozo tanulmany eredményeinek telepllésrendezési szempontu értékelése,
- a térségi kdrnyezetvédelmi dvezetek eldirasainak telepllésrendezési hatasai.
8. akdrnyezeti értékelés Iényegre t6r6 és kdzérthetd 6sszefoglalasa.

A fenti tervezet elfogadasra keriilt és az Erdi kdzgyiilés 54/2013.(11.28.). sz hatarozataval kihirdették.
Ennek moédositasa a terv 2016-17.évi Ujrainditasa soran nem valt indokoltta, ujabb kérnyezetvédelmi
szempontok nem mertltek fel az Ujabb elézetes véleménykérési eljaras soran sem, - a Hatarozat
2018.04.03-an megerdsitésre kerilt a varos polgarmestere altal kiadott nyilatkozattal.

A KV és értékelés mas oldalrél is megalapozott, amennyiben mar az eddigiekben is felhasznaltuk a
terlletre készitett 6koldgiai — botanikai szakvéleményt (Caesia Kft 2011., 2013 és 2016.) és a
talajszennyez8dési (2013.) szakterlletre is.

A fteriilet esetleges szennyezettségére vonatkozdan furasok, talaj- és kézetminta vételezések is
torténnek, ezek laboratériumi kiértékelése ugyancsak hozzajarul a kornyezeti értékelési anyag
elmélyitéséhez.”

A 2017.évi elézetes véleménykérés eredménye sziikségessé teszi a KV eljaras lefolytatasat és a KE
onallé dokumentalasét is.

Az elnevezésében megvaltozott Zdldhatésag (Pest Megyei Kormanvyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly) PE-06/KTF/2940-1/2017. sz. elbzetes
véleményében nyilatkozott a KV sziikségességérdl olymodon, hogy sziikségesnek tartja a 2013-ban
elkésziilt KE dokumentacio frissitését a KV eljaras keretében. (A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitésze a Zoldhatdésag allaspontjat tartia mérvadénak a KV/KE kérdésében.) A Duna-Ipoly
Nemzeti Park lgazgatésag 5354/2017. sz. elb6zetes véleményében nyilatkozott a KV
szlkségesseégeérdl, hivatkozva a terllet ismert természeti adottsagaira és kérnyezeti érzékenységére.
A terv és a KE atdolgozasahoz késziilt botanikai szakvélemény ugyancsak frissitésre keriilt, 2016.
évben.

A KE tovabbra is parhuzamosan és szoros kélcsdnhatasban késziil a terv alatamaszté és elfogadasra
kertl6 munkarészeivel.

8.5. Teruleti hatasvizsgalat

A most dokumentalt tervi megoldasok miatt nem volt szikség el6zetesen un. terileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat lefolytatasara, illetve un. térségi terllet-felhasznalasi engedély
beszerzésére.

8.6. A teriilethasznalati intenzitas és szintterileti mutaté megfelelésének
igazolasa

A TSZT, HESZ és SZT modositas el6készitéséhez szilkséges varosrendezési tanulmanyterv
103/2012. (IV.26.) KGY. hatarozat 3. pontjanak utols6 mondata szerint: ,A moddositas soran a
tanulményterv szabdlyozasi javaslatai ugy keruljenek felhaszndlasra, hogy a terllet egészének
beépitési intenzitdsa és a varhatd lakonépesség ndvekedés a koérnyezd kertvarosias lakéteriletek
értékeit bizonyithatéan ne haladja meg.” Ezzel dsszefiggésben, ebben a fejezetben az alabbiak
szerint igazoljuk, hogy a terlletre meghatérozott legnagyobb beépités sirliségi ertékekkel érvényesul
a tervezett beépitési intenzitasnak a kdrnyezetben mar kialakult allapotokhoz torténd hozzaigazitasa.

- 7Ta9.sz. taji — kdrnyezeti fejezet és a KE fiiggelékei:

- A terllet kornyezeti allapotara vonatkozé részletes szennyezettségi felmérési, el6zetes vizsgalati
dokumentacié (2013. majus ho).

- A terilet kdrnyezeti allapotéra vonatkozd részletes Okoldgiai, botanikai és zooldgiai felmérési, értékelési
dokumentacié (Caesia Kft. 2011,junius, 2013. aprilis ho).
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A fejlesztés ala vonandé NETTO teriiletrész beépitési sliriségi értékének kontroll tablaja:

Az ij teriilet- A teriilet-felhasznalasi Szintteriilet- s
1a s X X o oo zorzat

felhasznalas jele egység nagysaga (ha) slirliség értéke

Lke 5,0 0,45* 2,25
Kr 10,3 0,2* 2,06
z 0,6 0,04* 0,02
Tk 1,0 0** 0
Osszesen: 16,9 - 4,31

Végeredmény
hanyados

0,26

*a varos hatalyos TSZT-jében szerepld értek.
** a varos hatalyos HESZ-ben rogzitett értékbol képzett érték.
*** a mostani tervjavaslatban javasolt Uj érték.

A hatalyos telepllésszerkezeti tervben a teljes parkvarosi telepllésrészre, a kertvarosias besorolasu
terlletekre megadott 0,45-0s legnagyobb beépitési slrliségi érték az érvényes. Természetesen a
tervezési terllettel is koézvetlenll hataros szomszédos terlletekre is ez az érvényes, igy az
Osszehasonlitasnal ezt az értéket nem szabad meghaladni.

A fenti tablazatban, a tervmddositast figyelembe véve ez az érték a fejlesztéssel érintett tertletekre
0,26. Ebbdl az kovetkezik az Uj terilet-felhnasznalasnak megfelelé 6sszes megengedett hasznalati
intenzitas a kornyezetben kialakult kertvarosias lakéterllet hasznalati intenzitdsat nem éri el,
pontosabban 0,19-dal kisebb.

Fentiek szerint tehat a tervezett megoldas az onkormanyzati kdvetelménynek a beépitési silrlséqi
érték szempontjabol megfelel!

Az alabbi tablazat adataival igazoliuk, hogy a HESZ-ben rogzitett legnagyobb szintteriileti mutatd
értékei megfelelnek a TSZT-ben rogzitett legnagyobb beépitési silrliség értéknek.

Az dvezeti szabalyoknal megadott legnagyobb szintteriileti mutato
és a TSZT-ben rogzitendd legnagyobb beépitési siirliségi értékek megfeleléségének igazolasa
a fejlesztés ala vonandé NETTO teriiletrészre vonatkozéan:

= TSZT-ben rogzitett legnagyobb HESZ-ben rogzitett legnagyobb
Ovezet I . s ;
-- . .. . beépités siirliség szintteriileti mutaté
Ovezet jele teriiletnagysaga e i -
- értékének - értékének valds
(ha) értéke . értéke .
nagysdaga (ha) nagysaga (ha)
Lke-1/a 2,1 0,45 0,945 0,5 1,05
Lke-1/a maganii 0,2 045 0,09 05 0.1
része
Lke-3 0,6 0,45 0,27 04 0,24
Lke-3  magani 0.1 0,45 0,045 04 0,04
része
Lke-12 1,6 0,45 0,72 0,5 0,8
Lke-12- magandi 04 045 0,18 05 02
része
KOu 14 0,45 0,63 0 00
I:akoterulfetek 50 0,45 288 . 2,43 (, azaz
osszesen: megfelel!)
Kr-4 8,9 0,2 1,78 0,3 2,67
Kr-4 ~ magandt 13 0,2 0,26 03 0,39
része
Kilonleges
rekreacios 3,06 (, azaz nem
teriiletek 10,3 02 2,04 ) felel meg!)*
Osszesen:

* A Kr-4 jelti évezet a hatalyos TSZT és HESZ-ben rogziilt, és most nem modositott paraméterek
alapjan kiadodo érték!
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8.7. A fejlesztésre szant terulet tulajdoni megosztasa

Az oOnkormanyzat és a fejlesztdé a targyi lUgyben 2012-ben megkotott, 2017-ben modositott
teleplilésrendezési szerzédése szerint a fejlesztés ala vonandd 6sszesen 168.958 m?2 nagysagu
terliletbdl dsszesen 29.475 m2 nagysagu ingatlanrészt, azaz a teriilet 17 %-at az Onkormanyzat
részére téritésmentesen atadja a tulajdonos. Ezen teriletek természetben a jelenlegi Kr-4 jeli
(késbbbiekben mas) dvezetek egy része. Ezen tulmenden az dnkormanyzati tulajdonba kerll még a
kozuti kiszabalyozassal érintett terlletrész is.

8.8. A terv megvaldsulasa esetén varhato elényok

A tervezett fejlesztések egészének megvaldsulasaval az egész Felsé parkvarosi terllet sport-
rekreacios lehetéségekkel vald ellatottsaga a jelenlegihez képest lényegesen bévil. Ezzel a helyben
lakok, tovabba az itt kialakitott lakéterlletekre koltozok életkoriiményei, életmindsége is jelentésen
javul.

A tervi megoldasok révén a terilet megkozelithetésége az Esztergalyos utca kialakitasanak minéségi,
rendezettségi fejlesztése révén a jelenlegihez képest lényegesen javulni fog. Ezzel 6sszefliggésben
mivel az Esztergalyos utca helyi buszjarat zemeltetésére alkalmas, és a f6ébejarat kdzelében
buszmegalld kiépitésre is varhatéan sor kerll, ezért a koérnyék tomegkdzlekedési ellatottsaga
Iényegesen javul.

A terllet beépitése révén, és majdani hasznalata soran Uj helyi munkahelyek johetnek létre, igy a
kérnyékbeli munkavallalok szamara is Uj munkalehetéségek nyilhatnak. Ezzel a helyi
munkaellatottsag helyzete javul, igy a terllet peremhelyzete ezen a téren is fesziiltség mentesebbé
valik.
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VIZSGALATI ES TERVI ALATAMASZTO
RAJZI MUNKARESZEK
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TERVIRATOK, MELLEKLETEK

A hasznositasi elképzeléseket elé6zetesen tamogatd DINPI levél

A tervezési terliletre vonatkozé tanulmanyterv elfogadasardl és a telepulésrendezési szerz6dés
megkotéseérél szolo 103/2012. (1V.26.) KGy. hatarozat

A Kornyezeti Vizsgalat lefolytatasardl és a Kornyezeti Ertékelés tematikajardl szolé 54/2013.(Il.
28.) KGy. hatarozat

A véleményezési dokumentacié elfogadasarol és a kdzigazgatasi egyeztetés meginditasarol szolé
127/2013.(V.30.) KGy. hatarozat

Az oOnkormanyzati f6épitész tajékoztatdsa a dokumentacioban elkészitendd tartalmak
meghatarozasardl, egyszerisitési lehetéségekrdl

A varos polgarmesterének nyilatkozata a Kornyezeti Vizsgalat lefolytatasardl és a Kornyezeti
Ertékelés tematikajarol szol6 54/2013.(11. 28.) KGy. hatarozattal dsszefiiggésben

Az dnkormanyzati f6épitész nyilatkozata a véleményezési dokumentacio véglegesithetéségérdl
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Duna-Ipoly Nemzeii Park Igazgatosig
2509 tigmergom, Strizsa-heay 571 1525 Budapest, PLL 36,
Ugyféifogadis: 1121 Budapest, Kaltd utea 21,

Tel: I391-4610  Fax: 1/200-1168
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T. Mészdros Andras,
polgarmester

Erd Megyei Jogd Viros
Polgarmesteri Hivatal
Erd

Alsdu. 1.

2030

Tisztelr Polgdrmester Ur!

A szablvozasi terv modositasanak alapjaul szolgdld, jelen megkeresés mellékleweként elkitldstt vazlattervre
vonatkozdan tdj- és természetvédelmi szempontbdl az aldbbi véleményt adjuk:

A tervezési teriilet érinti ac Orszigos Teriletrendezdsi Tervrdl sz0ld 2003, évi XXV tv,, valamint a
Budapesti Agglomeracio Terfiletrendezési Tervrol sz0i¢ 2005, évi LXIV. tv. altal megallapitoft Skoldgiai
halézat pufferieriilet Svezetét. Megallapithatd tovabba, hogy a tervezési teriilet hatdros az eurdpai kdzdsségi
jelentdsépll természetvédelmi rendeltetésii terliletekrd! 524816 2752004, (X.8.) Korm. rendelet alapjan az Frd-
tétényi platd clneverésii, HUDI 20017 jeldlésii kiemel: jelentdségh termdszetmeginzesi teriilettel (Natura
2000 teriiiet).

Tekintettel a szomszédos Natura 2000 teriiler természeti értékeire a pufferteriilet funkcidjai a terverés sordn
teriiletfelhaszndlasi eszkdzikkel biztositani kell. Ennek érdekében a véeatterv epy zoldfelilleti védosav
kijelslését javasolja. Az lgazgatdsagunkra korabban megkildott dokumentacid, valamint 2 2011.08.09-én
folytatott egyeztetés alapjan megatlepitjuk, hogy a védosiv teriileti lehatdroldsa a CAESIA Kft. dltal készitett
részletes botanikai felmérés figvelembevételével tortént. Az it fellelhetd természeti értékek védelme
érdekében a terv készitbi — a botanikai felmérés eredmeényveit felhaszndlva - a védbsav teljes terilletet
tervezett helyl jelentdséall természetvédelmi teriiletként tiintetik fel. Az oltalom kijeltlését Igazgatdsigunk
taj- és természetvédelmi szompontbol indokoltnak, valamint a teriletfelhasznaldsi véltoztatisokkal
bsszefliggéshen szilkségesnek tartja. Igy egy olvan zéldfelilet véddsav keriilt kijelolésre, mely 4ltal a terlilet
fentebb emlitett természetvédelmi rendeltetése — tekintettel a tervezett fejlesztésre (lakétertilet) hosszl tavon
biztosithatd.
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A fentiek atapjan a megheresés mellékletként megkitiditt vizlaitery tartalmival Igazgatdsagank taj-
és természetvédeimi szempontbol egyetéri. Kérjitk tovibba a tirgyi teriiletre késziilé szabalyozasi terv
modositasit ex alapjin folytatni, melynek véleményerési eljarasiban Igazgatésagunk a tovibbiakban
is rész kivan venni.

Budapest, 2011. szeptember 27,

Udvézlettek: g\'{‘ )

Furi Andras
igazgatd

Kapjak: 1. Cimzett (2031 Pf. 31.)
2, Irattar
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ERD MEGYE!I JOGU VAROS
@ ONKORMANYZAT KOZGYULESE

103/2012. (1V.26.)
hatdrozata

az Erd, volt 10tér teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési tanulminytery elfogadisardl, és
telepiilésrendezési szerzidés megkitésérdl

1. End Megyel Jogh Viros Kdzgyilése kinyilvanitia, hogy a soskiti telepiiléshutar —
Foldmunkés u. — Esstergilyos u. fltal hatiroll terlletre, az Erd, 1/3 hrsz-0 ingatlan
tulgjdonosa, a GEOID-PLD Kft. megbizisabdl, a Pestterv Kil. altal készitett, oz
eliterjesztéshez  mellékelt  vérosrendezési  tanulminyterv  az  Onkorminyzat
telepiilésfejlesztési koncepeldjaval Gsszhangban van,

2. A Kozgyilés epyetént azzal, hogy az cldterjesztéshez mellékelt, az épitett kbrnyezet
alakitdsdrdl és védelmérdl sz016 1997, évi LXXVIIL térvény (tovdbbiakban: Ftv.) 30/A. §
szerinti  telepiilésrendezési szerzidés alopjén o kozérdek, & 8 jogos magancrdek
kiegyenstilyozott harmanidje megteremthetd, és a szerzddés megfeleld mértékben tartalmazza
nzon kiltségek ¢s egyéh raforditasok vallalasat, melyek a cél megvalositasinak elofeltéreled,
vagy kivetkezményel és az Gnkormdnyzatot terhelik. A Kozgyilés felhatalmuzza o
Polgarmestert a telepiiiésrendezési szerzbdés aldirasira.

3. A Kozgyillés egyetért azzal, hogy tanulménytervben, és-a telepiilésrendezési szerzddésben
jelzett célok moegvaldsitise érdekében a séskiti telepiiléshatir — Foldmunkas u, —
Esztergilyos w. #ltal hatdrolt t9mb teriiletére  vonatkozban, o jelenleg hatdiyos
teleplilésrendezési  tervek - 233/2010.(VIL19)  KGY  hatérozattal  elfogadott
Telepiilésszerkezett Terv (TSZT), a 31/2010.(V11.20.) dnkorminyzati rendelettel elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzat HESZ & Szabdlyozasi Terv (SZT) - modositasra kerliljenck. A
madositas sordn o tanulmanytery szabilyozdisi javasiatai Ogy kerljenek felhasznalisca, hogy
a teriilet cgészénck belpitési intenzitiisa & a virhatd Jakénépesség nivekedés a kdmyezd
kertvarosi lakoterdletek énékeit bizonyithatoan ne haladja meg.

4. A Kozgyilés felhatalmazza és felkeéri & Polgirmestert, hogy a 3. pontban jelzett
telepillésrendezési tervek modositdsit késaitd tervezOt a vonatkozd jogszabdlyi eldirasok
szerint kivilassza, és a tervek médositisinak egyeatetési eljdrisit a telepilésrendezési
szerzddés &s az Btv, 9.§-a szerint lefolytassa,

Hatdridd:  a ddntés tovabbitdsirn — azonnal, illetve folyamatos
Felelbs: T, Mészaros Andrits polgirmester

.
dr.{&éi-'&;; in T, Mésziros Andris

jegyzi polgarmester
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A _@ ERD MEGYEI JOGU vARqs
@ ONKORMANYZAT KOZGYULESE
~

34/2013. (1L.28.)
hatarozatn

az Erd, volt katonai 18tér teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési tervek madositasihoz
kapesolodé Kirnyezeti Vizsgalat lefolytatisaral, és a Kirnyezeti Ertékelés javasolt
tematikajardl

Erd Megyei Jogi Viros Kozgyllése az egyes tervek, illetve programok kdmyezet
vizsgalatirdl sz6lo 2/2005. (L11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: kormanyrendelet) 3.
mellékletében meghatarozott kdmyezet védelméért felelds kizigazgatasi szervek clozetes
véleményének figyelembevételével megdllapitja, hogy az Erd, volt katonai 16tér terilletére
készilo Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabilyzat modositasaval kapesolatban
Komyezeti Vizsgalat lefolytatasa szikséges.

A Kozgyilés a Komyezeti Vizsgilathoz készitendd Kornyezeti Ertékelés tematikdjat - a
korményrendelet 4. szamd mellékletének figyclembe vételével - a hatirozat mellékletében
Juvasolja meghatarozni azzal a kiegészitéssel, hogy & Kommanyrendelet 7. § (1) bekezdésében
meghatarozolt eljiras folyamédn az még o kdrnyezet védelméert felelis szervek ajanlasainak
meglelelden valtozhat,

A Kornyezeti Enékelés megallapitasait, ajantasait a Komyczeti Vizsgalat lefolytatisa illetve a
Telepilésszerkezetn Terv, €5 Helyr Epitési Szabdlyzat modositasanak  e!fogadésa sordn
megleleld sillyal figyelembe kell venni,

Jelen hatarozatol elfogudasat kovetden nyilvanossagra kell hozm, es a helyben szokasos
maodon kozze kell tenni.

Hatdridé: a kbzzétételre 2013, marcius 6., a kormanyrendelet szerinti eljaris meginditasara
15 nap

Felelos: T. Mészdros Andrés polgarmester

1
‘?crencz D ra egesdi JW

jegyzi alpolgdrmester

helyett

Mecsériné dr. Sziligyi Erzsébet
aljegyzd

file: Erd_TSZTHESZm_LT_20180412.docx PESTTERY 104



@ Erd TSZT, HESZ, SZT médositas a volt I6tér tertiletére
vl | 1

Mellékier a Kozgyitiés 54/2013. (11 28.) hatdrozatdhoz

az Erd, volt katonai 16tér teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési tervek méodositiasihoz
kapesolodo Kirnyezeti Vizsgilat keretében készilo Kirnyezeti Ertékelés javasolt
tematikija

A Kamyezeti Vizsgilat tervi alatimaszté munkarésze a Komyezeti Ertékelés, melynek
tematikajat a Kizgyillés — a Korm. rendelet 4. szamu mellékletének figyelembe vételével —a
kovetkezOképpen javasolja meghatarozni:

1. a telepiilésrendezési tervet megalapozd elokészitd folyamat kémyezeti szemponti
dsszefoglall éntékelése,

2. a telepiilésrendezési terv elokészitése soran kituzott célok lokalizilasnak alternativai és
ezek kdmyezeti szemponts mindsitése;

3. u telepiilésfejlesztési célh teriilet-igénybevétel, a teriiletfelhasznalasi viltozasok jellege és
mértéke, illetve ezek varhato komyezeti hatdsai,

4. a varhatd komyezeti hatisok kezelése a telepiilésszerkezeti terv szintjén: kdmyezeti
szempontok érvényesitése teriletfelhaszndlasi és szerkezet: struktirdban, illetve a
jovahagyo TSZT - hatdrozat szovegében,

S. a varhaté komyezeu hatisok kezelése a helyi épitési szabilyzat szintjén: komyezeti
szempontok érvényesitése a szabalyozasi tervben, illetve a jovahagyo HESZ - rendelet
szdvegében;

6, a tervezés kapcsan varhato kérmyezeti hatdsok és szikséges komyezetvédelmi
intézkedésck lényegi Gsszefoglalisa.

7. az eldzetes véleménykérési eljiris sordn a kornyezet védelméent felelds szervek altal
kiemelten fontosnak tartott szempontokra a Komyezeti Ertékelés készitése soran ki kell
témi. Fzek o témakorok:

- a telepiilésfejlesztés €s az Skoldgia kdrnyezeti (Okologin hildzati) asszeflggései, az
okologiai értékek védelme,
- természeli éntékek részletes elemzésének Osszefoglalasa, a botanikai és zoo0logia
meglapoz6 tanulminy eredményeinek telepiilésrendezési szempontl) értékelése,
- o Lérségl kdmyezetvédelmi dvezetek eldirasainak telepiilésrendezési hatasai,
8. akomyezeti értékelés lényegre 1016 ¢s kdzertheto osszefoglalasa,

A Kornyezeti Frtékelés javasolt tematikdja a kormanyrendelet 7.§ (1) bekezdésében
meghatdrozott eljards folyamdn a kdmyezet védelméert felelds szervek ajénldsainak
megfelelden valtozhat,
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127/2013. (V.30.)
hatdrozata

u volt Katonai 16tér teriiletére vonatkozd telepiilésrendezési tervmadositisok
veéleményezési dokumenticiopinak jovihagyasarol, o kizigazgatasi cgyeztetés
meginditisirol

. Erd Megyei Joga Viros Kizgyiilése a volt katonai 16tér teriiletére vonatkozd
telepiilésrendezési tervek médositisinak munkakizi egyeztetési dokumenticiojihoz
(L. fazis) a kdvetkezo korrekeids észrevételeket teszi:

Alitimaszté munkardészhe

18, Kozlekedes (46, old.) szovegkorrekeid szitkséges: Az euves funkeiokhoz tartozo,
clhelyezendo gépjarmiivek szaman, és iz elhelyezés modiat a parkolohelyck 1étesitéséntl
¢ megviltdsardl  sz0lé 502009 (IX(11)  dnkormanyzati  rendelet  alapiin kell
meghatirozni.

L1 Vizellatds (50, old): Szikséges Kihangsulyozmi, hogy o kézmifejlesatési
hozzijirulas befizetésén wil a fejlesztési teriilet, és a komyezet biztonsigos vizellitdsanak
megieremteséhez szikséges beruhdzisokat — ETV nyilatkozata alupjan pl. a hidroglobusz
hovitését — aranyos mértekben ~ a tulajdonos/fejlesztonck kell finanszirozma. (Szikség
esetén ki kell cgésziteni o telepiilésrendezési szerzidést, vagy a bovitesrdl kilon
megillapodist kell komi a tulajdonosnak az ETV-vel, dnkomiinyzattal. )

[ 12, Szeanyvizelvezetés (50, old): A tovdbbiervesés sorn igazolni kell, hogy az

Esztergalyos wtedban elkésziill esatorma dtmerdje megleleld-¢ o tervezest terfileten
keletkerd szennyvizek fogadasara, szitlitasara.

[LY, Csapudék- ¢s felszini vizek clvezetese (31 okl): Figvelemmel a teroler karsztos
talajszarkezetére eelszert o HESZ<ben szabalyokat meglogalmazni o tolkeken beli!
keletkezd esapadékvizck szakszerh tarozasandl, szikkaszasardl, A terileten beliili burkolt
utakrol fefolyd vizek tekintetében a fejezeiben, ¢s a vizikozmivek kdzmifejlesztési
wrvlapon megfogalmazott esapadékviz kezelési altemativikat o terv tovibblejlesziése
sorn ligyelembe kell venniz pld. a szabilyoziss terven méretezett nagysdgd esapadékviz
szikckaszto tertilet kijeldlése a terdilet mélypontjdn, vagy tunulmanytery alapjin a tertileten
kiviili meglelelo vizszallitast képességtl belogadd kijeldlése. A csapadékviz clvezetés
Jarulékos koltségeit pl. a teriileten Kiviili befogaddig o tulajdonosnak kell fimanszirozng,
11.5. Foldgdzellitds (52, old.); A tevvezett ) bedpitést o meglévd hildzat valGszinileg
nem tudja Kiszolgdini, A telepiiésrendezcsi szeszddésben leirtukkal  Osszhungban
szerepelnie Kell a szbvegben annak, hogy a komyez teriiletck biztonsagos ellatasa mellet
a terilletfejicsztotulagdonos finanszirozisaban kell pl. boviteni o meglévé haldzatot,
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Ilfooaddsra keriild munkarész - HESZ madositis — vendeletteryezether:

4.8 A szovegmadositas elsd mondata legyen korrigilva a kivetkesokeppen:

35 A mozed firndihdl riénd drusitas kivételével Eed teljes terilerén lakakoesi, wanfine
ey vayeh kizleked?si eszkaz helvhez koian miiszaki tétesitaénvként nem helvezhetd el és
thven jellegael elarusitolefvkéni sem miikidierheta "

- $02) bekezdés pontositisa a kovetkezok ligyelembevérelével:

A d) pontban az Lke-1/a Gvezetben o I'ényezd utcandl csak o teriilet tzemeltetésével,
energiachiatisaval osszefligpd gazdasapt tevekenyséy alakithatd ki. Az Lke-13 dvezetben
az egyeb pazdasigi tevékenység kialakitisa nem gavesolt, ezt a tfunkeiet 10rétm kell az ¢)
pontbal.

12,8 A tervezett (3) bekezdésbal 16r6in Kell az LKe- 13 Dvezeter, ment erre az dvezetre a
(2) bekezdés vonatkozik.

12,80 A tervezett (4) bekezdésben az _cngedélykoteles tevékenység” kifejezes helyett
Lepites tevekenyseg” Kitejezest kell imi.

5.8 (D) bekezdes: Az Lke-12 dvezet eldirasathoz kapesolodonn o telkeken beloh dkologia
velo zild sdv telepitéséher szikséges oshonos novényfajtak fistapin kénjik fuggelékben
szerepeltetni

A telken belil megtartando  facgyed wvagy i novenyzet™  jeldlést kégik
termeszetvédelmi hatisbeeslési  dokumentiacid  megallapitaspival  dsszhangban
meghatdrozni.

2, A Kozgyules kezdeményezi o 1032012, (1V.26.) szami hatirozattal clfogadott
telepitlésrendezési szerzodés kizmufejlesztessel knpesolatos pontjainak dttekintését, -
¢s amennyiben sziikséges - Kiegészitését azzal, hogy a kirnyezd kertvirosi teriiletek
meglévo cllitisi szintjénck  biztositasa mellett a teriiletfejlesztéssel kapesolatos
hilézat, & kapacitisbovitések o tulajdonos (szerzédésben: Cél megvaldsitoja)
avinyos mértéki anyagi tehervillalasiban kell, hogy megvaldsuljanak,

3. Az 1. pontnak megfelelden Korrigalt, Kiegészitett terv a telepiilésfejlesztési
Koncepeiorol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiaral ¢s a telepiilésrendezési
eszRizikeol, valamint egyes telepiilésrendezési sajiatos  jogintézményekril sz016
31472012, (X18.) Korm. Rendelet 45, § (3) bek. o) pontja alapjin az Ftv. 2012
december 31-én hatilvos 9.8 (3) bekesdése szerinti Kiziguzgatasi cgyeztetésre
hoesathato,

Hatirido: Kozgazgatas cgyeztetés inditasa: 2013, janius 20-1g
Felels: T Mesziaros Andris polgimester

\_.
\‘&,\é n ('(,L LA (xa"é \ ‘ \ .
Mees hn\é dr. Szildgyi Erzsébet TIMésziros Andris

jegvzi polgidrmester
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Tisztelt Vezetd Tervezs Ur!

¥rd Megyei Jogt Viros 2016-ban jovahagyott, és 2017-ben néhiny részterilieten médositott,
jelenleg is hatdlyos tclepillésszerkezeti terve, helyi épitési szabdlyzata és a szabilyozési terve
friss, komplex dokumentacioként készillt el, jelenleg is aktualis megdllapitasokat tartalmaz. A
telepiilésszerkezeti tervnek, a helyi épitési szabalyzatnak és az SZT-1 jelii szabalyozasi
tervnek a volt katonai 16tér terfiletére vonatkozé modositdsa sordn, a megvalésitani tervezett
maédositasok csak ¢ hatdlyos komplex dokumentdcié kisebb részét, és azt is csak részlegesen
¢rintik. Ez okbol, a hatdlyos terv megalapozd vizsgdlati és aldtdmasz6 javaslati munkarészei
teljes kartien felhasznalhatok, a hatdlyos anyag megéllapitisai jelenleg is érvényesek. Ennek
kdvetkeztében madositis elkészitése sordn értelemszeriien, csak azokat a tartalmakat, esetleg
fejezeteket kell elkésziteni, korszeriisiteni, melyekel a tervezett modositasok kifejezetten
¢érintenck. Az egy¢b munkarészek elkészitése, vagy korszeriisitése sziikségtelen.

Erd, 2018. februdr 22.

Tisztelettel:
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2030 Erd, Alsd 1. 1. Levéleim: 2031 P 31. Telefon: /06-23/522-313 Fax:/06-23/365-340
Honlap: wwwerdbu E-mail: polgarmestesitond by

5/5386/572018

0i.: Fehémé Tolgyesi [ldikoé
itolgyesi@erd.hu
06-23-522-396

Tihrgy: Erd, volt katonai lotér (hrsz.: 1/3) részteriiletére vonatkozé telepiilésrendezési
eszkiizik modositisa — Kornyezeti Ertékelés tematikdja

NYILATKOZAT

Az Frd, volt katonai 16tér részteriiletére vonatkozoan a Kézgy(ilés 268/2016. (X11.22.) szamil
hatdrozata szerint modositott telepiilésrendezési szerz6dés alapjan folyamatban van a telepi-
lésrendezési eszkozok - TSZT, HESZ és SZ7T - modositdsa,

A megismételt clozetes véleménykérési eljaris sordn a kimyezet védelméént felelés szervek
sziikségesnck latjak az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgdlatarol szolo 272008,
(1. 11.) Korm. rendelet szerinti Kdrnyezeti Vizsgalat Gjboli lefolytatisat, mely keretében ké-
5201l Kirnyezeti Ertékelés dokumenticiot a Kozgyilés 54/2013. (11.28.) szimi hatdroza-
tanak esatolt mellékletében meghatirozott tematika szerint Kell elkésziteni.

¥rd, 2018. dprilis 3.

T, Mésziros Andris
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Tisztelt Tervezd Ur!

Az Erd, volt katonai 16t¢r 1. terilleti fitemére vonatkozo - 2017, méjus 15-én kelt - tervezési
szerzOdés ~ 4.6.) pontjdban részletezett dtadas-atvételi cljras kerctében a /b, fazis:
véleményezési  dokumenticiort” megvizsgaltam, A kordbban jelzett észrevételek a
dokumentécion dtvezetésre kerllletek, a véleményezési dokumenticio véglegesithetd,

Erd, 2018, aprilis 12,

Tisztelettel: —T_UX‘ L_) L)—\()
Fehérné Tolgyesi Ndikd
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IIl. A TELEPULESSZERKEZETI TERV

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

Erd Megyei Jogu Varos Kozgytilésének ...... 12018. (.eeevnnnnen ) Kgy. hatarozata
a varos telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 53/2016. (111.24.) Kgy. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervnek modositasarol

Erd Megyei Jogu Varos Kézgyiilése a helyi énkormanyzatokrél szold 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) 1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, valamint az épitett kdrnyezet alakitédsarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény alapjan a varos telepulésfejlesztési koncepcidjaban
foglaltakkal 6sszhangban a kdvetkezdk szerint médositja a varos telepulésszerkezeti tervérdl széléd
53/2016. (111.24.) Kgy. hatarozatat, és egyuttal az alabbi déntéseket hozza:

1)

)

®)
(4)
®)

(6)
(@)

Erd Megyei Jogu Varos Koézgyiilése a kdvetkezéknek megfeleléen modositia a varos
teleplilésszerkezeti tervérdl sz6lo 53/2016. (I11.24.) Kgy. hatarozatat a volt katonai I6tér tertletére
(a belteruleti hatar, F6ldmunkas utca és Esztergalyos utca altal hatarolt teriiletre) vonatkozéan.

Az 53/2016. (Ill.24.) Kgy. hatarozat rajzi mellékletei kiegésziilnek a telepulésszerkezeti tervet a
volt katonai I6tér terliletére kiterjed6en modositdé TSZTm-1 jelG (m=1:10.000 méretaranyu)
tervliappal.

Az 53/2016. (lll.24.) Kgy. hatérozat szOveges melléklete kiegészil az e hatdrozat M-1 jell
mellékletét képezd leirassal.

A TSZTm-1 jellG telepulésszerkezeti terv moddositast, az e hatarozat M-1 jeli mellékletében
rogzitett leirast azok modositasaig egyatt kell alkalmazni.

Erd Megyei Jogu Varos Kézgyiilése megallapitja, hogy a TSZTm-1 jelli telepllésszerkezeti terv
modositassal 6sszhangban a volt katonai 16tér terlletére szilkséges a varos helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozasi tervének modositasa elkészitése is.

Ez a hatarozat a hatarozat meghozatalat koveté 30. napon |ép hatalyba. E hatarozat elirasait a
hatalybalépését kdvetden indult Ggyekben kell alkalmazni.

E hatarozat hatalybalépésével egyidejileg a hatarozat hatalya ala esd terileten a varos
teleplilésszerkezeti tervérdl szold 53/2016. (IIl.24.) Kgy. hatarozattal elfogadott a varos
kdzigazgatasi terlletére vonatkozo telepulésszerkezeti terv megallapitasai érvényuket vesztik.

Hataridd: folyamatosan
Felel6s: T. Mészaros Andras polgarmester

Erd, 2018. ..o

T. Mészaros Andras
Polgarmester
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M-1 MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERV VOLT KATONAI LOTER

TERULETERE VONATKOZO MODOSITASANAK LEIRASA

@)

@)

®3)

4

®)

Az 53/2016. (111.24.) Kgy. hatarozathoz tartozd leirdas 1.1.1. fejezetében szereplé ,A
szerkezetalakitas helyi elemei Teruletfelhasznalasi egységek vonatkozasaban” cimi rész utolsé
el6tti francia bekezdésének javitott szévege a kdvetkezd: ,Az atcsatolt soskuti terlleteken a
hasznalaton Kkivlli honvédségi terllletek atsorolasara jelenleg még nincs lehetéség. A
belterllethez kézeli mar nem honvédségi kezelésl terllet déli része a tervlap altal jelolt
részeken kertvarosias lakoterlletbe és kllénleges beépitésre nem szant rekreacios terlletté
valik, attdl északra tavlati lakéterlletként szerepel.”

Az 53/2016. (lll.24.) Kgy. hatarozathoz tartozo leiras 1.2. fejezetében szereplé tablazat un.

beépitésre nem szant tertletekre vonatkozd része kiegészil egy Uj sorral, melynek adatai a

kovetkezdk:

| TERMESZETKOZELI TERULET | Tk [ ]

Az 53/2016. (111.24.) Kgy. hatarozathoz tartozé leiras 1.2.11. fejezetében szereplé:

.Kertvarosias lakotertletek” ciml rész kiegésziul a kdvetkezb Uj bekezdéssel: A terviap
lehatarolasnak megfeleléen a volt 16tér terlletének egy része Uj kertvarosias lakoterulet
lesz.

- ,Rekreacios tertlet” ciml rész utols6 el6tti mondata a kévetkezOknek megfeleléen
modosul: ,Sport és rekreaciés létesitmények elhelyezéséhez Kkijeldlt teriilet Parkvaros
északi hataran fekvé egykori katonai I6tér kertvarosias lakoéteriletbe atmenetileg még nem
sorolt részének természetkozeli allapotat meg kell 6rizni és beépitésénél figyelembe kell
venni, hogy az okolégiai halézat pufferterllete, ahol a zaj és fényhatas csokkentésére is
térekedni kell.”

Az 53/2016. (Ill.24.) Kgy. hatarozathoz tartozé leiras 1.2.1.2. fejezete kiegészll egy Uj résszel,

melynek szdvege:

»1ermeészetkozeli terulet

A tervlap lehatérolasnak medfeleléen a volt 16tér teriletének a volt soskiti kdzigazgatasi

terllettel hataros része helyi jelentéségi természetvédelmi terliletként természetkozeli terilet

marad.”

Az 53/2016. (lll.24.) Kgy. hatarozathoz tartozo leiras 2. fejezetében szerepld tablazatok

kiegészll egy uj tablazattal az alabbiak szerint:

Uj teriiletfelhasznalas

Erintett
hrsz

Teriiletnagysag

Korabbi teriiletfelhasznalas hektérban

Megjegyzés

A volt I16tér teriiletének valtozasai

kertvarosias lakotertlet kildnleges rekreacios tertilet 44 Avolt Itér teriiletén
kertvarosias lakoterlet zOldtertilet 0,6 uete
— — " - - tervezett kertvarosias
kilonleges rekreacios terilet | zoldterilet 0,4 1/3 - .
FRTRT — — " lakoteriletek Utemezett
zOldtertlet kildnleges rekreacios tertilet 0,6 P

- TR — — ~ megvaldsulésa
természetkdzeli tertlet kildnleges rekredacids terilet 1,0

(6)

Az 53/2016. (1ll.24.) Kgy. hatérozathoz tartozd leiras 3. fejezetében szerepld tablazat kiegészul
egy Uj tabldzattal az alabbiak szerint:

A volt |6tér teriiletének és kornyezetének egészére

(Féldmunkas u. - Esztergalyos u. - belteriileti hatar altal kozrezart teriilet) vonatkozé6 BRUTTO teriiletmérleg:

Teriilet-felhasznalasi egység
iale meglévé nagysaga valtozas mértéke tervezett nagysaga tervezett teriileti
J (ha) (ha) (ha) megoszlasa (%)
Lke 2,6 +5,0 7,6 37,2
Kk 0,9 0 0,9 44
Kr 15,9 -5,6 10,3 50,5
z 1,0 04 0,6 3,0
Tk 0 +1,0 1,0 49
Osszesen: 20,4 0 20,4 100
A terlleten a tervezett tertletfelhasznalas valtozas és mértéke a fentiek szerint alakul és ennek
megfeleléen modositja a varos egészére megadott fenti terlilet-felhasznalasi aranyokat”
(7) Az 53/2016. (111.24.) Kgy. hatarozathoz tartozo leiras 4. fejezetében szerepld igazolas kiegészil
az alabbi 4.4. fejezettel:
4.4, A volt |6tér terlletén tervezett modositasok terliletrendezési tervvel vald 6sszhangjanak
igazolasa
Az OTrT elbirasok érvényesiilése
1. A tervezési teriilet E-i és Ny-i részei érintettek az orszagos 6koldgiai halézat dvezetével. E
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vonatkozasban a BATIT vonatkozé el6irasainak kell megfeleltetni a megoldasokat és e
megfeleltetéssel automatikusan teljesiiinek az OTrT elGirasai is. Ezzel 6sszefliggésben a
19. § el6irasai - azaz, hogy pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant
terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterulet vagy dkoldgiai
folyos6 természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti
— ugy érvényesiinek, hogy a terlleten ipari és egyéb gazdasagi, tovabba hulladéklerakasi
vagy artalmatlanitasi, kulszini banyaszati, illetve egyéb koérnyezetszennyezéssel (kilonos
tekintettel a levegbszennyezésre) jaré tevékenységek nem végezhetbk, és ezek
telepitését megalapoz6 teruletfelhasznalas nem jel6lheté ki. Tovabba a fokozottan
védendd Okoldgiai 6vezetek (és Natura2000 teriletek) felé zoldfellleti pufferzonat hataroz
meg a terv.

2. A tervezési terllet egésze érintett az orszagos vizmindség-védelmi terllet Ovezete
Ovezetével. Mivel a hatalyos telepiilésrendezési eszkdz készitése soran ki voltak jeldlve a
vizvédelemmel érintett terlletek, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy
Ovezetre vonatkozd szabalyokat is megallapitottak, tovabba ezen e terv nem valtoztat
ezért e vonatkozasban a megfeleltetés igazolt.

3. Az egyéb OTrT térségi Ovezetek, az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint
erdétertletnek minésuld teriiletek, a Borvidéki telepllések sz8l6 terméhelyi katasztere,
valamint az Orszagos Gyumdlcs Termdhely Kataszter adatai nem érintik a tervezési
teruletet, ezért ezekben a témakban a megfelelés igazolt.

A BATT eldirasok érvényesiilése
1. A tervmoddositassal dsszhangban kiemelt térségi teruletfelhasznalasi kategoriakat érintd
valtozas nincs, a BATrT szerint Uj beépitésre szant terilet-igénybevétellel egyltt jard
fejlesztés a varosias telepllési térség lehatarolasat érinté valtozas nem torténik, hiszen a
tervezési terllet a BATIT szerint mar eleve beépitésre szant terlletként, varosias
telepllési térségként jeldlt tertilet. Ezért ennek a terlletmérlegre gyakorolt hatasat sem
kell vizsgalni, igy e vonatkozasban a megfelelés igazolt.
2. Miszaki infrastruktira halézat elemei nem érintik a tervezési teriletet, igy e
vonatkozasban a megfelelés igazolt.
3. Avarosias telepllési térségben torténé tertletfelhasznalas valtozasok:
a) Az 5.§ (2) bekezdés elbirasai ugy érvényeslinek, hogy a tervezett terlletfelhasznalas
az Utemezett felhasznalasra tekintettel jol illeszkedik a telepilés meglevé
szerkezetéhez; taj- és természetvédelmi, koérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint
kulturalis érokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket; tovdbba a tervezett funkcidk ellatasahoz szilkséges miszaki infrastruktura
kapacitds a fejlesztést lehetévé teszi vagy a terilet igénybevételével parhuzamosan
kiépul. Ennek megfeleléen:
= A szerkezeti illeszkedést ebben az esetben a tdgabb kdrnyezetre kitekintve is
értelmeztik. A ,telepulés meglévé szerkezetét” -, ami a morfolégiai adottsagokat
is sok esetben figyelmen kivil hagyd monoton raszter- egyértelmien gazdagitja a
most kidolgozott egyedi tdmbstruktura. Tekintettel a teriilet periférikus
elhelyezkedésére a meglévl beépités felé a szerkezeti beillesztés a tervezett
kapcsolatokkal a meglévé kapcsolédasi pontokhoz kelléen biztositott. Ebbdl a
szempontbdl a terllet belsd szerkezetének vizsgalata Iényegtelen.

= A kidolgozott terlilet-felhasznalasi és 6vezeti szabalyok az elkésziilt rajzolatok, és
paramétereik révén biztositjdk, hogy a tervezett beépitési siriség és az
elhelyezni kivant épitmények témegaranyai a kdrnyezetben kialakult atlaghoz
illeszkednek. Ugyanezek miatt a kidolgozott javaslatok a taj- és természetvédelmi
szempontok is értelem szerllen érvényesulnek (pl. beépitési slriség,
tdmegarany, értékes ndvényzet megtartas, fasitas, természetkdzeli tertleti dvezet
és helyi természetvédelmi terlilet kijeldlése). Kornyezetvédelmi szempontbdl
vizvédelmi Ovezet érinti a terlletet. Ennek el6irasai szerint csak a vizikdzmi
rendszer koOrnyezeti szennyezést kizar6 modon vald, - a zart vizellatd és
szennyvizelvezet6 haldzat, valamint a kérnyezetkimélé csapadékviz-gazdalkodasi
rendszer kialakitdsa szikséges. Erd6védelmi szempontbdl biztositando a
meglévé  természetkdzeli  (karszt)erd6tarsulasok  védelme, megtartasa.
Ordkségvédelmi és arvizvédelmi szempontokbdl a teriilet nem érintett, igy
érdeksérelem sem allhat fénn. igy mindezek miatt a tervi megoldasok tarsadalmi
érdekeket nem sértenek.

= Az elkészilt kozlekedési, kozmivesitési alatamasztdé munkarészek, tovabba a
megkotott telepilésrendezési szerz8désben rogzitettek miatt a fejlesztéssel

file: Erd_TSZTHESZm_LT_20180412.docx TERY 114



Erd TSZT, HESZ, SZT médositas a volt I6tér teriiletére

b)

d)

parhuzamosan a szikséges miiszaki infrastruktira kiépul, a hatalyos tervben
rogzitett rekreacidés funkcidhoz képesti esetleges tobbletigények figyelembe
vehetdk a tovabbtervezésnél.
= A terillet sajatos adottsaga a bel/kllterileti szegélyen vald fekvése. Javasolt
kialakitasa e szerkezeti adottsagnak megfeleléen kdveti az adott hatarvonalakat,
a két kdlteruleti oldalrél beépitésre nem szant zoldfellleti savval szegélyezve a
tervezett beépitést.
Az 5.§ (4) bekezdés elbirasai ugy érvényesulnek, hogy az Uj lakéteriletet csak a
telepulési tertilethez kapcsoloddan kerlt kijeldlésre.
Az 5.§ (5) bekezdés elbirasait a tervezésnél nem kell figyelembe venni, ugyanis az
atsorolt terllet nagysaga nem haladja meg az 5 hektart, sem a 300 lakast. A tervi
megoldasoknal régzitett érvényes értékek 5 ha és 48 lakas. igy ez az eldiras jelen
esetben automatikusan teljesiil.
Az 5.§ (6) bekezdés elGirasai ugy érvényesiilnek, hogy a lakéterilet novelésével
egyidejlleg a terlletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési (azaz
jelen esetben 5 ha x 0,05= 2500 m?-nyi), legalabb 50%-aban a beépitésre szant
terllettel kapcsolatban 1évé zoldterilet van kijeldlve. A Kijeldlt zdldterllet nagysaga
6000 m?, mely kapcsolédik a lakéterilethez, igy e vonatkozasban igazolt a
megfelelés.

4. Az egyeéb BATIT térségi dvezetek:

a)

b)

c)

A tervezési teriilet E-i és Ny-i részei érintettek a puffer teriilet Svezetével. A
kidolgozott tervi megoldasok nem Uj beépitésre szant terllet kijelolésérdl szdélnak,
hanem meglévé beépitésre szant terllet funkciovaltasardl, raadasul a
funkciévaltashoz kétédéen meglévd beépitésre szant teriileten a magterilet védelme
érdekében beépitésre nem szant természetkozeli terllet kijeldlését is tartalmazza.
Ezzel automatikusan érvényesil, hogy a telepllésszerkezeti tervi megoldasok a
szomszédos magterilet vagy o©kolégiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyeztetik.

A tervezési terilet érintett a foldtani veszélyforras teriiletének dvezetével. Az illetékes
szervezet tervhez adott adatszolgaltatasa alapjan rogzitésre kerilt, hogy a
teleplilésen nincs nyilvantartott felszinmozgasos tertilet, tovabba a BATrT elbirasairdl
e vonatkozasban a hatalyos terv gondoskodott és e megoldasokon e terv sem
valtoztat, ezért az d6sszhang, a megfelelés igazolt. (A foldtani veszélyforras
tertletének o6vezetét a telepllésrendezési eszkd6zdkben a tényleges kiterjedésnek
megfeleléen lehataroltak.)

A tébbi BATrT térségi dvezet, tovdbba az erdébtelepitésre javasolt terllet dvezete,
valamit az asvanyi nyersanyagvagyon-tertlet dvezete nem érinti e tervezési tertletet,
igy e vonatkozasban az dsszhang igazolt.”

(8) Az 53/2016. (111.24.) Kgy. hatérozathoz tartozo leiras 5. fejezetében szerepld igazolas kiegészul
az aldbbiakkal:
»A volt 16tér terliletén a bioldgiai aktivitasérték egyenleg szamitasa soran a meglévé és tervezett
Ovezeti besorolasoknal az el6irt zdldfellleti aranyok szerinti modositott (jellemz&en: megnodvelt)
ertékmutatékat alkalmaztuk (szorz62), ezekkel szamitva a valtozas (m)értékét (valtozas2). Ez
el6tt tajékoztatd értékként tartalmazza a tablazat masodik oszlopa a jogszabaly szerinti
alapértéket (szorzé1) is.
A modositott értékmutatok meghatarozédsa (a moddosuld terlletfelhasznalasokra, az eldirt
minimalis zoldfellleti % aranyaban):
Teriiletfelhasznalas "telll'ulfetnagysag (ha) T p b|olog|'a ' aktlrwtas,ertek' -
meglevé/kijelolt | tervezett | valtozas | szorzd1 | szorz62 | valtozas1 | valtozas2
Kilonleges rekreacios terilet 15,9 10,3 -5,6 3 3,9 -16,8 -21,84
Meglévd kozmdterilet/vizmi 0,9 0,9 0 15 - 0 0
Kertvarosias
lakéterllet/meglévd 2,6 26 0 3 - 0 0
Kertvarosias
lakdteriiletiextenzivebb* R R I Y A A
Zoldterdlet 1,0 0,6 04 6 - -2.4 -2,40
Természetkozeli teriilet 0 1,0 +1,0 9 -1 +9,0 +9,00
Osszesen: +- +24,0 | +26,25
20,4 20,4 0 19,2 2424
EGYENLEG: +4,8 +2,01
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*| a kevésbé intenziv (hagyomanyos csaladindzas) beépités eldirt zoldfeliileti minimuma 65%; - I.: az el6z6
tablazatot/

A javasolt teriletfelhasznalasi - 6vezeti atsorolassal az aktivitds mutatd, a korrigalt szamitasi
modszer szerint +2,01 pontértékkel emelkedik. A tervezett atsorolas esetén tehat a bioldgiai
aktivitasérték egyenleg a kdvetelményeknek megfeleléen nem csokkent, sét a jelenlegi hatalyos
terllet-felhasznalasi besorolashoz képest kedvez6bb helyzet all el6._A terv ebbdl a szempontbdl
a_jogszabalyi elbirasoknak medfelel, bioldgiai aktivitasérték — kompenzacios terllet kijeldlést
nem teszi szilkségesse.”
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M-1 RAJZI MELLEKLET:
A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT

A szbvegben az egyeztetések lefolytatasaig alkalmazott szinjeldlesek jelmagyarazata:
A hatalyos HESZ meglév6, megmarado szévege

A HESZ szévegébe beéplil6 uj szévegrész

ERD MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESENEK
....... /2018. .....(.........) ONKORMANYZATI RENDELETE
ERD MEGYEI JOGU VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
6/2018 (11.21.) ES 21/2017. (V.31.) SZAMU RENDELETEKKEL MODOSITOTT
9 /2016. (111.31.) SZAMU RENDELENEK MODOSITASAROL

Erd Megyei Jogu Varos Koézgylilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiar6l és a telepilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré6 szervezetek, valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szolo 80/2013. (111.28.) o©nkormanyzati hatarozata szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1§

A rendelet hatalya a belterlleti hatar, Foldmunkas utca és Esztergalyos utca altal hatarolt teriletre
terjed ki. A rendelet hatalya ala tartozé terlileten bellil az SZT-2 jelii szabalyozasi tervet kell
alkalmazni.

2.§

(1) Az Erd Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 21/2017. (V.31.) szamu rendelettel
madositott 9 /2016. (11.31.) szamu rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. § (3) bekezdése kiegésziil
a kovetkezb uj aa) bekezdéssel:

,aa) 1/A melléklet: SZT-2 jel(i M=1:2000 méretaranyt Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT-2)
és jelmagyarazata,”

(2) A HESZ kiegésziil a kdvetkezd Uj 3/A. §-sal:

SA. § (1) Az SZT-2 jelii szabalyozasi terven jelblt kotelez6 elemek betartasatél nem lehet
eltekinteni. Ezek a tervlapon az alabbiak:

a) Tervezett szabalyozasi vonal

b) Megsziinteté jel

Cc) Szabalyozasi szélesség, szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek

d) Ovezethatér; évezetijel

e) Az ovezet maganuti (be nem épithetd, csak kbzlekedési és zoldfelliletként kialakithato) része
f)  Natura2000 tertilet hatara

g) Orszagos Okologiai Hal6zat pontositott hatéra (puffertertilet és magteriilet)

h) Helyi védelemre javasolt teriilet hatara

i) Telken beliil kialakitand6 6kologiai védbzdld sav

i) 100%-ban megtartando fas névényzet és egyeéb zéldfeliilet

k) 60%-ban megtartandé fas névényzet és egyéb zdldfellilet

l) Egyéb megtartandé faegyed, facsoport

(2) Az SZT-2 jelii szabalyozasi terven jelblt javasolt szabalyozasi elem betartasa nem kételezé.
Ezek a tervlapon a kbvetkezbk:

a) Meglévé belteriileti hatar

b) Tervezési teriilet hatara”

3.§

(1) AHESZ 29.§ (7) bekezdés helyébe a kdvetkezd Uj (7) bekezdés Iép:
J(7) Az épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének
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‘ paraméterei a kbvetkezdbk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legnagyobb
jele modja Kialakithato tertilete beépitettsége Zolofeliileti szinttertileti | homlokzatmagassag

(m) (%) ardnya (%) mutatd atiaga (m)
Lke-1 SZ 700 25 50 0,38 6,0
Lke-1/a SZ 720 25 65 0,5 6,0
Lke-1/h SZ 1000 25 50 0,38 6,0
Lke-2 0 600 30 50 0,45 4,5
Lke-3 SZ 900 20 50 0,4 6,0
Lke-3/0 0 900 20 50 0,4 6,0
Lke-3/tk 0 800 15 50 0,25 4,5
Lke-4 Z 550 30 50 0,45 4,5
Lke-5 SZ 800 30 50 0,6 6,0
Lke-6 SZ 3000 15 50 0,3 6,0
Lke-7 0 600 30 50 0,45 4,5
Lke-8 0 800 20 50 0,3 4,5
Lke-9 0 600 30 50 0,6 6,0
Lke-12 SZ 900 25 65 0,5 6,0

(2) A HESZ 29.§ kiegésziil a kdvetkezé Uj (15) - (17) bekezdésekkel:
»(15) Az Lke-1/a jelii lakébvezetben:
a) az ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 18 m.
b) a lakéépliletekben legfeljebb 2 lakas alakithato ki - telkenként akar két kiilénallo épliletben is -,
ha az épitési telek teriilete az 1.200 m2-t meghaladja.
c) az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.
(16) Az Lke-3 jelii lakbévezet Féldmunkas u-tél DNy-ra és a vizmiitél E-ra 1évé bvezetrészén:
a) az djonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m.
b) a lakéépliletekben legfeljebb 2 lakas alakithato ki - telkenként akar két kilénalloé éplletben is -,
ha az épitési telek teriilete az 1.200 m?-t meghaladja.
c) az elbkert legkisebb mérete 6,0 m.
(17) Az Lke-12 jelii lak6bvezetben:
a) az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m.
b) a lakéépliletekben legfeljebb 2 lakas alakithato ki - telkenként akar két kilénallo éplletben is -,
ha az épitési telek teriilete az 1.200 m2-t meghaladja.
c) az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.
d) az 6vezet Tk jelii 6vezettel kb6zvetleniil hataros telkein a Tk 6vezettel hataros szakaszokon a
hatsokert érteke legalabb 10 m, mely nem épithet6 be, és amelyen beliil
- az e rendelet fliggelékében meghatarozott - 6shonos névényzettel fedett hatsokertet (,6kologiai
véd6zold savot”) kell kialakitani.”

4.8
A HESZ kiegésziil az alabbi 55/B résszel és 58/B.§-sal:

,»55/B Természetkozeli karsztbokorerdé évezet (Tk-1)

58/B. § (1) Az bvezet teriiletén éplilet nem helyezheté el.

(2) Az bvezetben burkolatlan gyalogut létesithetd, a természeti értékek maradéktalan megtartasa
mellett.

(3) Az oOvezet fteriilete Okoldgiai jelent6ségének megfelelé pufferzénaként, helyi védettségli
természeti teriiletként tartandd fenn, meglévé természeti adottsagai (terepfelszin, értékes
névényzet, stb.) maradéktalan védelmének biztositasaval.”

5.8
A HESZ kiegésziil az alabbi 58/A résszel és 61/A.§-sal:
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,»D8/A. A volt I6tér teriiletére vonatkozo elbirasok

61/A. § (1) Az Lke-1/a, Lke-3 és az Lke-12 jelli épitési bvezetek lehatarolasara a kbzteriiletekkel,
a Z-1 és a Tk-1 jelli bvezetekkel k6z6s hatarok mentén épitett keritést kell kialakitani.

(2) Az Lke-1/a, Lke-3 és az Lke-12 jelli épitési bvezetek teriiletén a meglévé értékes fas és egyéb
névényzetet a szabalyozasi terven meghatarozott lehatarolasok (,megtartandd faegyed,
facsoport” és ,megtartand6 fas és egyéb névényzet’) szerint meg kell tartani. A megtartandé
Jfaegyed, facsoport”, ,fas és egyéb névényzet” szabalyozasi tervi jelkulcsokkal meghatéarozott
tertiletegységek biztositani kell az érintett telektémb beépitése soran. A megtartandé faegyedeket,
fa- és cserjefoltokat, egyéb (lagyszaru) élShely foltokat a szabélyozasi terven lehatarolt
teriiletegységek terepi vizsgalata, fafelvétel és favédelmi terv alapjan kell meghatarozni.

(3) A védett névényzet megtartasat, esetleges attelepitését a természetvédelmi hatésag, vagy az
altala kijelolt szerv folyamatos kontrollia mellett, a hatésag elbirasainak megfeleléen kell
biztositani, a kivitelezés soran is.

(4) A terlilet fasitasat, parkositasat kizarélag a terméhelyi és taji adottsagoknak megfeleld, tajbaillé
elsédlegesen a terlileten 8shonos, fajok alkalmazasaval kell megoldani. A teriileten adventiv,
gyomosito, allergén és tajidegen fajok (fajtak), td- és pikkelylevelli 6rokzéldek (k6zénséges boroka
kivételével) nem telepithet6k, az invaziv fajok kiszoritasarol a teriilet rendezése soran
gondoskodni kell.®

6.8

(1) Erendelet2018.. ............ napjan Iép hatalyba. )

(2)  Erendelet hatalyba lepésével egyidejileg hatalyukat vesztik a HESZ mellekletét képez6 SZT-1
jeli Szabalyozasi tervnek, valamint a HESZ 1. és 3. szamu mellékleteinek a belterileti hatar,
Féldmunkés utca és Esztergalyos utca altal hatarolt terlletre vonatkozé részei.

(3) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kdvetéen indult tgyekben kell alkalmazni.

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet T. Mészaros Andras
Jegyzd Polgarmester
Zaradék:

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
Jegyzd

8 Az 6shonos és a telepitésre javasolt, valamint a tiltott fa- és cserjefajok listajat a varos teleplilésképi
rendeletének 10.sz. melléklete tartalmazza
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