ONKORMANYZAT KOZGYULESE

@H ERD MEGYEI JOGU VAROS

9/2016. (111.31.)
onkormanyzati rendelete

Erd Megyei Jogu Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél
(egységes szerkezetben a modositasarol szolo 21/2017. (V.31.), a 6/2018. (I1.21.), a 25/2018.
(IX.28.) és a 30/2018. (XI.30.) 6nkormanyzati rendelettel)

Erd Megyei Joga Varos Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi osztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi ¢s Természetvédelmi Foosztaly, a Fdévarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, a
Ko6zép-Duna-volgyi  Viziigyi  Igazgatosag, Budapest Fdvaros  Kormdanyhivatala
Kormanymegbizott, a Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, a Nemzeti Kozlekedési
Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, és Légiigyi Hivatala, Pest Megyei
Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyel6sége, a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi
és Szolgaltatasi Kdzpont, a Pest Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi irodaja a
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal Novény
¢s Talajvédelmi Igazgatosdag, a Pest Megyei Kormdanyhivatal Foldmuvelésiigyi ¢és
Erdégazdalkodési Fdosztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, a Pest Megyei
Rendor-fokapitanysag, a Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Magyar Banyészati
¢s Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag, Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal, Orszagos
Viziigyi Féigazgatosag, Pest Megye Foépitésze, Budapest Févaros Onkormanyzata, Budafok-
Tétény Bp. XXII. keriilet Onkormanyzata, Térokbalint Varos Onkormanyzata, Diosd Varos
Onkormanyzata, Halasztelek Varos Onkormanyzata, Szazhalombatta Varos Onkormanyzata,
Martonvasar Varos Onkormanyzata, Rackeresztir Kozség Onkorményzata, Tarnok
Nagykozség Onkormanyzata, Tokol Varos Onkormanyzata, Soskut Kozség Onkormanyzata,
Biatorbdgy Véros Onkormdnyzata, valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyairél szold
80/2013. (II.28.) onkormanyzati hatdrozata szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:



ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I. Fejezet
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: rendelet) hatélya Erd Megyei Jogti Véros
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileteken az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK)
eldirasait, €s a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokat az e rendeletben foglaltakkal egyiitt kell
alkalmazni.

(3) A rendelet mellékletei:

a)
b)

1. melléklet: SZT-1 jeli M=1:4000 méretaranyi Szabalyozasi terv (a tovabbiakban:
SZT) és jelmagyarazata;

2. melléklet: Kozutak besoroldsa a Szerkezeti Terven szerepld uthalozati hierarchianak
megfelelden: felsorolas és térképmelléklet;

2Hatéllyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

4. melléklet: Az dkologiai halozat Gvezetei tervlap;

5. melléklet: A Vt jelt épitési dvezetek lakasszam korlatozas ald nem esd teriiletei
tervlap;

2Hatéllyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

7. melléklet: A kozérdek és a jogos maganérdek Osszehangoldsa szempontjabol
érzékeny teriiletek tervlap.

(4) A rendelet fiiggelékei:

a) 1. fiiggelék: Orszagos és helyi természeti védelem alatt 4116 értékek listaja és tervlapja;
b) *Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) dnkormanyzati rendelet.

c) 3. fiiggelék: Orszagos védelem alatt all6 épitett orokség listaja;

d) 4. figgelék: Orszagos régészeti védelem alatt allo értékek;

e) 5. fiiggelék: Jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett szabalyozasi tervek

azonositdszama ¢és a rendeletek;

f) 6. fliggelék: Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmények;

g) *Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) énkorméanyzati rendelet.
h) 8. fiiggelék: Nagy 1étszamu allattarto telep leirasa;

i) *Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) énkorméanyzati rendelet.
j) 10. fiiggelék: Fokozottan védett zajvédelmi teriiletek tervlapja;

k) 11. fiiggelék: Mintakeresztszelvények.

I1. Fejezet
Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:



1. Alapellatas, alapellatast szolgalo épiilet: A lakossdg mindennapi kereskedelmi-
szolgéltatasi- vendéglatasi, intézményi, egészségiigyi és egyéb ellatasat biztositod tevékenység
vagy éplilet.
2. Atmené telek: Olyan épitési telek, amely legaldbb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.
3. *Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IL.21.) énkormanyzati rendelet.
4. Beiiltetési kotelezettségii teriilet: A telek azon része, ahol varosképi €és kdrnyezetvédelmi
okbodl az épittetd vagy a telekkel rendelkezni jogosult, a vonatkozo jogszabalyban eldirt
hatdsagi hatarozat alapjan, koteles tobbszintes ndvényallomanyt (fa- €s cserjeszint) telepiteni,
illetve azt folyamatosan fenntartani.
5. Fakivagasi és favédelmi terv: OKkleveles tdjépiteszmérnck, vagy okleveles taj- és
kertépitészmérnok altal készitett terv, mely tartalmazza a tervezési teriileten taldlhatd
fafajokat, megjelolve azokat, amelyeknek megtartasa és védelme javasolt, valamint amelyekre
fakivagési engedélyt kell kérni. Részei a
5.1 Fafelvételi és fakivagasi dokumentacio: A fafelvételi-fakivagasi jegyzék és tervlap
tartalmazza a tervezési teriilet fait és nagyobb cserjéit fajuk, 1 méter magasan mért
torzsatmérdjiikk, koronadtmérdjiik és allapotuk, valamint tervezett sorsuk (megtartando,
kivagando/atiiltetendd) megjeldlésével és indoklasaval egyiitt.
5.2 Fapétlasi dokumentacié: (a vonatkozé helyi rendelet eldirasainak megfeleld
szamitassal). A jegyzék tartalmazza az iiltetésre keriilo fak fafajat, méretét, iskolazottsagat.
A terviap a tervezett fak helyének megjelolésével késziil.
6. Foépiilet: Az Ovezeti eldirdsok szerint épitett, a f6 rendeltetési egységeket tartalmazo
épiilet;
7. Homlokzatmagassag atlaga: Az OTEK 1. mellékletében meghatarozott
homlokzatmagassag atlaga, melynek szamitasanal tobb épiilet esetén épiiletenként az Gsszes
épiilet homlokzatmagassag atlagat kell figyelembe venni.
8. Kialakult allapot: Az dvezeti eldirdsok paramétereire vonatkozd fogalom. Olyan Ovezet,
épitési Ovezet és annak paramétere, amely kialakulasa korabban, a jelenleg megadhato
paraméterektdl eltérd mddon tortént meg. Ezek tovabbi alakitdsa soran az illeszkedés elvét
kell érvényesiteni a meglévo karakterjegyek alapjan.
9. Kézmiiipari rendeltetés: Olyan egyszemélyes gyarto tevékenység végzése, amely soran a
termék eldallitasa kézi munkaval vagy kizardlag olyan gépi berendezés alkalmazaséaval
torténik, amelynek a kornyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a magéanszemélyek
haztartasi igényeit kielégitd tevékenységek kdrnyezetre gyakorolt hatasat.
10. Kiilonidejiiség: Napszakok tekintetében eltérd parkolési teriilethasznalati fogalmat jeldl.
A kilonidejliség igazolasdval a mar kialakitott kozteriileti parkoldé vagy kozhasznalata
épitmény parkoloja figyelembe veheté az 500 méteren belill megvaldésuld onkormanyzati
tulajdonu, vagy kozhaszndlata ¢épitmények parkoldsi igényeinek biztositdsara. A
kiilonidejliség igazolasara legalabb egy héten keresztiil, naponta a reggeli, napkdzbeni és az
esti mértekadd iddszakokban parkolas-felvételt kell késziteni, és azt megfelel6 modon
dokumentélni.
11. Kornyezetre jelentés hatast gyakorlo tevékenység: Mindazon tevékenység, amely:
a) jogszabaly szerint kornyezeti hatdstanulmany koteles;
b) kornyezetvédelmi hatosag altal kornyezeti hatastanulmany készitéséhez kotott;
c¢) fémhulladék anyag kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval, gytjtésével,
tarolasaval, raktarozasaval, kezelésével jar.
12. Kozteriilet-alakitasi terv: A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet melléklete alapjan
készitendd terv, amelynek célja a kozteriilet hasznalat, kiépités-berendezés O0sszhangjanak
biztositasa.
13. Megtartandé zoldfeliilet és faallomany: A szabalyozasi terven lehatarolt teriilet, mely



Erdliget és Parkvaros varosrész sajatos dombvidéki kertvarosi karakterét meghatarozo-
Tarnoki ut — Urmds utca — Gesztenyefa utca — kdzigazgatasi hatar kozotti - tdombok belsejében
1év0O, a meredek domboldalakon talalhaté éshonos-erddvel fedett teriiletek.

14. Melléképiilet: Az alabbi, a telek ¢és a telken 4ll6 f6épitmény(ek) rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerti hasznalatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésti épitmények,
melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmutarold (6nalld garazs, tdmfalgarazs)

b) nyari konyha, mosékonyha, szarito,

c) taroloépiilet (tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csir és
mas tarolo)

d) kazanhaz,

¢) miiterem,

f) kézmiipari épitmény: olyan kisipari vagy kistizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a
fohelyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100 m’t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 6 és az iizem mikodése soran kielégiti a lakodteriiletre megallapitott
egészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

15. Mély fekvésii teriiletek: Azok a lefolyas nélkiili teriiletek, amelyekrdl a felszini viz
természetes modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kdvetkeztében nem juthat el a
befogadoba.

16. Szintteriileti mutaté: A telken elhelyezhetd épiilet(ek) Osszes bruttd beépithetd
szintteriiletének és az épitési telek teriiletének viszonyszdma. Az épiileten beliil, illetve
terepszint alatt kialakitott parkoldhelyet gépkocsinként bruttd 30 m” szintteriilet mértékben
nem kell beszamitani az egyes dvezetek részletes eldirdsaiban meghatarozott épithetd dsszes
szintteriiletbe.

17. Tamfalgarazs: Tamfalban létesitett személygépjarmii tarold (a lejtds terep hegyfeldli
oldalaban Iétesitett — a bevagast megtdmaszté — tamfalban kialakitott létesitmény). A
létesitmény akkor mindsiil tdmfallétesitménynek, ha a bejdrati, és a lejtéhoz csatlakozo
oldalhomlokzat szakasza kivételével az eredeti terepfelszin alatt helyezkedik el, vagy
legfeljebb 1 métert tér el az eredeti terepfelszintdl.

18. Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miiszakilag
igénybevett teriilet bruttd6 nagysaganak és a telek sik vetiileti teriiletének %-ban kifejezett
aranya.

19. Tobbszintes névényallomany: Az OTEK 1. melléklet 130. pontja szerinti fogalom;

20. Telek be nem épitheté része: A szabalyozasi terven lehatarolt telekrész, melyen
valamilyen védelmi szempontbol a beépités nem lehetséges, a teriilet azonban a telek
zoldfeliileteként beszamithat6, a rajta taladlhato értékes ndvényzet, fadllomany vagy vizfeliilet
megtartando.

21. Telepitendd, kiegészitendo fasitas: Az SZT-n ezzel a jeloléssel ellatott telken vagy
kozteriileten fasor telepitendd, ahol a kozepes vagy nagy lombkoronat nevelé lombhullato fak
totavolsaga legalabb 5 méter, legfeljebb 10 méter lehet. A kozteriileti fasitdshoz kozteriilet-
alakitasi tervet kell késziteni.

22. *Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IL.21.) 6nkorményzati rendelet.

23. Zavaré hatasu tevékenység: A falusias és kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben
olyan gazdasagi célu tevékenység, mely jellemzéen nem csak a helyi lakossag ellatasat
szolgdlo, nagy forgalmat vonzd kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, raktarozasi,
kézmiiipari, iroda, mez06- €és erdégazdasagi, rendeltetés, és mitkodése soran nem elégiti ki a
lakoteriiletre megallapitott egészségligyi és kdrnyezetvédelmi kovetelményeket.



II1. Fejezet
A Szabalyozasi Terv elemei és eldirasainak alkalmazasa

3.§ (1) Az SZT kotelezd szabalyozasi elemei az alabbiak:

1.
. szabalyozasi szélesség, szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek,
. épitési Ovezet, Gvezet hatara,

. épitési Ovezet, dvezet jele,

. kotelezé megsziintetd jel,

. épitési vonal,

. épitési hely és hatara,

. terepszint alatti épitési hely és hatara,

. elOkert hatara,

O 03O L B W

Szabalyozasi vonal (tervezett kozteriileti telekhatar),

10. megtartand6 zoldfeliilet és fadllomany,

11. telepitendd, kiegészitendo fasitas,

12. telken beliil megtartandé erdd,

13. telek be nem épithetd teriilete,

14. kialakitand6 zoldfeliilet,

15. vegyeshasznalatu 1t,

16. tervezett gyalogut, sétany,

17. atkozlekedés (aluljard, feliiljaro) teriilete biztositando,

18. épiilet alatti gépkocsi atkozlekedés biztositando,

19. épiilet alatti gyalogos atkdzlekedés biztositando,

20. telekcsoport ujraosztasi kotelezettséggel (tovabbiakban: ,, Tak”) érintett tertilet,
221-25. Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) énkorméanyzati rendelet.

(2) Javasolt szabalyozési elemek:

S e

7.
8.

9

Maganut kialakitési javaslat,

javasolt (irdnyado) telekhatar,

telekhatar javasolt megsziintetése,

kozhasznalat céljara gyalogos atkdzlekedési javaslat,

kozhasznalat céljara atadando tertilet,

jelentésebb kozhasznalatd parkold (ideértve a P+R parkolokat is) és minimalis
kapacitasa,

mélygarazs minimalis kapacitéasa,

uj épiilet létesitési feltételeként bontando épiilet,

bontas esetén vissza nem épithetd épitmény,

10. megtartand¢ fa,
11. megtartand6 fasor
12. 'Beiiltetési kotelezettségli teriilet hatara.

(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

i e e

vilagorokségi varomanyos helyszin hatara,
muemlék,

javasolt miiemlék,

muemlék telke,

milemléki kdrnyezet hatéra,

régészeti lelohely hatéra,

kiemelt régészeti védelem alatt 4116 leldhely hatara,
Natura 2000 teriilet hatara,



9. orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet hatéra,

10. foldvar és kunhalom,

11. orszagos 0kologiai haldzat — magtertilet,

12. orszagos 6kologiai haldzat — 6kologiai folyoso,

13. orszagos O0kologiai haldzat — puffertertilet,

14. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? teriilet hatara,
15. hidrogeologiai belso és kiils6 véddidom,

16. hidrogeologiai véddidom ,,A” és ,,.B”,

17. 50 éves elérési idejii hidrogeoldgiai véddidom — didsdi vizbazis,
18. fakadoviz veszélyes tertilet,

19. magaspart,

20. arvizvédelmi karbantartasi sav,

21. potencialis felszinmozgas veszélyes teriilet hatara,

22. védoteriilet, véddsav,

23. csereerddsitést kovetden beépithetd telekteriilet,

24. *helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény,

25. *helyi értékvédelmi teriilet hatara,

26. *helyi jelentSségii természetvédelmi teriilet hatéra,

27. *helyi jelentdségili védett természeti emlék (kaptark),

28. *helyi védett fa.

(4) A kotelez6 szabalyozasi elemeket be kell tartani, azoktol eltérni csak akkor szabad, ha a
rendelet arra kiilon feltételhez kotott rendelkezést tartalmaz, modositasuk kizarolag a rendelet
modositasaval lehetséges.

(5) A javasolt szabalyozasi elemek figyelembevétele nem kotelezd, azok iranyado jellegiiek, a
magasabb rendli jogszabalyok ¢és jelen rendelet eldirdsainak betartdsa mellett
rendeletmoddositas nélkiil modosithatok.

(6) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemeket az adott jogszabaly eldirdsainak
megfelelden kell betartani.

(7) A Szabalyozasi Terveken feltiintetett védétavolsagot érintd épitési tevékenység esetén a
védotavolsag kezdd- €s végpontjat a vizfolyasokra és vizfeliiletekre vonatkozéan a meder
¢lek, az utak tengelye, valamint a vezetékek ¢és egyéb kozmiivek pontos helyének
megallapitasa érdekében geodéziai méréssel kell pontositani.

IV. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények

1. Helyrehozatali kotelezettség

4. § (1) A polgarmester jelen rendeletben meghatarozott esetekben és modon a helyi védett
terlileteken €s helyi egyedi védett épitmények teriiletén kiviil a 2. mellékletben rogzitett utak
mentén, valamint az 5. szamu mellékletben lehatarolt varoskdzponti és parkvarosi alkozponti
teriileteken elhelyezkedd ingatlanokra a telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapoti
épitmények meghatarozott 1don beliili helyrehozatali kotelezettségét irhatja  eld
onkormanyzati hatosagi dontésében.



(2) Helyrehozatali kotelezettség arra az épitményre irhaté eld, amely a varosképet rontja, vagy
a szomszédos teriiletek hasznélatat zavarja, veszélyezteti, illetve a kdzérdeket sérti.

(3) A (2) bekezdés szerinti feltételek fennallasarol a f6épitész ad ki allasfoglalast.

(4) A helyrehozatali kotelezettség keretében az alabbiak elvégzését lehet eldirni:
a) épitmények felyjitasa,
b) az épitmények egységes és kornyezetbe illeszkedd megjelenését zavard épiiletrészek,
oda nem il16 elemek eltavolitasa, bontasa, atalakitasa,
c) kerités, falkerités 1étesitése, javitasa, egyes elemek sziikség szerinti cseréje,
2d) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) dnkormanyzati rendelet.

2(5) Az eldirt kotelezettséget a hatosagi dontésben foglaltak szerint legkésébb egy éven beliil
meg kell kezdeni, és legkésébb két éven belill végre kell hajtani. Az eldirt kotelezettség
onkéntes teljesitésének elmaraddsa esetén a végrehajtis elrendelését és foganatositasat a
dontést hozo hatdsag végzi.

(6) A helyrehozatali kotelezettség épitési engedély-koteles munka esetében a felgjitott épiilet
hasznalatbavételi engedélyének kiadasaval, haszndlatbavételének tudomdsulvételével, egyéb
esetben az elrendelt munkanak a foépitész altal kiadott igazolo jelentésének kibocsatasaval
teljestil.

(7) A helyrehozatali kotelezettség teljesitéséhez az dnkorményzat rendeletében szabalyozott
modon és feltételek szerint timogatast nyujthat.

(8) A helyrehozatali kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének, illetve
torlésének kezdeményezésével kapcsolatosan a polgarmester jar el.
2. Beiiltetési kotelezettség

5. § Beiiltetési kotelezettség terheli az SZT-n jeldlt ingatlanokat, melyeken a 13. § (4)
bekezdés szerinti zoldfeliilet kialakitdsardl, valamint a megvalodsitas idejérdl a polgarmester
onkormanyzati hatdsagi hatdrozatban rendelkezik.

3. Telepiilésrendezési szerzodés
6. § A 7. mellékletben meghatarozott teriiletek esetében amennyiben az ott megvaldsitani
kivant fejlesztésekkel kapcsolatban kotelezd Onkormanyzati feladat keletkezik, akkor az
onkormanyzat és a fejleszté/ingatlantulajdonos - cél megvalositdja - telepiilésrendezési
szerzOdésben tisztazhatja az ¢épités kiilonds - kozérdek ¢€és a jogos maganérdek
Osszehangoléasaval és egyensulyba hozédsaval - 0sszefliggd feltételeit.

24. Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) dnkormanyzati rendelet.

27. § Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IL.21.) 6nkorményzati rendelet.



5. Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

8. § (1) Az épitési Ovezetekben, illetve dvezetekben kdzmilétesitmény telke, illetve az SZT-n
meghatarozott kozteriilet szabalyozas végrehajtasa érdekében, telek az Ovezet eldirdsaitol
eltérd nagysagban is kialakithato.

(2) Telekosztas soran az 6vezeti minimumnal kisebb telek az (1) bekezdés esetében, tovabba
csak akkor alakithatdé ki, ha az eltérést eldzetes geodéziai felméréssel bizonyithatéan a
foldhivatali mérési hibahatar okozza.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken 3000 m*-nél kisebb telket - kozlekedési, kozmii-
elhelyezési és hirkozlési teriilet, valamint kozhaszndlata zoldteriilet, védderdd, kertes
mezOgazdasagi, illetve a kozlekedési, kozmii-elhelyezési és hirkozlési teriiletek kialakitasa
utan visszamarad6 mezdgazdasagi €s erddteriilet kivételével - kialakitani nem szabad.

(4) Telekosztas, telekhatar-rendezés soran az érintett telektomb struktirdjat megbonto, példaul
hegyesszoget, tompaszoget bezaro telekhatar nem alakithato ki.

(5) A telepiilés épitési dvezeteiben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

(6) Amennyiben az épitési Ovezeti eldirdsok masképpen nem szabalyozzdk, az 10 épitési
telkek minimalis telekszélessége

a) oldalhataron all6 beépités esetén: 16 m
b) szabadon 4ll6 beépités esetén: 18 m.

(7) A ,,Tak” jellel megjelolt telektombokben telekegyesités €s telekhatar-rendezés végezhetd,
de 1j beépités, meglévd épiilet bovitésének feltételeként a kozteriilettel vagy maganuttal
hataros tombre végre kell hajtani a telekcsoport Gjraosztést, az épitési dvezetre meghatarozott
paraméterek szerint.

%(8) Az SZT-n feltiintetett helyi védett teriileten lakoteriileten telekhatar korrekcid csak ott
lehetséges, ahol az a tomb kialakult telekszerkezetét jelentdsen nem befolyésolja, a telek és a
szomszédos telkek konturjat javitja és legfeljebb a telek tertiletének 15%-at érinti.

V. Fejezet
Az épitésre és 1étesitésre vonatkozo eléirasok

6. Az épités és 1étesités altalanos feltételei

9. § (1) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén kialakitott Svezetekben 1j épiilet
elhelyezése, meglevd épiilet bovitése, illetve rendeltetésvaltoztatas csak akkor lehetséges, ha
kozegészségiigyi szempontbol egészséges ivovizellatds biztosithaté és a villamos energia
ellatas, valamint a 21. § szennyvizelvezetésre, és a 22. § felszini vizrendezésre vonatkozo
eléirasai teljesithetok.

(2) Epiteni csak olyan telken vagy épitési telken lehet, melynek gépjarmiivel torténd
megkozelitése a szabdlyozéasi szélességnek, illetve a javasolt szélességnek megfelelden
kialakitott olyan utrdl, vagy maganutrdl biztosithaté mely kapcsolodik a telepiilés
uthélozatahoz.



(3) *Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) dnkormanyzati rendelet.

(4) Tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartol szamitott 1 méteres
terliletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathatd, kivéve, ha a szomszéd telek mar eltért
az eredeti terepszintt6l, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.

VI. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasa

7. Beépitésre, épitmény-elhelyezésre vonatkozo eléirasok

10. § (1) Az Ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithatd teleknél kisebb méretii - a
,»Tak” jellel nem érintett telektombben 1év0 - meglévd épitési telek is beépithetd, ha az dsszes
telepitési tavolsagra vonatkozod eldirds betarthatd és a szomszédos telkek beépithetéségét nem
korlatozza.

(2) A véros teljes teriiletén lakdkocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott
miszaki létesitményként nem helyezhetdé el, és ilyen jelleggel elarusitohelyként sem
mukodtethetd. E rendelkezést nem kell figyelembe venni a mozgd jarmibdl torténd
arusitasnal, valamint az év barmely napjan a véaros teljes teriiletén az alkalmi rendezvények
esetén, tovabba a Széles utcai piac teriiletén.

(3) Konténer épitmény €s mobilhdz allando jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhet6 el.
Egyéb teriileteken mobilhdz, konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel,
legfeljebb két év idOtartamra helyezhet6 el kizarolag felvonulasi 1étesitmények céljara.

1(4) Az elékert mérete:

a) a Balatoni ut, Bajcsy-Zsilinszky, Riminyaki, Iparos és Diosdi utak mentén 8,5 méter,

b) az a) ponton kiviili egyéb, mar beépiilt teriileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan
kdrnyezetében 1évo, legalabb kettd — a mindenkori hatalyos szabalyoknak megfeleléen
épiilt és a foldhivatali ingatlan nyilvantartasban feltlintetett — foépiilethez igazodo
(kialakult allapot) méretii elokertet kell tartani.

c) ahol nem lehet egyértelmiien megallapitani a b) pontban leirtak szerint az eldkert
illeszkedé méretét, ott a 6,0 méter eldkerttel kialakitott épitési helyen beliil barhol el
lehet helyezni az épiiletet;

d) a még beépitetlen teriileteken 6,0 méter, ha az egyes dvezeti eldirdsok, vagy a SZT
ettdl eltéréen nem rendelkeznek,

e) az eldkert 6 m-es méretét nem kell tartani azokndl a 20 m-nél keskenyebb
saroktelkeknél, ahol a telek hosszanti oldala a kedvezOtlenebb égtaju — pl. északi,
keleti - tajolast és a beépitési mod oldalhataron allo;

f) amennyiben az eldkertben értékes fa, kut illetve egyéb megdrzésre érdemes épitmény
all, az elokert méretétol el lehet térni.

(5) Az eldkert és oldalkert méretén beliil fedett gépjarmiitaroldé nem Iétesithet6. Ha a
terepadottsigok miatt masképp nem lehetséges, keritéssel egybeépitett tdmfalgarazs az
elékertben legfeljebb 6,0 méteres szélességgel, ¢és legfeljebb 3,0 méteres
homlokzatmagassaggal kialakithato. A magassagot az Ut kiemelt szegélyéhez (rendezett
terepszint) kell viszonyitani. Kiemelt szegély nélkiili utnal +15 cm magassag, azaz 3,15 méter
épithetd. Tamfalgarazs létesitésekor a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 méteres savra



vonatkozoan a 9. § (4) bekezdése az iranyado.

1(6) Az épitési vonal - ha az egyes épitési dvezetek masként nem szabalyozzak - az épitési
hely kozteriilet felé esd hatarvonala. Uj féépiiletek utca feldli homlokzata hosszanak legalédbb
40%-a kotelezéen az épitési vonalra kell, hogy keriiljon. Amennyiben a meglévd épiilet
atalakitasa nem jar egyiitt teriileti bovitéssel, a szabdalyozasi terven jelolt kotelezd épitési
vonalat nem kell figyelembe venni.

'(7) Saroktelkek esetében legalabb az egyik utcafronti telekhatarral parhuzamos homlokzattal
az épitési helyen beliil helyezhetd el épiilet.

(8) Az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy, {6 rendeltetésii
épiilletnek az utca feléli épitési vonalon kell allnia. Atmend telek esetén, ha tobb 0
rendeltetésii épiilet 1étesiil, mindkét utca €pitési vonala kdtelezden tartando.

(9) Melleképiilet elhelyezésére vonatkozo szabalyok:

a) *Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IL.21.) 5nkormanyzati rendelet.

b) Mar beépitett telken melléképiiletet az adott épitési dvezetre vonatkozd eld- oldal-
illetve hatsokert eldirasainak megfelelden lehet elhelyezni.

c¢) Ahol a hatsdkertben meglévd, ingatlan-nyilvantartasi térképen feltiintetett melléképiilet
all, a kozvetleniil hataros telken a hatsokertben is épithetd melléképiilet a meglévdvel
azonos szélességben, annak takarasaval.

(10) Oldalhataron 4all6 beépitési mod esetén 18 méter telekszélességig az épiiletet a
telekhatartol 1 méterre kell elhelyezni. 18 métert meghalado telekszélesség esetén az épiiletet
a telekhatartol legaldbb 1 méterre kell elhelyezni. Oldalhatdros épitési Ovezetekben a
meglévo oldalhataron 4ll6 épiilet esetében az épitési hely hatara az épiilet kiilso oldalfala.

(11) A hatsokert minimalis mérete — az dvezeti eldirasok eltérd rendelkezése hianyaban — a
tényleges homlokzatmagassag, de minimum 6 méter, kivéve, ha a hatsé telekszomszédnak a
hatso telekhataron meglévd épiilete van, vagy a hatsé telekszomszédok egyiitt tervezett €s
megvalosulo épiileteirdl van sz6. Ebben az esetben a meglévd, vagy megvaldsulo épiilet hatso
falahoz illeszkedve (a hatsokert mérete: 0 m) megengedhetd melléképiilet épitése.

(12) Azoknal az épitési telkeknél, melyeknek hatso telekhatara a vasutak teriiletével (Kok),
illetve a gyorsforgalmi utak (M6, M7 autopalyak) teriiletével hataros, teljes
telekszélességében a hatso telekhatarra illesztett (oldalkert és hatsokert mérete 0 m) f6
rendeltetést kiszolgalo melléképiilet elhelyezhetd.

(13) Ha egy oldalhataron all6 beépitési modba sorolt telektombot hatarold utcaszakaszon
beliil egyetlen olyan kozbensé telek van, amely mellett mindkét oldalon ugyanabba az épitési
Ovezetbe sorolt olyan saroktelkek taldlhatok, amelyeken a kozbensd telek hatsokerti
telekhatara vonalaban 1évé oldalso telekhatartol 3,0 méternél kisebb tavolsaggal elhelyezett
(oldalhataron allo) épiiletek vannak, akkor a kdzbensé telek hatsokertjének legkisebb mérete
3,0 méter lehet.

(14) Az épitési hely mélysége a hatsokert vonaldig tart, &tmend telek esetében pedig a masik
elékert vonalaig. Amennyiben 0j ut szabalyozdsa nyoman jon 1étre atmend telek, az épitési
hely mélysége a kialakitott uttdl szamitott elokert vonalaig tart (tervezett ut kapcsan kialakulo
tervezett telekhatar 6,0 m eldkert figyelembevételével). Zartsoru beépitési mod esetén az
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épitési hely mélysége az épitési hely hataratdl szamitott 15 m, ha a szomszédos zartsoru
épiilet ennél mélyebben épiilt be, akkor legfeljebb abban a mélységben takarhatja le a beépités
a meglévo épiiletet.

%(15) Ha az épitési dvezetekben meghatarozott beépitési mod nem felel meg a meglévd
allapotnak, akkor a meglévd, foldhivatali nyilvantartdsban feltiintetett, illetve engedéllyel
készilt beépités megtarthatd, atalakithatd, felujithatd, korszertsithetd, homlokzata
megvaltoztathatd; azonban beépitettséget ndveld bdvitése - a 10.§ (4) bekezdés a) pontjdban
jeldlt utak mentén egyszer, legfeljebb 50m? mértékben, egyéb teriileteken mérethatar nélkiil -,
valamint 0j épiilet elhelyezése csak az eldirt beépitési modnak megfelelden torténhet.

(16) A zartsoru beépitési mad eldirasa esetén:
a) ha a szomszédos telkek nem beépitettek, a tervezett épiilet az eldkert, épitési vonal és
egy¢b eldirasok figyelembevételével az épitési helyen barhol elhelyezhetd,
b) ha a szomszédos épiiletek zartsoruan, tlizfallal épiiltek be, a tervezett épiiletet is igy kell
elhelyezni.

(17) Onall6 terepszint alatti épitményként csak kdzmiiakndk, mélygarazsok, timfalgarazs, és a
folddel boritott pincék létesithetok.

2(18) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

%(19) Kertvarosias lakéteriilet telkein megvaldsulo lako rendeltetés esetén elékertben gépkocsi
beallot nem, csak az épiiletkoriili jardat, a bejarathoz és a gépjarmiitarolohoz vezetd feliiletet
szabad leburkolni. Amennyiben a lakdsokhoz tartozé gépkocsi bealld6 a domborzati adottsag
(a lejtés>15%) miatt nem kertilhet az épiilet mellé vagy mogé, a burkolt beallot elokertben is
ki lehet alakitani, de fedett gépkocsitarolo eldkertben ez esetben sem alakithato ki.

2(20) A kozteriiletek kialakitasa soran az egyenlé hozzaférés megteremtésével kapcsolatos
elvarasok a burkolatok, felilletek ¢és Dbiztonsdgi berendezések a telepiilésképi
kovetelményekkel 6sszhangban valdsitandok meg.

221) Az uj épiiletek megvalositasakor az akadalymentesités és az egyenld hozzaférés
megteremtését a projekttel aranyos mértékben biztositani kell.

8. A gépjarmii-elhelyezésre, és az épitési telken beliili parkolo kialakitasara vonatkozo
eléirasok

11. § (1) Lakas céljara szolgald rendeltetési egységek esetén az épitmények, ©nalld
rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalatdhoz az OTEK szerint eléirt mennyiségii
gépjarmii elhelyezési lehetéség masfélszeresét, egyéb esetekben az OTEK szerinti
darabszamot kell biztositani a 1étesitmény épitési telkén beliil, melyeket a (7) bekezdés szerint
kell kialakitani. Amennyiben a biztositandé parkoldoszdm nem egész szam, a kerekités
szabalyait kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott parkolohelyek telken beliil torténd biztositasatol
kizarolag az alabbi esetekben lehet eltekintetni:
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a) A telken a 3. és 6. fliggelékekben szerepld magasabb szintii jogszabalyban, illetve helyi
rendeletben rogzitett orszagos, vagy helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiilet van, és az a
parkolok teljes korti kialakitasat nem teszi lehetové, vagy

b) a telek az 1. fiiggelékben szerepld helyi természeti védelem altal érintett, ezért a
meglévo értékes novényzet (pl.: védett fa) miatt a telken beliil az épiileten kiviili
parkold, vagy mélygarazs épitése jelentds novénykarral jarna, vagy

c) a telek geometriai méretei, vagy domborzati adottsagai (keskeny telekszélesség, vagy
kis telekmélység) a telken beliili parkolast miiszakilag nem teszik lehetvé, vagy

d) a sziikséges parkoldszam kialakitasa az épittetdre aranytalan tobbletkdltséget rona, vagy

e) az épittetd az 5. mellékletben jelzett, varoskdzpont teriiletén elhelyezkedd épitési telek
tombjében, vagy azzal hataros tombben, de legfeljebb 500 m tavolsagban, kizardlagosan
gépjarmii  parkolds céljara épiilt Iétesitményben (parkolohdz, parkold lemez,
mélygarazs) gépjarmi elhelyezési lehetdséget biztositd tulajdonjoggal rendelkezik. Ez a
lehetéség azonban csak az OTEK 42. §-ban, illetleg 4. mellékletében eldirt gépjarmii
elhelyezési lehetdség felett, az (1) bekezdés szerint biztositandd parkoloszam (+50%)
mértékében vehetd igénybe. A parkolési 1étesitményben torténd gépjarmii elhelyezés
igénybevétele esetén, a fennmaradd parkoldkat az €pitési telken beliil az (1) bekezdés
alapjan szamitott Osszes parkoloszam figyelembevételével a (7) bekezdésben
meghatarozott médon kell kialakitani.

(3) A (2) bekezdés a)-d) pontjai esetében a parkolohelyek telken kiviili megépitésérdl, és a
megvaltas szabalyair6l sz616 kiilon dnkormanyzati rendelet eldirasai az iranyadoak.

(4) Onkormanyzati tulajdonu, illetve kdzhasznalata épitmények esetén az épiilet fobejaratatol
gyaloguton szamitott 500 méteren beliil a parkolohely kozteriileten kiépithetd, illetve meglévd
kozteriileti parkoloban, kozhasznalatii épitmény parkoldjaban, parkolohézban, vagy parkolo
lemezen is elhelyezhetd.

(5) A (4) bekezdés szerinti épitmények esetében a mar kialakitott kozteriileti parkold, vagy
kozhasznélati épitmények parkoldja csak akkor vehetd figyelembe a tervezett épitmény
parkolohely szamanak biztositdsanal, ha az érintett kozteriileti parkolonal, vagy kozhasznalati
épitmény parkolodjanal a 2. § 10. pontja szerinti kiilonidejliség igazolhato.

(6) A (4) bekezdés szerinti épitmények esetében a kiilonidejiség csak akkor vehetd
figyelembe, ha a mar kialakitott parkoldban a tervezett épitmény haszndlatanak idészakaban
(napkodzbeni vagy esti) a kihasznalatlan parkolohelyek szdma eléri a tervezett épitmény
parkoldsi igényeinek biztositasahoz sziikséges mértéket.

(7) A Gksz, Gisz és Gip teriileteket kivéve, amennyiben a lakdsokhoz vagy rendeltetési
egységekhez eloirt gépjarmiitarolok szama meghaladja a 20-at, vagy kereskedelmi
rendeltetési egységnél a netté 500 m’ szintteriiletet, 150 darabszamig az eldirt
gépjarmiitarolok 50%-at az épiilet foldszintjén, terepszint alatt, vagy 6nallo parkoldhazban
kell elhelyezni. Amennyiben az elhelyezendd gépjarmiitarolok szama meghaladja a 150 db-ot,
az el6zO6kon tul a 150 db-ot meghaladd darabszam 20 %-at kell az épiilet foldszintjén,
terepszint alatt, vagy o©nalld parkolohazban elhelyezni. A véaroskdzponti teriileten az
elhelyezésre az 59. § (9) bekezdés szabalya vonatkozik.

(8) A vegyes és lakoteriilet épitési dvezeteiben az (1) bekezdésnek, illetve az OTEK altal

kotelezben kialakitandd darabszdmnak megfelelé parkolohelyek épiileten beliili, illetve
terepszint alatti kialakitasa esetében a szintteriileti mutatd szamitasat a 2. § 16. pontja alapjan
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kell elvégezni.

(9) A 10 gépjarmiinél nagyobb kialakitasu felszini parkoldhelyet fasitani kell. A fasitast a fa
¢letben maradasihoz sziikséges, de legaldbb 1 m® termdhely biztositasaval, minden
megkezdett 4 db parkolohely utan 1 db, lehetdség szerint nagy lombkoronat noveld, az
¢léhely adottsdgainak megfeleld igénytli, legalabb kétszer iskoldzott fa telepitésével kell
megvaldsitani. A fasitas 1m® alatti teriiletei a telek zoldteriiletébe nem szamithatok be.

(10) Amennyiben 1 létesitmény létrehozéasa, vagy bdvitése, illetve rendeltetésmod valtas
kovetkeztében a meglévd parkolohely, illetve rakodohely megsziinik, tigy annak azonos
szamu ¢€s tipusu potlasarol vagy megvaltasardl az épittetd koteles gondoskodni.

9. Altalanos épitészeti eléirasok
12. § %(1) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.
(2) A meglévo foépiiletek felujitasanal, tetStér-beépitésnél, illetve olyan bdvitésnél, melynél
az utcai homlokzat magassaga nem valtozik, az 6vezeti eldirasokban meghatarozott minimalis

homlokzatmagassagot nem kell figyelembe venni.

(3) Az épitési ovezeteknél meghatarozott legnagyobb homlokzatmagassag atlaganal a hitéleti
rendeltetésii épiiletek (templom, képolna) tornya figyelmen kiviil hagyhato.

2(4)-(8) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.
(9) Lakoteriileten tobbszintes tetoterti épiilet nem alakithat6 ki.

(10) A lako- és vegyes épitési Ovezetekben az épitési telken, a telek beépitett teriiletébe be
nem szamitoan elhelyezhetd melléképitmények

a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal),

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

d) kerti épitmény.

(11) Beépitésre szant teriileten melléképiilet csak a fOépiilettel egyidejlileg, vagy annak
megépiilését kovetden helyezhetd el.

(12) Zartsori ¢és oldalhataron 4allo6 beépitésnél az oldalhatarra keriild épiiletrészek
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az Ovezetre eldirt homlokzatmagassag atlagos
értékeét.

10. Zoldfeliiletek kialakitasa

13. § (1) A telekre eldirt zoldfeliiletnek — ha az 6vezeti eldirasok masként nem rendelkeznek —
legalabb kétszintlinek kell lennie.

(2) Lakoteriileten a gyep vagy talajtakar6 novényzetet konyhakerti haszonndvények
termesztése is potolhatja.
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(3) Telepitendé fasor szabalyozéassal érintett telkeken az épiiletek hasznalatbavételi
engedélyezési, vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras meginditasaig a fasort el kell
telepiteni.

(4) A beiiltetési kotelezettség 10 m szélességig két sor 6x6 méteres kotésben telepitett
elénevelt fakbol allo fasort és egy cserjesort jelent. Minden tovabbi 10 m szélesség esetén
tovabbi egy fasort és cserjesort kell iiltetni.

2(5)-(7) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

(8) Uj kozutak, utcak kialakitasanal
a) 12-16 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) legalabb 16 m szabalyozasi szélességtdl kétoldali fasor
telepitéséhez kell teriiletet biztositani.

2(9)-(13) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

11. Kozteriileten elhelyezhet6 épitmények eldirasai

14. § Kozteriileten pavilon csak ideiglenes jelleggel, az adott rendezvény idStartamara,
illetdleg a 22081/2 helyrajzi szamu Eurdpa sétdnyon a kozlekedésbiztonsagi eldirasok
figyelembevételével, valamint a kozteriilet kezelhetdségének, tisztan tarthatésdganak, és a
pavilonban dolgozdk szamara megfeleld illemhely haszndlati lehetdség biztositasaval
létesithetd.

VILI. Fejezet
Miivi és természeti értékek védelme

212. Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) dnkormanyzati rendelet.

215. § Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkorméanyzati rendelet.

13. Taji és természeti értékek védelme
16. § 2(D)-(2) Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

(3) Kiilteriileten levd, a tdjkaraktert meghatdrozd fasorok, mezsgyék, és védderddsavok
megorzendok.

2(4) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

%(5) Kiilteriileti fasitas, erddsités esetén torekedni kell a helyi telepiilésképi rendelet 10.
melléklete szerinti honos fafajok telepitésére, és a honos erd6allomanyok kialakitasara.

(6) A Duna arterén az arvédelmi, az 6koldgiai €s természetvédelmi, tovabba a tajképvédelmi

érdekekkel 0sszhangban gondoskodni kell a természetszerti erdéallomanyok megdrzésérdl, a
tajidegen erdéallomanyoknak honos erdétarsuldsokra valé fokozatos cseréjérol.
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14. Kornyezetvédelmi kovetelmények

17. § (1) A levegd védelme szempontjabol védelmi Ovezetet igényld épitmények
(légszennyezd forrasok) csak igy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, ovezetek, épitési
Ovezetek beépitési lehetdségét, teriilet felhasznalasat ne korlatozzak.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozd
létesitmény csak akkor miikddtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kdrnyezetében a vonatkozd
zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg. A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon
jogszabalyok tartalmazzak.

(3) Zajvédelmi szempontbol érzékeny teriiletek
a) a kiilonleges teriiletek koziil a rekreacios tertilet,
b) a védett természeti teriiletek,
c) a kozjoléti rendeltetésti erddk tertilete,
d) az egészségligyi, szocialis intézmény, 6voda teriilete, valamint
e) az Udiléépiiletek.

(4) Zajvédelmi szempontbol fokozottan védett teriiletek a 10. fiiggelékben lehatarolt tertiletek.

(5) A zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett teriileten az {lizemi vagy szabadidés
zajforrastol vagy kozlekedési létesitménytdl szdrmazo zaj zajterhelési hatarértékeit kiilon
onkormanyzati rendelet szabalyozza.

(6) A telepiilés teljes teriiletén allattartas céljara szolgald épiiletek épitése a jelen rendelet
eldirasai szerint lehetséges.

(7) Technologiai eredetli szennyviz, illetve az ilizemek teriiletén dsszegytijtott csapadékviz
kozcsatornaba a 21. § és 22. § (4) bekezdés eldirasainak betartasaval, és csak akkor vezetheto,
ha el6tisztitdsa a vonatkozo jogszabalyokban és hatosdgi eldirdsokban meghatirozott
mértékben az lizem teriiletén megtortént.

(8) A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felsd rézsii €létél szdmitott 50-50 méteres véddtavolsdgon beliill mezdgazdasagi
terlileten 11j épiilet nem létesitheto.

(9) A varos teriiletén tisztitatlan, vagy hazi kisberendezéssel tisztitott szennyviz nem
szikkaszthato el.

(10) A kozcsatorndval ellatatlan kiilteriileten a keletkezd szennyvizet

a) a naponta keletkezd legfeljebb 5 m® szennyviz-mennyiségig lehet szivargasmentes, zart
taroloban Osszegytijteni, ha az érintett telek megfeleld utkapcsolattal rendelkezik, vagy

b) amennyiben a naponta keletkez6 szennyvizmennyiség meghaladja az 5 m’-t, egyedi
szennyviztisztitoban lehet megtisztitani, ha a tisztitott viz szdmara a vizjogi hatésagok
altal elfogadott felszini vizbefogadé rendelkezésre all.

(11) Kiilteriileten egyedi szennyviztisztito 1étesitése a 21. § figyelembe vételével csak akkor
lehetséges, ha az Ovezeti eldirasok megengedik, €s az illetékes hatésagok a tisztitott szennyviz

vizfolyasba  vezetéséhez, megfeleld vizfelileten vagy ndvénytelepitéssel vald
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elparologtatasdhoz, illetve mezOgazdasagi, vagy erdéteriiletre torténd kiontdzéséhez
hozzdjarulnak, és a szennyviztisztito eldirt véddtavolsaga a szomszédos telkekre nem fed ra.

(12) Talajmozgatéssal jar6 tevékenység soran, tovabba a beépitend? teriileteken a termdréteg
védelmét, elkiilonitett tarolasat és ujrahasznositasat biztositani kell. A talajmozgatassal jaro
tevékenység soran biztositani kell a kitermelt talaj artalommentes elhelyezését, kiporzés elleni
védelmét. Az épitési Ovezetekben az épitési telkeken kitermelt, vagy odahordott fold csak
atmeneti jelleggel tarolhatd, legfeljebb az engedélyhez kotott felhasznalasra vonatkozo
hatdsagi engedélyben meghatarozott ideig. Az engedélyhez nem kotott célu felhasznalés
esetén a fold-depondlast hat honapon beliil meg kell sziintetni, és gondoskodni kell az
ujrahasznositasarol vagy elhelyezésérol.

(13) Veszélyes hulladékok allando tarolasara szolgalo telephely, kommunalis hulladéklerako
telep, tovabba higtragyas éllattarto telep a varos teriiletén nem létesithetd.

(14) Mezdgazdasagi teriileten

a) autdpalya tengelyvonalatol szamitott 100 méteren beliil gazdasagi épiiletet, 250 méteren
beliil lakéépiiletet,
b) a 6-o0s és 7-es fout tengelyvonalatol szamitott 50 méteren beliil gazdasagi épiiletet, 100
méteren beliil lakoépiiletet, valamint
c) egyéb orszagos kozut tengelyétdl szamitott 25 méteren beliil gazdasagi épiiletet, 50
méteren beliil lakoépiiletet
nem lehet létesiteni.

(15) A rendelet 8. fiiggeléke szerinti nagy 1étszamu allattarto telep a belteriilettdl, illetve a
belteriilethez kapcsolodd beépitésre szant teriilettdl 500 méter véddtavolsdgon beliill nem
1étesithetd.

15. Védelmek és korlatozasok

18. § (1) Az SZT-1 Szabalyozasi tervlapon jelolt potencidlisan felszinmozgas-veszélyes
terlileten €pitési tevékenység csak geotechnikai jelentés alapjan végezheto.

(2) A Szabdlyozasi Tervlapon jelolt agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal
megallapitott

a) védoteriiletek, védéovezetek,
b) biztonsagi sdvok, valamint
c) folydvizek, és arvizvédelmi karbantartasi sdvok

figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathatd
épitési tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok, illetve az egyes hatosagi
eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazanddk a 3. § (7) bekezdésének figyelembe vételével.

VIII. Fejezet

Kozmiellatas és elektronikus hirkozlés eloirasai
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16. Kozmiivekre vonatkozo altalanos rendelkezések

19. § (1) A meglévo és a tervezett kdzlizemi

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatds (villamosenergia-ellatas, foldgaz- és tavhoellatas), és

d) elektronikus hirkdzlés haldzatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok

szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi Gvezetei)

szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a
kozmiivek és biztonsagi ovezetiikk helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani.

(2) A kozmivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz 06nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

23) A kézmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a koérnyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag), valamint a kdzmithalézatokhoz vald hozzéaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(4) Uj 1t épitése, it rekonstrukcioja esetén gondoskodni kell
a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
b) ameglevd kdzmiivek sziikséges feljitasarol,
c) acsapadékvizek elvezetésérdl, valamint
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten és maganuttal feltart
terlileten a térvilagitas megépitésérol.

(5) Maganut alatti kozmépitést a kozutakra vonatkozo eldirasok szerint kell megvaldsitani.

(6) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és 1étesitményt el kell bontani, az indokoltan f6ldben
marad6 vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani, Uj
kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén pedig a meglevd (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(7) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1 vezeték fektetésekor az ésszert teriiletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére
kell helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy

ba) 12-16 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali,
bb) legalabb 16 m szabalyozési szélességtdl pedig kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

(8) Vizgazdalkodasi teriiletet (arok, vizfolyds, vizmosas, viztarolo, vizallasos teriilet,

vizelontéses teriilet, stb.) egyéb célra hasznositani csak az illetékes Viziigyi Igazgatosag altal
kiadott vizjogi 1étesitési engedély alapjan szabad.
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17. Vizellatas

20. § (1) Beépitésre szant teriileten 0 vizhalozat csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal
egylitt épithetd. A fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna
halézatra valo csatlakozas lizembe helyezését megeldzden.

(2) Koztertileten, uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal
a) Dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
b) a haldézatot kdrvezetékes rendszerként kell épiteni,
c) azbesztcement anyagu csOvezeték nem épithetd.

(3) Ha a kozhalozatrdl a tliziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tliziviz tarozé 1étesitése,
vagy a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

18. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

21. § (1) Uj szennyvizelvezeté halézatot a csapadékviz halozattol elvalasztott rendszerrel kell
épiteni.

(2) A telepiilés talajmechanikai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa,
talajvizbe, allovizbe valo bevezetése a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(3) Beépitésre szant teriileten épiteni csak a meglévd kozcsatorna haldzatra vald
racsatlakozassal lehet. Ett0l eltérni csak a mar beépitett, még csatornazatlan teriileten, illetve a
telkek jelenlegi beépitésének bovitésénél, atépitési igényénél lehet, ahol atmenetileg a
kozcsatorna halozat kiépitéséig kozmiipotld is alkalmazhatd. Kozmupotloként kizardlag
atmenetileg, és legfeljebb napi keletkez6 5 m’ szennyvizmennyiségig, vizzaro
szennyvizgyiijtd medence létesithetd. 5 m® szennyvizmennyiség felett a kozhalozatra vald
csatlakozas kiépitése kotelezo.

(4) Beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a) anapi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a rendelkezésre
allo kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmipotloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegytijtenti,

1. az 0sszegylijtott szennyvizet a kijeldlt letiritd helyre kell szallittatni,

2. a kozmiipotldo medence hasznalata csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségii) kozhalozati
utkapcsolat biztositott.

ab) a kiilteriileten keletkez0 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhato

1. ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini éléviz befogadas megoldhato,

2. ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok

hozzéjéarulnak,

ha a kisberendezés véddteriilet igénye a targyi telken beliil biztosithato,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

(98]
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b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, és a kozcsatorna halozat
nem kdozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil:
ba)a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben Iétesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato:
1. ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini ¢éloviz befogado rendelkezésre
all,
2. ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjéarulnak,
ha a kisberendezés véddteriilet igénye a targyi telken beliil biztosithato,
4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,
5. ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato épiteni
csak kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(98]

3(5) Szennyviztisztité telep véddtavolsag igénye az SZT-1 jelii terven jeldlt védétavolsag. A
szennyviztisztito telep védétavolsagan belill lakés, szallas jellegli, élelmiszer kereskedelmi és
vendéglatd rendeltetés nem 1étesithetd, az épiiletben tobb rendeltetési egység elhelyezése
esetén a védotavolsagon kiviil esd épliletrészben azonban elhelyezhetdk. A véddtavolsagon
beliil huzamos tartozkodasra szolgald helyiség nyithaté nyilasa, szell6zdje, l1égtechnikai
berendezés friss levegd beszivo nyildsa nem helyezhetd el.

19. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. § (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszert vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell

a) minden 0,5 ha-t meghalad¢ telektertiletii beruhazas,

b) 1j telekosztasu teriilet beépitése esetén,
melyek csak akkor valdsithatok meg, ha a (4) bekezdés eldirasait is figyelembe véve a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(3) Amennyiben a felszini vizek (folyo, patakok, arkok) mederkarbantartd parti savjat,
kozteriiletként nem lehet lejegyezni, ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas
lehetdségét biztositani.

(4) Az ingatlanon 0Osszegytlilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethetd at, annak
tarolasdban, kezelésében 1j beépités, valamint a tetdfeliilet, vagy burkolt feliilet
novekedésével jard egyéb épitési tevékenység esetén az (5)-(8) bekezdésekben foglaltak
szerint kell eljarni.

(5) A csapadékvizet a tetdfeliilet vizszintes vetiiletének €s a vizzard burkolatok Gsszes
feliiletének minden megkezdett 25 m*-re utan legalabb 1 m’ tirtartalmu, zart, foldfelszin alatti
taroloban — ciszternaban — kell Gsszegytlijteni, és azt sziirkevizként, illetve kertészeti célra
felhasznalni. Ahol a talajszerkezet szikkasztasi képessége megengedi, talfolyoként
szikkasztdakna is 1étesithetd az épiiletektdl €s a telekhatartol minimum 2 méter tavolsagban.
A csapadékviz taroldsara a hasznalaton kiviili, megfeleld6 moédon tisztitott, fertétlenitett
egykori szennyviztarold akna is hasznalhato.

(6) Amennyiben a csapadékviz helyben valo gytijtése, szikkasztisa, az (5) bekezdés szerint
nem lehetséges, az a kozteriileten 1€vo, illetdleg kozcélu csapadékviz csatorndba, nyilt
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vizelvezetd, vagy szikkasztdé arokba, csak befogadoi nyilatkozat, és az Ut kezel6jének
hozzdjarulasa birtokdban vezethetd ki. Ez esetben legkésObb a hasznalatbavételig a telken
keletkezé csapadékviz visszatartdsa érdekében, miiszaki eldirasokon alapuld, méretezéssel
igazolt mennyiség befogadéasara alkalmas telken beliili &tmeneti tarold kialakitasa sziikséges.
A koztertileti vizgytijtobe valo kivezetés csak a jarda burkolata alatt valdsithaté meg.

(7) Kozteriileten szikkasztoé arok kozteriilet alakitasi terv, illetéleg meglévo vizelvezetd vagy
szikkasztd arok hianyaban — kizdrolag a kozmiinyilatkozatok és a kozutkezeld meghatirozasa
¢s hozzajarulasa alapjan — az ingatlan kozat felé esé hatarvonalaval parhuzamosan, a 11.
fiiggelékben talalhatdo mintakeresztszelvények figyelembevételével, az ingatlanhatartol 1-2
méter tavolsagra épitendd. A szikkaszté arok elsGsorban az ingatlan (9) bekezdés szerint
kialakitott burkolt kozutkapcsolatanak vizelvezetését szolgéalja. A rézsts, fiivesitett arok
legkisebb mélységének mérete 40 cm, talpszélessége pedig 30 cm.

(8) Csapadékvizet a szennyviz-elvezetd csatornaba belevezetni tilos.

(9) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjdk, ezért az ateresz méretét a helyi kozitkezeldvel egyeztetve gy kell
meghatdrozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és a vizszallitas akadalymentes legyen.

1(10) A varos csapadékviz elvezetésének fejlesztése érdekében a Gisz-1 és az Ma-2 vezetek
teriiletén a Benta patak mentén, a vasut és az M6 autopalya kozott arvizestics csokkentd
tarozo to kialakithato (085/34, 083/6, 083/10, 082/3, 081/33, 081/40, 081/43, 081/46, 081/49,
081/50, 081/53 hrsz-u foldrészletek teljes vagy részteriileteinek igénybevételével).

220. Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkorméanyzati rendelet.

223. § Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 5nkorményzati rendelet.

21. Foldgaz és tavhoellatas

24. § Foldgazvezetéket €és tavhohalozatot kozteriileten és telken belill is csak foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni.

22. Megujulo energiatermel6 és egyéb technologiai l1étesitmények

25. § (1) Klimaberendezés, szell6z0d, szerelt kémény, égéstermék elvezetés (kivéve a parapet
konvektor) az épiilet utcai homlokzatan lathaté helyre csak kivételesen, miiszakilag
indokolhatd esetben helyezheté el, ¢és az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara
telepithetd. Parapet konvektor utcai homlokfalra akkor telepithetd, ha az épiilet el6tt elékert
van.

(2) Haztartasi méretli napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) magastetds

épiiletnél a tetdsikba, vagy attdl legfeljebb 20°-kal eltérden telepithetd, lapostetds épiiletnél a
tetdsiktol legfeljebb 45°-kal eltérben telepithetd.
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(3) Kiilteriileten haztartdsi méretli kiserOmii (szélkerék, széleromii) telepitésének feltétele

hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozé eldirdsokban rogzitett épitménymagassagot
legfeljebb 3 méteren tul nem haladhatja meg, ¢és a d6léstavolsaga minden iranyban sajat telken

beliilre essen.

(4) A (3) bekezdés teljesitésével sem telepithetd haztartdsi méreti kiserémi (szélkerék,

szélerdmii)
a) miemléki kdrnyezetben,

b) helyi védelemre kijelolt teriileten beliil,

c) egyéb védelem alatt 4ll6 teriileteken,

d) tajképvédelmi teriileten, vagy

e) ahol azt magasabb rend teriiletrendezési terv tiltja.

(5) Széleromd, szélkerék belteriileten nem telepitheto.

MASODIK RESZ

Az egyes teriiletekre vonatkozo részletes eldirasok

23. Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

26. § A beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altaldnos jellege valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kovetkez0 teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolandok:

IX. Fejezet

A beépitésre szant teriiletek

Teriilet-felhasznalasi egységek

Altalanos hasznalat szerint

Sajatos hasznalat szerint

Megnevezés Jel
Lakoteriiletek Nagyvarosias lakoteriiletek (Ln)
Kisvarosias lakotertilet (Lk)
Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
Falusias lakoteriilet (L)
Vegyes teriiletek Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
Intézmény teriilet (Vi)
Gazdasagi teriiletek Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
Ipari, szolgaltato teriilet (Gisz)
Ipari tertilet (Gip)
Udiilbteriilet Udiildhazas teriilet (Uii)
Kiilonleges teriiletek Temeto teriilet (Kt)
Szabadtéri sportpalyak, sportteriilet (KSp)
Rendezvény és sportkdzpont (K-Rsk)
Rekreacios tertilet (K1)
Honvédségi tertilet (Khv)
Mez6gazdasagi lizemi teriilet (Km)
Hulladékkezeld, varosiizemeltetési teriilet (Kh)
Meglévo pincesorok teriilete (Kp)

Kozmiitertilet

(Kk)
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X. Fejezet
Lakoteriiletek

24. Nagyvarosias lakoéteriilet (Ln)

27. § (1) Nagyvarosias lakoéteriilet az SZT-n Ln jellel szabalyozott teriilet-felhasznalasi
egység, mely slrli beépitettségli, tobb 0Onalldé rendeltetési egységet magdba foglald
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoteriilet Gvezetében elhelyezhet6 épiilet a lakd rendeltetésen kiviil
a) kereskedelmi, szolgaltatd — kivéve ipari szolgéltato,
b) szallas jellegii, vendéglato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis
e) igazgatasi, iroda,
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A nagyvarosias lakotertiilet Gvezetében a lakd rendeltetésii épiileten beliil kézmiiipari
rendeltetés is elhelyezhetd.

(4) Az ¢épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosdganak ¢és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZEPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb | legkisebb |legnagyobb Legnagyobb
jele modja kialakithatd | beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti | homlokzatmagassag
teriilete (%) aranya (%) | mutatd atlaga (m)
()
Ln-1 SZ 480 80 0* - 18,0

*OTEK-t6] valé eltérés

(5) Nagyvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil kizarolag
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
¢) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 méter magas zaszlorud,
d) kerti épitmény
helyezhet el.

(6) Az épitési Ovezetben allattartd épitmény nem helyezhetd el.

(7) A lakételepen a meglévd lakoépiiletek foldszintjén (fogadoszintjén) 1évd kodzos
hasznalatra szant, illetve mar egyéb célra hasznositott helyiségek hasznalati modjanak
(rendeltetésének) megvaltoztatasa — gépkocsi tarolo és hulladéktarolo kivételével — csak akkor
lehetséges, ha a hulladéktarolok és egyéb kozos kiszolgaldo helyiségek (kerékpartarold,

babakocsi tarold, kdzmiihelyiség, stb.) alkalmasak a rendeltetésszerii hasznalat biztositasara.

%(8) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IL.21.) dnkorményzati rendelet.

22




25. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

28. § (1) Kisvarosias lakoteriilet az SZT-n Lk jellel szabalyozott teriilet-felhasznalasi egység,
mely siri beépitettségli, egy vagy tobb 0ndllo rendeltetési egységet magaba foglald
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriilet 6vezetében elhelyezhetd épiilet- a lakéd rendeltetésen kiviil
a) kereskedelmi, szolgaltatd — kivéve ipari szolgaltato,
b) széllas jellegt,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) igazgatasi, iroda,
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat a megengedett négy lako rendeltetési egységen kiviil.

(3) A kisvarosias lakoteriilet dvezetében a lakd rendeltetésti épiileten beliil kézmiipari
rendeltetés is elhelyezhetd.

(4) Az 6vezetekben haszonallattartast szolgalo épitmények nem Iétesithetok.

(5) Az ¢épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosdganak és beépithetoségének
paraméterei a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele| beépités legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
modja kialakithatd | beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti |homlokzatmagassag
teriilete (%) aranya (%) mutatod atlaga (m)
(')
Lk-1 SZ 500 50 30 0,8 6,5
Lk-1/g SZ 1000 60 20 0,4 4,0

(6) Az Lk-1 épitési Ovezetben tovabbi tUszotelket kialakitani nem lehet. Az tszoételkeket a
teljes terliletre vonatkoz6 telekalakitasi terv alapjan lehet épitési telkekké alakitani, melynek
soran meglévo utcaként funkciondld telekrészeket utcakka (kozteriilet vagy maganut) kell
alakitani.

(7) A meglévd tuszotelkes beépités a hatarold kozteriiletekrél, az utcaként lejegyzendd
terliletek figyelembevételével szabadonallo beépitéssé alakithato.

(8) Az Lk-1 épitési 6vezetben a meglévo épiiletek a jelenlegi uszotelken nem bdvithetdk.
(9) Az Lk-1 épitési Gvezetben épliletenként legfeljebb 4 lako rendeltetési egység 1étesithetd.
(10) Az épitési dvezetben az eldkert és a hatsokert mérete legalabb 2 méter.

(11) A Lk-1/g épitési dvezetben kizarolag a lakoépiiletekhez kapcsolodd gépkocsi-tarolok
épithetok. A meglévo gépkocsi-tarolok rendeltetését mas célra megvaltoztatni nem lehet.
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26. Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

29. § (1) Kertvarosias lakoéteriilet az SZT-n Lke jellel szabalyozott teriilet-felhasznalasi
egység, mely laza beépitésli, 0sszefliggd kertes, legfeljebb két rendeltetési egységet magaba
foglal6 lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriilet 0vezetében elhelyezhetd épiilet- a lako rendeltetésen kiviil
a) hitéleti,
b) nevelési, oktatasi,
c) egészségligyi, szocialis

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mar meglévd, a (2) bekezdésben emlitetteken kiviili, nem lako-rendeltetésii épiilet
fenntarthato, de nem bdvithetd.

(4) A kertvarosias lakoteriilet dvezetében a lakd rendeltetésii épiileten beliil kézmuipari
rendeltetés is elhelyezhetd.

'(5) Kertvarosias lakoteriileten 1000 m” telekteriiletig legfeljebb 1 lakasos lakoépiilet; 1000
m” felett legfeljebb 2 lako rendeltetési egység épitheté. Akkor is épithetd 2 laké rendeltetési
egység, ha az adott telek teriilete kozteriilet-szabalyozas miatt csokken 1000 m” ala. Az 1000
és 1500 m> kozotti nagysagu telken azonban csak egy épiiletben, vagy ikresen egybeépitett
épiiletben 1étesithetd a két lako rendeltetési egység. Egy épliletnek csak a legalabb egy szinten
minimum 12 négyzetméteres feliileten Osszeépitett rendeltetési egységek szdmitanak. Az
atmenod telkek beépitésére a 10. § (8) bekezdés eldirasa vonatkozik.

(6) A (2) bekezdés rendelkezéseitdl eltérden az ott felsoroltakon feliil

'a) a 2. mellékletben felsorolt gyorsforgalmi utak, féutak, mellékutak, gyiijté- és feltard
utak, valamint az Alsé utca menti kertvarosias lakdéovezetekben a lakossag ellatasat
szolgald, nem zavard hatdsu, jelentds forgalmat nem vonzo6 kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet, iroda, illetve ilyen rendeltetésii helyiség (legfeljebb 1 rendeltetési
egység), is elhelyezhetd, illetve a meglévé helyiségek rendeltetése ilyen célra
megvaltoztathatd, de ilyen rendeltetés 1étesitése mellett legfeljebb 1 lakas helyezhetd el,

b) az Lke-7 épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6d hatasu
kézmiiipari rendeltetésti épitmény, illetve egyéb gazdasagi rendeltetésii épiilet is
elhelyezhets, a 2000 m’-nél nagyobb teriiletl, és a kozép, és nagyfesziiltségii
légvezetékek alatti ingatlanokon,

¢) a varosi koztemetd koriili, 100 méteren beliili kertvarosias lakoteriileteken nem zavaro,
jelentds forgalmat nem vonzo, a temetkezéssel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgéltatd
rendeltetés (virag- és kegytargybolt, temetkezési iroda —legfeljebb egy rendeltetési
egység) elhelyezhetd, illetve meglévé helyiségek rendeltetése ilyen célra
megvaltoztathato, de ilyen rendeltetés 1étesitése mellett legfeljebb 1 lakas helyezheto el.

(7) Az ¢épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosagdnak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:
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AZ BPITESI TELEK AZ BPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb legnagyobb | legkisebb |legnagyobb legnagyobb
jele modja kialakithatd | beépitettsége | zoldfeliileti | szinttertileti | homlokzatmagassag
tertilete (%) aranya (%) | mutatd atlaga (m)
(')
Lke-1 SZ 700 25 50 0,38 6,0
Lke-1/h SZ 1000 25 50 0,38 6,0
Lke-2 o 600 30 50 0,45 4,5
Lke-3 SZ 900 20 50 0,4 6,0
Lke-3/0 o 900 20 50 0,4 6,0
Lke-3/tk o 800 15 50 0,25 4,5
Lke-4 Z 550 30 50 0,45 4,5
Lke-5 SZ 800 30 50 0,6 6,0
Lke-6 SZ 3000 15 50 0,3 6,0
Lke-7 o 600 30 50 0,45 4,5
Lke-8 o 800 20 50 0,3 4,5
Lke-9 O 600 30 50 0,6 6,0

%(8) Az ¢épitési ovezetekben allattartd épiiletek létesitheték, melyek Osszes alapteriilete
legfeljebb a beépithetdség mértékének 10 %-a lehet.

(9) Az épitési dvezetekben 1) épiilet alapteriilete, illetve meglévd épiilet bovitésével 1étrejovo
alapteriilet nem lehet nagyobb az egyes épitési Gvezetekben eldirt legkisebb kialakithato
telekmérettel szamitott alapteriilet kétszeresénél, kivéve, ha szocidlis, nevelési, oktatasi,
hitéleti, illetve egészségiigyi rendeltetésii épiilet 1étesiil.

%(10) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) dnkormanyzati rendelet.

(11) Az Lke-1/h épitési dvezetben az SZT-n jelolt ,,megtartando zdldfeliilet és fadllomany” -
nyal érintett teriileten a meglévd fadllomany megtartandd, uj beépités illetve a ,,megtartando
fadllomany” teriiletét érintd6 bovités a telken csak favédelmi terv alapjan lehetséges.
Favédelmi terv alapjan a SZT-n jel6lt ,,megtartand6 zoldfeliilet és fadllomany™ teriiletétdl 15
% eltérés lehetséges.

(12) Az Lke-5 jeli épitési ovezetben az eldkert feldli €pitési hatarvonal egyben épitési vonal.
Az elhelyezendd épiiletek utcai homlokzatmagassdga nem haladhatja meg a legnagyobb
homlokzatmagassag atlaganak mértékét, udvari homlokzatmagassiga pedig az utcai
homlokzat Balti tenger feletti szintmagassagat.

(13) Az épitési Ovezetek telkein lakd rendeltetés épitése esetén rendeltetési egységenként
legaldbb 5 m*-es tarold helyiség alakitando ki az épiileten belill. Hulladéktarolot a hazhoz
mend elkiilonitett gylijtésre méretezetten kell kialakitani.

(14) Az épitési dvezetekben, ha a meglévo telekméret nem éri el az eldirt legkisebb telekméret
30%-at, akkor a meglévd épiilet alapteriiletének, homlokzatmagassaganak novelése, valamint
a tetOszerkezetének megvaltoztatasa nélkiill a meglévé lakd rendeltetési egység bovitése
céljabol tetotér-beépitéssel a szintteriileti mutatd értéke ndvelheto.
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27. Falusias lakoteriiletek (Lf)

30. § (1) Falusias lakoteriilet az SZT-n Lf jellel szabalyozott teriilet-felhasznalasi egység,
mely laza beépitésli, Osszefiiggd kertes, jellemzden egy vagy két rendeltetési egységet
magaban foglal6 lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriilet 6vezetében elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetésen kiviil
a) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakoteriilet 6vezetében a lako rendeltetésii épiileten beliil kézmiiipari rendeltetés
is elhelyezhetd.

(4) A falusias lakoteriileten a teljes kozmiiellatas biztositasa sziikséges.

!(5) Falusias lakoteriileten 1000 m* telekteriiletig legfeljebb 1 lakésos lakéépiilet; 1000 m?
felett legfeljebb 2 lako rendeltetési egység épithetd. Akkor is épithetd 2 lako rendeltetési
egység, ha az adott telek teriilete kozteriilet-szabalyozas miatt csokken 1000 m” ala. Az 1000
és 1500 m?® kozotti nagysagu telken azonban csak egy épiiletben, vagy ikresen egybeépitett
¢épiiletben 1étesithetd a két lakd rendeltetési egység. Egy épliletnek csak a legalabb egy szinten
minimum 12 négyzetméteres feliilleten Osszeépitett rendeltetési egységek szamitanak. Az
atmeno telkek beépitésére a 10. § (8) bekezdés eldirasa vonatkozik.

(6) Az ¢épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosaganak ¢és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ BPITESI TELEK AZEPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja kialakithato beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti | homlokzatmagassag
teriilete (%) aranya (%) | mutato atlaga (m)
()
Lf 0] 800 20 50 0,3 4,5

2(7) Az épitési Svezetben allattarto épiiletek 1étesithetSk, melyek Ssszes alapteriilete legfeljebb
a beépithetdség mértékének 25 %-a lehet.

(8) Uj épiilet alapteriilete, illetve meglévé épiilet bdvitésével 1étrejové alapteriilet nem lehet
nagyobb az épitési ovezetben eldirt legkisebb kialakithato telekmérettel szamitott alapteriilet
kétszeresénél, kivéve, ha szocialis, oktatasi, hitéleti, illetve egészségiigyi rendeltetésti épiilet
1étestil.

%(9) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) nkormanyzati rendelet.
(10) Az ¢épitési ovezetek telkein lakod rendeltetés €pitése esetén rendeltetési egységenként

legalabb 5 m*-es tarolé helyiség alakitandé ki az épiileten beliil. Hulladéktarolot a kerités
részeként az elkiilonitett gyiijtésre méretezetten kell kialakitani.
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XI. Fejezet
Vegyes teriiletek

28. A vegyes teriiletekre vonatkozé altalanos eléirasok
31. § (1) A vegyes teriiletek telkeinél a teljes kozmiiellatas biztositasa sziikséges.

(2) Az Ovezetekben flirészaru gyartd, fémmegmunkald, autdbontd, szinesfém-felvasarlo,
hulladékgyiijtd és kezeld, kamion, illetve teherautd parkold, tlizeld- és épitdanyag telep,
valamint vegyi feldolgozéd miihely, lizem nem Iétesithetd, a meglévéd nem bdvithetd.
Epitéanyag-kereskedelem vonatkozasiban bemutatd terem (pl. szaniteraru, nyilaszarok, stb.)
1étesithetd, azonban 6nallo raktarépiilet a Vt-7 jelll épitési dvezet kivételével nem helyezhetd
el (az értékesités csak raktarrol torténo szallitdssal valosithaté meg).

'(3) A telepiiléskdzpont teriileten épithetd lako, illetve egyéb rendeltetési egységek maximalis
szdma az egyes Ovezetenként meghatirozott szintteriileti mutatobol és a telek nagysagabol
szamitott maximalisan épithetd bruttd szintteriilet 130-al torténd osztasabol a kerekités
szabalyai szerint szamolt érték. A laké illetve egyéb rendeltetési egység szdmanak
kiszamitasnal nem vehetd figyelembe a 2. § 16. pontban a terepszint alatti gépkocsi elhelyezés
esetén meghatarozott szinttertilet ndvekmény.

(4) A (3) bekezdés szerinti szamitas mellett az alabbi épitési Ovezetekben a megengedett
legnagyobb lakasszam a kovetkezo:

Vt-1, Vt-1/1, Vt-1/6, Vt-2, Vt-2/1 épitési 6vezetekben: legfeljebb 3 db

Vt-3, Vt-5, Vt-6, Vt-7 jelii épitési 6vezetben: legfeljebb 4 db

(5) A (4) bekezdésben foglaltak alol képeznek az 5. mellékletben lehatarolt, alabb felsorolt
teriiletek, melyek esetében csak a (3) bekezdés szerinti szamitas alkalmazando:

a) Parkvarosi alkdzpont: M7-es — Simit6 utca — Torokbalinti ut — Soskuti ut — Gépész utca
— M7-es autdpalya;

b) ,,Para” teriilete: Somogyvari utca — Bajcsy-Zsilinszky Gt — hrsz 6564 DK-i hatara — hrsz
6564 ¢s 6562/2 DNY-i hatdra — hrsz 6562/1 DK-i hatara, Salgoi utca — hrsz 6585 DK-i
hatara — Selmeci utca — Somogyvari utca;

¢) Varoskozpont: Velencei ut — Eloljaré utca — Hivatalnok utca — Eskiidt utca — (Fonok
utca) — Elnok utca — Erd-Fels6 vastitvonal — Tompa Mihaly utca — Erkel Ferenc utca —
Sandor utca — Zoltdn utca — 13635 hrsz. Ny-i telekhatdar — 13636 hrsz. Ny-i és E-i
telekhatar— Di6sdi it — Aba utca — Marcella utca — Erd-Alsé vasutvonal — Angyalka
utca — Agota utca — 22257 hrsz. K-i telekhatar — Budai ut — Eméke utca — Emma utca —
Edit utca — Alsé utca — Karolina utca — Fels6 utca — Katalin utca — Ilona utca — Ercsi t
— 18870 hrsz. D-i telekhatar — 18869 hrsz. D-i telekhatar — Intéz6 utca — Mérnok utca —
18754 hrsz. EK-i és DK-i telekhatar — Erd-Fels6 vasttvonal — Velencei Ut altal hatérolt
tertiletek.

(6) Vegyes teriilet épitési Ovezeteiben az egy beruhazas keretében 6t vagy annal tobb lakés
épitése esetén a megvaldsitandd lakasok méret szerinti eloszlasa a kdvetkezo lehet:

a) a lakdsok maximum 50%-a lehet kisméretii, de legalabb 40 m?,

b) a lakasok minimum 25%-a kell kézepes méretii legyen, legalabb 50 m?,

¢) a lakasok minimum 25%-a kell kdzepesnél nagyobb méretii legyen, legalabb 60 m?.
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2(7) A Vt-t dvezet teriiletén kizarolag hitéleti rendeltetés, ahhoz kapcsolodo épitmények és
park helyezhetd el. Az épitési dvezeten beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

(8) Vegyes teriilet épitési Gvezeteiben lakasonként legalabb 5 m*-es tarol6 helyiség alakitandé

ki az épiileten beliil.

(9) Vegyes teriileteken haszonallattartast szolgald épitmények nem létesithetok.

%(10) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) dnkormanyzati rendelet.

(11) Vegyes teriileteken az oktatasi, nevelési, hitéleti, szocialis és egészségiigyi rendeltetésii
épiiletek, valamint a 10000 m’-t meghaladd bruttd szintterilletli, 6 rendeltetésében
kereskedelmi épiiletek épitési vonal hianyaban az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

29. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

32. § (1) A telepiiléskozpont teriilet az SZT-n Vt jellel szabélyozott teriilet-felhasznalasi
egység, mely tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiiléskozpont teriilet ovezetében elhelyezhetd épiilet- a lakod rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltaté —a 31.§ (5) a)-c) teriiletek kivételével ipari szolgaltato is,
c¢) vendéglato, szallas jellegl,

d) kézmiiipari,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A lako rendeltetésen kiviili rendeltetési egységek lakdépiiletben is elhelyezhetdk.

(4) Az ¢épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosdganak és beépithetdségének

paraméterei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legkisebb™*- legkisebb | legnagyobb Legkisebb™ —
jele modja kialakithat6 legnagyobb zoldfeliileti | szinttertileti legnagyobb
tertilete beépitettsége | ardnya (%) | mutatd | homlokzatmagassag
(m’) (%) atlaga (m)
Vit-1 Z 600 -50 30 1,25 -7,5
Vt-1/6 O 400 -60 20 1,0 -7,5
Vit-1/1 SZ 600 -50 30 1,25 -7,5
Vt-m Sz 1000 -50 30 1,25 -6,0
Vit-t Sz 1000 -50 40 1,75 -10,5
Vt-2 Sz 900 -60 20/ 10" 1,8 -12
Vt-2/z V4 900 -60 10 1,8 -15
Vt-2/int Z 600 -50 30 1,25 -6,0
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Vt-2/1 O 600 -40 30 1,25 -6,0
Vt-2/6 SZ 1000 -40 30 1,25 -9,0
Vt-2B1 SZ 2500 -50 30 3,0 -21
Vt-2B2 SZ 2500 -50 30 1,25 -9,0

Vit-3 SZ 1000 -65 30 1,8 -9,0
Vt-3/int| Sz 600 -50 20 1,25 -735
Vt-4 V4 1000 60-80 10 3,5 7,5-18

Vt-4/a V4 500 40-80 10 1,8 4,5-7,5

Vt-4/6 V4 180 80 10 - -4,5
Vit-5 V4 700 40-60 25 3,0 6,5-12,0
Vt-6 SZ 20000 -50 30 2,0 6,0-10,5
Vt-7 SZ 1000 -50 30 1,25 6,0-9,0

Vt-m/M| SZ 250 40 10 - 6,0-23,0
Vit-8 SZ 900 50 30 1,75 -10,5

* - a legkisebb beépitettséget és homlokzatmagassagot meglévo épiilet atalakitasa soran nem kell alkalmazni
'_ a legkisebb zoldfeliileti arany kizarélag oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis rendeltetésre vonatkozik

(5) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 jelt 6vezetekben, ahol a telek lakodvezet hataran helyezkedik el
(Lk, Lke vagy Lf) és nem lakdépiilet létesiil, tigy a lakoovezettel hataros telekhataron
minimum 2,0 m magas, esztétikus tomor keritést kell 1étesiteni, vagy a lakdovezet felé esd
telekhataron a keritéstdl szamitott 2 méteres sdvban lombos ndvényzet, (cserje, fa) iiltetendod.

%(6) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) nkormanyzati rendelet.

2(7) A Vt-t dvezet teriiletén kizarolag hitéleti rendeltetés, ahhoz kapcsolodo épitmények és
park helyezhetd el. Az épitési dvezeten beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

'8) A Vt-4 jelti épitési Gvezetben a fout feloli oldalon a foldszinten lakofunkcidé nem
1étesithetd.

'(9) A Budai ut menti Vt-4 vezetekben az utcai homlokzatmagassag legalabb 12,0 méter,
kivéve az Emdke és Elvira utca kozotti szakaszt.

(10) A Vt-4 és Vt-5 jelu épitési Ovezetekben a kozosségi, kozszolgalati és kereskedelmi
rendeltetésii épitmények kozteriilet feldli telekhataran kerités nem épithetd.

(11) A Vt-2 jelt épitési Ovezetben a Magyar Foldrajzi Muzeum miiemlék-egyiittes tombjétol
délre 1évd tombben a sétany és az Alsé utca mentén allo épiiletek sétanyra nézd
homlokzatmagassaga legfeljebb 10,5 m lehet.

(12) A Vt-6 jelu épitési Ovezetben csak az eldirt kialakithatd telekméretet elérd telkek
¢épithetdk be. Lakd rendeltetés a személyzet szamara létesitett szolgalati lakésok kivételével

nem alakithat6 ki.

(13) A Vt-m/M jelii 6vezet a Minaret telkének kijelolt Gvezete, ahol a Minaret koriil legalabb
100 m*-es bekeritetlen telek alakitando ki.
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(14)" A Vt-4/6 jelii Gvezet a helyi védelem alatt 4116 Szent Mihaly téri 24474 helyrajzi szams
ingatlan teriiletére vonatkozik, ahol a beépitettség kizarolag abban az esetben érheti el a
100%-ot, ha az eredeti, torténelmi dokumentumokban 1évo épiilettomeg, épiilet homlokzat,
tetdidom és kozosségi rendeltetés valdosul meg. Ez esetben a 10%-o0s legkisebb zdldfeliileti
aranyt nem kell tartani.

(15) A Vt-8 jeli épitési Ovezetben a gépjarmi elhelyezésre vonatkozd 11. § (1) bekezdés
eldirasaitdl a geoldgiai adottsdgok miatt el lehet térni. Az eldirt gépjarmiitarolok minimum 30
%-at kell az épiilet foldszintjén, vagy terepszint alatt elhelyezni. A rendeltetési egységekhez
tartozd parkolohely sziikséglet az ingatlanokat hatdrold magan tulajdonban 1év6 kozlekedési
célu teriileteken is biztosithato.

(16) A telepiiléskozpont teriilet Gvezetében a 2. § 14. pontban felsorolt melléképiiletek
elhelyezhetdk, figyelembe véve a 31. § (2) bekezdést.

30. Intézmény teriilet (Vi)

33. § (1) Az intézmény teriilet az SZT-n Vi jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,
mely tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi-1 jelt intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
¢) iroda,
d) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallas jellegii,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Vi-2 jelti intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet
a) iroda,
b) nevelési, oktatasi,
c) egészségligyi, szocialis,
d) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegii,
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az ovezetek telkein 6nallo lakd rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de az épiilet
szintterliletének legfeljebb 50 szazalékat lakadsok, szolgélati lakasok létesitésére is fel lehet
hasznalni.

(5) Az ¢épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosdganak ¢és beépithetoségének
paraméterei a kdvetkezok:

" OTEK eltérés, a felmentést az Allami Féépitészi Iroda a PED/AF/52-3/2015 sz. zdré szakmai véleményében
adta meg.
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

Ovezetij| beépités |  legkisebb Legkisebb- | legkisebb |legnagyobb| Legkisebb—legnagyobb
ele modja | kialakithatd | legnagyobb | zoldfeliileti | szintteriileti | homlokzatmagassag atlaga

tertilete beépitettsége | aranya (%) | mutatd (m)
(m’) (%)
Vi-1 V4 1200 30-80 10 - 10,5-50,0
Vi-2 SZ 5000 60 20 1,75 maximum 75

(6) A Vi-1 Ovezetben az épliletek zart sora helyenként, épiiletk6zzel megszakadhat. A
terepszint feletti épitési helyek kozti tavolsag a homlokzatmagassag legalabb kétharmada, de
minimum 10,0 m, ekkor a terepszint feletti épitési hely hatardnak a telekhatartol vald
tavolsaga legalabb 3,0 méter.

(7) A Vi-1 ¢épitési ovezet telkein a kozdsségi szorakoztatd és kereskedelmi rendeltetésii
épiiletek kozteriilet feldli telekhataran kerités nem épitheto.

(8) A Vi-1 ¢épitési dvezetben a legfelsd teljes épitményszint szintmagassaga legfeljebb 75
méter lehet.

2(9) A Vi-2 épitési Ovezet telkeire a 10. § (6) és (8) bekezdései nem vonatkoznak, kotelezd
épitési vonal nem kerlil meghatarozasra, az épitési helyen beliil az Gvezeti eldirasoknak
megfelelden az épiiletek elhelyezhetdk.

31. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek (Gksz)

34. § (1) A kereskedelmi-szolgaltatd teriilet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott teriilet-
felhasznaldsi egység, mely elsdsorban a kornyezetre jelentdés hatast nem gyakorld
kereskedelmi szolgéltato és ipari tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd teriileten a kereskedelmi szolgaltatd rendeltetésen kiviil
elhelyezhetd épiilet

a) ipari,

b) raktarozasi, logisztikai, teleptilésgazdalkodasi, iroda,

c) kereskedelem, vendéglatas, szallas jellegi,

d) szolgaltatas,

e) parkolohaz, lizemanyagtolto,

f) nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészségiigyi, oktatasi, szocialis,

g) kdzosségi szorakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ¢épitési ovezetekben csak olyan ipari rendeltetésii épiilet 1étesithetd, amelyben folytatott
tevékenyseég:
a) nem tartozik a kiilon jogszabaly szerint meghatirozott egységes kornyezethasznalati
engedélyezési  eljards  alapjan  kornyezeti  hatasvizsgélati  és/vagy  egységes
kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek koze,
b) véddtavolsag, véddovezet igénye sajat telkén beliil biztosithatd, és
c¢) a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozza.
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(4) A kereskedelmi szolgaltatd teriileten teljes kozmiellatds biztositdsa sziikséges. A
belteriilettdl elkiiloniilé gazdasagi teriileten, ahol a telkeken a villamosenergia-ellatas, az
ivovizellatas, a nyilt arkos vagy szikkaszté6 arkos csapadékviz-elvezetés sziikséges, a
szennyviz kozcsatornds elvezetésének megvaldsulasdig telkenként a kovetelményeknek
megfeleld zart szennyviztarolo alkalmazhato.

(5) Az ilizemanyagtoltd rendetetésti telken beliil a zoldfeliillet haromszintiiként, vagy a
védoteriilet legaldbb 60%-aban zdldfeliiletként alakitando ki.

(6) Az Ovezetekben 0Onallo lakdépiilet nem helyezhetd el, kivételesen elhelyezhetdk a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgélo 1 db lakas, hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetésii épitmények.

(7) Az ¢épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosdganak ¢és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb | legkisebb | legnagyobb Legkisebb —
jele modja kialakithato beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti legnagyobb
tertilete (%) aranya (%) mutato homlokzatmagassag

(m?) atlaga (m)
Gksz-1 SZ 2000 50 30 1,5 4,5-14
Gksz-1k| SZ 2000 50 30 1,5 4,5-14
Gksz-2 Sz 1000 50 30 1,0 3,5-11
Gksz-3 Sz 10000 55 30 0,45 3,5-7,5
Gksz-4 SZ 5000 50 30 1,0 3,5-9,0
Gksz-5 Sz 8000 40 30 1,0 4,0-14
Gksz-6| SZ 3000 50 25 1,5 4,5-14

(8) Az épitési telkeken elhelyezhetd melléképitmények:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmiipotld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
3e) kizarolag terepszint alatt Smlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold (pl. iizemanyag
tartaly,
f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(9) A Gksz-1 épitési ovezetben az Gjonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 35 méter,
minimalis mélysége 40 méter.

(10) A Délibab utca - Tolméacs utca - 6. és 7. szdmu elkeriilé ut kozott fekvé Gksz-1k
gazdasdgi Ovezet teriiletén a kizarolagos funkcidé a kereskedelem és szolgéltatas

(inkubatorhaz, tizemanyagtolto is).

(11) A Gksz-2 és Gksz-5 jelii épitési dvezetben az ijonnan kialakitando telkek minimalis
sz¢lessége 30 méter, minimalis mélysége 30 méter.

(12) A 6-o0s fout - 6-7. szamu elkeriild Ut - M6-os Ut - Suldk patak csatorndja altal lehatarolt
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terlileten a meglévo épiiletek épitési helyen kiviil es6 része megtarthato, de az épiiletek ezen
részének szintteriilete nem novelheto.

(13) A Gksz-4 jelii épitési Ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmények
helyezheték el. Az Gjonnan kialakitandé telkek minimalis szélessége 60 méter, minimalis
mélysége 80 méter. Az Ovezetben az ingatlan hataran kerités nem épithetd.

(14) A Gksz-5 jelti épitési Ovezetben az Gjonnan kialakitandé telkek minimalis szélessége 50
méter, minimalis mélysége 80 méter. Az el6- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m,
amelynek kozteriilettel hataros tertileteit legalabb 60%-ban fésitott zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(15) A Gksz-5 épitési Ovezetben iizemanyagtoltd allomas (benzinkut) nem I1étesithetd.
M¢élygardzs, pinceszint, terepszint alatti épitmény, illetve ¢épiiletrész a kozmillaknak
kivételével nem épithetd.

(16) Az épitési Ovezetekben a telkek lako-, vagy vegyes- Ovezethez csatlakozo telekhatara
(telekhatarai) mentén tomor falkerités létesitendd Osszefiiggd védd zoldsav (beiiltetési
kotelezettségli teriilet) kialakitasaval kiegészitve. A zoldsavnak legaldbb 5 méter szélesnek
kell lennie. A tOmor kerités létesitésétdl az érintett szomszédos ingatlan tulajdonosanak
hozzajaruld nyilatkozata esetén el lehet tekinteni.

(17) Az épitési ovezetekben a kotelezden kialakitando zoldfeliiletnek haromszintiinek kell
lennie.

2(18) Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) nkormanyzati rendelet.

XII. Fejezet
Ipari teriiletek

32. Ipari szolgaltato teriilet (Gisz)

35. § (1) Az ipari szolgaltato teriilet az SZT-n Gisz jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely viszonylag nagy teriiletigényli és jelentds forgalmu ipari tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari szolgaltato teriileten elhelyezhetd épiilet az ipari rendeltetésen kiviil
a) ipari kereskedelmi,
b) szolgaltato,
c) raktarozasi,
d) parkoléhaz, lizemanyagtoltd
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetekben csak olyan ipari rendeltetésii épiilet 1étesithetd, amelyben folytatott
tevékenység:

a) védotavolsag, véddovezet igénye sajat telkén beliil biztosithato, és

b) a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozza.

(4) Az ipari szolgaltato teriileten épitmények részleges kdzmiivesités esetén is elhelyezhetok.
Ha a szennyvizek kozcsatorndba nem vezethetok, akkor a kommunalis szennyviz zart
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taroloban elhelyezhetd. Technoldgiai eredetli szennyviz tisztitasardl vagy artalommentes

elhelyezésérdl az lizemeltetdnek gondoskodnia kell.

(5) A teriileten kivételesen elhelyezhetok a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgaldo 1 db lakés, hitéleti, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épitmények.

16) Az épitési ovezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb |legnagyobb Legkisebb —
jele mobdja kialakithato beépitettsége | zoldfeliileti |szintteriileti legnagyobb
teriilete (%) aranya (%) mutatd | homlokzatmagassag
(m?) atlaga (m)
Gisz-1 Sz 5000 50 25 1,0 4,5-15
*Gisz-2 Sz 5000 60 20 1,0 4,5-25

(7) Az épitési telkek eld- oldal- €s hatsokertjének minimalis mélysége 10 méter.

(8) Az épitési telkeken elhelyezhetd melléképitmények:
a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,
b) kézmiipo6tld miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(9) Védoovezet igényli épitmény telkén beliil a zoldfeliilet haromszintiiként vagy a
védoteriilet legalabb 60%-aban zoldfeliiletként alakitando ki.

%(10) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) dnkormanyzati rendelet.

33. Ipari teriilet (Gip)

36. § (1) Az ipari teriilet az SZT-n Gip jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely
elsésorban gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriileten elhelyezhet6 épiilet az ipari rendeltetésen kiviil
a) ipari szolgaltatas,
b) raktarozasi, logisztikai, kereskedelmi,
c) energiaszolgaltatasi,
d) telepiilésgazdalkodasi,

e) parkolohaz, tizemanyagtoltd

’f) a kornyezeti hatasoktol megfeleld védelemmel ellatott és véddtavolsagot nem igényld
iroda, inkubatorhaz, konferenciaterem
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ipari teriileten épitmények részleges kozmivesités esetén is elhelyezheték. Ha a
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szennyvizek kodzcsatorndba nem vezethetdk, akkor a kommunadlis szennyviz zart taroléban
elhelyezhetd, technoldgiai eredetli szennyviz tisztitdsarol vagy artalommentes elhelyezésérdl
az iizemeltetének gondoskodnia kell.

(4) Az dvezetekben 6nallo lakoépiilet nem helyezhetd el, telkenként 1 darab lako rendeltetési
egység csak a gazdasdgi célu épiileteken beliil alakithatd ki a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara.

(5) Az ¢épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosdganak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ BEPITESI TELEK AZ EPULETEK

Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb | legnagyobb Legkisebb —

jele modja kialakithato beépitettsége zoldfeliileti | szinttertileti legnagyobb

tertilete (%) aranya (%) | mutatd |homlokzatmagassag
(m?) atlaga (m)

Gip-1 SZ 3000 40 30 1,5 4,5-12
Gip-2 SZ 1500 50 25 0,7 -10
°Gip-3 | SZ 3000 50 25 1,5 4,5-14

(6) A Gip-1 jelu épitési Ovezetben az Gjonnan kialakitandd telek minimalis szélessége 40
méter, minimalis mélysége 50 méter.

3(7) Az épitési vezetekben az eld-, oldal- és hatsokert miniméalis mélysége a szabalyozasi
terven jelolt méret, ennek hianyaban 10 méter.

(8) A Gip-2 jeli Ovezetben egyéb ipari- kozmi- és kozlizemi funkciok, jelentds
teriiletigénnyel bird kézmitelephelyek (vizmii, szennyviztisztitd, elektromos transzformator
telep, aldllomas, gézfogadd, hokdzpont), valamint a hirkdzlés épitményei és berendezései
helyezhetok el.

(9) Az épitési telkeken elhelyezhetd melléképitmények, a Gip-2 jeli 6vezet kivételével:

a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,
b) kdzmiipotld miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény.

(10) A Gip-2 jelti épitési 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipo6tlo miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(11) Veédoovezet igényli épitmény telkén beliil a zoldfelillet haromszintiként vagy a
védoteriilet legalabb 60%-aban zoldfeliiletként alakitando ki.
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(12) Az épitési telkeken kotelezden kialakitando zoldfeliiletnek haromszintiinek kell lennie.
2(13) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.
34. Udiiléhazas teriilet (Uii)

37. § (1) Az udiiléhazas teriileten kettdnél tobb iidiildegységet magaba foglalo iidiild
rendeltetésti épiilet helyezhet6 el, amely talnyomodan valtozé {idiiléi kor tébbnapos
tartozkoddsara szolgal.

(2) Az iidiildhézas teriilet 6vezetében elhelyezhetd épiiletek az iidiild rendeltetésen kiviil
a) sport, rekreacios,
b) szallasado, és kapcsolodo szolgéltatasok,
¢) vendéglatd

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) Az iidiil6hazas teriilet csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetd be.

(4) Az ¢épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetdségének
paraméterei a kdvetkezok:

AZ BPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb | Legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | kialakithatd | beépitettsége | zoldfelilleti | szintteriileti | homlokzatmagassag
tertilete (%) aranya (%) mutato atlaga (m)
()
Uii-1 SZ 10 000 18 40 0,6 24,0
12*

* Az épitési Ovezeten beliil a legnagyobb homlokzatmagassidg 4tlaga teriileten beliili differencialasat és
lehatarolasat az SZT tartalmazza.

(5) Az iidiiléhézas teriilet telkén a telek be nem épithetd részén beliil épitményt elhelyezni
nem lehet, de tandsvény és kerti pavilon kialakithato.

(6) Az iidiilohazas tidiilétertilet telkén beliil a Duna parton megtartando6 erd¢ teriiletén ugy kell
kialakitani a kozcélra megnyitandd kerékpartt-sétanyt fakivagas nélkiil, hogy az arteret, a

lefolyast és az él6helyet ne zavarja.

(7) Az Uii-1 épitési 6vezetben a kikotdi épitmények és a kikotdi funkcidhoz kapesolodo
szolgéaltato rendeltetésii épiiletek kizdrdlag a megtartando erdd teriileten kiviil helyezhetdk el.

(8) Az Uii-1 épitési dvezetben a Kakukk-hegy feldli oldalon a 24603 helyrajzi szamu diiléat
mellett 12 méter széles oldalkertet kell kialakitani.
35. Kiilonleges teriilet — Temeto teriilete (Kt)

38. § (1) A temetd teriiletén csak a temetd funkcidjaval Osszhangban 1évé épitmény
helyezhet? el.
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(2) Az ¢épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosaganak ¢és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja kialakithato beépitettsége zoldfeliileti | szintteriileti | homlokzatmagassag
tertilete (%) aranya (%) mutato atlaga (m)
()
Kt SZ 3000 10 40 - 4,5

(3) Az 0 temetd 15 m széles telekhatar menti sdvjaban urnafal, valamint urnasir is

kialakithato.

(4) A meglévo temetd telkén beliil, a lakotertilettel hataros telekhatarok mentén legalabb 10 m
sz¢les védotasitas, vagy legalabb 1,6 m magas tomor kerités 1étesitése sziikséges.

36. Kiilonleges teriilet — Sportolasi célu teriiletek (KSp)

39. § (1) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja kialakithato beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti | homlokzatmagassag
tertilete (%) aranya (%) | mutato atlaga (m)
()
KSp SZ 3000 20 40 0,3 12

(2) Az 6vezeten beliil a sportolas céljait szolgald épitmény helyezhet6 el.

37. Kiilonleges teriilet — Rendezvény és sport kozpont (K-Rsk)

40. § (1) Az ¢épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosdganak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ BPITESI TELEK AZEPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb | legnagyobb Legkisebb —
jele modja kialakithato beépitettsége zoldfeliileti | szintteriileti legnagyobb
tertilete (%) aranya (%) | mutato |homlokzatmagassag
(m?) atlaga (m)
K-Rsk SZ 3000 40 40 0,8 4,5-12

(2) Az ¢épitési Ovezeten beliil a sportolasi, rekreacios, kulturdlis,- rendezvénytermek ¢&s
szorakoztato épiiletek, valamint az ezekhez kapcsoldodo kereskedelmi, szallasado, szolgaltato,
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vendéglato épitmények épiiletei, épitményei helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezet teriiletén kialakitott zoldfeliilet felét egybefiiggd fasitott zoldfeliiletként
kell kialakitani.

38. Kiilonleges teriilet — Rekreacios teriilet (Kr)

41. § (1) A kiilonleges rekreacios teriilet 6vezete a rekredcios létesitmények funkcidjaval
Osszhangban 1évo épitmények, zold- és vizfeliiletek elhelyezésére szolgal. Lako rendeltetési
egység csak a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara alakithato ki.

(2) A kiilonleges rekreécios teriilet ovezetében elhelyezhetd épiiletek:

a) sport, rekreacios,
b) szallasado, és kapcsolodd szolgaltatasok,
c¢) vendéglatod

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) Az ¢épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosagdnak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ BPITESI TELEK AZEPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb | legnagyobb Legkisebb —
jele modja kialakithato beépitettsége | zoldfeliileti | szinttertileti legnagyobb
tertilete (%) aranya (%) mutatdé | homlokzatmagassag

(m?) atlaga (m)
Kr-1 SZ 3000 15 70 0,3 3,5-6,0
Kr-2 SZ 3000 15 70 0,3 3,5-6,0
Kr-3 SZ 5000 25 50 0,3 -10,5
Kr-4 SZ 1 ha 15 70 0,3 3,5-6,0

(4) A Kr-1 jeli épitési Ovezetben a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil
egészségiigyi rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) A Kr-2 jelt épitési dvezetben a rekreacids funkcidhoz kotédo allattartds — lovaglas,
haszon- ¢s diszallat bemutatdé — ¢épitményei is elhelyezhetdk, az egészségiigyi és
kornyezetvédelmi szakhatosagi eldirasoknak megfelelden.

%6) A Kr-3 jelii épitési ovezetben csak olyan rekreacids funkcioju épiilet, épitmény
helyezheté el, mely a teriileten taldlhatdo kulturdlis o6rokségvédelmi — helytorténeti —
kultartorténeti emlékekkel dsszhangban vannak. A beépités sordn biztositani kell az értékek
bemutathatdsagat és azok rekredcios hasznositdsat.

(7) A Kr-4 jeli épitési 6vezetben
a) a kivilagitast igényld szabadtéri épitmény, fényreklam nem létesithetd,
b) a Szabalyozasi terv szerinti megtartandd zoldfeliiletet természetes allapotaban kell
fenntartani.
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39. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (Km)
(mezdégazdasagi majorok)

42. § (1) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet a mezdgazdasagi lizemi épitmények,
mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd kutatési, kereskedelmi, szolgaltatd és agrarturisztikai
(pl. lovasturisztikai) rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgald Km jelii épitési dvezet.

(2) Mezogazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteiben kialakithatok a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szdmara szolgélo lakésok is.

(3) A teriileten beliil csak olyan kereskedelmi, szolgéltatdo és gazdasagi tevékenységi célu
¢épiiletek létesithetdk, amelyek kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi szempontbdl az
allattartassal 0sszeegyeztethetdk.

(4) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet Ovezeteiben az épitmény elhelyezés feltételei a
kovetkezok:

AZ BPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | kialakithat6 | beépitettsége | zoldfelilleti | szintteriileti | homlokzatmagassag atlaga
tertilete (%) aranya (%) mutato (m)
(')
Km SZ 5000 40 40 0,7 7,5

(5) A rendelet elfogadésa eldtt mar kialakult 5000 m*-nél kisebb telkek beépithetdk.

(6) Uj épiilet a telekhatartél legaldbb 10 méter tavolsagban létesithetd.

40. Kiilonleges teriilet — Hulladékkezel6, varosiizemeltetési teriilet (Kh)

'43. § (1) Az épitési Gvezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének
paraméterei a kdvetkezok:

AZ BPITESI TELEK AZ BPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | kialakithato |beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti homlokzatmagassag
teriilete (%) aranya (%) mutato atlaga (m)
(m’)
Kh SZ 2000 40 40 0,25 15,0

(2) Az épitési Ovezeten beliill a varosiizemeltetési és a varosi hulladékgazdalkodési célu
épitmények 1étesithetdk (hulladékudvar, valogato csarnok, komposztalotelep).

(3) A telekhatdirok mentén a szabdlyozési tervben jeloltek szerint 10, illetéleg 18 m
sz€lességben beliltetési kotelezettség szerinti zoldfeliiletet kell kialakitani. A 18 m széles
beiiltetési kotelezettség tertiletén beliil belsd uthalozat is kialakithatd, ebben az esetben a
kerités mentén fasor kialakitasa kotelezo.
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41. Kiilonleges teriilet —-meglévé pincesorok teriilete (Kp)

44. § '(1) *Az épitési dvezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja kialakithatd |beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti homlokzatmagassag
teriilete (%) aranya (%) mutato atlaga (m)
(m’)
Kp Z 50 80%* 10% 1,5 3,5

* kialakult, 2010. eldtti - dokumentalt allapot szerint 100% is lehet, figyelembe véve a (4)
bekezdést.

2(2) A pincékben lako rendeltetés nem alakithato ki.

%(3) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) nkormanyzati rendelet.

'(4) > Amennyiben a szomszédos beépitést és hasznalatot nem zavarjak, a meglévé pincesorok
tertiletén egyes telkek kivételes esetben akar 100 %-ban is beépithetdk, ha a telek adottsagai
azt lehetdvé teszik, saroktelkek esetében, vagy ha a telek mérete nem éri el az 50 m2-t. A fenti
esetekben a 10% legkisebb zoldfeliileti aranyt, és a 0,5 legnagyobb szintteriileti mutatdt nem
kell tartani.

42. Kiilonleges kozmiiteriilet (Kk)

45. § (1) A Kk jelt épitési dvezet a jelentds teriiletigénnyel nem rendelkezé kdzmiiteriiletek
(szennyvizatemeld, alallomas, gazfogadd, vizmii, hirk6zlés, stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet telkein csak a rendeltetéssel 6sszefiiggd épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

AZ BPITESI TELEK AZEPULETEK
Ovezeti |beépitési| legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | kialakithato | beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti | homlokzatmagassag atlaga
tertilete (%) aranya (%) mutato (m)
()
Kk SZ 200 40 40 - 6,0

(4) A Kk jelii épitési ovezetben 1év0 3465 helyrajzi szamu telken legfeljebb 50 méter magas
tavkozlési torony elhelyezése megengedett a vonatkozé jogszabalyok betartasaval.

23 OTEK eltérés, a felmentést az Allami Féépitészi Iroda a PED/AF/52-3/2015 sz. zard
szakmai véleményében adta meg.
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43. Kiilonleges teriilet — honvédelmi teriilet (Khv)

46. § (1) A kiilonleges — honvédelmi teriilet Khv jelii 6vezete a honvédelemmel 6sszefiiggd
épitmények elhelyezésére szolgald dvezet.

(2) A honvédelmi teriileten kizarolag honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi épitmények
helyezhetdk el, a kornyezet védelmérdl és természet védelmérdl rendelkezd jogszabalyok
kovetelményeinek megfelelden.

(3) Az ¢épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosagdnak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

AZ BPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépitési legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja kialakithatd | beépitettsége | zoldfeliileti | szintteriileti | homlokzatmagassag
tertilete (%) aranya (%) | mutato atlaga
(m” (m)
Khv Sz 3000 20 60 0,5 7,5
XIII. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek
44. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

'47. § A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kovetkez0 teriilet-felhasznaléasi egységek kozé sorolandok:

Teriilet-felhasznalasi egységek

Altalinos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint
Megnevezés Jel

Kozlekedési teriilet Koziti kozlekedési teriilet KOu
Vasuti kozlekedési teriilet KOk

Zo6ldtertilet Kozkert, kozpark Z

Erddtertilet Erdéteriilet E

Mezbgazdasagi teriilet Altaldnos mezégazdasagi teriilet Ma
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi Mko
tertilet

Vizgazdalkodasi teriilet Vizmedrek teriilete \Y
Arvizvédelmi toltések teriilete V-t
Vizmi teriilet Vv

Kiilonleges tertilet Fasitott koztér, sétany Kb-kt
Burkolt koztér Kb-ko
Rekreacios teriilet Kb-re
Varosiizemeltetési teriilet Kb-vi
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45. Kozlekedési teriletek

48. § (1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kdzutak,
a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkold) - kozteriiletnek nem mindsiild telkeken
megvalosulok kivételével -, a tomegkozlekedést kiszolgalod 1étesitmények, a jardak és a
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
létesitményeik, tovabba a kozmiivek és hirkdzlési, és reklam épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévo és tervezett kdzutak (Kou), a vasuti teriiletek
(Ko6k) a hozzajuk tartozo kozlekedéslizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.
A kozlekedési teriiletek dvezeti besorolasa a tervben:

a) Kou — kozutak tertilete
b) Kok — vasutak tertilete

(3) Az uthalézat keresztmetszeti méretét tigy kell megtervezni, hogy biztositsa a tlizoltasi
felvonulasi tertiiletet, és kielégitse a kdzlekedési szakhatdsagi eldirasokat.

(4) A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a kdzlekedési 1étesitmények,
a kozmuvek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el, illetve fasor (ndvényzet) telepithetd.

(5) A telepiilés kozatjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Kiilteriileten:

aa) M6 és M7 autdpalya: K.IL.
ab) 6. és 7. sz. fout: K.III.
ac) Orszagos 0sszekotd ut:  K.V.

ad) Gazdasagi kiszolgalo ut: K. VI
b) Belteriileten:

ba) 6. és 7. sz. foutak telepiilésen athalado beltertileti szakasza: B.IILa.
bb) Telepiilési foutak: B.IV.b.
bc) Gylijté utak: B.V.c.
bd) Kiszolgalé (1ako) utak: B.VId
be) Kerékparutak: B. VIIL.
bf) Gyalogos utak, terek: B. VIIL

(6) Kozforgalom szamara megnyitott maganutra a kodzutakra vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

*(7) Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) nkormanyzati rendelet.

(8) A tehergépjarmii, kamion és autobusz-tarolo telephelyet lakott teriilettdl és szallashely
szolgéltato épiilettdl legalabb 100 m tavolsag megtartadsaval kell kijel6lni.

(9) A kozati kozlekedési dvezet (Kou) telkein csak szabadon allo beépitéssel és legfeljebb

5%-0s Dbeépitettséggel 1étesithetd kozuti kozlekedéssel Osszefiiggd épiilet, épitmény, a
kozvetlen kornyezetében levd, vele hatdros dvezetek egyéb épitési eldirasaira tekintettel. A
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kozlekedési teriileten beliill a miitargyakat, a kozmiiveket, a kozteriileti épitményeket és a
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak belathatésagat ne zavarjak.
(10) A wvasuti teriileteken beliil a vasuti és a kozati tizemi céli épitmények és épiiletek
helyezheték el. A wvastti teriilet belteriileti szakaszdn az eldzdeken kiviil a kovetkezd
épitmények helyezhetoek el: allomasépiilet a kapcsolodo raktarozasi, karbantartasi, igazgatasi,
szocialis rendeltetésii épiilettel, szolgalati lakas, és az aruszallitassal kapcsolatos szolgéltatasi,
raktarozasi ¢épitmények. Az utazokozonséget kiszolgalo-ellatd funkcidk csak az
allomésépiileten beliil alakithatok ki.

(11) Kozteriiletek, kozutak illetve kozhasznalatra megnyitott magéanutak alatt csak:
a) akozmlépitmények,
b) a térszin alatti kdziti és gyalogos aluljarok, gyalogos passzazsok és
c) atérszin alatti kozcélu teremgarazsok helyezhetdk el.

(12) Kozforgalomnak megnyitott maganut zsakutcaként, forduld nélkiil legfeljebb 6 telek
kiszolgélasara, legalabb 6 méteres szélességgel 1étesithetd; 6 teleknél tobb telek kiszolgéalasara
csak legalabb 9 méter szélességli ut 1étesithetd, zsakutca esetében a vonatkozo6 szabvanyoknak
megfeleld fordulasi sugara fordulo kialakitasaval.

(13) A felszini parkolohelyet fasitani kell. A fésitast a fa életben maradasédhoz sziikséges, de
legalabb 1m’ terméhely biztositasaval, minden megkezdett 4 db parkolohely utan 1 db, nagy
lombkoronat néveld, az élohely adottsagainak megfeleld igényt, legalabb kétszer iskolazott fa
telepitésével kell megvaldsitani.

(14) A Budai ut és a 22081/4 helyrajzi szamu kozut kozott, 12 méteres szabalyozasi
sz¢élességgel, a 22081/6 helyrajzi szamu telken keresztiil kialakitandd uj utkapcsolathoz a
Budai tton jobbra kanyarodo6 savot kell kialakitani. A Didsdi ut keleti oldali szervizutjat és az
Eurdpa sétanyt 6sszekoto 1) kiszolgaloutnak legalabb a vasutallomas épiilete elotti szakaszat
forgalomcsillapitott vegyes haszndlatl, gyalogos elsébbségili utcaként kell kialakitani. Az
Eurdpa sétany ¢és az 0j kozut kozotti akadalymentes gyalogos kozlekedést biztositani, a
gépjarmii kozlekedést pedig korlatozni kell.

(15) A vasiti teriiletek mentén az OTEK altal meghatarozott 50 méter, illetve kérnyezeti
hatastanulmany koteles eseteknél 100 méteres legkisebb tavolsagon beliil épitési engedélyhez
kotott, nem vasitiizemi létesitményt csak a MAV Zrt. iizemeltetdi és fejlesztési hozzajarulasa
esetén lehet elhelyezni.

46. Zoldteriiletek (Z)

49. § (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi Terven Z jellel szabalyozott jellemzden ndvényzettel
fedett koztertilet.

(2) A Z-0 jellel szabalyozott zoldteriilet (kozkert) teriiletén épiilet nem létesithetd. Az
ovezetben elhelyezhetdk a szabadidd eltoltését szolgald épiiletnek nem mindsiild pihenési,
sportolési, jatszotéri 1étesitmények, sétautak, kerékparat és koztargyak.

'3) A Z-1 jellel szabalyozott zdldteriilet (kdzpark) teriiletén, a (2) bekezdés szerinti

épitmények, és a kozpark funkcidjahoz illeszkedd, a szabadidd eltoltését, a jatékot, a
sportolast szolgald épiiletek helyezhetok el. A Z-la 6vezet teriiletén elhelyezhetd tovabba
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tobbfunkcids viztarozo, vizi sportot szolgdld épiiletek, rendezvényterem, vendéglatdo és
szallashely szolgaltato épiilet, maximum 10 m magas kilato is.

(4) A Z-2 jeli varosi szintii kozpark teriiletén a (2) és a (3) bekezdés szerinti épitmények,
tovabba kulturalis, kozdsségi szorakoztatd, sport, szallas, vendéglatd rendeltetést tartalmazod
épiilet (rendezvénykozpont), illetve a teriilet fenntartasat biztositd épiilet 1étesithetd.

'5) A Z-1, Z-2 jelii 6vezet teriilletének legfeljebb 3%-a épithetd be. Az épiiletek
szabadonalloan, a Z-1 ovezetben legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassaggal, a Z-2 &vezetben
legfeljebb 7,5 méter homlokzatmagassaggal alakithatok ki. A Z-1a dvezetben széllashely és
rendezvényterem esetében 6,5 m homlokzatmagassag is kialakithato.

1(6) A Z-0 jelti kozkert legalabb 60%-4t, a Z-1, Z-1a és Z-2 jelii kozpark legalabb 70%-at
biologiailag aktiv novényzettel fedetten kell fenntartani illetve kialakitani. Kivételt képez ez
alol a Z-1a Ovezeten beliil a vizfeliilet telke, amennyiben a t6 teriilete kiilon telken kertil
kialakitasra.

(7) Kozpark 1étesitése, és teljes feltjitasa kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(8) A Zke jelli kegyeleti park dvezetében a kegyeleti park funkciojahoz illeszkedé miitargyak
alakithatok ki.

2(9) A Fundoklia-volgy Z-0 jelii dvezet teriiletén a természetes és természetkdzeli él6helyeket
(gyeptarsulasokat) meg kell Orizni.

(10) A Z-vk jeli 6vezet (varoskdzponti fasitott sétany, koztér) eldirdsai:

%a) Az dvezet telkén a pihenést szolgald berendezések-épitmények (pad, pergola, szokékut,
szobor, térplasztika, kerékpartarolo, stb.) helyezhetdk el.

b) Az Also és Fels6 utcaban terepszint alatt mélygarazs létesithetd. A mélygarazs felett a
kialakitando6 fas zoldfeliiletek szamara legaldbb 0,4 méter foldtakaras kotelezd.

*c) Az Gvezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el (a mélygarazsok kijaratainak kivételével).

Az Ovezetben meglévd épiilet (Helytorténeti Gytjtemény, 22908 és 22909 hrsz-0

ingatlanon talalhat6 utcaval parhuzamos foépiilet és a 24359, 24343 hrsz-u ingatlanokon

allo épiilet) felujithato, ujjaépithetd, de bovitése nem lehetséges.

2d) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) nkorményzati rendelet.
(11) A Z jelti 6vezetek teriiletén vizfeliiletek is kialakithatok.

1(12) A Z-1a 6vezeten belill megkiilonbdztetetten jeldlt vizfelillet kialakitasara alkalmas
teriileten beliil jelolhetd ki vizfelilet, amely a beépitési szazalék szamitdsanal figyelembe
vehetd.

47. Erdéteriilet (E)

50. § (1) Erddtertilet a Szabalyozasi Terven “E” jellel szabalyozott erd6k és a rendezési terv
szerinti tervezett erdok teriilete.

(2) Az erdétertilet az épitmények elhelyezése szempontjabol
a) védelmi (E,),
b) elsddlegesen védelmi, masodlagosan kozjoléti (Ey k)
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Ovezetekre tagolodik.

(3) Védelmi erdddvezetben (E,), (Ey) épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK 32. §-a
szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok az erd6t védelmi rendeltetésének
betdltésében nem zavarjak.

(4) Csuszasveszélyes teriileten 1évo védelmi erdéovezetben csak a csuszasveszEly elharitasat
szolgalo épitmények létesithetOk az illetékes természetvédelmi hatdsdggal egyeztetve.

(5) Az elsédlegesen védelmi, masodlagosan kozjoléti (hullamtéri) erdéovezetben (Eyq)
elhelyezheték a vizgazdalkodas, vizkarelharitds épitményei, tovabba sétaut, tandsvény,
pihendhely, erdei tornapalya.

48. Mezogazdasagi teriiletek

51. § (1) A mezdgazdasagi teriilet a hagyomanyos mezdgazdasagi hasznéalat megtartasa, a
term6foldvédelem, a természeti és kulturdlis Orokségi értékek védelme, a felszini vizek
védelme, és a varosfejlesztés érdekeinek érvényesitése céljabol, a kovetkezd teriilet-
felhasznalasi egységekre tagolddik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet,

b) kertes mezdgazdasagi teriilet,

¢) korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet.

(2) Mezdgazdasagi teriileten erdd 1étesithetd, de az erddteriiletre vonatkozo szabalyozas csak
akkor alkalmazhato, ha a rendezési terv modositasaval az erdo erdoéteriilet ovezetébe keriil.

(3) A terepszint alatti épitmény alapteriilete, ha az Ovezeti eldirdsok masként nem
rendelkeznek, nem haladhatja meg a telek tertiletének 1%-at, de nem lehet tobb 300 m>-nél.

(4) A mezbdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a kozmivesitettség mértéke részleges. Ha a
szennyviz a kdzcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy a

21. § (4) bekezdés feltételeinek fennallasa esetén egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiteni.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben, tovabba korlatozott hasznéalati mezdgazdasagi
teriileten birtokkdzpont nem létesithetd.

2(6) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

(7) A rendelet hatalybalépése el6tt a foldhivatali nyilvantartds szerint mar meglévd
lakoépiiletek felajithatok.

49. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-1, M4-2)

52. § (1) Altalanos mez6égazdasagi teriilet az drutermelé gazdalkodasra alkalmas Mé-1, Ma-2
jellel szabalyozott mezdgazdasagi teriilet.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a ndvénytermesztés, az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos lakofunkcid, szolgaltatas, termékfeldolgozés, tarolds és
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agrarturizmus épitményei létesithetok, de az Ma-2 Ovezetben nagy létszamu allattartotelep
nem létesithetd.

(3) A telekosztassal kialakithato legkisebb telek teriilete 5000 m’.
(4) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben az épitmény elhelyezés teriileti feltételei a
kovetkezok:

a) 1500 m*-nél kisebb telken épiilet nem létesithetd,

b) az 1500-5000 m* kozotti teriiletii telken csak a novénytermesztés céljat szolgald
legfeljebb 4,5 m gerincmagassagu foliasator, iveghdz, és az azok lizemeltetéséhez
sziikséges épiilet, tovabba folddel boritott pince 1étesithetd,

c) a legalabb 5000 m’ teriiletii telken elhelyezheték a lakofunkcid kivételével a (2)
bekezdés szerinti gazdasagi épiiletek;

d) a legalabb 50.000 m” (5 ha) teriiletii telek teriiletén elhelyezheték a (2) bekezdés
szerinti épliletek;

(5) Az ¢éplileteket a telek hataratol legalabb 10 m eldkert, oldalkert és hatsokert biztositasaval
lehet elhelyezni

(6) Az épitmények a telek legfeljebb 3%-0s beépitésével szabadonalloan alakithatok ki.

(7) A gazdasagi épliletek homlokzatmagassag atlaga legfeljebb 7,5 méter kiilonallo lakoépiilet
homlokzatmagassag atlaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

(8) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben, ha az épittetd tulajdondban allo telkek
(termofoldteriiletek) Osszes teriilete a varos vagy a szomszédos telepiilések kozigazgatasi
tertiletén eléri az 5 ha-t, akkor az egyik legalabb 1 ha teriiletli telken birtokkdzpont 1étesithetd,
ahol a (2) bekezdés szerinti épitmények a kovetkezo feltételekkel is elhelyezhetdk:

a) a beépithetd telek teriilete 10000 m* ,de legfeljebb 30.000m?;

b) a beépitettség mérteke a beszamitott telkek Osszteriiletének 3%-a, de nem lehet tobb a
birtokkdzpont teriiletének 30%-anal;

c) a zoldfeliilet mértéke legalabb 40%.

(9) A birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli
épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

(10) Mez6gazdasagi teriileten 11j lakas, lakoépiilet csak akkor 1étesithetd, ha:
a) Az arutermeld mezdgazdasagi lizemi tevékenység épiiletei megépiiltek,
b) a lakéds vagy lakoépiilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges ivovizet, villamos
energia ellatast, a keletkez0 hulladék és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes

elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allandé megkozelitést a tulajdonos vagy
hasznalé biztositani tudja.

(11) Az 6vezet azon telkein, ahol a szabalyozasi terv halomsirt (kunhalmot) jeldl, épitmények

elhelyezéséhez a természetvédelmi és kulturalis 6rokségvédelmi kovetelményeket tisztdzni
kell.

50. Kertes mezégazdasagi teriilet (MKk)

53. § (1) Kertes mezdgazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616-, gylimolcsgazdalkodast és a
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pihenést szolgald Mk jellel szabalyozott mezdgazdasagi teriilet.

(2) Kertes mezbdgazdasagi teriilet Mk-1 jeli 0vezeteiben elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet,
amely ideiglenes tartdzkoddsra is alkalmas préshaz ¢és tarolas céljat szolgalo épiilet lehet.
Elhelyezhet$ tovabba legfeliebb 60 m” terepszint alatti 6nallé épitmény. Uj lakéépiilet és
allattartast szolgald épitmény nem létesithetd, de a rendelet hatalyba 1épésekor mar meglévd
lakdépiilet uj, 6nalld lakast nem eredményezé atalakitasa, legfeljebb 1 alkalommal, 25 m?-rel
torténd bdvitése és felujitasa lehetséges, azonban az ingatlan beépitettsége a bdvitéssel egyiitt
sem haladhatja meg a 3%-ot.

(3) Az Mk-2 jelt 6vezet teriiletén épiilet nem 1étesithetd.

(4) Az Mk-1 dvezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kvetkezok:

a) abeépithetd telek teriilete legalabb 1500 m?, atlagos szélessége legalabb 9 méter,

b) telekosztassal kialakithato telek teriilete legalabb 1500 m’, szélessége legaldbb 14
meéter,

c) abeépitési mod: szabadonallo,

d) abeépitettség mértéke a telek teriiletének 3%,-a, de legfeljebb 60 m” lehet,

e) ‘legfeljebb 3,5 m homlokzatmagassagu épiiletek létesithetok,

f) az épililetek legalabb 8 méter eldkert és legalabb 3 méter oldalkert biztositasaval
¢épithetdk,

g) Az dvezet szabalyozasi terven jeldlt cstiszasveszélyes teriiletén épiilet nem létesitheto,

h) *Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriileten vizvezeték csak a csatornahaldzat kiépitésével
egyidejlileg 1étesithetd.

(6) Az Ovezet azon telkein, ahol a szabalyozasi terv halomsirt (kunhalmot) jeldl, épitmények

elhelyezéséhez a természetvédelmi és kulturalis 6rokségvédelmi kovetelményeket tisztdzni
kell.

51. Korlatozott hasznalati mezogazdasagi teriilet (Mko)

54. § (1) Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletek a t4j- és természetvédelmi,
okologiai, tajkarakter-védelmi, vizmindség-védelmi szempontbdl érzékeny Mko jellel
szabalyozott mezdgazdasagi teriiletek.

(2) A teriileten telekosztassal kialakithato telek (foldrészlet) teriilete 10 000 m*-nél kisebb
nem lehet.

(3) Az Mko-0 jelt 6vezetek teriiletén épiiletek nem létesithetdk.

(4) Az Mko-1 jeli Ovezet teriiletén a gyepfeliiletek fenntartasat szolgald legeltetéses
allattartds, a fenntartdsi céli, tovabba génmegorzést szolgald allattartds épitményei
1étesithetdk.

(5) Az Mko-2 jelii 6vezetben a (4) bekezdés épitményei, tovabba a lovas turizmus épitményei

¢és a gyogynovénytermesztés, gyogynovény feldolgozas épitményei 1étesithetok.
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(6) Az Mko-1 és Mko-2 jeli 6vezetben az épiiletek elhelyezésének feltételei:
a) abeépithetd telek teriilete legalabb 10 ha,
b) beépitési mod: szabadonalld,
c) abeépitettség mértéke a telek teriiletének a 3%-a,
d) ahomlokzatmagassag atlaga legfeljebb 4,5 méter,
e) az eldkert legalabb 8 méter, az oldalkert legalabb 4,5 méter lehet.

(7) Az Mko-1 és Mko-2 jelii 6vezetben, ha az épittetd tulajdondban allé telkek (termofold
terliletek) Osszes teriilete eléri a 10 ha-t, akkor az egyik legalabb 1 ha teriiletii telken
birtokkdzpont 1étesithetd.

(8) A birtokkozpont teriiletén az Mko-1 Ovezetben a (4) bekezdés szerinti épiiletek, az Mko-2
Ovezetben az (5) bekezdés szerinti épiiletek helyezhetdk el.

(9) A birtokkdzpont teriiletén az épiiletek létesitésének feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete legalabb 10 000 m? lehet,

b) a beépitettség mértéke a birtokkdzpont teriiletébe beszamitott telkek Osszteriiletének
legfeljebb 3%-a, és a birtokkozpont teriiletének legfeljebb 30%-a,

c) abeépitési mod: szabadonallo,

d) ahomlokzatmagassag atlaga legfeljebb 4,5 méter,

e) az eldkert legaldbb 8 méter, az oldalkert legalabb 3 méter lehet.

(10) A birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii
épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

2(11)~(12) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IL.21.) 6nkorményzati rendelet.

52. Vizgazdalkodasi teriilet

55. § (1) Vizgazdalkodasi teriilet:
a) a vizmedrek teriilete,
b) az arvizvédelmi toltések teriilete,
¢) a vizmt teriiletek.

(2) A vizmederként (V) szabalyozott ovezeteken:
a) A patakok teriiletén csak a vizgazdalkodassal 6sszefliggd mutargyak,
b) a Duna szabalyozott teriiletén a vizgazdalkodas, vizkarelharitas, a vizi kozlekedés, a vizi
sportolés, a horgaszat miitargyai,
c) a Papi-foldek teriiletén tervezett viztarozoé teriiletén, a vizgazdalkodas, a zaportarozas, a
csonakazas €s a horgaszat mitargyai
helyezhetdk el.

(3) Az éarvédelmi toltések szabalyozott Gvezetében (V-t) csak az arviz elleni védelem
miutargyai alakithatok ki.

(4) Vizmiivek 6vezetében (V-v) csak a rendeltetésiiknek megfeleld épitmények 1étesithetok.
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53. Kiilonleges teriilet — fasitott koztér, sétany (Kb-kt)

56. § (1) Kiilonleges teriilet — fasitott koztér, sétany az SZT szerint Kb-kt jellel szabalyozott
beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasi egység.

(2) A fasitott koztér, sétany teriiletén elhelyezhetd sétaut, kerékparit, koztargy, parkold és
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd rendeltetésii épiilet.

(3) A kiilonleges teriilet — fasitott koztér, sétany teriiletén épitmény, €piilet 5%-os beépitéssel
helyezhet6 el. Az épiiletek szabadonalldan, legfeljebb 4,5 méter atlag-homlokzatmagassaggal
alakithatok ki.

(4) Az dvezetben a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20%.

54. Kiilonleges teriilet — burkolt koztér (Kb-ko)

57. § (1) Kiilonleges teriilet — burkolt koztér az SZT szerint Kb-ko jellel szabalyozott
beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasi egység, mely lehet maganteriilet is.

(2) A burkolt koztér teriiletén elhelyezhetdé magantt, parkolo, kerékparut, koztargy,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetésii épiilet.

(3) A kiilonleges teriilet — burkolt koztér teriiletén épitmény, épiilet 5%-os beépitéssel
helyezhet6 el. Az épiiletek szabadonalldan, legfeljebb 4,5 méter atlag-homlokzatmagassaggal
alakithatok ki.

(4) Az dvezetben a legkisebb zoldfeliilet mértéke 10%.

55. Kiilonleges teriilet — rekreacios teriilet (Kb-re)

58. § (1) Kiilonleges rekreacids teriilet az SZT szerint Kb-re jellel szabalyozott beépitésre
nem szant teriilet-felhasznalasi egység.

(2) A rekreaciés teriileten elhelyezhetd parkolo, kerékparat, koztargy, kereskedelmi,
szolgéltato, vendéglatd rendeltetésii épiilet.

(3) A kiilonleges rekreédcios teriileten épitmény, épiilet 5%-os beépitéssel helyezhetd el. Az
épiiletek szabadonalldan, legfeljebb 4,5 méter atlag-homlokzatmagassaggal alakithatok ki.

(4) Az dvezetben a legkisebb zoldfeliilet mértéke 80%.

(5) Az Ovezet teriiletén csak a termdhelynek megfeleld, a tijra jellemzo fa- és cserjefajok

tiltethetdk, és a tajképi értékeket képviseld levendulds iiltetvény megdrzését biztositani kell.
'55/A. Kiilonleges teriilet- varosiizemeltetési teriilet (Kb-vii)

58/A. § (1) Kiilonleges varosiizemeltetési teriilet az SZT szerint Kb-vii jellel szabalyozott
beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasi egység.
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(2) A vérosiizemeltetési teriileten elhelyezhetdé komposztalo, valogatod csarnok, hulladékudvar,
¢€s egy¢b varosiizemeltetési épitmények.

(3) A kiilonleges varosiizemeltetési terlileten épitmény, épiilet 10%-os beépitéssel helyezhetd
el. Az épiiletek szabadonalloan, legfeljebb 15 méter atlag-homlokzatmagassaggal alakithatok
ki.

(4) A telekhatarok mentén a szabalyozasi tervben jelolt szélességben betiltetési kotelezettség
szerinti zoldfeliiletet kell kialakitani. A 18 m széles beiiltetési kotelezettség teriiletén beliil
belso uthalodzat is kialakithato, ebben az esetben a kerités mentén fasor kialakitasa kotelezo.

XIV. Fejezet
Egyedi teriiletek sajatos eldirasai

56. A Varoskozpontra vonatkozé eléirasok

59. § (1) A Varoskozponti teriilet lehataroldsa a 31. § (5) bekezdés c) pontjaban, valamint az
5. mellékletben talalhato.

2(2) A Vt-2, Vt-4, Vt-5 és Vi-1 épitési dvezet teriiletén a tombon atmend gyalogos atjaras
biztositadsa érdekében a gyalogos sétdny vagy maganut kialakitdsat a teriilet - az
onkormanyzat ¢s a tulajdonos kozotti szerzddés alapjan - kozforgalom céljara torténd
megnyitasaval lehet biztositani. Telepiilésrendezési szerzédés megkdtése esetén a
maganut/sétany biztositdsara alapitott telki szolgalom bejegyzése ellenében az adott telek
+0,2 m*/m” szintteriileti mutaté novekményre jogosult.

2(3) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

(4) Az Als6 utca - Budai ut - 22552/13. helyrajzi szam altal bezart (jelenleg varoshdza)
tombben kialakitott ,,gyalogos sétany” felett hid atvezetése, vagy ¢épiiletrész atnytlasa
megengedett. A kozteriilet (sétdny) szamara minimdalisan 4,5 méter magas Urszelvényt kell
biztositani.

(5) A Vt-4, Vt-5, Vt-4/a és Vi-1 épitési Ovezetben terepszint alatt az épitési hely az egész
telek.

%(6) Az Alsé és Felsd utca menti ingatlanok esetében, ahol a szabalyozési terv épitési vonalat
nem rogzit, ott a kozteriileti telekhatart kell 01 épiilet esetén €pitési vonalnak tekinteni. Ahol a
szabalyozasi terv rogziti, ott az 0j épiilet hatarfalat az épitési vonalnak megfeleléen kell
elhelyezni, figyelembe véve a 10. § (7)-(9) bekezdéseit.

%(7) Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) nkormanyzati rendelet.

(8) Az Alsd ¢és FelsO utcai kozteriilet alatti mélygarazsbol az azzal szomszédos telkek
mélygarazsainak megkozelitése is kialakithato.

(9) Az ingatlanokon létesiild rendeltetési egységekhez sziikséges parkolokat 150 darabszamig
legalabb 50%-ban épiiletben vagy terepszint alatti gépkocsi taroloban kell biztositani.
Amennyiben az elhelyezendd gépjarmiitarolok szdma meghaladja a 150 db-ot, az el6z8kon til

50



a 150 db-ot meghalad6 darabszam 20 %-at kell az épiilet f6ldszintjén, terepszint alatt, vagy
6nallo parkoldhazban elhelyezni. Az intézmények Iétesitése esetén a parkoldigény
szamitasnal a kiilonidejliiséget figyelembe lehet venni.

(10) A teriilet kozlekedési célu teriiletein a felszini kozteriileti gépkocsi parkolok csak
korlatozottan alakithatok ki, kizardlag mozgéssériilt parkolds ¢és rovididejii megallasok
érdekében. A 20 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozterlileten a kozteriilet hossz
méretére vetitve maximalisan 1 db/10 fm, a 20 méter felettiek esetén 1 db/5 fm.

2(11)-(13) Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

(14) A teriileten szabalyozott terepszint alatti épitési helyen felépitmények elhelyezhetdk,
melyek brutté alapteriilete egyenként 60 m?, homlokzatmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet.

(15) A varoskdzpont teriiletén 6nallé antennatart6 torony nem helyezhetd el.

(16) A 22081/5 és a 19286/4 helyrajzi szamu telkek SZT szerinti telekhatarai mentén legalabb
egysoros fatelepités sziikséges.

57. Ofalu teriiletére vonatkoz6 eléirasok (M6 autépalya és Duna kozotti belteriilet)

60. § Oldalhataron allo épiilet a kialakult allapot figyelembevételével, tigy is elhelyezhetd,
hogy az utcai telekhatartol 9 méter széles teriiletsavban nem kell oldalkertet tartani, igy az
¢épiilet elhelyezése, kialakitdsa a telepitési tavolsdgokra vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges.

58. A ,,Para” és kornyéke teriiletére vonatkozé eldirasok

61. § (1) A ,,Para” és kornyéke teriilet lehataroldsa a 31.§ (5) bekezdés b) pontjaban, valamint
az 5. mellékletben talalhato.

(2) Pincerendszerek, valamint azok hatésteriiletein elhelyezhetd épiiletek kialakitasara
vonatkoz6 eldirasok:

a) Legfeljebb 6 lakést tartalmazo, legfeljebb F+I1-+tetdteres épiiletek helyezhetdk el,
melyek egyszerti alaprajzzal, legfeljebb 12,0x12,0 méter befoglalé mérettel épithetok.
Epités elott a pincerendszerekrdl olyan felmérés készitendd, mely banyamérési, illetve
geodéziai modszerekkel a térszin alatti és fOlotti viszonyokat egylitt dbrazolja. Az
épiiletek szerkezeti kialakitdsanak megtervezésére aldpincézett teriileteken jartas épitési
szakértd bevonasa javasolt.

b) A létesitendd ¢épliletek alapozdsat lemezalappal, vagy gerendaraccsal javasolt
megtervezni.

c) A megépiilt épiiletek falan szintezési falicsap létesitendd, hogy az esetleges mozgéasok
regisztralhatok legyenek.

(3) Pincerendszerekre, volt banyateriiletre vonatkoz6 eldirasok:

a) A pincék szabad légcseréjét biztositod szell6zd akndkat szabadon kell hagyni, karban kell
tartani és a lakasok épitésénél a kiszell6z6 helyzetét figyelembe kell venni. A
pincelejaratok szintén fenntartandok.
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b) A pincék hasznositasa el6tt azok allékonysaganak megndvelésérél gondoskodni kell.
Epiiletek kivitelezése csak a foldalatti biztositasi munkak elkésziilte utan kezdheté meg;

c) A felszin feletti épitmény tulajdonosanak 5 évenként javasolt elvégeztetni a fold alatti
tiregek szakértd altali ellendrzését.

d) A felszin feletti, illetve a felszin alatti beépitéseknél a teriiletrél olyan térkép készitése
sziikséges, amely banyamérési, illetve geodéziai modszerekkel térszin alatti, a fold
feletti ¢s kiilszini viszonyokat egylitt abrazolva mutatja be, majd ennek megfeleldéen a
hatasteriilet és a beépitést tiltd sav aktualizalhato, illetve pontosithato.

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések
62. § Jelen rendelet 2016. majus 1-jén 1ép hatalyba.

63. § Hatalyat veszti a 31/2010. (VIL.20.) 6nkormanyzati rendelet.

64. § E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo, az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet T. Mészaros Andras
jegyzo polgarmester

A Kozgyiilés elfogadta a 2016. marcius 24-ei tilésén.

Zaradeék:

A rendeletet a mai napon kihirdetem!

Erd, 2016. madrcius 31.

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzo

Zaradék:

A 30/2018. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel egységes szerkezetbe foglalva: 2018. november 30-an.
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jegyzd

Indexek:

! Megallapitotta a 21/2017. (V.31.) dnkormanyzati rendelet.

2 Megallapitotta / hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkormanyzati rendelet.
3 Megallapitotta a 25/2018. (1X.28.) dnkormanyzati rendelet.

4 Megallapitotta a 30/2018. (XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet.
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2. melléklet a 9/2016. (111.31.) 6nkormanyzati rendelethez

Kozutak besorolasa a Telepiilésszerkezeti Terv uthalézati hierarchidjanak megfelelden:

Gyorsforgalmi utak:
- M6 autopalya
- M7 autopélya

Orszagos, 1. rendii foutak:
- 6. sz. fout
- 7. sz. fout

Orszagos osszekoto mellékutak:

- 8103 j.: Torokbalinti ut — Soskuti ut — agglomeracios belsd gylijto ut

- 8104 j.: Zamori ut — 7. sz. fout elkeriil6 szakaszaig tervezett folytatas

- tervezett agglomeracios gytir{iut (belteriileti szakasza: Otvds utca)

- 51116 j.: szazhalombattai bekotéut (meglevd kiilteriileti utszakasz a 6. sz. fouttdl az ig.
hatarig)

Telepiilési foutak:

- Iparos utca — Bajcsy-Zsilinszky u. — Riminyaki ut - Diosdi ut (déli szakasza)
- Diosdi ut (keleti szakasza) — Tohotom utca - Kossuth L. u. - Vadlad utca

- Budai ut - Velencei ut - Fehérvari ut

- Ercsi ut

- Julia utca és kiilteriileti folytatasa

- Szovatai ut — Locsei Ut — Szent Istvan ut — Szent Istvan hid — El6ljar6 utca

- Velencei Ut — Tolmacs utca — 7. sz. fout elkeriilé szakasza

Gyiijto és feltaro utak:

- Szv0 u. - Folyondar u. — Alséerddsor u. — Dardczi utca

- Zeng0 utca — Szirtes utca — Ajnacsko utca — Cstics utca — Drégely utca — Szendr6 utca
- Kdvezd utca - Burkold utca — agglomeracios belsd gytiriiit

- Fuvaros utca — Aknasz utca — F{it6 utca

- Kalotaszegi u.

- Bagoly u. — Kolozsvari utca — Torcsvari utca

- Tarnoki ut

- Eperfa u. - Cseresznyefa u. - Diéfa u. - Urmés u. - Csaba u.

- Fels6volgyi utca — Alsévolgyi utca

- Kutyavari u. - Pipacs u. - Duna u.

- Vorosmarty M. u. - Fondk u. — Eskiidt u.

- Bethlen Gabor utca — Aba utca

- Jegyz0 u. — Fogoly utca — Pacsirta utca- Facankdz utca

- Fels6 utca — F6 utca — Romai ut - Mecset utca

- M6 Ofalui csomépont — Vizmii — Mecset utca

- F6 utca — Molnar utca (11j szakasz)

- Sugér ut — Kertiil6 utca — folytatas az 0j szazhalombattai utig.

- Széles utca — folytatas a Julia utcaig

- M6 nyomvonaldhoz kapcsolodo, 1) gazdasagi teriileteket feltard Gtrendszer
- 8104. j. ok. ut tarnoki elkeriil6 szakaszdnak meghosszabbitasa a 6. sz. foutig

Gyalogos utak, terek:
- A meglévd és a szabalyozasi terven kijelolt kozterek, a varoskdzpont teriiletén tervezett
sétany ¢€s Also utcai tér. Gyalogutak kiilon jellel abrazolva
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23. sz. melléklet a 9/2016. (II1.31.) Gnkormdnyzati rendelethez

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkorméanyzati rendelet.

4. szamu melleklet a 9/2016. (111.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Az orszagos okologiai halozat dvezetei
(tervlap)
5. szamu melléklet: a 9/2016. (I11.31.) onkormanyzati rendelethez
A Vt jelii épitési ovezetek lakasszam korlatozas ala nem esé teriiletei
(tervlap)
26. szamui melléklet a 9/2016. (II1.31.) énkormdnyzati rendelethez
Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) onkormanyzati rendelet.
7. sz. melléklet a 9/2016. (I11.31.) onkormanyzati rendelethez

A kozérdek és a jogos maganérdek osszehangolasa szempontjabol érzékeny teriiletek
(tervlap)
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1. szamu fiiggelék a 9/2016. (111.31.) onkormanyzati rendelethez

Természetvédelmi teriiletek tervlap
ORSZAGOS ES HELYI TERMESZETI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK

Orszagos jelentoségiul természetvédelmi teriiletek:

(9/2007. 111.30.) KvVM rendelet alapjan)

Erdi Kakukk-hegy
24575/1, 24576/1, 24593, 24599, 24602/1, 24602/2

Europai kozosségi jelentoségil természetvédelmi rendeltetésii (Natura 2000) teriiletek:

(275/2004. (X.8.) Korm. rendelet, 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet alapjan)

Tétényi plato (HUDI 20017)

4062, 4063, 4064, 4065, 4066, 4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072/1, 4072/2, 4074, 4080,
4081, 4082, 4083, 4084, 4085, 4086, 4087, 4088, 4089, 4090, 4091, 4092, 4093, 4094, 4095,
4096, 4097, 4098, 4099, 4100, 4101, 4102, 4103, 4107, 4108, 4109, 4110, 4111, 4112, 4113,
4114, 4115, 4116, 4117, 4118, 4123, 4124, 4125, 4126, 4127, 4128, 4129, 4130, 4139, 4140,
4141, 4142, 4143, 4144, 5044

volt soskuti teriileteken: A Kormanyrendelet szerinti hrsz-ek (érdi hrsz-ek): 014/1(0313),
014/7(0319), 014/8 (0321), 014/10(0316), 014/11(0315), 014/12(0314), 014/13(0317),
014/14(0320), 014/15(0323), 014/16(0322),

Duna ¢s artere (HUDI 20034)
032, 054/1a, 054/1b, 054/1c, 054/1d, 054/1f, 054/1h, 054/1j, 054/1k, 054/11, 054/1m, 054/1n,
054/2, 055/1, 055/2, 057, 058, 059

Szazhalombattai tablarég (HUDI 20052)
24575/1, 24576/1, 24593, 24599, 24602/1, 24602/2, 25001, 25002/1, 25002/2, 25002/3,
25003/1, 25003/2, 25003/3, 25017, 25030, 25031, 25032/1, 25032/2, 25046

Ex lege védett teriilet, Foldvar:

25001, 25002/1, 25002/2, 25002/3, 25003/1, 25003/2, 25003/3, 25004/1, 25004/2, 25004/3,
25004/4,25004/5, 25004/6, 25004/7, 25005, 25006, 25007, 25008, 25009/1, 25009/2,
25009/3, 25009/4, 25010, 25012, 25013, 25014, 25015, 25016, 25017, 25045/1, 25045/2,
25045/3, 25046

Ex lege védett teriilet, halomsirok:

25078, 25147, 25149, 25150, 25151, 25153, 25155, 25156, 25160, 25166, 25074/1, 25074/2,
25077, 25079, 25081, 25082/1, 25145/1, 25145/2, 25145/3, 25146, 25152, 25157, 25158/3,
25158/4, 25158/5, 25158/6, 25158/7, 25158/8, 25158/9, 25158/10, 25159, 25161, 25162,
25164, 062/13, 065/23, 062/25, 062/26, 062/27, 062/29, 062/30, 062/31, 062/55, 062/56,
062/60, 062/33, 062/34, 062/35, 062/38, 062/39, 062/45, 062/46, 062/47, 062/50, 062/52,
062/53, 062/54, 062/57, 062/63, 062/66, 062/79, 062/80, 062/81, 062/82, 062/83, 062/84,
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062/85, 062/86, 062/87, 062/88, 062/89, 062/90, 062/91, 063/1, 063/2, 063/8, 063/9, 063/11,
063/13, 063/14, 063/17, 063/18, 063/19, 063/22, 063/23, 063/24, 063/25, 063/26, 063/27,
063/28, 063/29, 063/30, 063/31, 063/32, 063/33, 063/34, 063/35, 063/36, 063/37, 065/26,
065/27, 065/28, 065/29, 065/33, 065/35, 065/36, 065/42, 065/43, 065/44, 065/45, 065/53,
065/54, 065/73, 065/74, 065/75, 065/77, 065/78, 065/79, 065/80, 065/81

Helyi természeti védelem alatt allo értékek:

20/2012. (V.7.) onkorm. rendelet alapjin

- Berza kert, (11659,11660, 11663 hrsz)

- Czabai kert, (6837 hrsz)

- az érdi id6s tolgyfa, Alsovolgyi utca (11636 hrsz)

- Kaptarfiilkék (kaptarkd) — Bajuszfli utca: Pest megye kaptarkovei, kaptarfiilkéi koziil
az érdi eléfordulasok (I-ILsz. szikla: Erdliget, - Kopasz hegy: 11655 hrsz., )

Fundoklia-volgy

9/1999. (V.21.) sz. rendelet alapjan

3405, 3406, 3407, 3408, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066, 4067, 4068, 4069, 4070, 4071,
4072/1, 4072/2, 4074, 4075, 4080, 4081, 4082, 4083, 4084, 4085, 4086, 4087, 4088, 4089,
4090, 4091, 4092, 4093, 4094, 4095, 4096, 4097, 4098, 4099, 4100, 4101, 4102, 4103, 4107,
4108, 4109, 4110, 4111, 4112, 4113, 4114, 4115, 4116, 4117, 4118, 4123, 4124, 4125, 4126,
4127,4128, 4129, 4130, 4139, 4140, 4141, 4142, 4143, 4144, 5044
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2. szami fiiggelék a 9/2016. (I11.31.) onkormdnyzati rendelethez

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkorméanyzati rendelet.

3. szam fiiggelék a 9/2016. (111.31.) onkormanyzati rendelethez

Orszagos védelem alatt allé épitett 6rokség

Miiemlék neve Cime Hrsz Mtsz Miiemléki kornyezet
Magyar Foldrajzi 22562, 22563,22710/1, 22714,
Muzeum, Budai ut 4, 6, 22711/1-2, 22716, 22906, 22907, 22908,
(volt Wimpffen Also u. 2. 22712, 7010 | 22263, 19247/3, 19247/2, 19241,
karia Fels6 ut 1. 2713,21715 19240, 19239
¢piiletegylittese)

Kutyavar, Kutyavéri it 40- 11986, 11987, 11988/1, 11996,
vadaszkastély 47 11997 7011 11998, 11999, 12000, 12003,
romjai ' 12099, 12100, 12105
24339, 24341, 24342, 24343,
Minaret Mecset u. 24357/2 7012 | 24344, 24358/1, 24359, 24360/2,
24357/1
24450, 24451, 24452, 24453,
gt 1z , 24454, 24460, 24464, 24466,
R.k. plébaniahaz | Molnar utca 6. 24469 7013 24467, 24468, 24470, 24471,
24472, 24504/1, 24504/2
24453, 24454, 24460, 24468,
24469, 24472, 24474, 24475,
1 24477, 24478, 24480, 24481,
R.k. templom Szent Mihaly tér | 24470 7014 24482, 24483, 24484, 24485,
24496, 24500, 24501, 24502,
24503, 24504/1, 24504/2
SEZE: ;Ztl’(f‘:yen’ - 24239/2, 242393, 24239/4,
Szent Rozéli;l Kiils6 Romai ut 24240 9390 24241, 24300, 24333, 24337,
. 1/a. 24338, 24374, 24608, 24609,
fogadalmi

. 24610
képolna

" ) B 23062/1, 23053, 23065/1, 23065/2, 22905,
Barokk koékereszt | Kinga u. 1. el6tt 23062/2 9391 22802, 22805
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4. szam fiiggelék a 9/2016. (111.31.) onkormanyzati rendelethez

Orszagos régészeti védelem alatt 4ll6 értékek:

1. kiemelten védett régészeti lel6helyek:

1.1. Ofalu Riminyék kozépkori telepiilés és torokkori erdd: Nyilv. sz. 10286

23960, 24516, 23947, 24513, 23955, 23964, 23958, 24517, 24518, 24515, 24519, 24456,
24459/1, 24455, 24454, 24534, 24533, 24464, 24524, 24525, 24526, 24447, 24441, 24482,
24479, 23950, 24463, 24449, 24450, 24448, 24451, 24486, 24487, 24488, 24505, 24506,
24504/1, 24491, 24490, 24493, 24452, 24453, 24459/2, 24485, 24481, 24478, 24469, 24472,
24466, 24473, 24462/2, 23975, 24483, 24484, 24477, 24476, 24480, 23959/1, 23962/2,
23966, 23965, 23970, 23968/2, 23954, 23953, 23952, 23981, 23982, 23984, 23983, 23973,
23972, 24446, 24460, 23968/1, 23974, 23986, 23957, 24465, 24462/1, 23951, 23949, 23956,
24461, 24444, 24445, 24499, 24500, 24470, 24504/2, 24497, 24498, 24496, 24474, 24471,
24475, 24509, 24502, 24501, 24503, 24507, 24508, 24467, 24468, 24528, 24531, 23962/1,
23968/3, 23967, 23959/2, 24443, 23971, 24442, 24099, 23908, 23948, 23945, 23944, 23943,
24536, 24529, 24530, 24492, 24494, 24511, 24512, 24522, 24510, 24527, 24523, 24521,
24520, 24535, 24514, 23849, 23985, 23976, 23987, 23969, 24436/1, 24433, 24435, 23963,
23961, 23977.

1.2 Erd- Szazhalombattai bronzkori és kora vaskori foldvarhoz és telepiiléshez tartozo kora
vaskori halomsiros temetd: Nyilv. sz. 11473

25001, 25002/1, 25002/2, 25002/3, 25003/1, 25003/2, 25003/3, 25004/1, 25004/2, 25004/3,
25004/4, 25004/5, 25004/6, 25004/7, 25005, 25006, 25008, 25009/1, 25009/2, 25009/3,
25009/4, 25010, 25012, 25013, 25014, 25015, 25016/1, 25016/2, 25017, 25018, 25019/1,
25019/2, 25020, 25021, 25022, 25024, 25025, 25026, 25027, 25028, 25029, 25030, 25034/1,
25038, 25043, 25044, 25045/1, 25045/2, 25045/3, 25059.

1.3. Erd (- Szazhalombatta) - Szdzhalmok teriiletén talalhato ingatlanok: Nyilv.sz. 11472
25167, 065/36, 065/39, 064, 062/78, 062/92, 062/59, 061, 065/29, 062/13, 065/27, 3122/1,
25137/10, 062/47, 063/19, 065/26, 063/37, 063/36, 063/35, 063/34, 063/24, 063/23, 063/22,
063/18, 063/13, 063/9, 063/8, 063/2, 063/1, 062/91, 062/90, 062/89, 062/85, 062/84, 062/83,
062/82, 062/81, 062/80, 062/79, 062/66, 062/57, 062/54, 062/52, 062/39, 062/35, 062/34,
062/33, 062/29, 062/26, 062/67, 062/62, 065/23, 062/30, 062/27, 062/60, 062/56, 25154/2,
25080, 2512/4, 2512/5, 2512/6, 2512/7, 063/17, 062/53, 25163, 25144, 25137/5, 25137/6,
25084/4, 25084/3, 25109, 25082/2, 25054/5, 25078, 25160, 25147, 25149, 25150, 25153,
25156, 25166, 25151, 25155, 25082/1, 25074/1, 25074/2, 25077, 25079, 25081, 25145/1,
25145/2, 25145/3, 25146, 25152, 25157, 25158/3, 25158/4, 25158/5, 25158/6, 25158/7,
25158/8, 25158/9, 25158/10, 25159, 25161, 25162, 25164, 25075, 25076, 25165/1, 25165/2,
25137/9, 25143, 065/76, 065/55, 065/16, 065/49, 25054/4, 25054/1, 25170, 25069, 25070,
25071, 25072, 25168, 25169, 25171, 25172, 065/33, 063/33, 063/32, 063/31, 063/30, 063/29,
063/28, 063/27, 063/26, 063/25, 063/14, 062/88, 062/87, 062/86, 062/63, 062/46, 062/45,
062/38, 062/31, 062/25, 062/50, 065/80, 065/79, 065/78, 065/74, 065/73, 065/54, 062/55,
065/35, 065/42, 065/43, 065/44, 065/45, 065/53, 065/75, 065/77, 25148, 25154/1.
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5. szamu fiiggelék a 9/2016. (111.31.) onkormanyzati rendelethez

Jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett szabalyozasi tervek (SZT) azonositoszama és

lehatarolasa

ONKORMANYZATI RENDELET
SZAMA:

TEMAKOR:

31/2010. (V11.20.)

Erd Megyei Jogii Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl
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6. szamu fiiggelék a 9/2016. (I11.31.) onkormanyzati rendelethez
Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmények

Erd, Alsé u:

9. 8z. 22567 hrsz
17. sz. 22571 hrsz
24. sz. 22746 hrsz
27.sz.22582/4 hrsz
58.82.22783 hrsz
60. sz. 22784 hrsz
62.52.22787 hrsz
66. 52.22791 hrsz
82.s2 22821 hrsz
93.52.22709/2 hrsz

Erd, Fels utca:
3.5z.22716 hrsz
9.58z.22721 hrsz
25.5z. 22748 hrsz
21.sz. 22737 hrsz
76. sz. 23070 hrsz
72. sz.23065/2 hrsz

Erd, Fé utca:

12. 8z. 23749 hrsz
34. sz. 24043 hrsz
40. sz. 24033 hrsz
51. sz. 24408 hrsz
55. sz. 24412 hrsz
56. sz. 23991 hrsz
60. sz. 23989 hrsz

Erd, Kastély utca:
16. sz. 24007 hrsz
13. sz. 23979 hrsz
15. sz. 23978 hrsz

Erd, Kerék utca:
1. sz. 24552 hrsz
2.sz.24551 hrsz
3. 8z. 24550 hrsz
5. sz.24548/1 hrsz

Erd, Molnar utca:
8. sz.24504/2 hrsz
26. sz 24578/1 hrsz

Erd, Szapary utca:
7.8z.23964 hrsz

9. sz.23961 hrsz
11. sz. 23960 hrsz
13. sz. 23959/2 hrsz
14. sz. 23977 hrsz

61



Erd, Rémai it:
14. sz. 23971 hrsz
20. sz. 23965 hrsz

Erd, Rémai u. 24442 hrsz. egykori artézi kut
Erd, Szent Mihaly tér: 2. sz. 24474 hrsz

Erd, Eskiidt u. 2. villa 19239 hrsz

Erd, Kovirézsa u. 2. sz. villa 11854/1 hrsz
Erd, Tolmacs utca 5-7. viztorony, 24799/3 hrsz
I1. Lajos emlékmii, Romai uton 24436/1 hrsz
Kalvaria kapolna, Kakukk hegy 23907 hrsz

Miiemléki védelemre javasolt helyi egyedi védelem alatt allé épitmények:

Molnar utca

13. sz., 24452 hrsz

15. sz., 24453 hrsz

17. sz., 24454 hrsz

Roémai u.

22.5z.,23963 hrsz

29. sz., 24479 hrsz

32.sz.,23949 hrsz

Kastély romjai alapfalai, pincéje, gazdatiszti épiilete 23947 hrsz
Mély ut végi Fehér kereszt 067/36 hrsz
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27, szamii fiiggelék a 9/2016. (II1.31.) énkormdnyzati rendelethez

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I1.21.) 6nkorméanyzati rendelet.
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8. szamu fiiggelek a 9/2016. (111.31.) onkormanyzati rendelethez

Nagy létszamu allattarto telep
a 41/1997. (V. 28.) FM rendelet — Allategészségiigyi Szabalyzat — 1. szamu fiiggeléke
szerint.:

4. Nagy létszamu allattarto telep: olyan allattarto telep, amelyen az elhelyezhet6 allatok
szama allatfajonként legalabb

- harminc 16, vagy

- 0tven szarvasmarha, vagy

- kétszaz juh, kecske vagy

- sz4z sertés, vagy

- kettdezer broiler baromfi, vagy

- 0tszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.) vagy

- Otven strucc, vagy

- 0tven anyanyul és szaporulata

elhelyezését teszi lehetove;

5. kis létszamu allattartd telep: amelyben a 4. pontban meghatarozott szami allatnal
kevesebb helyezhetd

6. nagy létszamu allattarto telep allattartd éptlete: a telep tenyész- vagy haszonallat
istalloja, ellet6-, neveld-, betegelkiilonito istalloja, illetve karantén épiilete;

- egyeb épitményei, amelyeket dllatjarvanyiigyi szempontok miatt meg kell valositani:
- az allattarto telep keritése, kapuja,

- fekete-fehér rendszerti 61t6z06,

- allatrakodo,

- tejhaz, tejatado helyiség,

- kényszervago hely,

- baromfikelteto,

- takarmanykeverd,

- jarmifert6tlenito,

- juhfiir6szté medence,

- kezel6folyoso,

- kut, ivo-, itatoviztarolo,

- takarmany-, alomanyag tarolo (épiilet, fészer, szérii),

- tragyakezelo telep és keritése,

- hullakamra (allati hulla gyijtd, boncolasra alkalmas helyiség),

- hullatemetd, hullaemésztd verem, allathulla égeto €s keritése.

Az allomas indokolt esetben az e fliggelékben felsorolt egyéb épitmények megvaldsitasa
alol felmentést adhat, azonban a kérnyezetvédelmi szempontok miatt is megépitendd
létesitmények esetén a felmentés csak a telepen beliili megvaldsitasra vonatkozhat.

- egyeb épitményei, amelyeket kérnyezetvédelmi szempontok miatt is meg kell épiteni
- szennyvizkezelés és elhelyezés 1étesitményei,

- tragyakezelés létesitményei,

- szilard vagy folyékony anyagok tarolasara szolgald egyéb fold alatti és fold feletti
l1étesitmények,

- hulladékgyijtd, kezeld és artalmatlanito 1étesitmények.”
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29, szamii fiiggelék a 9/2016. (II1.31.) énkormdnyzati rendelethez

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.21.) 6nkormanyzati rendelet.

10. szamu fiiggelék a 9/2016. (111.31.) onkormanyzati rendelethez

Fokozottan védett zajvédelmi teriiletek
(tervlap)

11. szamu fiiggelék a 9/2016. (I11.31.) onkormanyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények
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