Az érdi Facankoz utcai tombtelek (ERD 18093/36 hrsz) ingatlan-nyilvantartasi
helyzete, és az azzal osszefiiggoé szennyvizelvezetési és lizemeltetési problémak

Osszefoglalé

Erden a Facankoz utca 1. szam alatt talalhato a 18093/36 helyrajzi szamu ,kivett, egyéb épitmény”
megnevezésii 2 ha 8473 m” nagysagu belteriileti ingatlanon /a tovabbiakban: tombtelek/ Gsszesen 31
db, o6nallo helyrajzi szammal (18093/2-32) rendelkezé un. ,,Gszételek” és azok mindegyikén
felépitmény (szovetkezi haz vagy garazs) talalhato. Ebbdl 21 db felépitmény négylakasos lakdépiilet,
amely Osszesen 84 lakast foglal magéban, ¢s mintegy 330 bejelentett érdi lakos lakhelyéiil szolgal.
Melléklet: térkép

Az Erd 18093/36 hrsz-ui ingatlan — ingatlan-nyilvantartas szerinti — kizdr6lagos tulajdonosa azonban
a kozelmultig (2018 juliusaig) a Févarosi 2. szamu Epitéipari Vallalat (Cg. 01 01 002226), /a
tovabbiakban: Vallalat/ amely allami vallalat végelszamolassal — tehat jogutdd nélkiil — megsziint, és
1999.06.18-ai hatillyal a cégnyilvantartasbol torlésre keriilt. Ehhez kapcsolodoan megjegyezziik
azt is, hogy az ,,iszotelkes” ingatlanok tulajdonosaként minden esetben a Févarosi 2. szamu EpitSipari
Vallalt Lakasfenntartd Szovetkezete van bejegyezve, (amely szovetkezet valosziniisithetGen mar
szintén megsziint), és csak az albetétesitett lakasok allnak magantulajdonban.

A teriilet latszolag egy rendezett kertvarosi tombtelek képét mutatja, valojaban azonban a belsd
kozlekedési utak — bar utcanév szerepel a térképeken: Stiglic, Siraly, Seregély és Sargarigd utca —
nem Keriiltek Kiszabalyozasra, jogilag nem Kkozteriiletek, és nincsenek Onkormanyzati
tulajdonban. Melléklet: szabalyozasi tervrészlet, térkép

A Facankoz utcaban (de csak ott) az tizemeltetd Erd és Térsége Csatorna-szolgaltatd Kft. /a
tovabbiakban: ETCS Kft./ 300 mm atmér6ji azbesztcement szennyvizcsatornat (gerincvezetéket)
lizemeltet.

Ezen utca déli oldalan talalhato a fentiek szerint részletezett tombtelek, amelyr6l négy, a belsd
kozlekedési utak alatt korabban lefektetett csatorna csatlakozik merdlegesen a Facankoz utcai
gerincvezetékre; lényegében ez a négy vezeték gyijti dssze a tombtelek szennyvizeinek nagyobbik
részét. A tombtelek alatt korabban lefektetett vizilétesitmények valoszintisithetden még a Vallalat
kivitelezésében keriilhettek elhelyezésre a szOvetkezeti hazak épitésekor, ezért a létesitésre,
iizemeltetésre vonatkozd dokumentumok, egyéb miiszaki adatok nem allnak rendelkezésiinkre.

A 18093/36 hrsz-u ingatlan rendezetlen tulajdoni viszonyainak kovetkeztében azonban, a belsé
kozlekedési utak alatt huzédé csatornavezetékek, a tombtelek teriiletén 1évo, kozvetleniil a
Facankoz utca mentén allé épiiletek szennyvizét elvezeté szennyviz bekotovezetékekkel egyiitt a
vizikozmii-szolgadltatdsrol szolo 2011. évi CCIX. torveny (Vksztv.) 6. § (5) bekezdés b) pontjara
figyelemmel a tombtelek hazi szennyvizhalézatanak tekintend6k, ezért azokat az ETCS Kft. a mai
napig nem vette at (nem is veheti 4t) iizemeltetésre, ugyanakkor az ott lakok szolgaltatasi dijat
fizetnek. Az ETCS Kft. ezért az iizemeltetést az 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet alapjan, az 1. §
(37) bekezdés b) pontjaban foglaltakra figyelemmel jelenleg a szolgaltatasi ponttol végzi. (a
szolgaltatasi pontok az utcafronti ingatlanok esetében a belsd tisztitonyilasok, valamint a fent nevezett
négy belsd kozlekedési it esetében az ingatlanok hatarvonalai).

A belsé csatornahalézatrol mar évekkel ezeldtt megallapitdst nyert, hogy rendkiviil rossz
allapotban van, a betoncsatorna esése nem megfelelé és erdsen Kkorrodalt, tovabba hogy a
csatornaban a feliszapolodas miatt nem megfelelé az aramlas, ezért a szennyviz sok esetben
visszaduzzad.



Az allandosult és akkut problémak az ott lakok mindennapi életét egyre inkabb megkeseritik
(leginkabb ellehetetlenitik), ezért azok megsziintetése — az ETCS Kft. szakmai javaslata szerint — a
hazi szennyvizhalozat teljes felGjitasaval oldhato csak meg. Ezen munkalatok elvégzése azonban a
kialakult helyzetre tekintettel mihamarabbi intézkedéseket igényelnek, nem beszélve ezen
beavatkozasok koltségvonzatarol. Hazi szennyvizhalézatnak tekintenddé vezetékszakaszok
kiépitése, ill. felujitisa azonban onkormanyzati forrasbol, vizikozmii fejlesztési alapbol nem
finanszirozhato.

2015-ben az illetékes ingatlaniigyi hatosag hivatalbol a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és
a végelszamolasrol szolo 2006. évi V. torvény (Ctv.) 119. §-a szerinti vagyonrendezési eljarast
kezdeményezett. Ezzel egy iddben Onkormanyzatunk észlelve a fenti probléma stlyat, még 2015
marciusaban jelzéssel élt a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. /a tovabbiakban: MNV Zrt./, mint a
tombtelek varomanyosa felé is, részletezve a fenti problémakat.

A Févarosi Torvényszék a 2015.12.18-an kelt végzésével (23.Vpk.01-15-000049/6.) rendelte el a
vagyonrendezési eljaras meginditasat, vagyonrendezéként pedig a LaSalle Informatikai és
Szolgaltato Kft.-¢t /a tovabbiakban: Vagyonrendezd/ jelolte ki.

A vagyonrendezési eljaras megindulisa utin Onkormanyzatunk és az MNV Zrt. /Ingatlan
Vagyonrendezési Igazgatosag, Kozvetlen Kezelésii Ingatlangazdalkodasi Igazgatosdg/ kozott szamos
levélvaltasra, valamint egy személyes egyeztetésre, folydo 2017. junius 28-an pedig egy kozos
helyszini bejarasra is sor Keriilt.

A probléma felvazolasa mellett az MNV Zrt. felé jeleztiik azt is, hogy a nagy valosziniliséggel allami
tulajdonba keriiléssel zaruldo vagyonrendezési eljarast kdvetden szandékunkban all a teriileten a
hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat foglaltaknak megfelelden kiszolgalé utak mihamarabbi kialakitasa,
¢s azok ingyenes dnkormanyzati tulajdona addsdnak kezdeményezése.

Kértiik tovabba az MNV Zrt. kozbenjarasat a vagyonrendezési eljaras eldmozditasaban, valamint arra
vonatkozo tajékoztatasukat is, hogy a tulajdoni viszonyok rendezéséig a tobb szdz lakost érintd
szennyvizelvezetési problémdk megsziintetésében, az ezzel jard koltségek viselésében milyen
mértékben kivan részt vallalni a leend6 tulajdonosi joggyakorlo.

Az MNV Zrt. azonban kovetkezetesen arra az allaspontra helyezkedett, hogy mindaddig, amig a
vagyonrendezési eljaras nem zarul le, — annak feltételezése mellett, hogy a tombtelek tulajdonosa a
Magyar Allam lesz — nem all médjaban érdemben foglalkozni a 18093/36 hrsz-01 ingatlan tigyével.

Tobbszori levélvaltas és siirgetés utan 2017 novemberben az MNV Zrt. nyilatkozott, hogy az érdi
18093/36 hrsz-u ingatlant a Magyar Allam magahoz valtja, valamint megtériti a vagyonrendezd
felmertilt kdltségeit és a bejelentett hitelez6i igényt.

Ezt kovetéen 2018. februar 22-én kelt végzésében (amelyet kés6bb 2018. marcius 28-an kelt
végzésében javitott) a Févarosi Torvényszék jovahagyta, hogy az Erd belteriilet 18093/36 hrsz-u,
természetben 2030 Erd Facan koz 1. szam alatti, 28473 négyzetméter teriiletii, kivett épitmény
megnevezésli ingatlanra a Magyar Allam javara a tulajdonjog 1/1 tulajdoni aranyban,
vagyonfelosztds jogcimen az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, tovabba a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.) tulajdonosi jogokat gyakorld
szervezetként 1/1 tulajdoni hényadra az ingatlan nyilvantartasba bejegyzsére keriiljon,
valamint ezzel egyidejiileg a Févarosi 2. sz. Epitéipari Vallalat (1034 Budapest, Seregely u.
13.) tulajdonjoga torlésre kertiljon.

A végzés 2018. aprilis 26-an emelkedett jogerére és ennek alapjan a Magyar Allam
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése 2018. juliusban tortént meg.



