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1. BEVEZETES

Atelepitési tanulmanyterv targyat a Szabod Karoly és Szabd Karolyné 1/2-1/2 ardnyu tulajdonaban lévé 078/170-es hrsz.-
U, Ovezeti besorolasa alapjan altalanos mezégazdasagi teriletként nyilvantartott ingatlan képezi. A tanulmanyterv
Szabo Karoly megbizasabdl készilt.

A megbizé célja létesiteni egy 15x80 m-es raktar és muihelycsarnokot, a telek Vizont6 utcai (hrsz,: 077/3) részén,
kialakitani az épilet mUkodéséhez szikséges kozuti kapcsolatot, belsé Uthalozatot és lehetévé tenni a megfeleld
kdozmUellatast. A tervezett épilet a 078/170 hrsz.-U telek mivelés aldl mar el6zetesen kivont részére épilne. Az
épitmény rendeltetése nem szerepel a HESZ 52.§ (2) pontjaban megfogalmazott, az adott 6vezetben (Ma-1) létesithetd
épuletek listajan. Tovabba az épllet méretei kivil esnek a jelenlegi dvezeti besorolas altal megszabott értékeken (a
telken belili legnagyobb beépitettség: 3%; tervezett beépités telekbdl elfoglalt terGlete: 4%). A beruhazas
megvaldsulasa, az épitési munkak soran és a raktarcsarnok izemeltetése soran egyarant aktivan részt vesz Erd Megyei
Jogu Varosban lezajlé gazdasagi folyamatokban, azokra élénkité hatast gyakorol.

A megrendel6 egy foldszintes, 15,32 m x 80,00 m-es, ~1225 m? alapteriletl raktar- és mGhelycsarnokot kivan létesiteni
a 078/170 hrsz.-0 telek Vizont6 utca feldli részén. A megrendeld az épitményt lakatos munkakhoz szikséges szalas
anyagok tarolasara és az ezekbdl, hegeszt6 és darabolo eljarasokkal készitett épitSipari allvanyzatok 6sszeszerelésére
hasznalna. A fejlesztési célok megvaldsithatosaga érdekében szikséges a Telepilésrendezési Eszk6zoket mddositani.

Az Erd Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Képvisel§-testilete elézetesen tdmogatja a fejlesztd elképzeléseit, azonban
a telepitési tanulmanyterv elkészitése szikséges a telepllésrendezési szerz6dés megkotéséhez és a
telepUlésrendezési eszk6zok modositasanak elinditdsahoz a telepilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkéz6krdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet értelmében:

1. Hataly és értelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:
9. telepitési tanulmadnyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormanyzati déntést elésegité dokumentacio,
amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti kérnyezettel vald viszonyat;

10. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) telepilésrendezési szerz6dés eldkészitéséhez,
b) épitési beruhdzds esetén telepilésrendezési eszkéz modositdsdnak kezdeményezéséhez, vagy
¢) az 6sszevont telepitési eljards telepitési hatdsvizsgadlati szakaszanak részeként.
(2) A telepitési tanulmdnyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.
(3) Beépitési terv késziilhet a helyi épitési szabalyzat aldatamaszto javaslataként is, annak megalapozasaként.
(4) * A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kévetelményeit a 7. melléket tartalmazza. A beépitési
terv kiegészitheté 3D dbrakkal a térbeli kialakitds bemutatdsadra. A tervezési feladat jellegének megfeleléen az egyes
tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével - 6sszevonhatdk, elhagyhatdk, kiegészithetok.
(5) A beépitési terv tartalmazza legaldbb:
a) a beépités javaslatdt,
b) a telkeken beliili és a hatarolo kézteriletek
ba) zéldfeliileteinek és szabadtereinek kialakitasat,
bb) kézlekedési és parkoldsi rendjét, és
bc) kbzmiveinek felszini épitményeit.
(6) * Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett telepilésrendezési
szerzddeés tipusa, a t
ervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél hatdrozza meg, a szikséges tartalmat és annak részletezettségét a 7.
melléklet figyelembevételével az bnkormanyzati f6épitész hatdrozza meg.

A tanulmanyterv a rendelet 15. §-aban felsorolt célok kézil telepUlésrendezési szerz6dés elékészitését, illetve Erd
Megyei Jogu Varos Onkormanyzati Képvisel§-testiletének pozitiv déntése esetén Erd varos telepilésrendezési
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eszkozeinek olyan irdnyu alakitasat iranyozza el6, melyben biztosithatja a fent emlitett hrsz.-0 ingatlanok teriletén a
beruhazdi elképzeléseknek megfelelé mennyiségl funkciot és beépitést.
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2. JELENLEGI ALLAPOT

2.1. ELHELYEZKEDES

Atervezésiterilet Erd déli kilterileti részén, a 6. sz. f6Ut és Ofalu Julia Ut kdz6tt, a logisztikai telepektdl délre talalhaté
altalanos mez6gazdasagi 6vezetben helyezkedik el. A tervezett raktar és mihelycsarnok épitési telke a megrendel6 és
felesége tulajdondban Iév6 078/170-es hrsz.-U telek, amely teljes terllete 31444 m?, mUvelési dga szerint szanto és
gazdasagi épilet létesitésére is hasznosithatd terilet. A tanulmény érinti tovabba a tervezési terilet EK-i sarkanal
beékel6dott 078/17-es hrsz.-U, 1250 m* alapteriletl és 078/18-as hrsz.-U, 1328 m?* alapteriletG mdivelési aga szerint,
sz6l6ként nyilvantartott telkeket, amelyeket a megrendelé hamarosan megvasarol.

A terilethez tartozé meglévé kapubehaijté a terilet EK-i hatarat jelentd 23382/2 hrsz.-U JUlia utcanal (jelenleg foldut)
kerUlt kialakitasra, a 078/17-es és 078/18-as telkeken. A hosszanti foldteriletet ENy-i irdnybdl a Kereskedelmi és
szolgaltato” Gvezetbe tartozé DM kozpont, iroda és raktar, illetve a Mobis logisztikai csarnok, Gksz-1 dvezeti
besorolasu telkei hataroljak. DK-i irdnyban a telket az Altaldnos mezégazdasagi dvezethez tartozd szantok kdvetik. A
DNy-i telekhatart a 077/3 hrsz.-U Vizontd utca (jelenleg foldut) jeldli ki.

2.2. KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

A JUlia utca észak felé felUljaroval keresztezi az M6-o0s autopalyat és a 6-os féutat, majd egyenesen haladva északi
iranyba belecsatlakozik a Velencei Utba, ezzel j6 megkdzelitési lehetéséget biztositva Erd varoskozpontja felé. A
Julia utcan, 5oo m-re a kapubehajtotdl indul DNy-i iranyba a Fiastyuk utca, amelyen keresztil konnyen elérhet6 az
M6-0s autopalya és 6-os fOUt, a targyalt terilettdl 400 m-re 1évé felhajtdja. A terilet ellenkezé oldalan [évé Vizénté
utca szintén belecsatlakozik a Fiastyuk utcaba, igy az M6-os autdpalya csomopontja innen is elérhetd. Az autdpalya
felhajto csomodpontjanal 3 korforgalom segitségével alakul ki a 6-0s, 7-es f6Ut, a Tolmacs utca, az Ercsi Ut és a
Fiastyuk utca kapcsolata. A csomopontnal a 6-o0s és 7-es f6Ut egybeolvad és igy halad tovabb Budapest felé. A
csomoponttol 8 km-re talalhatd az M6os autdpalya és az Mo-as korgyUrl csatlakozasi pontja, amely lehetévé teszi
a targyalt terllettdl az dsszes févarosbdl sugariranyban induld gyorsforgalmi Ut elérését. A telektdl tovabba 1 km-
es tavolsagban talalhatd vasuti palya és 1,78 km-es tavolsagban talalhaté vasuti megallo.
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1. dbra: tervezési teriilet ERD MJV miholdas képén (forrds: google maps)

2. dbra: tervezési terilet és a kérnyezete (forrds: google maps)

2.3. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Az érintett terilet DNy-EK irdnyban kérilbelil 700 m hosszU, erre merélegesen som széles. A 078/170 hrsz.-U telek, két
részre tagoladik, egy 5375 m? a tulajdoni lapon szantoként bejegyzett teriletre, illetve egy 26069 m2-es szanto és

gazdasdgi épiletként bejegyzett részre. A tervezési teriilet EK-i sarkdn taldlhatd a 078/17-es és 078/18-as hrsz.-U
téglalap formaju, az ingatlannyilvantartas szerint sz6l16ként jelolt telkek.

078/170-as hrsz.-U telek:

A telket két részre osztottak a tulajdoni lap szerint, egy a telepUlésszerkezeti terven ,,sz 4"- jel0 26069 m? teriletg,
muUvelési dga szerint szantd és gazdasagi épilet, 4-es mindségi osztalyu foldterlletre, és egy ,,5z 3" —jell 5375 m?
tertletd mivelési aga szerinti szantd, 3-mas mindségi osztalyu foldteriletre.

Atelek EK-irészén egy korilbelil 150 m?-es épilet és tobb kisebb épitmény talalhatd. A telek jelenleg Szabd Karoly és
Szabd Karolyné (a megrendeld és felesége) tulajdonaban all. Az sz 4”-es jelG szantd DK-i végébdl 2 ha-t el6zetesen a
mUvelés aldl kivontak. A tovabbi épitési munkalatok érdekében a 2 ha-os, mivelés aldl kivont terileten el6zetesen a
talajvédelmi terv elkészilt. [gy a mez8gazdaségi terilet értékes humuszrétegének késébbi hasznositasa biztositott. A
telken jelenleg egy 100 m? terilety, cseréppel burkolt nyeregetetds, vakolt, vilagos citromsargara szinezett
homlokzaty, falas szerkezetly gazdasagi épulet all. Mellette taldlhato eqgy a gazdasagi épulettel kozel azonos
alapterilet( halasté. A JUlia utca fel8li telken 1évé bekotd Ut E-i oldalan van egy 2,5mx2,5m-es (6 m?), a félnyeregtetén
és homlokzati falon is horganyzott acél trapézlemez burkolaty bodé. Mellette taldlhatd egy ~8x8 m-es (~64 m?)
alapteriletl, félkorives, acél racsos f6allasu raktarépilet, ponyva lefedéssel. A félkorives raktar mellet épilet egy
~8x10 m-es (~80 m?) félnyeregtetss, a homlokzati fal és a tetén horganyzott acél trapézlemez fedésl szintén raktar
épilet. Az elébbi épitménytdl nagyjabol sm-re Ny-ra létesilt egy ~3x6m (~18 m?) alapteriletd mészkd, Ny-
homlokzatan tégla falazatu, trapézlemezfedési nyeregtetds disznddl, amely jelenleg hasznositatlan. Az 6ltdl délre
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helyezkedik el a telek hataran egy félnyeregtetds, trapézlemez fedésy, fa homlokzatburkolaty, ~2x5 m (~10 m?)
terilety raktarépilet.

078/17-as hrsz.-uU telek:

A 2019.07.21.-én kikért tulajdoni lap szerint a tervezési terilet EK.-i hataran Iévd, 1250 m? alapteriletl, mivelési aga
szerint sz6l6, 4-es mindségi osztalyl terméfolddel rendelkezé ingatlan. A Megrendeld és Felesége jelenleg 2/5-2/5
aranyban tulajdonosa az ingatlannak. Az ingatlan, hamarosan Szabd Karoly tulajdonaba kerdl.

s

A telken jelenleg végighiUzddik a Megrendeld tulajdonaban 1év 078/170-es telek Julia utca felSli bekotd Utja.

078/18-as hrsz.-u telek:

A 2019.07.21.-én kikért tulajdoni lap szerint 1328 m? alapterUlety, mUvelési aga szerint sz616, 4-es mindségi osztalyu
term6folddel rendelkez6 ingatlan. A telek jelenlegi tulajdonosai 1/2-1/2 ardnyban Kiss Antal, és Kiss Imre érdi lakosok.
A megrendelé szandékozik a telket megvasarolni.

Azingatlan nagy része jelenleg akacfakkal benétt, miveletlen terGlet. A telken all jelenleg egy ~6x10 m-es (60 m?) fém
trapézlemez fedésl kocsibealld, alatta egy ~2x6 m-es fém konténerrel. A telket érinti a megrendel6 telkének Julia utcai
kapcsolatat jelentd belsé ut.
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4. dbra: részlet a megrendeld dltal igényelt PMKH dltal kiallitott ingatlannyilvantartdsi alaptérképbél

2.4. TAJI-TERMESZETI ADOTTSAGOK

Erd telepilés a Tétényi-fennsik teriletén taldlhatd. A tervezési terilet a varos déli-délnyugati szegélyén az M6-os
autopalya kilterileti oldalan helyezkedik el. A terilet éghajlata meleg-szaraz, éves csapadéka 530-550 mm kozotti, a
leggyakoribb szélirany nyugati. A talaj csernozjomos, mig az alapkézet laza, Uledékes, 16sz6s. Védettséget
igényléokoldgiai értékek a kdrnyezetben nincsenek, sem Natura 2000 terilet, sem orszagos 6kologiai haldzat dvezete,
sem helyi védettségl természeti érték nincs az érintett ingatlanokon.

A foldtani kozeg és a term6fold védelme szempontjabdl a tervezési terileten nem talalhato banyatelek, sem asvanyi
nyersanyag lelShely. A talajviz a térségben 4-6 m mélységben talalhato. A siknak tekintheté hosszu parcella nagy
részén jelenleg sdder és egyéb szemes épitési segédanyag halmokban torténd tarolasa folyik, amelynek a jelentds
része felhasznaldsra kerilne az épitési munkak soran és a Z6ld nyul bt. dltal készitett talajvédelmi tervben kidolgozott
humuszmentés utan maradd godor feltoltésére. A terileten taldlhato novényzetet féképp a bolygatott teriletekre
jellemz6 lagyszaru névények alkotjak (Achillea millefolium, Poligonum aviculare, Trifolium pratense, Trifolium repens,

10
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Lolium parenne, Echinochloa crus-galli). Néhany el6zetes gyUmdlcstermesztésre utald fafaj van jelen, szétszorva
(Prunus dulcis, Prunus tenella, Prunus armeniaca, Prunus domestica subsp. italica var. clandiana, Cydonia oblonga,
Juglans regia), illetve egyéb fafajok (Ligustrum ovalifolium, Cornus sanguinea, Cornus alba, Ailanthus altissima,
Robinia pseudoacacia, Elaeagnus angustifolia, Betula pendula, Picea pungeus sp.). A terllet mellett,
novénytermesztés céljabdl sz616fold (Vitris), sargabarackos (Prunus armeniaca) és kukorica (Zea mays) fold talalhato.
A terilet Vizéntd utcai részén talalhaté egy mandulafa (Prunus dulcis). Altaldnosan elmondhaté, hogy szamos fajjal
rendelkezik a terilet mindhdrom novényszinten, melyek jorészt elszdrtan taldlhatoak meg a vizsgalt terileten.
Osszefiiggs, nagyobb teriletl névényallomany a terilet északi részén talalhatod, a Julia utca felé esé elSkertként
funkcionalo telekrészen, illetve a haz kordl. A jellemz6 gyimolcsfak itt is megtaldlhatoak (leginkabb sargabarack —
Prunus armeniaca), melyek diszfakkal (juharlevelG platan — Platanus x acerifolia, kzonséges nyir — Betula pendula,
szUros luc (Picea pungens) és egyéb fas szaru névényekkel egészilnek ki. A kevésbé hasznalt részeken invaziv fajokkal
is talalkozhatunk, mint fehér akac (Robinia pseudoacacia) vagy balvanyfa (Ailanthus altissima).

5. abra: Prunus armeniaca

Az egybefiiggd fuves terilet fajai
kozt szamos olyan lagyszaru
novényt talalunk, mely tagjait az
intenziven fenntartott gyepekben
gyomnodvényként ismerink (Id. a
felsorolt Idgyszard novényeknél).

8. dbra: . 9. abra:

Nagyobb facsoport talalhato a m y
terUlet kozepén, a szomszédos
sargabarackossal szomszédos
kerités mellett. Tébbségében
ringloval (Prunus domestica subsp.
italica var. claudiana)
talalkozhatunk itt, melyek korabban
valoszin(leg gyimolcstermesztési
célokkal lettek telepitve, de mara
elvadultak. Talalhato itt egy
keskenylevel( ezUstfa (Elaeagnus
angustifolia) is, mely alapvet6en

diszfa. a . . 2
10. abra: 11. dbra:

11
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Az észak felé talalhatd raktarakkal és
Uzemekkel  hataros  keritésnél
korilbelil koézépen egy kisebb
bokorcsoport lelhet6 fel. Andvények
jelentés része a szomszédos
terUleten all, de az évek folyaman
atnétt. A jellemz6 bokorfajok a
veresgyUr( som (Cornus sanguinea),
a fehér som (Cornus alba), fekete
bodza (Sambucus nigra).

i i
12. dbra: 13. abra:

A megrendeld altal készittetett Talajvédelmi terv *bGvebben taglalja a telekhez kapcsolddo a téji-természeti
adottsagokat.

2.5. KOZMUELLATOTTSAG

A telkek kdzmuUvesitettsége a jelenlegi Svezeti el6irasoknak megfelel. A terilet, amelyen a csarnok létesilne, jelenleg
kapcsolattal rendelkezik az ivdvizhaldozathoz, amely egy 500 m hosszy, a 078/170 hrsz.-U telken végigfektetett
vezetéken keresztil csatlakozik a 26285/7 hrsz.-U telken meglévé ivovizvezetékhez. A telekre érkez6 vizvezeték vizora
aknajanak tervét a megrendeld bemutatta.

A Telekre gazvezeték nem érkezik be és a jovében nem is kivanjak bevezetni.

A csatornahaldzathoz térténé kapcsolddas a szomszédos kereskedelmi és szolgaltatd Ovezethez tartozé MOBIS
logisztikai csarnok alatt halado, vagy a 26285/7 hrsz.-U a tulajdoni lap alapjan kivett Utként jegyzett telek alatt halado
gravitacios csatorndhoz torténd csatlakozassal megoldhato, amennyiben a létesitmény tulajdonosa, vagy az Ut
tulajdonosa hozzajarul. Egyéb esetben a FiastyUk utcanal [év gravitacios vezetékhez csatlakozd a Vizont6 utca alatt
haladd vezeték kiépitésével alakithatd ki a csatlakozas. A tervezési terlleten sem a jelenlegi> sem a tervezett
allapotban3 nem lehetséges ideiglenes szennyviztarold hasznalata.

Jelenleg a telken felgylleml6 csapadékviz a telek beépitetlen részén kerUl szikkasztasra. A telken 4db 22 kV-os, 5 m-
es biztonsagi savval rendelkez6 elektromos légvezeték illetve egy 132 kV-o0s, 18-19 m-es biztonsagi savval rendelkezé
elektromos légvezeték fut végig, melyek a tanulmanyterv targyat képezd csarnokot nem érinti.

A tervezési terllet DNy-i részén lévé Vizontd utcadban, a kozterlleten fut egy 22kV-os légvezeték, amelyrél a
csarnoképilet aramelldtasa kdnnyen biztosithato. A hirkozlési halozati lefedettség a terlleten jo. A hirkdzlési haldzat
térképén jelzett Telenor bazisallomas a helyszinbejaras soran nem volt lathato.

A halozati dbrak a Helyi Epitési Szabalyzat alatamaszté munkarészének abraibol készilt kivagatok, melyek a terilet
kozmUhalozati 6sszefiggéseit mutatjak. A pontos kdzmuigények és a szikséges fejlesztésekre vonatkozo javaslatok
meghatdrozasa a végleges fejlesztési program kialakitasa utan varhatok.

*1asd: 1. sz. melléklet: Talajvédelmi Terv
2HESZ 21.§ (4) a) bek.
3HESZ 21.§ (3) bek.
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VAROS-TEAMPANNON
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2.6. FOTODOKUMENTACIO

18. dbra: a 078/170 hrsz.-U telek bejarata a Vizéntd utca feldl

l- 19. dbra: a 6&70‘75.-0 te&sérlehatdro[dsa a DM raktar felé
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21. dbra: a 078/170, 078/17, 078/18 hrsz.-u telek lehatdrolasa a Julia utca feldl
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22. abra: a 078/170 hrsz.-0 telken jelenleg mikodé gazdasagi épiilet és halasto

R

23. dbra: a 078/170 hrsz.-U telek Vizénté utcai részén lévé szemcsés épitéanyag lerakat
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25. dbra: a telek Jolia utcai részén lévd sargabarack iltetvény, tavolban a gazdasdgi épilettel
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26. dbra: a telek Julia utcai részén lévé 132 kV villamosvezeték tartéoszlopa
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27. dbra: a telken végigmend, ~600 m vizvezeték szerel6akndja
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3. TERVELOZMENYEK

3.1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Erd Megyei Jogy Véros kozgyllésének 214/2014. (IX.18.) hatdrozatéval elfogadott, jelenleg hatélyos
telepilésfejlesztési koncepcidban rogzitették a varos fejlédési iranyat, egy harom elembdl allé dokumentum-
rendszerben, a 2014-2030-ig tarté idészakra. Erd Megyei Jogl Varos jovéképét egy jelmondatban &sszegzi a
telepUlésfejlesztési koncepcié:,, ERD- AZ INTELLIGENS KERTVAROS! Erd a helyi igényeket maximalisan kielégité és a
lakossagbdl erés kotddést kivaltd, értékeit megdrzé és terileti adottsdgaira épitkezd, versenyképes, prosperald
gazdasagot teremtd, élhetd és vonzd varos kivan lenni”. Ehhez hlen a dokumentum szerkezetét kialakité harom
egység: Erd tarsadalmi jovéképe; Erd gazdasdgi jovéképe; Erd tdji, természeti, épitett kérnyezetének,
kornyezetvédelmének és szolgaltatasainak jovéképe. A harom elem a kdvetkez6 pontokban kapcsolddik a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott célokhoz:

Erd gazdasagi jovoképe:

e Stabil gazdasagi alapokkal rendelkezé kertvaros, mely biztositja a varos és az itt letelepilt vallalkozasok
folyamatos fejl6dését és versenyképességének ndvekedését.

o Fejlett helyi munkaerdpiaccal rendelkezik, bévil a munkahelyek szama, mely lehet6vé teszi, hogy az itt €16, magas
képzettséglek helyben vallaljanak munkat, illetve a kdrnyezd telepilésekrdl is novekvé szamban fogad be
munkavallalokat.

o Jelent6s foglalkoztatasi és novekedési potenciallal bird KKV szektor van jelen a varosban, mely erés, stabil, jo-
t6keellatottsagu kis- és kozépvallalkozasokat jelent.

e MinGségi ipari-kereskedelmi ingatlankinalatot és magas szint( szolgaltatasokat biztosit a befektetni szandékozo
vallalkozasok szamara.

¢ A Duna gazdasagfejlesztési potencialjat maximalisan kihasznalja, magas szint(l logisztikai szolgaltatasokat nyuijt.

Erd taji, természeti, épitett kérnyezetének, kérnyezetvédelmének és szolgaltatasainak jovéképe:

e Megdrzi kertvarosias hangulatat, de biztositja egy ,nagyvaros” ellatasi szinvonaldt a varosrészekben az
alkézpontok Uzemeltetésével, a kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato egységek mikodtetésével.

A Koncepcid telepUlésfejlesztési elveket fogalmaz meg, amelyek alapul szolgalnak a jovébeni célok eléréséhez vezet6

Uton. Ezek kozil a kévetkez6k vannak kapcsolatban a tanulmanyterv céljaival:

e Avaros alap- és kozépfoku szolgaltatdsainak terUleti rendezése, azok varoson belili kapcsolatainak erésitésével, a
varosi alkdzponti helyek funkcionalis és kozterileti rendezésével, a nem célforgalmi jellegl kozlekedési
terhelésének csokkentésével

3.2. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

3.2.1. Telepilésszerkezeti Terv

A jelenleg hatalyos szerkezeti tervet Erd Megyei JogU Véros Kézgy(Glése a 53/2016. (lll.24.) szdmU hatarozataval
fogadta el. A terv célja, hogy a telepilésszerkezeti szempontbdl indokolt valtozasokat atvezesse, illetve, hogy
kijeloljon olyan teriletfelhasznaldsi egységeket, amelyek hatasara a fejlesztési teriletek révid idén belil mozgasba
hozhatdak és a varos érdekeit szolgaljak.

A szerkezeti terv alapjan a tanulmany targyat képez6 foldterilet a varos déli kilterGletén lévs, M6-os autopalya és 6-
os féut csomdpontjatdl 1 km-re [évo altalanos mezGgazdasagi Ovezet és kereskedelmi szolgaltatd Gvezet hataran

helyezkedik el, Ma-1 6vezeti besorolassal.

A telepUlésszerkezeti terv a kdvetkezé mddon definidlja az altaldanos mezégazdasagi 6vezetet:
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Altalanos mezdgazdasagi terillet a hagyomanyosan arutermelést szolgalé meghatarozéan kivaléd termdhelyi
adottsagu termofoldek 6sszefiigg6 teriletei, ahol a mezégazdasagi tevékenységgel és kiegészits tevékenységekkel
0sszefliggd épitmények alakithatok ki. Mezdgazdasagi tevékenység: a ndvénytermesztés, kertészet, allattenyésztés,
haldszat, haltenyésztés, szaporitdanyag termesztés, vadgazdalkodas, erdégazdalkodas, vegyes gazdalkodas.
Kiegészité tevékenység: falusi és agroturizmus, kézmdvesipari tevékenység, fUrészaru-feldolgozas, elsédleges
élelmiszer-feldolgozas, a mez6gazdasagi tevékenység soran keletkezett melléktermékek, novényi és allati hulladék
hasznositdsa, nem élelmiszer célu feldolgozasa, valamint az ezekbdl a termékekbdl keletkezett termékek kozvetlen
termelGi értékesitése, mezégazdasagi szolgaltatas.

Az altalanos mezbégazdasagi terileten a telepilésrendezés eszkdzeivel is biztositani kell a terméfoldek tovabbi
felaprézodasanak megakadalyozasat, a legalabb egy csalddot eltartani képes birtokok fenntartasat, kialakulasat,
tovdbba az arutermelésre alkalmas foldteriletek gazdasagfejlesztésének telepUlésrendezési feltételeit,

birtokkodzpontok kialakitasanak lehetéségét. Lakoépilet csak akkor létesithetd, ha a megkozelités és a lakofunkcidhoz
szikséges infrastruktira biztosithato, és a tulajdonos egy csaladot eltartani képes terméfolddel, terméfoldekkel
rendelkezik.

JELMAGYARAZAT

BELTERULETI HATAR
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F m KOZUGAIGATASI HATAR e
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\\ ¢ F T KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET
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3.2.2. Helyi Epitési Szabalyzat

Az alabbi eléirasok kovetelményeit teljesiteni kell a tervezett fejlesztés soran.

Erd Megyei jogu véros Onkormanyzat Kézgyilésének 9/2016. (Ill.31) rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata
az alabbi eléirasokat fogalmazza meg a telekkel és a tervezett tevékenységekkel, valamint az ahhoz k&t6d6
kotelezettségekkel kapcsolatban. :

8. A gépjarmii-elhelyezésre, és az épitési telken beliili parkold kialakitdsdra vonatkozo eléirdasok

(9) A 10 gépjarminél nagyobb kialakitdsu felszini parkoldhelyet fasitani kell. A fasitdst a fa életben maraddsdhoz
sziikséges, de legalabb 1 m2 terméhely biztositdsaval, minden megkezdett 4 db parkolohely utdn 1 db, lehetéség szerint
nagy lombkorondt néveld, az éléhely adottsdgainak megfeleld igényd, legaldbb kétszer iskoldzott fa telepitésével kell
megvaldsitani. A fasitds 1mz2 alatti teriiletei a telek zéldteriiletébe nem szamithatdk be.

10. Zoldfeliiletek kialakitdsa

13. § (1) A telekre elGirt zoldfelletnek — ha az dvezeti elSirdsok masként nem rendelkeznek — legalabb kétszintinek
kell lennie.

(2) Lakoterileten a gyep vagy talajtakard ndvényzetet konyhakerti haszonnévények termesztése is potolhatja.

(3) Telepitendd fasor szabalyozassal érintett telkeken az épiletek hasznalatbavételi engedélyezési, vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras meginditasaig a fasort el kell telepiteni.

(4) A belltetési kotelezettség 10 m szélességig két sor 6x6 méteres kdtésben telepitett el6nevelt fakbdl allo fasort és
egy cserjesort jelent. Minden tovabbi 10 m szélesség esetén tovabbi egy fasort és cserjesort kell Gltetni.

17. Vizellatas

20. § (1) Beépitésre szant terileten Uj vizhal6zat csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyitt épithetd. A fogyasztoi
csatlakozds nem helyezheté Uzembe a szennyviz kdzcsatorna haldzatra vald csatlakozas Uzembe helyezését
megelézen.

(2) Kozterlleten, Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal

a) Dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetl vezetéket épiteni nem szabad,
b) a haldzatot korvezetékes rendszerként kell épiteni,
) azbesztcement anyagu csGvezeték nem épithetd.

(3) Ha a kozhaldzatrdl a tlziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi t0ziviz tarozd |étesitése, vagy a tlziviz igény
csokkentése szikséges.

18. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
21. § (1) Uj szennyvizelvezetd haldzatot a csapadékviz haldzattdl elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(2) A telepUlés talajmechanikai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek védelme érdekében a
szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a telepilés teljes
teriletén tilos.

(3) Beépitésre szant terUleten épiteni csak a meglévé kdzesatorna haldzatra valod racsatlakozassal lehet. Ettdl eltérni
csak a mar beépitett, még csatornazatlan terileten, illetve a telkek jelenlegi beépitésének bdvitésénél, atépitési
igényénél lehet, ahol atmenetileg a kdzcsatorna halozat kiépitéséig kozmipdtld is alkalmazhatd. KézmUpotloként
kizarolag atmenetileg, és legfeljebb napi keletkezd 5 m3 szennyvizmennyiségig, vizzard szennyvizgyljté medence
létesithetd. 5 m3 szennyvizmennyiség felett a kdzhaldzatra vald csatlakozas kiépitése kotelezd.
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(4) Beépitésre nem szant terileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6 kdzcsatorna haldzat nem
kozeliti meg a teriletet 200 m tavolsagon beldl

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kdzmUpotidként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegyUjteni,
1. az 0sszegyUjtott szennyvizet a kijeldlt leurité helyre kell szallittatni,

2. a kozmUpotlé medence hasznalata csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé megkozelithet6ségére a megfelel6
(paraméter( és kiépitettségl) kozhalozati Utkapcsolat biztositott.

ab) a kilterUleten keletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztit6 kisberendezés is alkalmazhaté

1. ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini él6viz befogadas megoldhato,

2. ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,

3. ha a kisberendezés védéterilet igénye a targyi telken beldl biztosithato,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes
szakhatdsag meghataroz.

b) a napi keletkez& szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna haldzat nem kdzeliti meg a terUletet
200 m tavolsagon belil:

ba) a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini éléviz befogado rendelkezésre all,

2. ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,

3. ha a kisberendezés véddterilet igénye a targyi telken bell biztosithato,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes
szakhatdsag meghataroz,

5. ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak kdzcsatorna csatlakozas
kiépitésének megoldasaval lehet.

(5) Szennyviztisztitd telep védétavolsag igénye minimum 150 m, illetéleg az SZT-1 terven jeldlt védétavolsag. A
védétavolsagon belll lakoépilet, lakas, Udil6épilet, kereskedelmi szallasépilet, élelmiszer kereskedelmi és
vendéglato épilet nem létesithetd.

19. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. § (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerd vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni kell

a) minden o,5 ha-t meghalado telekteriletl beruhazas,

b) Uj telekosztasu terilet beépitése esetén,

melyek csak akkor valdsithatok meg, ha a (4) bekezdés elGirasait is figyelembe véve a tébblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig.

(3) Amennyiben a felszini vizek (folyd, patakok, arkok) mederkarbantartod parti savjat, kozteriletként nem lehet
lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartds lehetdségét biztositani.

(4) Az ingatlanon 6sszegy(lt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethet6 at, annak tarolasaban, kezelésében Uj
beépités, valamint a tetdfelilet, vagy burkolt felilet novekedésével jaro egyéb épitési tevékenység esetén az (5)-(8)
bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.

(5) A csapadékvizet a tetdfelUlet vizszintes vetiletének és a vizzard burkolatok dsszes feliletének minden megkezdett
25 m2-re utan legaldbb 1 m3 Grtartalmu, zart, foldfelszin alatti taroloban — ciszternaban — kell 6sszegyUjteni, és azt
szirkevizként, illetve kertészeti célra felhaszndlni. Ahol a talajszerkezet szikkasztasi képessége megengedi,
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tulfolyoként szikkasztoakna is létesitheté az épiletektdl és a telekhatartdl minimum 2 méter tavolsagban. A
csapadékviz tarolasara a hasznalaton kivili, megfeleld moédon tisztitott, fert6tlenitett egykori szennyviztarold akna is
hasznalhato.

(6) Amennyiben a csapadékviz helyben valo gyUjtése, szikkasztasa, az (5) bekezdés szerint nem lehetséges, az a
kozterUleten lévd, illetdleg kdzcéll csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkaszto drokba, csak befogadoi
nyilatkozat, és az Ut kezel6jének hozzajarulasa birtokaban vezethet6 ki. Ez esetben legkésébb a hasznalatbavételig a
telken keletkezd csapadékviz visszatartasa érdekében, miszaki eléirasokon alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség
befogadasara alkalmas telken belili atmeneti tarold kialakitasa szUkséges. A kozterileti vizgyUjtébe valo kivezetés
csak a jarda burkolata alatt valodsithato meg.

(7) KozterUleten szikkaszto arok kozterilet alakitasi terv, illetleg meglévd vizelvezet6 vagy szikkasztd arok hianyaban
— kizarolag a kozmUnyilatkozatok és a kdzUtkezel6 meghatérozasa és hozzajarulasa alapjan — az ingatlan kozut felé
es6 hatdrvonalaval parhuzamosan, a 11. fliggelékben taldlhatd mintakeresztszelvények figyelembevételével, az
ingatlanhatartdl 1-2 méter tavolsagra épitendS. A szikkasztd arok elsésorban az ingatlan (9) bekezdés szerint
kialakitott burkolt kozutkapcsolatanak vizelvezetését szolgalja. A rézsls, fivesitett arok legkisebb mélységének
mérete 40 cm, talpszélessége pedig 30 cm.

(8) Csapadékvizet a szennyviz-elvezetd csatornaba belevezetni tilos.

(9) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjak, ezért
az ateresz méretét a helyi koziUtkezelével egyeztetve Ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, és a vizszallitas akadalymentes legyen.

1(120) A varos csapadékviz elvezetésének fejlesztése érdekében a Gisz-1 és az Ma-2 dvezetek teriletén a Benta patak
mentén, a vasut és az M6 autopalya kozott arvizesics csokkentd tarozo to kialakithatd (085/34, 083/6, 083/10, 082/3,
081/33, 081/40, 081/43, 081/46, 081/49, 081/50, 081/53 hrsz-U foldrészletek teljes vagy részterileteinek
igénybevételével).

48. Mezdgazdasagi teriiletek (a jelenlegi 6vezeti besorolas el6irdsai)

51. § (1) A mezGgazdasagi terllet a hagyomanyos mez6gazdasagi hasznalat megtartdsa, a termofoldvédelem, a
természeti és kulturalis orokségi értékek védelme, a felszini vizek védelme, és a varosfejlesztés érdekeinek
érvényesitése céljabdl, a kdvetkezd terilet-felhasznaldsi egységekre tagolodik:

a) altalanos mezdgazdasagi terilet,

b) kertes mez&gazdasagi terilet,

c) korlatozott hasznalatu mezdégazdasagi terilet.

(2) Mezégazdasagi terileten erdd létesithetd, de az erd6teriletre vonatkozo szabalyozas csak akkor alkalmazhato, ha
a rendezési terv modositasaval az erd6 erdoterilet 6vezetébe keril.

(3) A terepszint alatti épitmény alapterUlete, ha az 6vezeti elirdsok masként nem rendelkeznek, nem haladhatja meg
atelek terletének 1%-at, de nem lehet tébb 300 m2-nél.

(4) A mezbgazdasagi terilet 6vezeteiben a kdzmUvesitettség mértéke részleges. Ha a szennyviz a kdzcsatornaba nem
vezethetd, akkor zart szennyviztaroldt kell kialakitani, vagy a 21. § (4) bekezdés feltételeinek fennallasa esetén egyedi

szennyviztisztitot kell [étesiteni.

(5) Kertes mezdgazdasagi terilet Ovezeteiben, tovabbd korlatozott hasznalatU mezégazdasagi terlleten
birtokkdzpont nem létesithetd.

2(6) Hatalyon kivil helyezte a 6/2018. (ll.21.) nkormanyzati rendelet.

(7) A rendelet hatalybalépése el6tt a féldhivatali nyilvantartds szerint mar meglévé lakoépiletek feltjithatok.
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49. Altalanos mezégazdasaygi teriilet (Md-1, Md-2)

52. § (1) Altaldnos mezbgazdaségi terilet az arutermeld gazdéalkodasra alkalmas Ma-1, Ma-2 jellel szabalyozott
mezdgazdasagi terllet.

(2) Az altaldnos mez6gazdasagi terilet dvezeteiben a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos lakoéfunkcid, szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas és agrarturizmus épitményei létesithetdk, de az Ma-
2 6vezetben nagy létszamu allattartotelep nem létesithetd.

(3) A telekosztassal kialakithato legkisebb telek terilete 5000 mo2.
(4) Altalanos mezbégazdasagi terilet dvezeteiben az épitmény elhelyezés terileti feltételei a kovetkezk:

a) 1500 m2-nél kisebb telken épilet nem létesithetd,

b) az 1500-5000 m2 kdzotti terilety telken csak a ndvénytermesztés céljat szolgald legfeljebb 4,5 m gerincmagassagu
foliasator, Uveghdz, és az azok Uzemeltetéséhez szikséges épilet, tovabba félddel boritott pince létesithetd,

) a legalabb 5000 m2 terilet( telken elhelyezheték a lakdfunkcio kivételével a (2) bekezdés szerinti gazdasagi
épulletek;

d) a legalabb 50.000 m2 (5 ha) terilety telek teriletén elhelyezhetdk a (2) bekezdés szerinti épiletek;

(5) Az éplleteket a telek hataratol legalabb 10 m elékert, oldalkert és hatsokert biztositasaval lehet elhelyezni
(6) Az épitmények a telek legfeljebb 3%-0s beépitésével szabadon alldan alakithatok ki.

(7) A gazdasagi épuletek homlokzatmagassag atlaga legfeljebb 7,5 méter kilonallo lakéépilet homlokzatmagassag
atlaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

(8) Az dltalanos mezégazdasagi terilet dvezeteiben, ha az épittetd tulajdonaban allo telkek (terméfoldteriletek)
Osszes terilete a varos vagy a szomszédos telepilések kdzigazgatasi teriletén eléri az 5 ha-t, akkor az egyik legalabb
1 ha terUlet( telken birtokkdzpont létesithetd, ahol a (2) bekezdés szerinti épitmények a kdvetkezd feltételekkel is
elhelyezhetok:

a) a beépithet telek terilete 210000 m2 ,de legfeljebb 30.000m2;

b) a beépitettség mértéke a beszamitott telkek 6sszteriletének 3%-a, de nem lehet tobb a birtokkdzpont teriletének
30%-anal;

c) a zoldfelGlet mértéke legalabb 40%.

(9) A birtokkozpont telkén a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegl épilet, vendéglatd épilet is
elhelyezhetd.

(10) Mezbgazdasagi terileten Uj lakas, lakoépilet csak akkor létesithet6, ha:

a) Az arutermel6 mez6gazdasagi Uzemi tevékenység épiletei megépiltek,

b) a lakas vagy lakdépilet rendeltetésszerG hasznalatdhoz szikséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezé
hulladék és szennyviz elszallitdsat vagy artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmdlvel torténd allando

megkozelitést a tulajdonos vagy hasznald biztositani tudja.

(11) Az Gvezet azon telkein, ahol a szabalyozasi terv halomsirt (kunhalmot) jeldl, épitmények elhelyezéséhez a
természetvédelmi és kulturalis 6rokségvédelmi kovetelményeket tisztazni kell.
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3.3. TELEPULESKEPI RENDELET

Erd Megyei Jogu véaros Onkormanyzat Kézgy(lésének 5/2018. (Il.21) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott Erd

Megyei Jogu Varos telepilésképe védelmének helyi szabdlyairdl sz16 rendelet az alabbi elSirasokat rogziti a terilettel
kapcsolatban:

11. A telepilésképi kovetelmények altalanos, a jelenlegi allapotra vonatkozo szabalyai
13. § E rendelet altal lehatarolt terUletegységek:

(3) Egyéb teriletek

23. Egyéb teriiletek egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményei

26. § (1) Mezb6gazdasagi terllet dvezeteiben kerités létesitése esetén azt attort formaban kell
megépiteni.

(2) Mezbégazdasagi és erddterileten a hagyomanyos torténelmi tajkarakter védelme érdekében a helyi épitési
hagyomanyoktdl eltér6, nem tajba ill6 anyaghasznalatu (k6, fa, tégla, cserép, Uveg anyagokon kivili

anyaghasznalattal) épiletek nem helyezhetok el.

Amennyiben a terilet atsorolasra keril beépitésre szant, gazdasagi teriletbe, akkor az alabbi eléirasokat kell
alkalmazni:
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_[JELMAGYARAZAT

= Ofalu és Ujfalu
"N Ofalusi pincesor
-

és alké i helyek (részletes bemutata: llékleten)

| M Viroskapuk és jelentss csomopontok (ésaetes bemutatds 6. mellékieten)
B Kiemelt jelentdséqi varosi foutak és gazdasagi, ipari dvezetek ,
| B £gyedikarakterd terek, tobbagl csomépontok (réstletes bemutatas 7. mellékleten)

> I Kertvérosias teriletek

I Helyi jelentsséqi természetvédelmi teriletek és tijképvé

< érzékeny terilletek
~ |22 Helyi éntékvedeimiterilet
~~" | Egyébteriletek

Vasit

2 ==\

30. dbra: kivagat a Telepilésképi Rendelet karakterteriileteket bemutato térképmellékletébdl (4. melléklet)

(2) Egyedi épitészeti kbvetelmények:
a) Uj épiilet elhelyezése esetén gépkocsi tarold vagy eqyéb melléképiilet csak a f6épiilettel idSben eqyiitt tervezetten, azzal
harmonizalé anyaghaszndlattal és kialakitassal helyezhetd el,

b) Elétetd utdlagosan bitumenes lemez, mianyag hullamlemez, hullampala anyagok alkalmazdsaval nem alakithato ki,

¢) A kézterilet alakitdsi tervben a kézteriletekre meghatdrozott anyagoktdl, és a rendelet 10. melléklete szerinti
névényfajtaktol, valamint az utcabutorok hasznalatdtdl, amennyiben telepilésképi szempontbdl indokolt, az el6kertben,
a telken beliili zéldfeliileteken, parkolokban nem lehet eltérni,

Ve

d) Az 6vezeti elGirdsok szerinti zéldfeliletek kialakitdsakor nem lehet eltérni a rendelet 10. melléklete szerinti fafajoktol.

e) Az el6kertben kialakitott parkoldkat az drnyékolasnak legelénybsebb telepitéssel kell fasitani, 4 parkolohelyenként egy
fa iltetésével.

f) Gazdasdgi és ipari terileten a homlokzati felileteket tartds, korszerd anyagokbdl kell épiteni. Nem alkalmazhatd a nagy
feliileten rikito, a telepilésképet zavaré homlokzati, tetéfeliileti szin.

g) A gazdasdgi teriletek telkein az egyes épiiletek és az 6sszefliggd névényzet telepitésével kell elérni, hogy a telek
belsejébe keriiljenek azok az egységek, melyek gyakran valtoznak, atrendezédnek ,rendezetlenek”, (szabadtéri daru- és
gépjarmitdrolas) zavard telepilésképi hatdsuk csékkentése érdekében.

h) A HESZ szerinti Gksz, Gisz és Gip Gvezetekben az épitési telkek legkisebb zéldfelileti aranydn belil a telekhatdrok
mentén fa- és cserjesor telepitendd. Az 500 m2-nél nagyobb lapostetén minimum 100 m2 nagysdgu extenziv vagy intenziv
zéldtetd létesitése kotelezd, melynek kialakitdsatdl csak az ugyanennyi teriileten megvaldsulé napenergiat hasznosito
berendezések telepitése esetén lehet eltekinteni.
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A fentebb felsorolt kovetelményeken tul minden a rendeletben szereplé altalanos érvényl szabdlyozas érvényes a
tervezeési teriletre.
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4. AFEJLESZTESI OSSZEFUGGESEK

4.1. AFEJLESZTO CELJAI

A megrendel6 egy foldszintes, 15,32 m x 80,00 m-es, ~1225 m? alapteriletl raktar- és mGhelycsarnokot kivan létesiteni
a 078/170 hrsz.-U telek Vizonté utca feldli részén. A megrendeld az épitmeényt lakatos munkdakhoz sziikséges szalas
anyagok tarolasara és az ezekbdl, hegeszté és darabolo eljarasokkal készitett épitSipari dllvanyzatok 6sszeszerelésére
hasznélna. A raktar- és mihely épilet méretei meghaladjak a telek jelenlegi 6vezeti besorolasara vonatkozd, HESZ
altal megszabott legnagyobb beépitettség értékét (3%). Az épilet funkcidja a jelenlegi dvezeten belGl nem
megvaldsithatd. Az épilet megvaldsulasa hozzajarulna ahhoz, hogy a jelenleg Erd MJV déli részére 6sszpontosuld
gazdasagi terilletek tovabbi ndvekedése a telepilésképileg meghatarozd varosrészektdl elhatarolt, a hosszU tavu
varosfejlesztési célokkal Gsszhangban 1évé terileteken folytatddhasson. A fejlesztés tovabba 10-30 embert
foglalkoztatna, amelyet a Megrendeld elsGsorban helyi munkaer6bdél kivan felvenni.

A Uzemi épUlet létesitése esetén felmerGlé kozmUigényekkel kapcsolatban a megrendel6 el6zetesen konzultalt a
szolgéltatokkal. A csarnoképilet Gzemeltetéséhez szitkséges ivéviz csatlakozas kiépitésre kerilt, a telek E-i oldalan
lévé 26285/7 Utként nyilvantartott, jelenleg mUiveletlen foldterilet alatt lévé vezetékbdl kialakitott ledagazas
segitségével, amely tovabbi ~500 m hosszan ker(lt lefektetésre a tervezési telken belil.

Az aramszolgaltatashoz torténd hozzaférést a Vizontd utca, a telekkel ellentétes oldalan lévé 22 kV-os légvezetékrdl
oldand meg a megrendel6. A tervezett funkcid nem igényel gaz ellatast, igy a kornyezd gazvezetékhez torténé
csatlakozds nem indokolt. A csarnok Uzemelése soran kialakuld teherforgalom érdekében szikség van az
onkormanyzattal egyuttmUkodve, a Vizontd utca Utpalyaszerkezetének megerdsitésére, amely kedvezé hatast
gyakorolna a déli gazdasagi teriletek bévilésére.

4.2. VAROSFEJLESZTESI CELOK

Erd a rendszervéltas utdn rohamos fejl6désnek indult. 1990 és 2011 kdz6tt népessége kdzel 20 0oo fével gyarapodott.
A népességnovekedés jellemzden az agglomeracioba be- és kikodltdzés révén tovabb folytatddik, azonban mar nem
csak lakni, hanem dolgozni is jénnek Erdre. A varosfejlesztési célok kdzott elsédlegesen emlitendd a népesség
megtartasa, és a novekedés elGsegitése, illetve a munkahely-és otthonteremtés, melyhez azonban elengedhetetlen
egy, a mai kor igényeit kiszolgald varoskdzpont is, ahol 21. szazadi igényeknek megfelel6 munkahelyek, jellemzéen
irodak és szolgaltatasok johetnek létre.

A telepUlésszerkezet legmeghatarozobb tulajdonsagai a telek kornyezetében a jo kozlekedési adottsagok, a jo
infrastrukturalis ellatas és a mezdgazdasagi termelStevékenység végzésére alkalmas termdéfold. A modern technika
lehetévé teszi, hogy a Talajvédelmi terv szerinti humuszmentés a mezGgazdasagi terilet elényds tulajdonsagait
atorokitse egy erre alkalmas teriletre. Erd MJV gazdasagi teriletei a varos déli részén osszpontosulnak. A
varosfejlesztési iranyok hosszUtavon a gazdasdgi Ovezeteket fokozatosan bdvitenék Dél felé. A tervezési telek
csatlakozik a varos gazdasagi terlleteinek jelenlegi, déli hatardhoz, igy az atsorolds a déli gazdasagi teriletek
fejlesztésének szerves része.

4.3. URBANISZTIKAI SZEMPONTOK

A tervezési telek remek kozlekedési adottsagokkal rendelkezik. A tervezési terllet szomszédos telkein, a
kézelmultban létrejétt nemzetkdzi szint( logisztikai beruhazasok, elére vetitik, hogy Erd varos kézigazgatasi
teriletének a DK-i részén kialakult kereskedelmi-szolgaltatd és ipari Ovezetek a varosban lezajlé gazdasagi
folyamatokban jelenleg is aktivan szerepet vallalnak, a gazdasagra élénkitd hatast gyakorolnak.

Az M6-0s autopalyanak a tervezési terilettdl 400 m-re van kiépUlt csomopontja, ami nem csak a gyorsforgalmi Utra,
de a 6-0s és 7-es féutra is gyorsan elérhet6 csatlakozasi lehetéséget biztosit. Az M6-0s autopalyarol észak felé a
csomoponttdl 8 km-re lehet dttérni az Mo-as kérgyUrlre, amelyen keresztil lehetséges a tovabbi csatlakozas az orszag
egyéb gyorsforgalmi Uthalozataihoz. A tervezési terilet kdzelében a vasuti szallitasra is van lehetdség.
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A raktar- és mGhely épilete a megrendel elképzelései szerint egy egyszery, fehér szin(, fémlemez fegyverzety
szendvicspanel burkolaty, a telek hossztengelyére illeszkedé épilet lenne, kis hajlasu szintén szendvicspanel héjazatu
nyeregtetével, kékszinG fémlemez szegélyekkel. Jelenleg a terllet a Telepilésképi rendelet 4. melléklete szerint
+Egyéb teriletek” besoroldst kapott, vagyis telepUlésképi szempontbdl nem meghatdrozo, ugyanakkor észlelhet6 egy
a telekkel szomszédos Gksz Gvezetekbe tartozo létesitmények altal kialakulo utcakép, amelynél a raktarcsarnokok
fémlemez burkolaty homlokzata és a robosztus, derékszogl sarokképzéssel tagolt tomege valik meghatarozo
elemmé. Az épilet homlokzati burkolatainak és a teté héjazatanak kialakitasakor, a Telepilésképi Rendelettel
0sszhangban keriIni kell a rikitd szineket, a szegélyeknél is.

4.4. ELOKEPEK

31.-33. dbra: példa hosszanti, nyeregtetds épilettémegre

34.-36. dbra: példa lapostetds, robosztus épiilettémegre

37.-38. dbra: példa fémlemezes homlokzatburkolati felilletképzésre 39. dbra: példa acélszerkezet csarnok
belsé térre

o

QT #-
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5. JAVASLAT

5.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO - A SZABALYOZAS JAVASOLT MODOSITASA

A megbizo a tervezett csarnoképillet megvaldsulasa érdekében a 078/170 hrsz.-U telek a jelenleg hatalyban lévé
Ma-1 Altalanos mezdgazdasagi terilet modositasat szeretné. Javasoljuk, hogy a 078/170-es, a 078/17-es és a
078/18-as hrsz.-U telkek keriljenek atsorolasra a kdvetkez6 beépitési javaslatok alapjan:

A Helyi Epitési Szabadlyzatrdl szolé 9/2016. (Ill.31.) rendelet alapjén az aldbbi elirasok vonatkoznak a meglévé
Kereskedelmi- Szolgaltatd gazdasagi dvezetekre:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb Legkisebb*- legkisebb legnagyobb Legkisebb* —
jele maddja kialakithato legnagyobb zoldfellleti szintterileti legnagyobb
teriilete beépitettsége , ) homlokzatmagassa
aranya (%) mutato .
g atlaga (m)
(m2) (%)
Gksz-1 Sz 2000 50 30 1,5 4,5-14
Gksz-1k SZ 2000 50 30 1,5 4,5-14
Gksz-2 SZ 1000 50 30 1,0 3,5-11
Gksz-3 Sz 10000 55 30 0,45 3,5-7,5
Gksz-4 SZ 5000 50 30 1,0 3,5-9,0
Gksz-5 SZ 8000 40 30 1,0 4,0-14
Gksz-6 SZ 3000 50 25 1,5 4,5-14

34. § (1) A kereskedelmi-szolgaltatd terilet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott terilet-felhasznaldsi egység, mely
elsésorban a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi szolgaltatd és ipari tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi szolgaltatod terileten a kereskedelmi szolgaltato rendeltetésen kivil elhelyezheté épilet
a) ipari,

b) raktarozasi, logisztikai, telepUlésgazdalkodasi, iroda,

c) kereskedelem, vendéglatas, szallas jellegy,

d) szolgaltatas,

e) parkoldhaz, lzemanyagtoltd,

f) nem gyermekelhelyezésre és betegapoldsra szolgalo egészségigyi, oktatasi, szocialis,

g) k6z06sségi szorakoztato

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetekben csak olyan ipari rendeltetés( épilet létesithets, amelyben folytatott tevékenység:

a) nem tartozik a kilon jogszabaly szerint meghatarozott egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras
alapjan kornyezeti hatasvizsgalati és/vagy egységes kérnyezethasznalati engedély koteles tevékenységek kozé,
b) védétavolsag, védbovezet igénye sajat telkén beldl biztosithato, és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza.

(4) A kereskedelmi szolgaltato terUleten teljes kdzmUellatas biztositasa szikséges. A belterilettdl elkilonilo
gazdasagi terileten, ahol a telkeken a villamosenergia-ellatas, az ivovizellatas, a nyilt arkos vagy szikkasztd arkos
csapadékviz-elvezetés szUkséges, a szennyviz kozcsatornas elvezetésének megvaldsuldsaig telkenként a
kovetelményeknek megfeleld zart szennyviztarol6 alkalmazhatd.

(5) Az Gzemanyagtolt6 rendetetési telken belUl a zoldfellet haromszintUként, vagy a védéterilet legaldbb 60%-aban
zoldfeliletként alakitando ki.
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(6) Az bvezetekben 6nalld lakdépilet nem helyezhet6 el, kivételesen elhelyezheték a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten beldl a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald 1 db lakas, hitéleti, oktatasi, egészségugyi,
szocialis rendeltetésy épitmények.

(8) Az épitési telkeken elhelyezheté melléképitmények:

a) kozm{-becsatlakozasi mutargy,

b) kozmUpotld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszldtarté oszlop.

(9) A Gksz-1 épitési dvezetben az Ujonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 35 méter, minimalis mélysége 40
méter.

(10) A Délibab utca - Tolmacs utca - 6. és 7. szamu elkeril6 Ut kozott fekvd Gksz-1k gazdasagi dvezet teriletén a
kizarolagos funkcio a kereskedelem és szolgaltatas (inkubatorhaz, Gzemanyagtdlto is).

(11) A Gksz-2 és Gksz-5 jelU épitési Ovezetben az Ujonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 30 méter, minimalis
mélysége 30 méter.

(12) A 6-0s f6Ut - 6-7. szamu elkerilé Ut - M6-0s Ut - Sulak patak csatornaja altal lehatarolt terileten a meglévé épiletek
épitési helyen kivil es6 része megtarthato, de az épiletek ezen 33 részének szintterilete nem novelhetd.

(13) A Gksz-4 jelU épitési ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmények helyezhetdk el. Az Ujonnan
kialakitando telkek minimalis szélessége 60 méter, minimalis mélysége 8o méter. Az 6vezetben az ingatlan hataran
kerités nem épithetd.

(14) A Gksz-5 jelU épitési 6vezetben az Ujonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 5o méter, minimalis mélysége
80 méter. Az el6- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m, amelynek kozterilettel hatdros terUleteit legalabb

60%-ban fasitott zoldfelUletként kell kialakitani.

(15) A Gksz-5 épitési Gvezetben Uzemanyagtolté allomas (benzinkit) nem létesithetd. Mélygardzs, pinceszint,
terepszint alatti épitmény, illetve épiletrész a kozmUaknak kivételével nem épithetd.

(16) Az épitési bvezetekben a telkek lako-, vagy vegyes- 6vezethez csatlakozo telekhatara (telekhatarai) mentén tomor
falkerités létesitendé Osszefiggd védd zoldsav (beiltetési kotelezettségl terilet) kialakitasaval kiegészitve. A
zbldsavnak legalabb 5 méter szélesnek kell lennie. A tomor kerités létesitésétdl az érintett szomszédos ingatlan
tulajdonosanak hozzajaruld nyilatkozata esetén el lehet tekinteni.
(17) Az épitési dvezetekben a kotelez6en kialakitando zéldfeliletnek haromszintinek kell lennie.
2(18) Hatalyon kivil helyezte a 6/2018. (Il.21.) dnkormanyzati rendelet.

5.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV JAVASOLT MODOSITASA
A terilet funkcidvaltasa miatt a TelepUlésszerkezeti tervet is modositani kell a kovetkezd vazlat figyelembe vételével

- melyen a 2 szaggatott vonal a kialakitando Uj telkeket jel6li-, mert a gazdasagi 6vezetek karakterteriletbe kertlnek
azingatlanok.
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5.3. BEEPITESI JAVASLAT ES PARKOLAS

Javasoljuk, hogy a 078/170, 078/17-es és 078/18-as hrsz.-U telkek keriljenek at a Gksz-1 dvezeti besorolas ala, ezzel
tovabb bévitve a gazdasagi terlletek hatarat déli irdnyba. A 078/170-es hrsz.-U telken igy létrejohetne a tervezett
csarnoképilet. A két sz616 esetében pedig el lehetne kerUlni, hogy a kialakuljon egy Ma-1 6vezet{ sziget a Gksz és Lke
Ovezetek hataran. A telek Julia utcai oldalan jelenleg meglévé épiletek a tervezett allapot részét képezik. A Vizéntd
utcai oldalon pedig megépilne az ~1225 m? alapterilety raktar és muihely az Gzemeltetéséhez szikséges belsé
Uthalozattal, és egy folduttal, ami 0sszekoti a telek két részét.

A javaslat szerint a legnagyobb beépitettség 3%-rdl 50%-ra ndne, a legkisebb zoldfelilet aranya 40 %-rdl 30%-ra
csokkenne, a legnagyobb szintterlleti mutatd pedig 1,5-re ndne, illetve a legkisebb-legnagyobb homlokzatmagassag
atlaga 4,5-14 m-re n6ne. A hosszanti kiterjedésy telek sugallja a hosszanti tengelyre szervez&dé beépitést, amelyet a
telekhatartol kotelezéen létesitendé 10 m-es elé-, hatso- és oldalkert szintén erGsit. llyen modon a tervezett
csarnoképilet alaprajzi méretei idomulnak a telek aranyaihoz, egy belsé szigetet képezve a hozzavetblegesen nagy
kiterjedés( zoldfeluletben. A telek szélén kialakitando fasitas koriloleli a szirke szigetet, ami igy hangsulyat veszti az
utcakép szempontjabdl, biztositva, hogy létrejojjon az egészséges atmenet a gazdasagi terlletek és a mez6gazdasagi

teriletek utcaképe kozott.

A Megrendel6 altal atadott gyimadlcstarold épiletre vonatkozd mlszaki dokumentacid részét képezd csapadékviz-
intenzitasrdl sz6ld szamitasokat felilija a HESZ 19. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés c. pontjanak (5)
bekezdése, miszerint a telken min. nagysdgrendileg 140 m3 drtartalmu ciszterndt kell elhelyezni- a helyszinrajzon abrdzolt
mddon, 8*12%*1,5 m-es vizgyUjté medencével.

(5) A csapadeékvizet a tetdfeliilet vizszintes vetiiletének és a vizzard burkolatok ésszes feliiletének minden megkezdett 25

m2-re utdn legalabb 1 m3 drtartalmu, zart, féldfelszin alatti taroldban — ciszterndaban — kell 6sszegydjteni, és azt
sziirkevizként, illetve kertészeti célra felhasznalni. Ahol a talajszerkezet szikkasztdsi képessége megengedi, tulfolyoként
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szikkasztéakna is létesithetd az épiiletektdl és a telekhatdrtél minimum 2 méter tavolsdgban. A csapadékviz taroldsdra a
haszndlaton kiviili, megfeleld modon tisztitott, fertétlenitett egykori szennyviztdrolo akna is hasznalhato.

tetéfelilet vizszintes vetilete: 1225 m?
burkolt felulet: 2232 m?
osszesen: 3457 m?

5.3.1. Tervezett rendeltetések:

csarnoktér, raktar és 6sszeszerel6 mihely funkciokkal: 1114  m?

étkez6: 19 m?
kézmoso : 6 m?
mosdo : 10 m?
0lt6z6: 15 m?
zuhanyzo: 9 m?
Osszesen: 1173 m? (+ falszerkezetek)

5.3.2. A fasitasi javaslat:

A parkolo terUlete fasitandd. A homokfogo és olajfogd alkalmazasa a parkoloknal kotelezo.

A fa telepitési javaslat kidolgozasa soran a TelepUlésképi rendelet (5/2018. (Il.21.) 6nkormanyzati rendelete) és annak a
10. szdmu mellékletében megfogalmazott szabalyokat és irdnyelveket betartottuk. A javaslatban szerepelnek olyan
novényfajok, melyeket sem az ajanlott, sem a tiltott ndvények tablazata nem tartalmaz, ugyanakkor alakjuk, diszité
értékik és a helyszin szempontjabol kedvezé igényeik miatt kiultetésiket indokoltnak tartjuk. A kornyezé terileteken,
telkeken telepitett fafajokhoz igazodva térekedtink az alakilag és méretben egységes megjelenésre, ugyanakkor
Ugyeltink a fafajok valtozatossagara. A javasolt fafajok lombhullatoak, koronajuk gdmbdlyded és atlagosan 3-8 méter
magasra nének, jol tlrik a varosi kdrnyezetet és passzolnak a helyszin talajadottsagaihoz. A fasitas telken belili, térbeli
elhelyezésének koncepcidjat a telepitési tanulmanyterv 4.8-as pontban szereplé altalanos beépitési tervvaltozat
mutatja.

Ajanlott fafajok a telekhatar védéfasitasahoz:

e Acer platanoides 'Globosum’— Gémb juhar: kb. 3-5 méter magas, jo varostUrésU fa. Fiatalon teljesen gémb formaju,

majd lapitott gombformat vesz fel. Lombja 3-4 atmérdjlre is megnd, mely Gsszel sargas-voroses szinben diszit.
Oszi lombszine sarga. Tolerdlja a szarazabb nyarakat is, a talajjal szemben sincsenek extra igényei, gyorsan nd.

Acer campestre ‘Lienco’ — Oszlopos juharfa: kdzepes termetU, kb. 10-15 m magas, oszlopos zart koronaju fa.
Novekedése lassu, 6szi lombszine vilagossarga. Szarassagot, légszennyezést jol viseli. Termdhelyi igényeit
tekintve is rendkivil rugalmas. Jol viseli a téli fagyokat és a nyari héséget is.

Acer campestre 'Rozi’ — '‘Rozi’ mezei juhar: kb. 3-5 méter magas, jo varostlrési magyar fajta, mely gdmbkoronat
nevel.

Fraxinus excelsior ‘Nana’/ ‘Gobosa’ — Kistermetl gomb kdris: kb. 4-7 méter magas, kis termetl lapitott gomb
koronaju, magas torzsre oltott fa, kivalo varostiréssel.

Fraxinus ornus ‘Mecsek’ — Gomb koronaju virdgos kéris: kb. 5-8 méter magas, kivalo varostirésy fa. Lapitott
gémbkoronaval (8-10m) rendelkezé magyar fajta, mely Gsszel lilasvords és narancssarga leveleivel diszit. A
visszavagast jol turi, ezzel koraban tarthato. Majusban, lombfakadas idején hozza illatos, gazdag bugaba
tomorilt fehér viragait. Nem igényes, a varosi klimat is tUri, napos, meleg fekvést, laza talajokat kedvel. A talaj
ph tartalmara nem igényes, szaraz, meszes helyre valo.

Morus alba globosa — Gomb eperfa: magas torzsbe oltott, kistermetl diszfa. Koronaja gomb ndvekedésd.
Magassagat, az oltas helye hatarozza meg. Talajban nem valogat, napos, meleg fekvést kedvel. Kézepes
vizigényd, teljesen télallo, betegségekkel szemben ellenallé. Termése nincs.

Morus alba ‘Fegyvernekiana’ — Ernyds eperfa: kb. 3-4 méter magas, 2-3 méter atmér6ji magyar fajta. Termése
nincs, a napos meleg helyeket kedveli. Ontézést meghalalja, a varost jol tiri.

Platanus x hispanica ‘Alpen’s Globe' — Gémb platan: kb. 6-8 méter magas, jo varostirés( fa. Lapitott gomb
koronaju, magas torzsre oltott platan-fajta. Levelei nagy méretGek, kivald varostird.
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e Prunus acerifolia ‘Nigra’ — Vérszilva: kb. 6-8 méter magas, 3-6 méter atmér6ji vordsbarna lombkoronaval
rendelkezd fa. Szines levelei kiemelkedé diszitéértékkel birnak. Egész évben Ultethetd, fehér viragait marcius-
aprilis kérnyékén hozza.

e Prunus fruticosa ‘Globosa’ — Gomb csepleszmeggy: kb. 3-4 méter magas fa, koronaatméréje 3-4 méter. Viragai
aprilisban nyilnak, de termést nem hoz. A sovany talajt kedveli, az 6ntdzést nem igényli.

Ajanlott fafajok az épitmény melletti és a belsé uthalozat kiilsé szélén Gltetendd sorfakhoz:

e Acer campestre 'Lienco' - Oszlopos juharfa: kb. 10-15 méter magas a kifejlett példany, melynek oszlopos koronaja
Gsszel sargara szinez6dik. Tagtirésy, mivel jol viseli a téli fagyokat és a nyari héséget is.

e Carpinus betulus 'Lucas' — Oszlopos gyertyan: kb. 10 méter magas lombhullaté fa, korondja keskeny, oszlopos
habitusu. Levelei 6sszel aranysargara szinezédnek. Magas varostiré képességekkel rendelkezik.

e Quercus robur 'Fastigiata Koster' — Oszlopos kocsanyos tolgy: kb. 10-15 (mas forrds: 20-30 m) méter magas,
oszlopos koronaju fa, melyet utcan sorfanak és szoliterként is szoktak Ultetni. Napos, félarnyékos, meszes
tapanyagban gazdag helyre Ultessik.

Parkolas:

A mértékado parkoldhely mennyiséget a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 4. szému mellékletének 11. pontja
szabja meg:

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani: ...

...11. ipari (izemi) 6nallo rendeltetési eqység gyartd, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m?-e utdn

minimalis szamu parkold
épitmény 6ssz. m? parkold/200 m2 (db) | (db) tervezett pakolok (db)

1125 1 6 12

A mértékadd kerékpértarold hely mennyiséget a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 7. szamu mellékletének 12.
pontja szabja meg:

Ipari egységnél minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db kerékpartarolot kell 1étesiteni.

Munkahelyek varhaté | Kerékpartarolok minimalis szamu parkold | tervezett kerékpartarolok
szama [db/10 f6] [db] [db]
10-30 1 3 4

Ezen kivUl a beépitési javaslat tartalmaz 1db 22 t-as tehergépkocsi parkoldt is.
A parkol6 szamitasnal tovabba javasoljuk figyelembe venni, hogy e terileten a k6zosségi kozlekedés nincs
kiépitve, ezért varhatdan a dolgozok tébbsége valamilyen jarmivel fog érkezni. Erd a kertvarosi jellegébdl

kovetkez6en autds varos, valamint a telephelynek van napi Ugyfélforgalma is, ami indokolja a minimalis
parkoldhelyek megduplazasat.

5.4. ALTALANOS BEEPITESI TERVVALTOZAT
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itolgyesi
Öntapadó jegyzet
Szerintem ennyire közel az épülethez (1-2m) csak valami nagyon kis lombkoronát növelő fát, vagy cserjét, sövényt reális előírni 



A TERVEZETT TELEPITESI TERV JELLEMZO PARAMETEREI

A tervezési terilet: 34022 M2 100% Tervezett zoldfelilet a 078/170 hrsz.-U teleknél: 16543 m2 Tervezett tehergépjarm( parkoldhelyek szama: 1
Tervezési telek: 31444 M2 92% Tervezett fasitas: 74 db Tervezett személygépjarmi parkolohelyek szama: 12
Meglévé épiletek 6ssz. terilete: ~278 m2 0,1% Véddbfasitas: 34 db Tervezett kerékpartaolohelyek szama: 4
Tervezett épitmény terilete: 1225mM2 0,5% Epitmény melleti sorfak: todb

Osszes beépitett terilet: 1503 M2 4%

ém fegyverzetU szendvicspanel
héjazatu félnyeregtetd

2 db parkold, 4 db-onként 1 faval,
iselemes térkoburkolattal,
homok- és olajfogdval kiépitve

napkollektorok, napelemeK 8x12x1,5 csapadékgyljto ciszterna és
épitmény melletti fasitag UZIViZtarozo

asitas a telek szélén, fak
lhelyezése 7,5 m-enként

Attort kerités attort keritéd

fasitas a telek Vizontd
utcai oldalan

fak elhelyezése 6 m-
enként

kiselemes térk8burkolattal ellatott belss tthalézat]

burkolt kszuthalézat



itolgyesi
Öntapadó jegyzet
Szerintem ennyire közel az épülethez (1-2m) csak valami nagyon kis lombkoronát növelő fát, vagy cserjét, sövényt reális előírni 
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6. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

6.1. KOZLEKEDESFEJLESZTES

A tervezési telek kozlekedési adottsagai az orszagos kozlekedési haldzathoz torténd csatlakozas szempontjabol
kivaldak. A tervezett funkcidju épllet Uzemeltetése soran a raktarozott alapanyagok, és fémfeldolgozasbodl szarmazo
fémhulladék szallitasa miatt napi 3-6 db tehergépjarmd fordul meg a telken. Ennek kezelésére a Vizont6 utca jelenlegi
Utpalyaszerkezete nem alkalmas (foldut). A Vizont6 utca Utpalyaszerkezetének szakaszos kiépitése igazodik az
dnkormanyzat hosszUtavy, a déli gazdasagi terlleteket iranyzo bovitési céljaihoz, amelyek a kdzithalozat fejlesztése
soran meghatdrozoéak. A gazdasagi teriletek bdvitésénél kialakuld gazdasagi teherforgalom szikséges szerkezeti
feltételeit és vizelvezetési megoldasat biztositani szikséges. Ezeket az elbirasokat a fejlesztével kétendd, a fejlesztd
finanszirozasdban megvaldsulé telepilésrendezési szerz6dés fogja tartalmazni.

6.2. K6ZMUFEJLESZTES
6.2.1. TUzvédelem:

A csarnok rendeltetése szerint még nem tisztazott, hogy a hegesztési és darabolasi munkakhoz éghetd, égést segitd,
robbanasveszélyes segédanyagok (acetilén, propan-butan, oxigén gazok) raktarozasra és felhasznaldsra kerilnek-e.
Az épitmény mértékado tlzszakaszahoz tartozd tlzvédelmi kockazati osztaly az elébbi adatok figgvénye, igy az
épitmény varhato tizvédelmi besoroldsanal a szigoribb kockazati osztalyt vettik figyelembe:

54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet az Orszdgos Tlzvédelmi Szabdlyzatrél (OTSZ), 1. szamu melléklet, 3. tdbldzat, 6. pont
értelmében: Robbandsveszélyes osztalyba tartozé anyagok tdroldsa legfeljebb 300 l/kg mennyiségben, kockazati osztaly:
KK

A Kozepes Kockazati osztalynal a 72. § szerinti az oltoviz folyasanak intenzitasat 1 6ran keresztil kell tudni fenntartani.
A tUzivizigény az OTSZ 8. melléklete alapjan: 2100 |/perc (tUzszakasz terllet [m?] 1200<T<1600)

A tGziviztarozo tervezett minimalis mérete: 126 m3

A t0ziviztarozod tervezett mérete: 144 m3

Az épitmény tovabbi szerkezeteinek tizvédelmi szakember altal torténd ellendrzése az épitési engedélyezési eljaras
feltétele.

6.2.2. Vizellatas

Erd vizellatasat az Erd és Térsége Vizikézm( Kft. (ETV) szolgéltatja. A varosban a vizellatd haldzat 100%-0s szintre
kiépUlt. A véros topografiai adottsagai miatt a telepllésen 4 nyomaszdnat alakitottak ki, ezekben a haldzati
nyomasviszonyokat az ellennyomd tarozok magassagi  elhelyezkedése hatarozza meg, a varosban igy
nyomasproblémak nincsenek. A kilonb6zd éplletek oltoviz igényeinek kielégitésére a beépitésre szant teriletek
sarkainal a kozhalozatrol leagazva tlzcsapok elhelyezésére tettink javaslatot. Amennyiben az oltdviz igény a
kozhalozatrol teljes korGen nem elégithetd ki, igy oltoviz tarozd létesitésével kell szamolni. Az oltdviz tarozo
kialakitasaval kapcsolatosan az OTSZ az iranyado.

6.2.3. Szennyvizelvezetés

Erden a szennyvizeket elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna haldzattal szallitjdk el. A csatornahdldzat altal
elvezetett szennyvizek az Erdi szennyvizcsatorna halézaton keresztil az Erdi szennyviztisztitd telepre kerilnek, ahol
azokat megtisztitjak, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna. A telep a jelenlegi tisztitokapacitasaval a tervezési
teriletén tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén fellépd tobblet szennyvizmennyiséget fogadni tudja. A
kézhalozathoz vald csatlakozasi lehet6ség a Mobis logisztikai terlleten hiUzodo csatornavezetéken keresztil
lehetséges, amennyiben a haldzat kapacitasa ezt lehet6vé teszi. Egyéb esetben a Fiastydk utcan lévé
csatornavezetékhez szikséges csatlakozni.
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6.2.4. Csapadék- és felszini vizek elvezetése

Afejlesztésiterileten a vizelvezetést elvalasztott rendszer( szenny- és csapadékviz elvezet6 haldzattal kell megoldani.
A csapadékviz telken belUl szikkasztasra keril, a ndvényallomany fenntartasdban fontos szerepet jatszik a csapadékviz
helyben gyUjtése. A telephelyen belll nagy kiterjedési zoldfeliletek adnak lehet6séget a vizgyUjté teriletek
kijelolésére.

Az aldbbi tablazat megmutatja, hogy mennyi az adott tipusu locsoldfejek maximalis kijuttathatd vizmennyisége a
telken létesitendd dsszes zoldfellletekre. A csapadékviz elszikkasztasat konnyedén meg lehet oldani a csapadékviz
ontdzérendszerbe vezetésével.

|/perc/(6ssz. zold
tipus |/perc/db |/perc/m2 m2)
MP rotator 2,2 0,4 5167
PGJ rotoros 2,6 0,4 6106
normal esGztetd 8,91 1,4 20925

A burkolt felGleteken keletkez6 kisebb mennyiségl csapadékviz talajba vezetésére kiselemes térkd burkolat
alkalmazhato. Ekkor a csapadék kdzvetlenil a burkolat alatt szikkad el.

A telken belUl a 4.8-as pontban szerepld altalanos beépitési tervvaltozat szerint |étesitendd ciszterna szolgal a
csapadékviz 0sszegyUijtésére, és a tlziviz tarolasara.

6.2.5. Villamosenergia ellatas

A fejleszt6, el6zetesen energia igényét a villamosenergia szolgaltato felé bejelentette. A szolgaltato az igényelt
aramellatas biztositasat megajanlotta a 22 kv haldzatrol vald lecsatlakozassal. A tervezett csatlakozas kiépitése
soran a Vizontd utca menti beépitetlen telkek varhatd igényeivel is kalkulalni kell.

6.2.6. Foldgazellatas

Atervezésiterilet foldgazellatdsanak szolgéltatdja, féldgazelosztd haldzat tulajdonosa és izemeltetdje a TIGAZ-DSO
Féldgazelosztd Kft HajdUszoboszId, a teriletileq illetékes egysége a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft Godélls Terileti
Egység Halézatizemeltetés, Ujabb gazigény bejelentését a TIGAZ-DSO Foéldgéazelosztd Kft Haldzatfejlesztés Didsd
fogadja. A tervezési terilet térségében a gazellatd haldzat kiépilt. A Megrendel6 a gazvezeték halézathoz vald
csatlakozast nem tervezi.

6.2.7. Megujuld energiaellatas

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet eléirasanak megfelelGen, Uj éplletek esetén mar
a rendelet 6. mellékletében szerepld kozel nulla energiaigény( épiletek kdvetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen
kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt
megujuld energiaforrasbol kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfelel6en Uj épiletet
energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszikséglet legalabb 25 %-at megujulo energiaforras hasznositasaval
kell megoldani. Erre Erden a napenergia hasznositasa kinal kedvezd lehet8séget. A tervezett Uj beruhdzas
megvaldsitasanal ennek teljesitését mar kotelezettségként kell kezelni.
A megujuld energiahordozd hasznositasahoz szikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperém0 panelok
elhelyezésére kedvez6 helyet biztosithat az épilet tetGszerkezete. Ezért a tovabbtervezés soran az épilettervezés
statikajanal a tet6 ilyen iranyl igénybevételi lehet6ségével is kell szamolni. Bar az energiaigények 25 %-at megujulo
energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a megujuld energiahordozd hasznositasi
lehet&ségének id6jaras figgdségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozékkal ki kell tudni elégiteni a csucs
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energiaigényeket, a megujuld energiahordozd hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozdk éves
fogyasztasa csdkkenthetd, amely az intézmény fenntarthatdsagat segiti.

A napenergia hasznositasanak lehet6sége szorosan Gsszefiigg a vizsgalt terilet meteoroldgiai adottsagaival, az
energiatermelésre alkalmas napsitéses 6rak szamaval. Erd féldrajzi fekvése alapjan az atfogo térképekbdl évi 1900
napos ora hasznosithato. A napenergia passziv és aktiv hasznositasara is van lehet6ség. A passziv hasznositas az épllet
tajolasaval, energiatudatos kialakitasaval hasznosithato. Erre minden Uj épilet tervezésénél célszer( figyelmet
forditani.

A napenergia aktiv hasznositasara napkollektor és naperémd panel alkalmazasaval nyilik lehetéség. Napkollektorral
termelt hdéenergia a termikus hdellatds energiaszikségletének, vagy annak egy részének a kielégitésére
hasznosithatd. Az altala termelt héenergiaval a hasznalati melegviz termelés oldhatd meg és fitési hészikséglet egy
részének kielégitése is biztosithatd. A napkollektor telepitése a tetdfelUletre ajanlott. A hasznositashoz szikséges
tovabbi berendezés, tarold, keringtetd szivattyu stb. az éplletgépészet részét képezheti.

A napenergia aktiv hasznositasanak masik lehetésége naper6mU panel segitségével kozvetlen villamosenergia
eléallitasa. A napenergia hasznositasi lehet6sége is id6jaras figgd. A napenergiaval torténd villamosenergia termelés
idéjaras figgdségére tekintettel a naperémi ,ad-vesz” rendszerrel Uzemeltethet6. A villamosenergiat sajat
fogyasztasra termeli és eloszto-halozati csatlakozassal lehet kiegyenliteni a fogyasztas-termelés id6beli
egyenlétlenségét. A naperdmu telepitése is a tetdfellletre telepitéssel ajanlott, a hasznositashoz szikséges tovabbi
berendezés az éplletgépészet részét képezi. A rendszer megtérilési mutatodit alapvetéen befolyasolja az atvételitarifa
(KAT), ami rendeletben révid hatéridén belil mddosithatd, igy tavlati megtérilési idétartamok felel8sséggel nem
becsilhetbek.

6.2.8. Hirkozlési halozat

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznélata. Ennek a tervezési teriletet
érint6en, terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobil, Telenor, Vodafone) és hirkozlési szolgaltatd
megfelel6 vételi lehetdséget tud biztositani.

Vezetékes elektronikus hirkozlés:

Erd és benne a tervezési terilet kérnyékének a vezetékes elektronikus tavkézlési ellatasét jelenleg a Magyar Telekom
Nyrt. biztositja. Erd teriletének vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a T-COM Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozd 32-es kdrzetszamu Biatorbagy primer kdzpont a vezetékes tavkozlési haldzat bazisa.
Erd 23-as kérzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivé halézathoz.

A telepilésen kabel TV haldzat is Gzemel, amely a kedvez6 mUsorvétel lehetdségét szolgalja. A vezetékes tavkozlés
bar miszaki megjelenésében kézmU jellegy, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni
elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezési terlleten a tavkozlési vezetékes halozat kiépilt.
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Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés:

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a tervezési teriletet
érint6en, terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobil, Telenor, Vodafone) és hirkozlési szolgaltato
megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani

6.3. HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTES

A Megrendeld Uj telephelyén, a mintegy 30 f& dolgozdi létszamot Erdi lakosokkal készil betolteni.
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7. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

7.1. AFOLDTANIKOZEG ES A TERMOFOLD VEDELME

Atervezési teriletet is magdaba foglald Talajvédelmi terv keretein bel(li kistaj természetfdldrajzi, geoldgiai és talajtani
értékelését a Zold Nyul koérnyezetvédelmi Bt. elézetesen elkészitette.
Az épités idotartama és a telephely miUkodése alatt a foldtani kozeg és a term6fold minésége nem séril, igy a hatasok
csokkentésére nincs szikség.

7.2. FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Az épilet Uzemelése soran nem szennyezi a kdrnyezé felszini és felszin alatti vizeket. A telken ideiglenes, zart
szennyviz tarolo |étesitését tervezik.

7.3. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Az épités id6tartalma alatt (varhatoan 1 év) a legnagyobb levegGszennyezést varhatoan a tereprendezési munkak
fogjak okozni ezek a kiporzasok varhatdan a telephely teriletén belil fognak maradni igy a hatasok csdkkentésére
nincs szikség.

A telephely f6képp szerelémihely szerepkort fog betdlteni, itt szerelés, hegesztés, tarolas és anyagmozgatas fog
torténni. Az esetleges Uleped6 és szallopor megfogasara a telephely koril 8 m széles tobbszintes véddfasitas
telepitendd. A fatelepités és fenntartas kotelezettsége a fejlesztGvel kétendS telepilésrendezési szerz6désben
szerepelni fog.

A levegd szennyezése az épités alatt, az Uzemeltetés alatt, havaria esetén és felhagyas utan is elviselhetének
tekinthetd. Ez azt jelenti, hogy a valtozas joval a hatarérték vagy a szakmailag elvart érték alatt marad.

Az épiletben folytatott hegesztési munkak soran kis mennyiségben karos gazok felszabadulhatnak, melyek elsé
sorban a munkavégzdék egészségére lehetnek negativ hatassal. AmGhely Gzemeltetése soran kotelezé a 143/2004. (XII.
22.) GKM rendeletben megfogalmazott szabalyok betartasa, kilonos figyelmet forditva a szell6ztet6 rendszerekre
vonatkozo részeire.

7-4. ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

A telephely épitése alatt a zaj és rezgés szennyezését f6képp a munkagépek illetve a szallitd jarmuvek fogjak jelenteni.
Ezen iddszak alatt keletkezett zaj és rezgés terhelés hatarértékeinek betartasaért (6o/45 dB) a kivitelez6 felel. A
csarnok Uzemelése soran a legnagyobb zajterhelést a darabold gépek és a rakodogépek hasznalata jelenti. A belsé
térben torténé munkavégzés sordn a megfelel6 hangszigetelés betervezésérodl az épitész kotelezé gondoskodni. Az
épitményhez legkdzelebb esd lakdovezeti besorolasu ingatlanok ~600 m-re helyezkednek el, amelyre sem a csarnok
mUkodése, sem a telephely forgalma nincs jelent6s hatassal.

7.5. HULLADEKKEZELES

Veszélyes hulladékot eredményez6 vagy veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységet nem végeznek, és a
fejlesztés utan sem fognak végezni a terileten.
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8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI SERULES LEHETOSEGEI

A tervezési terilet harom telkén nem taldlhatd ismert 6rokségi érték, tovabba nyilvantartott régészeti lel6hellyel sem
érintett a telek. A beruhazasok kivitelezésekor el6kerilS régészeti leletek esetén a kulturdlis 6rékség védelmérdl szolo
2001 évi LXIV. térvény szerint kell eljarni. A terGleten bell m{vi érték nem talalhato.

A terUleten belUl mdvi érték nem talalhato.

A tervezési terilet nem érintett semmiféle természeti védettséggel, sem Natura 2000-es terilet, sem az orszagos
okoldgiai halozat egyetlen dvezete, sem helyi védettségl természeti érték nincs a beruhdzassal érintett ingatlanon.

Az épités soran az idGsebb és jo allapotu faegyedeket, melyek a beépitési koncepciot nem befolyasoljak tulzo
mértékben, meg kell &rizni.
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9. MELLEKLETEK

1. szamuU melléklet: Humuszos talajréteg mentését megalapozd talajvédelmi terv,
készitette: Meleg Zoltan
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1. szamu melléklet

Humuszos talajréteg mentését megalapozo talajvédelmi terv
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Humuszos talajréteg mentését megalapozé talajvédelmi terv

Késziit: Szabho Karoly

1.

2030 Erd, Felsd u. 50 sz. alatti lakos megrendelésére,
a tulajdonat képezd

Erd 078/170 hrsz.- ingatlan egy részének mivelési ag valtoztatasahoz.

Elézmények

Szabd Karoly, 2030 Erd, Felsé u. 50 sz. alatti lakos (tovabbiakban: Megrendeld)
az Erd, 078/170 hrsz.-G ingatlan egy részének, mellékelt vazrajz szerinti,
véglegesen mas céll hasznositasat tervezi. Azzal a kéréssel fordult a Zold

Nyul Kornyezetvédelmi Bt.-hez, hogy az ingatlan egy részének véglegesen mas

 cély hasznositasahoz, a 90/2008.(Vil.18.) FvM sz. rendelet szerint humuszmentési

tervet készitsen.

Az ingatlan jelenleg ki]lter[]l_ét, szantd 3 es szantod 4 besorolasban van.

Jelen eljarasban a 078/170 hrsz.-0 szanté 3, 5375 m? (16,82 AK) és szantd 4, 2 ha
6068 m? (63,35 AK), dsszesen 3 ha 1444 m® nagysagu (80,17 AK értéka),
ingatlanbdl (szantd 3, 5375 m? és szantd 4, 1 ha 4625 m?) 2,0 ha keril
atmindsitésre. Az atmindsités utan az ingatlan marad kiitertlet, és beruhazasi
terilet lesz, amelyen ipari csarnok épitését tervezik.

Az érvényben levé jogszabaly szerint az atmindsitéshez a telies érintett terlletre
meg kell tervezni a humuszos termdréteg mentését, amennyiben ez a
talajvizsgalat eredményei alapjan indokolt. Megrendelé a humuszos talajréteg
mentéset megalapozo talajvédelmi terv készitésével a Zold Nyul Kornyezet-
védelmi Bt.-t (1163 Budapest, Remény u. 47/a) bizta meg.

A humuszos talajréteg mentését megalapozéd talajvédelmi terv készitésére
vonatkozo kételezettséget a Terméfold védelmérdl szold 2007. év CXXIX. térvény
(tovabbiakban: Tfvt.) foglalja magaban.
A Tivt. 508. b. pontja eldirja, hogy a humuszos terméréteg mentéséhez a termé-
foldén torténd, 400 m*t meghaladd teriletigényli beruhazas megvaldsitasa
eseten talajvédelmi tervet kell késziteni.

2/9

Meleg Zoltan
2017. 05. 13.




3/9

Ehhez szorosan kapcsoldédik a talajvédelmi terv készitésének ‘részletes

szabalyairdl szélé 90/2008. (VII. 18.) FVM rendelet (tovabbiakban: Rendelet)

2. szamu mellékletének 2.4. pontja, mely szerint: ,
»A humuszos terméreteggel rendelkezd, a beruhazas soran az
Gsszesen a . 400 m3t meghaladd beépitésre kerilé foldteriilet
igénybevétele esetén, kuldnosen ipari, mezbgazdasagi, telepiilés-
fejlesztesi, kdzlekedési, banyaszati, viziigyi beruhazasok, valamint
egyéb teveékenységek soran féldmunkak végzeésekor humuszos
talajréteg mentését megalapozé talajvédelmi tervet kell késziteni. A
humuszos ftalajréteg mentésére iranyulé talajvédelmi terv a
beruhazas engedélyezése céljabdl készitett — a humuszos termo-
reteg letermelésével, megmentésével, hasznositasaval, tovabba a
tertilet helyredllitasaval kapcsolatos munkalatokat tartalmazél -
tervezés (a tovabbiakban: humuszmentési tervrész) megalapozésara
szolgal oly moédon, hogy meghatarozza egyrészt a mentendd
humuszos talaj mennyiségeét, valamint a tervezdvel, beruhazéval
egyeztetve, a mentett humuszos termdréteg hasznosithatésaganak
modjat. A mentendd humuszos talaj tényleges mennyiségét a
talajvédelmi terv, valamint a hossz- és keresztszelvény adatai
alapjan kell a humuszmentési tervrészekben meghatarozni”.

Megrendel6 altal adott elézetes tajékoztatas szerint a jelenleg kiltertilet, szanto 3
es szantd 4 besorolasl, 2 ha nagysagu ingatlan rész atsorolds utdn marad
kilterllet, &s beruhazasi terillet lesz.

A jelenleg érvényes jogszabaly szerint az érintett tertiletre humuszmentési tervet
kell késziteni, amennyiben ezt a talajvizsgalat eredményei indokoljak.

Fentiek tiikrében a talajvédelmi tery célja:

- amentésre érdemes humuszos réteg vastagsaganak, a humusz
mennyiségenek és minéségének meghatarozasa,

- amentésre iranyulé folyamatok sorrendjének megallapitasa,

- adepodnia védelmének meghatarozasa,

- javaslattétel a mentend6 humuszos talaj hasznositasara.
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2. Altalanos adatok

A vizsgalt terilet helyrajzi szama: Erd 078/170.

Az ingatlan résztulajdonosa: Megrendeld.

Az ingatlan jelenleg kilterllet, szantd 3 és szantd 4 besorolasu.

Az ingatlan 3 ha 1444 m? (szanté 3, 5375 m?, szanté 4, 2 ha 6069 m?) ebbd! &t-
min&sitésre tervezett 2,0 ha, az atminésités utan beruhazasi teriilet lesz.

A talajvédelmi terv elkészitéséhez szilkséges helyszini szemle, vizsgalat és
talajminta-vételezés 2017. 05. 8-an volt, Meghizd jelenlétében.

A helyszini bejaras soran az ingatlan szantott volt.

A melléket vazlaton feltiintetett helyen, egy szelvényt fGrtam, és tovabbi négy
ponton vett talajbdl, laborvizsgalatra attagmintat készitetiem.

A talajszelvény lefrasa: mésziepedékes csernozjom, 16sz6s Uledéken.

0-30 cm-ig sotétbarna, apromorzsas szerkezet( vélyogtala.

30 cm-16l fokozatos atmenettel vilagosodo, sargasbarna, morzsas szerkezet(l
valyogtalaj, benne pokhalé szerli mészkivalassal.

45 cm-nél vilagossargaba hajl6, agyagos 16sz, benne erésebb mészkivalassal.

3. A humuszmentésben érintett teriilet foldrajzi, domborzati, éghajlati és
talajtani jellemzése

A lterdlet foldrajzi viszonyai :
A terllet a Dunantuli Kézéphegység nagytdj, Dunazug hegyvidék kozépta),
Tetényi-fennsik kistajban talalhato.

A terillet féldrajzi és domborzati viszonyai

A Budai-hegység D-i szegélyén elhelyezkedd, szerkezeti vonalakkal hatarolt
alacsony fennsik. Alakrajzilag aszimmetrikus, D-i iranyban kibillent felszin, amely
meredek lejtvel szakad le a Budadrsi-medencére. Genetikailag lenyesett, letarolt
felszintipus. Korabban a Budai-hegység hegylébfelszinéhez tartozott. A
negyedidészakban a Budadrsi-medence fokozatos 'kimélyi]lésével elkilondlt
szomszeédsagato!, mikdzben a kbzethatarok mentén a fennsik domborzata is jelentés
valtozasokon ment keresztll, réteglépcsészerti formak képzodtek. Ezt elbsegitette
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kdzettani felépitese is. A felszint miccén homokos kavics, tllsGllyal szarmata
mészkd, felsémiocén-panndniai iledéksorok épitik fel. Az enyhe vélgyeléseket,
vapakat 1-1,5 m vastag lejt6iiledékek boritjak.

Teriilethasznositas % ha
1. belterillet 35,8 5370
2. szanid 20,7 3100
3. kert 9,8 1480
4. szblo 6,8 1020
5. rét, legeld 11,0 1650
6. erdd 15,9 2380
7. vizfelszin - -
8. artér - -
9. a fentiektdl védett ter. 0,1 15

Tagolatlan fennsikok kategoéridjaba sorolhatd kistaj; aprolékos tagoltsag csak az
E-i fennsikperemeken mutatkozik, €s az atlagos relativ relief is a mérsékelt
fuggéleges tagozddast hangsilyozza (54 m/km?). Az egységes fennsik képét csupan
néhany lepusztuldsbo! visszamaradt koborc, szuffézios mélyedés, lapos vélgy
elenkiti.

Kopar, széaraz, egész évben vizhidnyos felszine terméketlen, erdégazdasagi
hasznositasra is alkalmatlan, igen mostoha tkologiai adottsagu terilet.

Foldtani adottsagok

Felszinépité kodzeteit korabban ‘fejtették, ill. banyasztak; ma ez mar vissza-
szoruléban van.
Hasznosithat6 nyersanyag:
Di6sd: éntédei homok 1545 E m®;
Erd: téglaagyag 736 E t;
Torékbalint: vazkeramiai agyag 6048 E m*;
Séskat hataraban: mészks.
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Eghajlat

Meérsékelten meleg — széraz éghajlatd kistaj. |

Az évi napféenytartam kevéssel meghaladja az 1950 6rat. A nyari évnegyedben
790 6ra, a téliben 190 6ra koriili napfényt élvez. |

Az evi kdzéphbmérséklet sokévi atlaga 10 °C korali, a K-i részeken viszont a
varosi hatas miatt kevéssel meghaladja a 10 °C-t. A nyari felév atlaghtmérséklete
16,5 °C koruli, de K-en, ugyancsak a varos befolyasa miatt, eléri vagy kevéssel meg
is haladja a 17 °C-t. Evente 185-187 napon keresztll, &pr. 15 és okt. 19 kdzo6tt,
magasabb a napi kézéphémérséklet, mint 10 °C. A K- részeken a fagymentes -
id6szak hossza 208 nap korili (apr. 3-5 és okt. 30 k6z6tt), mashol 193-198 nap
(@apr. 10-15 és okt 25 kozott). A legmelegebb nyari napok maximum
homérsekleteinek sokévi atlaga 34 °C korili, a leghidegebb téli napok minimum
hémérsékleteié -15 °C korili, de K-en csak -13 és -14 °C kozotti.

Evente 550—-600 mm csapadek valészind, ebbdl a tenyészidészakban 320-350 mm
esd hull. Budatétény kérzetében volt a legtshb, egy nap alatt lehullott esé, 90 mm.
Atlagosan 35 korilli hotakarés nap a megszokott, 20-22 cm atlagos maximalis
hovastagsaggal. :

Az ariditasi index a kistajban 1,15 és 1,28 kozétt van.

Leggyakoribb  széliranyok a  Ny-i, ENy-i. Az atlagos szélsebesség
3-3,5 m/s.

A varos kozelsége és a hosszabb, meleg tenyésziddszak indokolja a
z6ldségnoévények termesztését, de csak dntdzéssel varhatok jo termések.

Vizrajz

Vizeit a Torokbalint-patak (5 km, 17 km?) a Hosszuréti-patakba, az érdi Sulak-
csatorna (7 km, 48 km?) pedig kézvetlenil a Dunaba vezeti le. Egyes terliletein csak
id6szakos vizfolyasok vannak. Fokozottan vizhianyos terilet, Lf = 1,5l/s.km?; Lt = 9%:
Vh =100 mm/év. :

Kisvizfolyasai jelentékenyebb vizhozamokat csak havas telek utni héolvadaskor
vagy ritka nagy csapadékok alkalmaval vezetnek. Nyaron gyakran kiszaradnak a
vizmedrek. A vizminéség szennyezett., lll. osztalyd. Az ateresztd felszin aldl Erd
kdrnyékén néhany bé hozamu forras is fakad, amelyek kézil a Strand-forrasnak 260 l/p,
a Kutyavari-forrasnak 25 l/p hozama is volt. A rétegvizszint sullyedése miatt ezek a
vizhozamok az utébbi idében csokkentek.

Egyetlen tava, a Torokbalint-patakon (25 ha) a halaszat &érdekeit szolgalja.
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Valamelyes talajvizet a peremi lejtokén talalunk, 4-6 m mélységben. Mennyisége
nem jelentés. A kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos tipushoz tartozik.
Keménysége E-on és D-en 35 nk° feletti, kézépen kevesebb. Szulfattartalma
Torékbalint kérnyékén az 1000 mg/l-t, Erd kornyékén a 600 mg/l-t is meghaladja,
mashol 300 mg/l kéril van.

A rétegvizkészlet 0,5 I/s.km? atlagban. Az artézi kutak szama kevés. Mélységiik
100 m kérali, de a peremeken sokkal melyebb kutak is vannak, amelyek vithzama
tekintélyes. Mind az 5 telepllés kézmiives vizellatasu, és zémében csatorndzva is
vannak. A felszini vizkészlet elvi kihasznaltsaga 1984-ben elérte a 60%-ot, a felszin
alattié pedig a 40%-ot. A kutak terhelése is 80% kériil volt.

Névényzet

A Pilis-Gerecsei florajarasba (Pilisense) tartozo kistaj fontosabb potencialis
erdétarsulasai a karsztbokorerddk (Cotino-Quercetum; Ceraso mahaleb-Quercetum
pubescentis) és a tatarjuharos tolgyesek (Acereto tatarici-Quercetum). A nyilt
tarsulasok kozott elterjedtek a sziklagyepek (Festucetum-glaucae hungaricum) és a
pusztafiives lejids sztyepprétek (Diplachno-Festucetum sulcatae). A lagyszartak
kbzott megfigyelheték az arvalanyhajak (Stipa pulcherrima, S. eriocaulis), a magyar
bogancs (Carduus collinus) és a kiillénbdzé csenkesziélék (Festuca sp.).

Az erdégazdaséagi teriileteken vegyes kord, zémmel keménylombos, kisebb
részben fenyberdék talalhatdk. Az erdék atlagos folyonévedéke mintegy 3—-3,7 m¥ha.
A Kkistajban a mezbgazdasagi terilethasznositason belil a gyUmolcstermesztés
jelentésebb. Fontosabb kultirak az 6szibarack (20-50 g/ha) és az alma (30-50 g/ha).

Talajok

A kistaj jelentts részét (33%) teleptilések (Erd) foglaljak el. A rendzinak Séskut és
Kamaraerdd kornyékén a jelentds részben (50%) legelékkel boritott mészkévan
alakultak ki (20%). A legkiterjedtebb (38%) talajtipus a I6sz6s tledékeken képzbdott,
valyog mechanikai dsszetételli barnaféld. Vizgazdalkodasa kedvezd, termelékeny-
ségi besorolasa a V. kategéria. Jelentés rajta a sz816 (30%) és a gyimolcsosok
(30%) részaranya. ,

Erd alatt, att6l D-re meszlepedékes csernozjom talajok képzédtek (6%). Ezek az
igen kedvezd termekenység(i talajok (lil.) valtozatos hasznositastak. A kistaj Ny-i
hatdra mentén huzéds Benta-véigy réti ontéstalajainak terileti részaranya 3%.
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4. A talajvizsgalati eredmények bemutatasa

A vizsgalt talaj genetikai tipusa: Mészlepedékes csernozjom.

Talajkepzd kbzet: |6sz6s Uledék.

A talaj fizikai félesége: valyog, KA 39.

A vizsgalt talaj humusztartalma: 3,47 (m/m%)

A talaj kémiai jellemzdi: pH 8,42 enyhén lagos.
Vizben oldhat6 6sszes s6: 0,02 %

Osszes karbonat tartalom: 19,9 %.

A részletes eredményeket a mellékelt 2017/0763 szamu vizsgalati jegyzékonyv
tartalmazza.

5. Humuszmentési javaslat

A jogszabalyi kritériumok alapjan minden esetben mentésre érdemes a humuszos
talajréteg, ha mélysége legalabb 20 cm, humusztartalma nagyobb, mint 1,0 (m/m)%,
talajidegen szennyez6 anyagot nem tartalmaz, kémhatasa nem szélséséges
(pH 5,0-8,7), valamint vizben oldhato sotartalma 0,15%-nal kevesebb.

A vizsgalt terlleten talalhatd talaj humuszos termérétegének mélysége eléri a
Rendeletben meghatarozott, ,legaldbb 20 cm” vastagségot, jelen estben 45 cm,
humusztartalma meghaladja az 1,0 (m/m)%-ot (3,47 (m/m%), ezért a humuszos
terméréteg mentését tervezni kelll

A telies humuszvagyon mennyisége
20 000 m?x 0,45 m = 9000 m°.

Felhivom Megbiz6 figyelmét arra, hogy a tervezett épitkezés soran a
veszelyeztetett humuszos terméréteg mentése kételezéd!

A letermelésre és mentésre kerill6 termétalaj pontos mennyiségét a
késGbbiekben igénybevételre tervezett teriilet nagysédga szerint a vonatkozé
engedélyben régziteni kell!
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Amennyiben a lementett talajt nem azonnal kivanjak felhasznalni, deponalni kell.
Ennek legcélszerlibb médja a prizma alakzatban torténd tarolas. A prizma javasolt
meérete: 3,0 m magas, 6,0 m széles, a hosszusagot a hely, ill. a letermelt anyag

mennyisége hatarozza meg.

A tarolés ideje alatt gondoskodni kell a prizmak gyommentesen tartasardl, -
megvédve ezzel a letermelt talaj humusztartalmat. A helyszinen latottak alapjan
javaslom a letermelésre keriild termétalaj egy részét az ingatlanon bell, maximum
20 cm-vastagsagban szétteritve felhasznalni. Amennyiben a mentett humuszos
termétalajt nem helyben fogjak felhasznalni, ugy felhivom Megrendeld figyelmét arra,
hogy a humuszos termétalaj elszallitisa esetén azt jarulekfizetési kotelezettség
terheli, melynek Osszegét a talajvédelmi hatoésag, az elszallitott termd&fold
mennyisége alapjan szamitja és réja ki. Az elszallitasrol az illetékes talajvédelmi

Hatosagot haladéktalanul értesiteni kell!

TOLD" WYL Kornperidshn Bt
1163 Budapest, Remény u. 47/a,
Adbszém: 20374835-3-42

/’// Z/ff y
Mé’(engoffé!
talajtani szakertd
szakertdi ny.sz. 021/2010

Z6ld Nyil Kérnyezetvédelmi Bt.

Felhasznalt irodalom:

A genetikus Uizemi talajtérképezés modszerkényve (Szabolcs Istvan et al. OMMI Bp.
1966.)

Talajtan (Stefanovits Pal et al. Mez6gazdaséag Kiadd 1999. 470 p.)

Magyarorszag kistajainak katasztere (Dovényi Zoltan et al. MTA FTK 2010. 876 p.)
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