EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol az

Erdi Sport Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft. (2030 Erd, Velencei ut 39-41., Cg.13-09-
133410, addészam: 14998177-2-13, képviseli: Szantd Erzsébet Gizella tligyvezetd) a
tovabbiakban: ,,Erdi Sport Kft.”

masrészrol a

Hargitai Farkasok Sportegyesiilet (székhelye: 1149 Budapest, Vezér utca 149/B. 1/207.,
birosagi nyilvantartasi szama: Foévarosi Torvényszék 01-02-0011768 /11768/2005/,
adoszama:18190759-1-42, képviseli: Simon Zsolt Gyorgy és Burjan Imre), a tovabbiakban:
,,Egyesiilet” (a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alabbi feltételekkel:

1. Ertelmezé rendelkezések

1.1 Jégcsarnok: minimum 60mx26m térmértéki mijégpalyatest, fix felépitményii
csarnokba beépitve és a hozza tartozo, épitési engedély és engedélyes tervek altal rogzitett
kiszolgalo épitmények (61t6z0k, vizesblokkok, parkold)

1.2 Hasznalat: sajat hasznalat vagy a hasznalati jog atadasa harmadik személy részére
barmilyen jogcimen

1.3 Rendeltetésszerti hasznalat: sportcélra vagy rendezvényhelyszinként vald hasznalat

1.4 Pélyazat: a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. toérvény
(tovabbiakban Tao tv.) 22/C.§-aban, valamint a 107/2011. (VI. 30.) Korm. rendeletben
meghatarozott — eszkdzbeszerzésre, létesitményépitésre iranyuld — palyazat

1.5 Beruhazas: a palyazati forras Osszegének felhasznalasa, a Jégcsarnok Kkiviteli
1.6. Telek: az Erdi Sport Kft. tulajdonaban 1évé Erd, belteriilet 18778/4 helyrajzi szama,
7.2013 ha alapteriiletii, kivett uszoda, sport és rendezvénycsarnok, udvar megjelolésii, Erd,
Velencei uton talalhato telekingatlan.

1.7. A felépitmény altal elfoglalt teriilet nagysaga: 4717,59 m2

Epiilet brutto teriilete: 3193,65 m2
]ijiilet melletti ut és parkolok telekhataron beliil: 1231,24 + 74,94 = 1306,18 m2
Epiilet koriili jarda telekhataron beliil: 217,76 m2

1.8. Onrész: a palyazat teljes Osszegének legfeljebb 30%-a, valamint a beruhazishoz
kapcsolddo azon koltségek, melyekhez Tao-tdmogatast nem lehet igénybe venni.

2. Elozménvek

Szerz6d6 Felek jelen megéllapodas elézményeként rogzitik, hogy az Erdi Sport Kft. — mint
Erd Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak egyszemélyes gazdasagi tarsasaga — kizarolagos
tulajdonaban van az Erd, belteriilet 18778/4 helyrajzi szamu, 7.2013 ha alapteriiletii, kivett
uszoda, sport és rendezvénycsarnok, udvar megjeldlésii, Erd, Velencei tton talalhatd
telekingatlan. Az ingatlan a Vi-2 épitési 6vezetben van, a beépithetdség legnagyobb mértéke
60 %.

Az Egyesiiletet 2005. évben alapitottak, azota folyamatosan miikodik, az Egyesiilet
jégkorongcsapata a Magyar Jégkorong Szovetseg OB.III bajnoksagaban versenyez, ¢s az
Egyesiilet célja, hogy — részben un. Tao-forrasbol, részben 6nerébdl — Erden jégesarnokot
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l1étesitsen és ilizemeltessen, amit sajat sportcéljaira, utanpotlas nevelésre kivan hasznalni,
valamint harmadik személyek részére torténd kiadasaval iizleti alapon hasznositani.

Szerz6do felek figyelemmel az Egyesiilet céljara és a Jégcsarnok megvaldsuldsa esetén
annak hasznositasabol eredd kolcsonds elényokre, tovabba FErd Megyei Joga Varos
Onkormanyzatanak a Felek egyiittmiikodésére és a Jégesarnok Erden torténé megépitésére
iranyul6 tdmogatasara, a Beruhazas vonatkozasaban €s a Jégcsarnok hasznositasa targyaban
az alabbi egyiittmiikodési megallapodast kotik meg.

3. Egviittmiikodés szabalyozasa, Felek jogai és kotelezettségei:

3.1. Az Egyesiilet jelen megallapodas aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a 2017-
2018. id6szakra, 1.500.000.000 forint, azaz masfél milliard forint 6sszegre vonatkozdan
2017. majus 2-ig palyazatot nyujt be a Magyar Jégkorong Szovetséghez (MJSZ), mint
latvany-csapatsport orszagos sportagi szakszovetségéhez, €pitési engedélyhez kotott targyi
eszkdz beruhazashoz, azaz a Jégcsarnok, mint sportcéli ingatlan fejlesztéséhez sziikséges
Tao-forras igénybevétele érdekében, mely Beruhazashoz sziikséges onrészt az Egyesiilet
koteles finanszirozni. Az Egyesiilet tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
palyazat pozitiv elbirdlasban részesiil és a pénziigyi forrds lehivasara ténylegesen jogot
szerez, abban az esetben a Beruhazast legkésébb 2019. december 31. napjaig teljes kortien
megvaldsitja és a Beruhazas keretében megvalosuld Jégesarnokot a jelen megallapodas
id6beni hatalya alatt és a jelen megallapodas feltételrendszerének megfeleléen miikodteti.

3.2. Az Erdi Sport Kft. jelen megallapodas alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a
Telek kizarolagos tulajdonosaként biztositja azt és hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
ingatlanon az Egyesiilet a Jégcsarnokot a Beruhazas keretében felépitse, tovabba vallalja,
hogy az MJSZ és a tovabbi biralo, jovahagyo szervezetek felé kiadja az ennek igazolasahoz
sziikséges tulajdonosi hozzédjaruld nyilatkozatot. A tulajdonosi hozzajaruldas nem
értelmezhetd tigy, hogy az Erdi Sport Kft. a Telek tulajdonjogat, akar részlegesen is az
Egyesiiletnek atengedné.

3.3. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Jégcsarnok, mint felépitmény és Telek, mint az
épitkezés helyszinéiil szolgald ingatlan tulajdonjoga elvalik egymastol, igy az Egyesiilet a
Jégcsarnok felépitésével — az arra vonatkozo jogerds hasznalatbavételi engedély kiadasat €s
az ingatlan-nyilvantartasi atvezetését (6nalld helyrajzi szamon torténd bejegyzését)
kovetéen — megszerzi a felépitmény kizarélagos tulajdonjogat, de az Erdi Sport Kft.
ingatlanan (Telek) nem szerez tulajdonjogot.

3.4. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Egyesiilet a Beruhazast a
megallapodasban rogzitettek szerint valdsitia meg, arra az esetre az Erdi Sport Kft.
visszavonhatatlan  hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Jégcsarnok felépitmény
vonatkozasaban az Egyesiilet kizardlagos tulajdont szerezzen — a Telek ingatlan
tulajdonjoganak valtozatlanul hagyasa mellett, — és a felépitmény ingatlant az illetékes
foldhivatal, kiilon tulajdoni lapon, 6nallé ingatlanként, kiilon helyrajzi szdmon tiintesse fel
az ingatlan-nyilvantartasban.

3.5. Szerzddo felek a felépitmény és Telek tulajdonjogara vonatkozé fenti szabalyozasra
tekintettel megéallapodnak abban, hogy az Erdi Sport Kft. a jelen megallapodés hatalya alatt,
a Jégcsarnok felépitmény fennallasaig a Ptk. 5:145.§ értelmében foldhasznalatot biztosit az
Egyesiilet részére, mely foldhasznalati jogot felek kotelesek az ingatlan-nyilvantartasba

bejegyeztetni.
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A felek rogzitik, hogy a hivatkozott foldhasznalati jog alapitasara vonatkozé tulajdonosi
nyilatkozat hatalyba lepésének és a kiilon okiratba foglalt — jelen megallapodas tartalmanak
megfeleld, azzal azonos tartalmu — foldhasznalati jog alapitasardl szold kiilon megallapodas
létrejottének egyiittesen sziikséges feltételei: a Jégesarnok tényleges felépitése és a
Jégcsarnok jogerds hasznalatba vételi engedélyének kiadasa.

3.6. A Jégcsarnok kivitelezéséhez sziikséges 0sszes hatosagi engedély beszerzése, a hatosagi
engedélyeztetési eljarasban a kérelmezdi pozicidhoz kothetd feladatok teljesitése az
Egyesiilet kizarolagos feladata és koltsége. Az Erdi Sport Kft. az épitési- és egyéb hatdsagi
engedély(ek)hez sziikséges tulajdonosi hozzajarulast megadja az Egyesiilet részére.

3.7. Az Erdi Sport Kft. jelen megallapodas alairasaval kijelenti és szavatolja, hogy az
ingatlanra (Telek) nézve harmadik személynek nincs olyan joga, amely az Egyesiiletet
korlatozna vagy akadalyozna abban, hogy az ingatlanon a Jégcsarnokot felépitse, a
felépitmény tulajdonjogéat megszerezze és a Jégcsarnokot lizemeltesse.

3.8. A felek rogzitik, hogy a Telek 4717,59 m2 térmértékii részére vonatkozo foldhasznalati
jog gyakorlasaért, annak ellentételezéseként az Egyesiilet a jelen megallapodas 5.) pontjaban
rogzitett médon, mértékben és formaban biztositja a Jégcsarnok 1étesitmény hasznalatat az
Erdi Sport Kft. részére. Szerz6d Felek a foldhasznalati jog biztositasat és az Egyesiilet altal
a Jégcsarnok és miijég vonatkozasaban biztositott hasznalati/igénybevételi lehetdséget jelen
megallapodas hatdlya alatt egyenértéklinek tekintik, ezért az esetlegesen sziikséges pénziigyi
elszdmolasaikat és bizonylatoldsi kotelezettségeiket ennek a megallapodasi alapelvnek
megfelelden kotelesek teljesiteni.

3.9. Az Erdi Sport Kft. jelen megallapodas alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a Magyar
Allam javéra, tizenét (15) éves idStartamra a Palyazat soran megitélt timogatas mértékéig a
Jégcsarnok felépitményre — mint 6nalld, kiilon helyrajzi szamon az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilé — ingatlanra jelzalogjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.
A felépitmény lizembe helyezését6l szamitott 30 napon beliil, a jelzalogjog és a foldhasznalati
jog (kiilon megallapodas alapjan) bejegyzése irant az Egyesiilet koteles intézkedni,

3.10. A felek megallapodnak abban, hogy az Egyesiilet jogosult és koteles a jégcsarnok
beazonositasara a ,,BC Jégcsarnok” névmegjelolést hasznalni és azt a felépitményen jol
lathato helyen, kiviilrdl elhelyezni.

3.11. Felek rogzitik, hogy a Beruhazas megvaldsitasa és a Jégcsarnok iizemeltetése soran a
TAO-palyazaton nyert tamogatas gazdasagos, szabdlyszerli és felelds felhaszndlasaért
kizarolag az Egyesiilet felel6s.

4. Tajékoztatasi és egviittmiikodési kotelezettséo

4.1. Az Egyesiilet koteles folyamatos tajékoztatast adni az Erdi Sport Kft. igénye szerint a
Pélyazat és a Beruhazas allasarol.

4.2. A hasznalat targykorében az Egyesiilet kotelezettséget vallal arra, hogy a jégpalyaként és
az egyeb rendezvényekre vald hasznositds kapcsan — az 5.) pontban szabalyozott keretek
kozott és feltételekkel — egyiittmiikodik az Erdi Sport Kft.-vel annak érdekében, hogy az Erdi
Sport Kft. — Erd Megyei Joga Varos Onkormaényzatival és az Onkormanyzat oktatasi-,
kulturdlis-, és egészségligyi intézményeivel kozvetlenll — megkotott megallapodasaiban
vallaltakat teljesiteni tudja.



5. Hasznalati megosztas

5.1. Az Egyesiilet a Tao tv. 22/C.§ (6) bek. b.) pontja alapjan a maximalis tamogatas
megszerzése ¢érdekében a felépitmény lizembe helyezését kovetd legalabb 15 évben az
adokedvezmény alapjaul szolgald beruhdzas révén ilizembe helyezett sportcéli ingatlant
iskolai és didk-, fbiskolai-egyetemi sportesemények, szabadidé sport események és mas,
kozosségi célu (kiilondsen: kulturdlis, turisztikai) események lebonyolitdsa céljabol
naponta a sport céli ingatlan lizemidejének legalabb 20%-ban és évente legalabb 10 nap
mértékig ingyenesen vagy kedvezményes aron hasznositja, az alabbiakban szabalyozott
modokon:

Jégesarnok felépitmény mijégpalyaként torténd {lizemeltetési idejének iddintervalluma
targyév szeptember 1-t6l a kdvetkezd naptari év junius 30. napjaig terjed.

5.1.1. Az Egyesiilet jégpalya hasznalatot biztosit az Erdi Sport Kft.-nek hétkéznapokon 9-10
ora kozott 1 ora idbtartamra, elézetes egyeztetés alapjan, az 61t6z6 €s a mosdd hasznalataval.
Igény szerint ezen idGszakban korcsolyaoktatdt is biztosit a hasznalok szamdra. Felek
megallapodnak, hogy az Erdi Sport Kft. a jégpalya hasznalati idejét fenti feltételek mellett
harmadik fél részére ingyenesen tomegsport céljara tovabbadhatja. Az Erdi Sport Kft. a
3.8 pontban foglaltak szerint a hasznalat ellenértékét utdlagos elszdmolassal megfizeti az
Egyesiilet részére az Egyesiilet mindenkor érvényes tarifainak figyelembe vételével. Szerz6do
Felek — figyelemmel a 3.8. pontban rogzitett egyenértékiiségi elvre — rogzitik, hogy az ezen
hasznositdsi mod esetén az Erdi Sport Kft. 4ltal az Egyesiiletnek fizetend dij mindenkori
Osszesitett éves 0Osszege megegyezik, egyenld a foldhaszndlati jog mindenkori éves
ellenértékének, dijanak 60%-0s mértékével.

5.1.2. Az Egyesiilet naptari évente legalabb 2 alkalommal 1 napos rendezvényre a csarnokot
helyszinként biztositja 06:00 és 24:00h kozott. Az egyik alkalom vonatkozasaban ennek
ellenértékét utdlagos elszamolassal az Erdi Sport Kft. megfizeti az Egyesiilet részére az
Egyesiilet mindenkor érvényes tarifdinak figyelembe vételével, a masodik alkalom a —
jeges lizemidén kiviil — Erd Megyei Joga Véaros Onkormanyzata szamara ingyenes. Szerz6dé
Felek — figyelemmel a 3.8. pontban rogzitett egyenértékiiségi elvre — rogzitik, hogy az ezen
hasznositdsi mod, szolgaltatas vonatkozasaban az Erdi Sport Kft. altal az Egyesiiletnek
fizetendd dij mindenkori Osszesitett éves Osszege megegyezik, egyenld a foldhasznalati jog
mindenkori éves ellenértékének, dijanak 15%-os mértékével.

5.1.3. Az Egyesiilet az érdi allandd lakosoknak, lakcimkartya felmutatasa mellett, a
mindenkori belépddijbol egységesen 15% dijkedvezményt koteles biztositani.

5.1.4. Koteles az Egyesiilet a jégpalyat korillvevé palank felilletének 10%-at az Erdi Sport
Kft. hirdetési lehetdségére fenntartani. Ennek ellenértékét a 3.8 pontban foglaltak szerint az
Erdi Sport Kft. koteles megfizetni az Egyesiilet részére az Egyesiilet mindenkori érvényes
egységarainak figyelembevételével. Szerz6dd Felek — figyelemmel a 3.8. pontban rogzitett
egyenértékiiségi elvre — rogzitik, hogy az ezen hasznositasi mod, szolgéltatds vonatkozasaban
az Erdi Sport Kft. altal az Egyesiiletnek fizetendé dij mindenkori Gsszesitett éves Osszege
megegyezik, egyenlé a foldhasznalati jog mindenkori éves ellenértékének, dijanak 25%-0s
mértekével.

52. Az Egyesiilet a Tao tv-ben meghatirozott piaci alapon torténé hasznositasi
kotelezettségtdl — az elsédleges sportcél veszélyeztetése nélkiil — a Jégcsarnok nem
versenyrendszerben szervezett szabadidésport-események lebonyolitasa, valamint a helyi
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onkormanyzat sportrdl sz616 térvényben meghatarozott iskolai testneveléssel és didksporttal
kapcsolatos feladatainak ellatasa, féiskolai-egyetemi sportesemények, valamint kozosségi
célu szabadidds, szorakoztatd és kulturalis események lebonyolitasa céljabol az 5.1. pontban
meghatarozott mértéken feliil is eltérhet.

6. Uzemeltetés, fenntartas

6.1. Felek megallapodnak abban, hogy a Jégcsarnokot az Egyesiilet Onalldan, sajat
kockazatara koteles fenntartani, mukodtetni és tizemeltetni, melyhez jogosult harmadik
személlyel, mint izemeltetovel szerzédést kotni.

7. Megallapodas hatalva

7.1. Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodas minden szerz6dé fél altal torténd
szabalyszerl és képviseleti joggal rendelkezd személy(ek) altali az aldirasaval egyidejiileg 1ép
hatalyba és — amennyiben a Beruhdzas megvaldsul és a Jégcesarnok 2019. december 31-ig
felépiil — akkor a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésétél szamitott tovabbi tizenot
(15) éves id6tartamra szol.

7.2. Szerz6do Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodas automatikusan, minden tovabbi

jognyilatkozat nélkiil teljes kortien hatalyat veszti, amennyiben a Jégcsarnokra 2019.
december 31-ig az Egyesiilet nem rendelkezik jogerds hasznalatba vételi engedéllyel.

8. Egvéb rendelkezések

8.1. A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései, az 1996.
évi LXXXI. térvény, valamint a 107/2011. (VL.30.) Korm. rendelet vonatkoz6 eldirdsai az
iranyadok.

A Felek a jelen Megallapodast elolvastak, egyiittesen értelmezték, megértettek, és azt, mint

szerzOdéses akaratukkal mindenben megegyez6t felhatalmazassal rendelkezd képviseldik
utjan, jovahagyodlag alairtak.

Erd, 2017. aprilis 27.

Erdi Sport Kft. Hargitai Farkasok Sportegyesiilet



