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Erd Megyei Jogui Varos Onkormanyzata
dr. Cso6zik Laszlo polgarmester részére
2030 Erd
Als6 utca 1.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40. §-aban foglaltak alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk, a
résziinkre a megkiildétt Erd telepiilésrendezési eszkdzok mddositasardl szolé dokumentacidra
vonatkozoan.

Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv

A zaré véleményezésre benyiujtott dokumentacioban olyan rendelkezés is bevezetésre keriilt,
melyet a véleményezési szakaszban benyujtott dokumentaci6 nem tartalmazott, az a
véleményezésben részvevé szervekkel/onkormanyzatokkal és partnerekkel nem keriilt
egyeztetésre.

Uj rendelkezésként keriilt bele a 11. § (1) bekezdés moédositasa, a gépjarmi elhelyezés
meghatarozasara.

Kérjuk, hogy azt a rendelkezést, mely nem keriltek egyeztetésre — jelen médositas soran — ne
vezessék be a rendeletbe.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzatnak teljes koérlien illeszkedni kell az orszégos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbe (a
tovabbiakban: OTEK) foglaltakba.

1. Ismételten felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK Il. fejezete megfogalmazza a helyi épitési
szabalyzatban elhelyezhet6, alkalmazhaté rendeltetéseket.

- A bevezetni kivant 2. § 25. pontjaban a széllashely fogalmat kivanjak meghatarozni. A
szallashely és szallashely-szolgaltatas fogalma kereskedelmi vonatkozasua fogalom. A
szdllashely alapvetéen szallas jellegl rendeltetések kdzé sorolando, erre tekintettel kérjuk, ne
vezesse be a széllashely fogalmat.

- A helyi épitési szabalyzatukban 1évd kézmdipari rendeltetés alkalmazasanak atgondolasat,
ugyan ezen OTEK értelmezés okan sziikségesnek tartjuk. (30. § (3) bekezdés
Ujraszabalyozasa)
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2. Ismételten felhivjuk a figyelmet, hogy helyi épitési szabalyzat teleplilésképi rendelkezéseket a

telepuiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXIV. térvény 14. § szerint nem tartalmazhat. Kérjik a 10.

§ (2) bekezdést Ujraszabalyozd rendelkezés alkalmazhatésagdnak atgondolasat. A helyi épitési

szabalyzat az épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos el6irasokat, a helyi épitési

kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket tartalmazza.
3. Ismételten felhivjuk a figyelmet, hogy OTEK 7. § (2) bekezdéssel ellentétesek azok az eldirasok,
melyek egy dvezeten belll kildnbdzé jogokat és kdztelezettségeket keletkeztetnek.

- A 10. § (4) b) bekezdést Ujraszabalyozé rendelkezésben kiilénbséget tesznek Uj és meglévd
beépitések épitési lehetbségei kdzott — épités helye vagy beépitési paraméter tekintetében —
egy dvezeten bedl.

- A 10. § (14a) bekezdés Ujraszabalyozasa, egy Ovezeten — és ezt tovabb bontva — teleken belill,
tobb beépitési modot hataroz meg a zartsoru beépitési mdéd esetében, az ingatlan fennmaradoé
teruletére. Az épitési helyen kivul (ingatlan fennmaradd terlletén) melléképitmények és a
hatsokertben elhelyezhet6 épiletek elhelyezését beépitési mdd szerint meghatarozni nem lehet.

- A 31. § (14) bekezdéssel vald kiegészitése az azonos Ovezeti paraméterekkel rendelkezé
ingatlanok kozott kiildnbséget tesz, oly modon, hogy terepszint alatti beépités mértékét csak a
telepllés bizonyos terilletrészeire vonatkoztatva szlkiti. A telepllési terlletrészek nem
szabalyozasi egységek.

4. Ismételten felhivjuk a figyelmet, hogy az ujraszabalyozni kivant 10. § (10) bekezdésében
szabalyozott oldalhataron all6é beépitési mod esetén, amennyiben az oldalhatartdl tavolsagot ir eld,
az technikailag mar szabadonallé beépitési mod. Az oldalhatartol valé tavolsag pontos elbirasa
épitési vonalként értelmezhet6. Amennyiben ez a tavolsag egy minimalis betartandd érték, az
telepitési mod elbirasként értelmezhets, mely telepulésképi elbiras lehet.

5. Ismételten felhivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzat — az OTEK 111. § (1) szerint, annak
II-11l. fejezetében meghatarozott telepllésrendezési kdvetelményeknél szigorithat — rendelkezései
nem terjedhetnek ki az OTEK IV. fejezetében foglaltak szigoritasara, ugymint helység létesités
meghatarozasara. Erre figyelemmel kérjuk, ne iktassak be az 31. § (8) Ujraszabalyozé
rendelkezését.

Tovabbiakban is javasoljuk a helyi épitési szabalyzatuk tovabbi felllvizsgalatat és moddositasat a
magasabb szintli épitéstgyi és jogalkotasi, jogszabaly-szerkesztési jogszabalyokban foglaltaknak valé
telijes kor(i megfelelés érdekében. A hatalyos helyi épitési szabalyzatukban sok formai és tartalmi hiba
talalhatd, és ezek egy része problémat jelenthet az épitésligyi és az Onkormanyzati hatdsagi
jogalkalmazas soran.

Orszagos Féépitészi vélemény: TFK-72/565/2/2021 — kelt: Budapest, 2021.junius 25.

LA Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitészének 2021. jinius 14-én kelt , PE/AF/00032-5/2021. iktatészamu
elektronikus levelében megkiilddtt levelében, Erd MJV teriiletén Uj beépitésre szént teriilet kijeldlésére irdnyuld
teleplilésrendezési eszk6z modositasi eljarasaban

észrevételt nem teszek.

Indokolas
Véradi Tibor Allami Féépitész 2021. junius 14-én kelt elektronikus levelének mellékletében leirtak szerint Erd MJV
teriiltén, a telepllésrendezési terven jelélt 1., 13. valamit 16. szamu beavatkozasi pontokon, t6bb ingatlant érintéen
uj beépitésre szant teriiletek jénnek létre. Az 1 szamu teriiletmdédositas esetében a teriiletfelhasznalas Ma jeldi
altalanos mezégazdasagi teriiletr6l Gksz jelli kereskedelmi szolgaltatoé teriiletre, a 13. szamu mddositasnal Z jelli
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zéldtertiletrél Lke jeldi kertvarosias teriletre, a 16. szamu beavatkozasi ponton Z jel(i zéldteriiletrél Vt jelli
telepiiléskézponti teriiletre valtozik.

A tervezett valtozasokkal 6sszefliggésben Uj beépitésre szant terlilet kijelolésére iranyulé telepiilésrendezési eszk 6z
készitése miatt az allami f6épitész a zard véleményezés soran — az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérél
sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (tovébbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan — megkereséssel élt az Orszagos
Féépitész felé.

A megklldétt dokumentumok attanulményozasa soran megallapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszkéz
elfogadasanak az Orszagos F6épitész éltal vizsgélt szempontok alapjan nincs akadalya.

Ugyanakkor jelzem, hogy az Orszagos Féépitész &ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem érdemi vizsgélata és az eljaras sajat hataskérben térténd lefolytatasa aldl. Ennek soran kiilén figyelmet
sziikséges forditani az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglaltak teljestilésére, miszerint csak olyan
teriiletfelhasznalas céljara névelheté a beépitésre szant teriilet, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt
tertiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

Szakmai véleményemet a féépitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (4) bekezdésében
és a Minisztereln6kség Szervezeti és Miikbdési Szabalyzatardl sz6l6 14/2018. (VII.3) MVM utasitas 1. melléklet 114.
§ (2) bekezdésében biztositott hataskérémben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg.”

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:
- Kérjik, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkdzoket irattari elhelyezésre irodank részére

eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashato |éptéki példany, valamint 1 digitalis
példany).

- Felhivom a figyelmet, hogy az épitésligyi és az épitésliggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan a
telepullésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacié alairé lapjanak
tartalmaznia kell a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezd nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, névijegyzéki jeldlését és - legalabb egy eredeti példanyon - a tervezd(k) sajat kezi
alairasat. A telepulésrendezési eszk6zok tervlapjainak tartalmaznia kell a telepulléstervezé(k) és a
szakagi teleplléstervez8k nevét és névjegyzéki jeldlését.

- Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepulésrendezési eszkdz az
épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél széld 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarél.

- Kérjuk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

- Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szolo 338/2011. (XII. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési
szabalyzatrol sz6ld onkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szbvegét — a helyi épitési
szabdlyzat mellékletét képez8 szabdalyozasi tervvel egyutt — a helyi épitési szabalyzatot médositéd
onkormanyzati rendelet kihirdetését kdvetd 6t munkanapon belll a Nemzeti Jogszabalytarban
kézzétenni, valamint tovabbitani a Nemzeti Jogszabdlytar szolgaltatéja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6&nkormanyzatok
torvényesséqi feligyeletéért felelés miniszternek és az igazsagugyeért felelés miniszternek.

- Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentacids és Informaciés Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szél6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4.§ (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében az 6nkormanyzat dontését koveté 30 napon belil a
jegyzd koteles az elfogadott teleplilésrendezési eszkdzoket az Epitésiigyi Dokumentacids és
Informacids Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy megkdldeni.
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- Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz616 2010 évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az o6nkormanyzat képviselé testiilete altal alkotott
rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(3) bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus aldiras idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. Irattar — helyben

3.  Torvényességi felligyelet - tajékoztatasul
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