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LOACKER HOLDING KFT. LOGISZTIKAI KOZPONT, ERD

VELEMENYEZESI ANYAG

1. BEVEZETES

JelentelepitésitanulmanytervazErd, 091/6, 091/4, 091/34,091/146, 091/144 helyrajzi szamu telkekre és azok szikebb
kornyezetére terjed ki. Megrendel6je Dévényi Janos, a 100%-ban osztrak tulajdonban1évé, jelenleg Magyarorszagon
harom telephellyel biré Loacker Holding Kft. Ugyvezetd igazgatdja. A “Loacker csoportot” alkotd anyacég és
testvérvallalataisok évtizedes EU tapasztalattal rendelkezd, elismert nemzetkozi céghdlézat. Amagyartelephelyeken
acél-, szinesfém, elektronikai és csomagolasi hulladék (Uveg, fa, mUanyag) atvétel és feldolgozas, valamint specialis
hulladékok atvétele és tovabbszallitasa torténik. A megrendelé szandéka egy Uj telephely megvaldsitasa a felsorolt
ingatlanokon, azon belUl is egy irodaépilet, egy mihely és harom csarnoképilet, az azokhoz csatlakozé burkolt
felUletek és tovabbi kb. 1 ha kiterjedés( vashulladéktarold-rakodd burkolt terllet telepitése, melyhez szikséges az
ingatlanokat érintd hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.

Az Erd Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete el6zetesen tdmogatja a fejleszté elképzeléseit, azonban
a telepitési tanulmanyterv elkészitése kotelezd a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet értelmében:

Hataly és értelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:
9. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormdnyzati dontést elésegité dokumentdcid,
amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és természeti kérnyezettel vald viszonyat;
10. Telepitési tanulmdnyterv és beépitési terv
15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) telepilésrendezési szerzidés eldkészitéséhez,
b) épitési beruhdzas esetén telepiilésrendezési eszkéz mdodositdsanak kezdeményezéséhez, vagy
¢) az 0sszevont telepitési eljards telepitési hatdsvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) A telepitési tanulmdnyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.
(3) Beépitési terv készilhet a helyi épitési szabalyzat alatamaszto javaslataként is, annak megalapozdsaként.
(4) * A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kovetelményeit a 7. melléket tartalmazza. A beépitési
terv kiegészithetd 3D abrdkkal a térbeli kialakitas bemutatdsdra. A tervezési feladat jellegének megfeleléen az egyes
tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével - 6sszevonhatdk, elhagyhatok, kiegészithetdk.
(5) A beépitési terv tartalmazza legalabb:
a) a beépités javaslatat,
b) a telkeken beliili és a hatdrolo kézteriletek
ba) zéldfelileteinek és szabadtereinek kialakitdsat,
bb) kizlekedési és parkoldsi rendjét, és
bc) kézmdiveinek felszini épitményeit.
(6) * Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett telepilésrendezési
szerz4dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél hatdrozza meg, a szikséges tartalmat és

v

annak részletezettségét a 7. melléklet figyelembevételével az 5nkormanyzati f6épitész hatarozza meg.

A tanulmanyterv a rendelet 15. §-aban felsorolt célok kozil telepilésrendezési szerz6dés elékészitését, illetve Erd
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiletének pozitiv dontése esetén Erd varos telepilésrendezési
eszkozeinek olyan iranyu alakitasat iranyozza el6, melyben biztosithatja a fent emlitett hrsz.-0 ingatlan teriletén a
beruhazoi elképzeléseknek megfeleld funkciot és beépitést.
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VELEMENYEZESI ANYAG
2. JELENLEGI ALLAPOT

2.1. ELHELYEZKEDES, KOZLEKEDESI ADOTTSAGOK

Tervezési terilet:
2030 Erd, Tolmacs u. (hrsz: 091/4, 091/6, 091/34, 091/144, 091/146)

A tervezési terilet Erd belteriletének déli hataran, de mar kilterileten helyezkedik el. A mihalytelepi varosrész
délnyugati szegletében az ot telekbdl allé tervezési terilet 6sszesen 95 022 m2 terilety. A telkeket a 7. sz. f6ut, a
pusztaszabolcsivasutvonal, a Tolmacs utca, valamint a Tolmacs utcahoz kapcsolddod 099/2 helyrajzi szamu Ut (jelenleg
foldut) keretezi. Az M6-0s autopalya lehajtdja kb. 200 m-re, az Ercsi Ut és a 7. sz. f6Ut csomdpontja nagyjabol 5oo
m-re, Erd vasUtallomas 700 m-re talalhatd. A terilet kézlekedési adottsagai kitinbek. A tervezési terilet telepilési
poziciéjat tekintve az Erdre bevezetd tengelyek kézil az egyik meghatarozé forgalmi Ut mentén helyezkedik el a
vasUti palya kdzvetlen szomszédsagaban. A vasuti kiszolgalas lehetésége és a megfeleld kozUti kapcsolatok az Uj
telephely kialakitasa szempontjabdl kiemelkedéen fontosak. A legkdzelebbi lakott teriletek is minimum 400 m-re
fekszenek az északi telekhatartdl. A terilet orszagos f6Uthaldzati kapcsolatat a 7. szamu f8Ut Erd belteriletét délrdl
elkeril8 szakasza biztositja. A f8Ut 2x1 savos, kilterileti jellegy. Atlagos napi forgalma 13000 Ej/nap, a mértékadé éra
forgalom (MOF) 1275 E/dra, az Ut kapacitaskihasznaltsaga 64 %-os.

A7.szamu féUthoz a tervezési terilettdl délre korforgalmu csomdpontban csatlakozik a 6. szamu f6ut, a korforgalom
a féutak és az M6 autdpalya csomopontrendszerének része. Az M6 autdpalya biztositja a terilet megkdzelitését a 8
kmtavolsagbanlevé Mo feldl, amelyen az sszes sugariranyu gyorsforgalmiés féUt elérheté. AM6 autopalyaforgalma
28700 Ej/nap, kapacitaskihasznaltsaga alacsony: 42 %-os. Az M6 csomdpontrendszernek a 7. szamu féUton, a 6-0s
féuti csomoponttol 300 méterre nyugatra levd, kérforgalmu alcsomopontjaba csatlakozik észak fel6l a Tolmacs utca,

aLoacker terilet kézvetlen megkozelitd Utja. A Tolmacs utca 2xa sdvos, az Ut menti Ipari teriletek és Erd vasUtallomas
kapcsolatat biztositja a féuthalozat feldl.

A Tolmacs utcanak a 7. szamu f6uti korforgalomhoz csatlakozd szakasza megfelel6 paraméterekkel kiépilt, tovabbi
szakaszain szélesités illetve a Velencei Uthoz csatlakozd végén Uj Ut épitése szikséges a Mikroline Kft. tervei szerint,
melyet adokumentum az 5.4. fejezetben ismertet. Az Ut fogja biztositani Erd vasutallomasnak a 30 szamU vasUtvonal
rekonstrukciojahoz kapcsolodo atépitése keretében, az allomasi el&tér és P+R parkold megkozelitését. Az Ut tervezett
keresztmetszete is 2x1 savos, 7,0 m széles Utpalyaval, nehéz teherforgalomra alkalmas kialakitasu.

2.2. TAJITERMESZETI ADOTTSAGOK

Erd telepilés a Tétényi-fennsik teriletén taldlhatd. A tervezési terilet a varos déli-déinyugati szegélyén az elkerilé
féut varos feldli oldalan helyezkedik el. A terilet éghajlata meleg-szaraz, éves csapadéka 530-550 mm kozotti, a
leggyakoribb szélirany nyugati. A talaj csernozjomos, mig az alapkézet laza Gledékes 16sz6s. Védettséget igényld
6koldgiai értékek a kérnyezetben nincsenek, sem Natura 2000 terilet, sem orszagos 6koldgiai haldzat dvezete, sem
helyi védettségl természeti érték nincs az érintett ingatlanokon.

A tervezési terilet északi telekhatdra mellett hidrogeoldgiai védétertlet hatdra huzodik. A foldtani kdzeg és a
term6fold védelme szempontjabdl a tervezési terileten nem taldlhatd banyatelek, sem asvanyi nyersanyag lelGhely.
A talajviz a térségben 4-6 m mélységben taldlhatd. A tervezési terilettdl nyugatra talalhatd vasutvonal mind két
oldalan vizelvezet6 arok talalhato.

A terilet jelenleg beépitetlen, azonban a kdrnyezetének dtalakulasa folytan a varos fejlesztési tartalék terileteként
kezelik mind afejlesztésitervek és mind atelepilésrendezési eszkozok. A siknak tekinthetd hosszu parcellakon jelenleg

szantomuvelés folyik. Az ott talalhatd névényzetet foképp szantoféldi gyom fajtak (Sorghum halense, Chenopodium
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rubrum, Ajuga reptans, Echium vulgare, Solanum nigrum) és a bolygatott teriletekre jellemzé fas-és lagyszaru
novények (Juglans regia, Prunus cerasisfera, Sambocus nigra, Robinis pseudoakacia, Ulmus minor, Prunus avium,
Crataegus monogina, Morus alba, Populus nigra, Fraxinus sp,) alkotjak. A vasit mentén egy honos facsoport, valamint
a 7-es elkeril6 Ut és a vasut keresztezédésétol kelet felé egy 6sszefiiggd cserjés erddfolt talalhatd. A tanya teriletén
van néhany értékesebb idds fa. A terilet északi hataran a folduttdl északra a Tolmacs utca és a vasuti logisztikai
terUletek kozott egy karakteres 3- 4 m széles erdésav van, mely jol tagolja a mar meglévé és telepitendé telephelyeket.

Atervezési terilettel szemben a Tolmacs utca tul oldalan egy kb 10 hektaros kajszibarack iltetvény talalhato.

A Tolmacs utcaban egy hidnyos lepényfa (Gleditsia triacanthos) fasor nyomai lelhetéek fel. A helyszinelés alapjan
(2018. dec.o4) tervezési terlleten védett novényfaj és allatfaj potencialis él6helye nem fordul el6. A tervezés
kapcsan kornyezeti hatastanulmany készilt. Ez a dokumentum az egyes taji, természeti, kornyezeti, adottsagokat
részletesebben bemutatja.

2.3. AZ INGATLANOK BEMUTATASA

A tervezési terllet a 091/4, 091/6, 091/34, 091/144, 091/146 helyrajzi szamu telkekbdl all, 6sszterilete 95022 m2.
Eszak-kelet- dél-nyugati tajolasy, kozel sik terilet, mely a vasuti péalya felé lejt. Eszakrdl a 099/2 helyrajzi szamu Ut
(jelenleg foldut), gdzfogadd, és a MAV- Thermit Kft. tulajdondban Iévd ingatlan, valamint keletrél az Erd centrumaba
vezetd Tolmacs utca, Délrdl a 091/124 helyrajzi szamu telek, a 7. szamu f6ut, valamint nyugatrdl a vasuti palya és az
érdi vasutallomas teriletei hatéroljak. A terilet északi és nyugati hatdran hidrogeoldgiai védGidom szegélye huzddik.

091/6 hrsz.-U ingatlan

A 26528 m2 nagysagu telken nem talalhato épitmény. A tervezési teriletet tobb ponton is érinti az dnkormanyzati
beruhazas keretein belil megvaldsuld Tolmacs utca Utpalyajanak feltjitasa. Ennek kapcsan a 099/2 helyrajzi szamu
Ut leburkolasra és kiszélesitésre kerUl, annak keleti végén nyilt csapadékviz tarozo létesil, igy az ingatlanbol bizonyos
terUletek kiszabalyozasra kerilnek.

091/4 hrsz.-Uingatlan

Az 13773 m2 nagysagu telken jelenleg két, keritéssel korilzart terilet taldlhato. A telek belsé része felé elhelyezked6
lekeritett terUleten jelenleg tobb épitmény is van, ezek foldszintesek, lako, vagy mezdgazdasagi- allattartasi-
raktarozasi funkciét szolgalnak. A kerités attort, az épiletekre jellemzd anyaghasznalat szerint meg lehet
kulonboztetni nagytablas fémlemezzel burkolt melléképileteket, valamint vakolt felGlety férendeltetés( épuleteket.
Az ingatlanon tobb fabol készilt tarold is talalhato.

Az elébb emlitett Tolmacs utcai palyafelljitas ezt a telket is érinti, igy a lenti abran jel6ltek szerint ennek azingatlannak

is modosul a telekhatara.

091/34 hrsz.-0 ingatlan
A 31262 m2 nagysagu telken jelenleg nem all épitmeény, nem talalhato értékes, megtartando novényallomany. A déli
telekhatar mentén villamos légvezeték hizddik, jelenleg banyaszolgalmi joggal érintett terilet.

091/146 hrsz.-0 ingatlan

A 13245 m2 nagysagu telken jelenleg nem all épitmény, nem talalhatd értékes, megtartandd novényallomany. Az
északi telekhatar mentén villamos légvezeték huzoédik, valamint szénhidrogén szallitd vezeték szolgalmijoggal
érintett terilete helyezkedik el a telek dél-keleti sarkaban.

091/144 hrsz.-0 ingatlan

A 10213 m2 nagysagu telken jelenleg nem all épitmény, nem talalhato értékes, megtartandd novényallomany.
Szénhidrogén szallitd vezeték szolgalmijoggal érintett terilete helyezkedik el a telek dél-keleti sarkaban.
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Tervezési terdlet-kijelolés
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2.4.SZOMSZEDOS TERULETEK BEMUTATASA
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10. A tervezési terilet Erd kulteriletén, a Tolmacs utca- 7-es'sz. f6Ut - vasut altal hatarolt tombben fekszik
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17. - 18. Ipari funkcidk a Tolmacs utca mentén







19. A tervezési terilettel szomszédos teriiletek
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2.5. INFRASTRUKTURA ES KOZMUELLATOTTSAG

Ahaldzati dbrak a Helyi Epitési Szabalyzat aldtdmaszté munkarészének anyagabdl készilt kivagatok, melyek a terilet
kézmUhalozati 6sszefiggéseit mutatjak.

Az 6t telekbdl allo tervezési terUlet teljeskorl kézmUellatasanak a telkek 6sszevonasat kévetéen nincs akadalya.
Jelenlegazalabbiabrakszerinta dél-nyugatirészen egy nagynyomasut foldgazvezeték ésa091/34,091/144 és091/146-
0s hrsz-U ingatlanokon 22 kV-os légvezetékek haladnak keresztil. A terilet északi és nyugati telekhataran halad a
hidrogeoldgiai védéidom hatarvonala. A vasut és a tervezési terilet talalkozasaban villamos trafé, a szomszédos o105
hrsz-Uingatlanon transzformator, valamint egy gazfogadd talalhatd, attol nyugatra nyilt csapadékviz tarozo létesil az
Onkorményzati Tolmacs utcat érinté fejlesztési tervei szerint. A vasuti palya két oldalan szikkaszté arok van.

A hélézati abrak a Helyi Epitési Szabalyzat alatamasztd munkarészének &bréibdl készilt kivagatok, melyek a terilet
kozmUhalozati 6sszefiggéseit mutatjak. A pontos kdzmuigények és a szikséges fejlesztésekre vonatkozo javaslatok
meghatarozasa a végleges fejlesztési program kialakulasa utan varhatoak.
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3. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TARTALMA

3.1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A 214/2014. (IX. 18.). szamU, Erd Megyei JogU Varos Kézgy(llésének hatarozataval elfogadott Telepilésfejlesztési

Koncepci6 (2014-2030) tartalmazza a varos hosszu tavu fejlesztési szandékait. Erd altalanos, atfogd jovéképét harom

részre bontvataglaljatovabb a dokumentum. Kilén foglalkozik Erd tarsadalmijovéképével, Erd gazdasagijdvéképével,

valamint Erd t4ji, természeti, épitett kdrnyezetének, krnyezetvédelmének és szolgéltatasainak j6véképével.

A tarsadalmi jovékép mindharom megallapitasa szervesen kapcsolddik jelen dokumentumban megfogalmazott

célokhoz:

A helyi és jarasi igényeket kiszolgalo, korszer( és hatékonyan m(kodé oktatasi, egészségugyi és
szocialis intézményrendszerrel rendelkezik, mely minéségi és teljes kor( szocialis szolgaltatasokat
nyujt mind a telepilésen él6k, mind a kérnyékbeli polgarok szamara.

A varos az érdi lakosok kulturalis, kozésségi és kozmuvel6dési igényeit kielégits infrastrukturaval
rendelkezik és olyan mindségi kulturalis szolgaltatasokat nyujt, melyek a jaras lakosainak
elvarasaihoz is igazodnak.

A gazdasagi jovékép négy megallapitasa all kapcsolatban a jelen dokumentumban megfogalmazott célokkal:

Stabil gazdasagi alapokkal rendelkezé kertvaros, mely biztositja a varos és az itt letelepilt
vallalkozasok folyamatos fejl6dését és versenyképességének ndvekedését.

Fejlett helyi munkaerépiaccal rendelkezik, bévil a munkahelyek szama, mely lehetévé teszi, hogy
azitt él6, magas képzettséglek helyben vallaljanak munkat, illetve a kérnyezé telepilésekrdl is
névekvd szamban fogad be munkavallaldkat.

Jelent6s foglalkoztatasi és ndvekedési potenciallal bird KKV szektor van jelen a varosban, mely
erds, stabil, jo tékeellatottsagu kis- és kozépvallalkozasokat jelent.

Erés partnerségi kapcsolatokkal rendelkezik.

A tdji, természeti, épitett koérnyezetének, kornyezetvédelmének és szolgaltatasainak jovoképére vonatkozo

megallapitasok kozul az alabbiak egyeznek a tanulmanyban foglaltakkal:

Megdrzikertvarosiashangulatat, debiztositjaegy,nagyvaros”elldtasiszinvonalatavarosrészekben

az alkézpontok Uzemeltetésével, a kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato egységek mikodtetésével.

Mennyiségi és min6ségi belsd Uthalézattal rendelkezik, mely lehetdvé teszi a varos egyes
szakaszain a tulterheltség megsziinését, biztositja a varosrészek kozotti atjarhatdsagot.

A megfogalmazott, elérni kivant jov6beli allapot érdekében rogziti a koncepcid a telepilésfejlesztési elveket, melyek

kozul az alabbiak egyértelmGen egyeznek a jelen dokumentumban megfogalmazott elvekkel:

36

A varos épitett és természeti kornyezeti adottsagaira alapozott fejlesztés és rendezés
Regionalis (térségi, elévarosi) kapcsolati szerepkor erésitése, a két vasuti févonalra és az
intermodalitasra alapozva

Nemzetkozi és orszagos kozlekedési haldzatok harmonizalasa a telepilésfejlesztéssel és varosi
kozlekedéssel

Makroregionalis (transzeuropai) kapcsolati sUlypontisagbol eredé gazdasagfejlesztési potencial

kiakndazasa, a logisztikai kdzponti szerep fejlesztése
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3.2. TELEPULESSZERKEZETITERV

A tervezési terilet az 53/2016. (Ill.24.) szdmU, Erd Megyei Jogu Varos Onkorményzat Kézgy(Glése altal elfogadott
Telepilésszerkezeti Tervben Ipari terilet Ovezet része, ahol a maximalis beépitési sGriség mértéke 1,5. A Tolmacs
utcatol keletre, a vasuti terletektdl északra és nyugatra, valamint a tervezési terilet déli telekhataran tul kézvetlen
szomszédsagban all kereskedelmi szolgaltato teriletekkel. A tervezési terilettdl korilbelGl 400 m tavolsagra
kertvarosias lakoterileti dvezet talalhato.

A Telepilésszerkezeti Terv az alabbi leirdst fogalmazza meg az Ipari teriilet Gvezetre:

» A terv a jelenlegi iparterileteket megtartja a szennyviztisztitd és boévitési teriletén a beépités intenzitasa miatt. A
belterilethez legkozelebb esé, Sas és Tolmacs utcai ipari tevékenységek hosszu tdvon megmaradnak. Az ipari parknak
szant Ujonnan kijelolt 70 hektdr nagysagu gazdasagi terilet javara az M6 autdpalya és vasut kornyezetében korabban
kijelolt tavlatiiparterilet visszakeril dltalanos mezégazdasagi teriletbe. A szerkezeti terv Uj ipari teriletként jeloli ki a
Tolmacs utcai vasut kdzelében kordbban kijeldlt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletet a fejlesztésiigényekkel
dsszhangban.

32. Kivagat Erd megyei jog( varos TelepUlésszerkezeti tervébél
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3.3. HELYI EPITESI SZABALYZAT

A 9/2016. (111.31.) szamU, Erd Megyei Jogy Varos Onkormanyzat KézgyGlés éltal elfogadott Erd Megyei Jogu Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 rendelete alapjan az alabbi elirasok vonatkoznak jelenleg a tervezési teriletre.

A tervezeési teriilet Gksz-4 kereskedelmi szolgaltato teriilet besoroldsba tartozik.
A kereskedelmi szolgaltato terUletekre vonatkozo altalanos el6irasok (Gksz)

34. § (1) A kereskedelmi-szolgaltatd terllet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott terilet-felhasznaldsi egység, mely
elsGésorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi szolgaltatd és ipari tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi szolgaltato terileten a kereskedelmi szolgaltato rendeltetésen kivil elhelyezhetd épilet

a) ipari,

b) raktarozasi, logisztikai, telepilésgazdalkodasi, iroda,

c) kereskedelem, vendéglatas, szallas jellegy,

d) szolgaltatas,

e) parkolohaz, izemanyagtoltd,

f) nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgalod egészségigyi, oktatasi, szocialis,

g) kozdsségi szorakoztatod

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetekben csak olyan ipari rendeltetésy épilet |étesithetd, amelyben folytatott tevékenység:

a) nem tartozik a kilon jogszabaly szerint meghatarozott egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras alapjan
kornyezeti hatdsvizsgalati és/vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek kozé,

b) védétavolsag, védGovezet igénye sajat telkén belil biztosithato, és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza.

(4) Akereskedelmiszolgaltato teriletenteljes kozmUellatas biztositasa szikséges. A belterilettdl elkilonilé gazdasagi
terGleten, ahol a telkeken a villamosenergia-ellatas, az ivovizellatas, a nyilt arkos vagy szikkasztd arkos csapadékviz-
elvezetés szikséges, a szennyviz kdzcsatornas elvezetésének megvaldsuldsaig telkenként a kévetelményeknek
megfeleld zart szennyviztarold alkalmazhato.

(5) Az Uzemanyagtolté rendetetési telken belUl a zoldfelilet haromszintként, vagy a védéterilet legalabb 60%-aban
zoldfelUletként alakitando ki.

(6) Az dvezetekben 6nalld lakdépilet nem helyezhet6 el, kivételesen elhelyezheték a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald 1 db lakas, hitéleti, oktatasi, egészségigyi,
szocialis rendeltetés( épitmények.

(7) Az épitési 6vezetekben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetéségének paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legkisebb Legnagyobb | legkisebb | legnagyobb Legkisebb—
jele madja kialakithatd beepitettsége | zoldfelilleti | szintteriileti legnagyobb
teﬂilire %) aranya (%) mutatd homlokzatmagassag
(m’) atlaga (m)
Gksz-1 SZ 2000 50 30 1.5 4.5-14
Gksz-1k| SZ 2000 50 30 1.5 4.5-14
Glksz-2 SZ 1000 50 30 1.0 3.5-11
Gksz-3 SZ 10000 55 30 0.45 3.5-7.5
Cksz-4 | SZ 5000 50 30 1.0 3.5-9.0
Glksz-5 SZ 8000 40 30 1.0 4.0-14
Gksz-6 SZ 3000 50 25 1.5 4,5-10.5
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(8) Az épitési telkeken elhelyezhetd melléképitmények:

a) kozmU-becsatlakozasi mUtargy,

b) kozmUpotléo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) épitménynek mindsuld antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(9) A Gksz-1 épitési dvezetben az Ujonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 35 méter, minimalis mélysége 40
méter.

(10) A Délibab utca - Tolmacs utca - 6. és 7. szamu elkerl6 Ut kozott fekvd Gksz-1k gazdasagi dvezet terlletén a
kizardlagos funkcio a kereskedelem és szolgaltatas (inkubatorhaz, izemanyagtolté is).

(11) A Gksz-2 és Gksz-5 jelU épitési Gvezetben az Ujonnan kialakitandd telkek minimalis szélessége 30 méter, minimalis
mélysége 30 méter.

(12) A6-0sf6Ut - 6-7. szamu elkerll6 Ut - M6-0s Ut - Sulak patak csatornaja altal lehatarolt terGleten a meglévd épiletek
épitési helyen kivil es6 része megtarthato, de az épiletek ezen részének szintterilete nem novelhetd.

(213) A Gksz-4 jel( épitési ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmények helyezhet6k el. Az Ujonnan
kialakitando telkek minimalis szélessége 60 méter, minimalis mélysége 8o méter. Az Gvezetben az ingatlan hataran
kerités nem épithet6.

(14) A Gksz-5 jelG épitési 6vezetben az Ujonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 50 méter, minimalis mélysége
80 méter. Az el6- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m, amelynek kozterilettel hataros terileteit legalabb
60%-ban fasitott zoldfeliletként kell kialakitani.

(15) A Gksz-5 épitési Ovezetben Uzemanyagtolté allomas (benzinkut) nem létesithet6. Mélygardzs, pinceszint,
terepszint alatti épitmény, illetve épuletrész a kozmUaknak kivételével nem épithetd.

(16) Az épitési dvezetekben a telkek lakd-, vagy vegyes- Ovezethez csatlakozo telekhatara (telekhatarai) mentén
tomor falkerités létesitendd 0sszefiiggd védo zoldsav (beultetési kotelezettségl terilet) kialakitasaval kiegészitve.
A zoldsavnak legalabb 5 méter szélesnek kell lennie. A tomor kerités létesitésétol az érintett szomszédos ingatlan
tulajdonosanak hozzajaruld nyilatkozata esetén el lehet tekinteni.

(17) Az épitési Ovezetekben a kotelezéen kialakitando zoldfeliletnek haromszintinek kell lennie.

2(18) Hatalyon kivil helyezte a 6/2018. (Il.21.) dnkormanyzati rendelet.

Tovadbbi, a telepitési tervet érinté pontok

Ill. Fejezet, 2. § :

(7) A Szabalyozdsi Terveken feltintetett véddtdavolsdgot érintS épitési tevékenység esetén a véditdavolsag kezdd- és
végpontjat a vizfolydsokra és vizfeliiletekre vonatkozéan a meder élek, az utak tengelye, valamint a vezetékek és egyéb
kézmdvek pontos helyének megdllapitdsa érdekében geodéziai méréssel kell pontositani.

VI. Fejezet, 7./ 10. §:

(3) Konténer épitmény és mobilhdz dllando jelleggel csak gazdasagi terileten helyezhetd el. Egyéb terileteken mobilhdz,
konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb két év idGtartamra helyezhetd el kizardlag felvonulasi
létesitmények céljara.

VI. Fejezet, 7./ 10. §:

(12) Azoknal az épitési telkeknél, melyeknek hatso telekhatdra a vasutak teriiletével (Kék), illetve a gyorsforgalmi utak (M6,
My autdpalydk) teriletével hatdros, teljes telekszélességében a hdtsé telekhatdrra illesztett (oldalkert és hdtsékert mérete
o m) f6 rendeltetést kiszolgalo melléképilet elhelyezhetd.

VI. Fejezet, 8./11. §

(9) A 10 gépjarminél nagyobb kialakitasu felszini parkolohelyet fasitani kell. A fasitast a fa életben maradasahoz
szUkséges, de legalabb 1 m2 termdéhely biztositasaval, minden megkezdett 4 db parkoldhely utan 1 db, lehetdség
szerint nagy lombkorondt néveld, az él6hely adottsagainak megfelelé igényl, legaldbb kétszer iskolazott fa
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telepitésével kell megvaldsitani. A fasitas 1mz2 alatti teriletei a telek zéldterGletébe nem szamithatok be.

VI. Fejezet, 10./13. §:

(2) A telekre el&irt zoldfeliletnek — ha az Gvezeti elGirasok masként nem rendelkeznek — legaldbb kétszintinek kell
lennie.

(3) Telepitendd fasor szabdlyozassal érintett telkeken az épiletek hasznalatbavételi engedélyezési, vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras meginditasaig a fasort el kell telepiteni.

(4) A belltetési kotelezettség 10 m szélességig két sor 6x6 méteres kotésben telepitett el6nevelt fakbal alld fasort és

egy cserjesort jelent. Minden tovabbi 10 m szélesség esetén tovabbi egy fasort és cserjesort kell Gltetni.

VI. Fejezet, 14./17. §:
(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato, vagy rezgést okozo létesitmény csak akkor
mikodtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy
rezgés mértéke a kornyezetében a vonatkozo zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg. A zaj és rezgésvédelmi
hatarértékeket kilon jogszabalyok tartalmazzak.
(7) Technoldgiai eredety szennyviz, illetve az Gzemek teriletén 6sszegyUjtott csapadékviz kozcsatornaba a 21. § és
22. §(4) bekezdés elGirdsainak betartasaval, és csak akkor vezethetd, ha elGtisztitasa a vonatkozo jogszabalyokban és
hatosagi eléirasokban meghatarozott mértékben az Gzem teriletén megtortént.
(13) Veszélyes hulladékok allando tarolasara szolgald telephely, kommunalis hulladéklerakd telep, tovabba higtragyas
allattarto telep a varos terGletén nem létesithetd.
(14) Mezdbgazdasagi terlleten
a) autopalya tengelyvonalatdl szamitott 100 méteren belUl gazdasagi épiletet, 250 méteren belil
lakoépiletet,
b) a 6-0s és 7-es f6Ut tengelyvonalatdl szamitott 50 méteren belil gazdasagi épiletet, 100 méteren belll
lakoépiletet, valamint
) egyéb orszagos kozut tengelyétdl szamitott 25 méteren belil gazdasagi épiletet, 5o méteren beldl
lakoépiletet
nem lehet létesiteni.

VII. Fejezet, 15./18. §:
(2) A Szabalyozasi Tervlapon jeldlt agazati jogszabalyok, mUszaki szabvanyok altal megallapitott

a) védoteriletek, véd6ovezetek,

b) biztonsagi savok, valamint

c) folyovizek, és arvizvédelmi karbantartasi savok
figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok terUletén folytathatd épitési tevékenység
szabalyaia mindenkor hatalyos jogszabalyok, illetve az egyes hatdsagi eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazandok
a3.§(7) bekezdésének figyelembe vételével.

VIII. Fejezet, 16./19. §:
(1) A meglévé és a tervezett kbzizem
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgaz- és tavhéellatas), és
d) elektronikus hirkozlés halozatai és Iétesitményei, tovabba azok agazati elGirasok szerinti kzmU-
véddtavolsagai (biztonsagi Gvezetei)
szamara kozterUleten, vagy kozmUterileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a kézmuvek és biztonsagi
6vezetUk helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
(2) AkdzmUvesitésre keril6 tertleten telkenként kell a kozterileti halozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni.
(3) AkdzmUvek mGtargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szaqg),
valamint a kozmUhalézatokhoz valé hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
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(4) Uj Ut épitése, Ut rekonstrukcidja esetén gondoskodni kell

a) a tervezett kdzmuUvek egyideji megépitéseérdl,

b) a meglevd kozmUvek szikséges felujitasarol,

) a csapadékvizek elvezetésérdl, valamint

d) belterileten a kozvilagitas, kulterlleti beépitésre szant terileten és maganuttal feltart terileten a

térvilagitas megépitésérol.

(5) Maganut alatti k6zmUépitést a kozutakra vonatkozo el&irdsok szerint kell megvaldsitani.

(6) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé
valt kozmUGvet, haldzatot és létesitményt el kell bontani, az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény
betomedékelését, felhagyasat szakszerten kell megoldani, Uj kézmUrendszer szakaszos kiépitése esetén pedig a
meglevé (felszamolasra tervezett) és Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(7) A kdzmUGvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor az ésszer( teriletgazdalkodas érdekében

a) az utak alatt a kzmUvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmU elhelyezésére kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant terileteken a kézmUvezetékek helyét ugy kell kijel6Ini, hogy

ba) 12-16 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali,

bb) legaldbb 16 m szabalyozasi szélességtdl pedig kétoldali fasor telepitését ne

akadalyozzak meg.

VIIl. Fejezet, 17./20. §
(3) Ha a kozhalozatrdl a tiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiziviz tarozo létesitése, vagy a tiziviz igény
csokkentése szikséges.

VIII. Fejezet, 18./21. §

(2) A telepilés talajmechanikai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek védelme érdekében a
szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a telepilés
teljes teriletén tilos.

(3) Beépitésre szant terileten épiteni csak a meglévd kozcsatorna haldzatra vald racsatlakozéssal lehet. Ettél eltérni
csak a mar beépitett, még csatornazatlan terUleten, illetve a telkek jelenlegi beépitésének bdvitésénél, atépitési
igényénél lehet, ahol dtmenetileg a kdzcsatorna haldzat kiépitéséig kozmUipotld is alkalmazhatd. KézmUpotldként
kizardlag atmenetileg, és legfeljebb napi keletkezd 5 m3 szennyvizmennyiségig, vizzaré szennyvizgy§jté medence
|étesithetd. 5 m3 szennyvizmennyiség felett a kdzhaldzatra valod csatlakozas kiépitése kotelezé.

VIII. Fejezet, 19./22. §

(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszery vizelvezetést kell kiépiteni.

(4) Az ingatlanon 0sszegy(lt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethetd at, annak tarolasaban, kezelésében Uj
beépités, valamint a tet6felilet, vagy burkolt felilet névekedésével jard egyéb épitési tevékenység esetén az (5)-(8)
bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.

(5) A csapadékvizet a tetéfelilet vizszintes vetiletének és a vizzard burkolatok 6sszes felGletének minden megkezdett
25 m2-re utan legaldbb 1 m3 Grtartalmu, zart, foldfelszin alatti taroloban — ciszternaban — kell 6sszegyUjteni, és
azt szirkevizként, illetve kertészeti célra felhasznalni. Ahol a talajszerkezet szikkasztasi képessége megengedi,
tulfolyoként szikkasztoakna is létesithetd az épiletektdl és a telekhatartdl minimum 2 méter tavolsagban. A
csapadékviz tarolasara a hasznalaton kivili, megfelel6 modon tisztitott, fertétlenitett egykori szennyviztarold akna
is hasznalhato.

(6) Amennyiben a csapadékviz helyben vald gyujtése, szikkasztdsa, az (5) bekezdés szerint nem lehetséges, az a
kozterileten 1év6, illetéleg kdzcéll csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkasztd arokba, csak befogadoi
nyilatkozat, és az Ut kezel6jének hozzajarulasa birtokdban vezethetd ki. Ez esetben legkésébb a hasznalatbavételig a
telken keletkezd csapadékviz visszatartdsa érdekében, miszaki el&irdsokon alapulo, méretezéssel igazolt mennyiség
befogadasara alkalmas telken belili atmeneti tarolo kialakitasa szikséges. A kozterileti vizgyUjtobe vald kivezetés
csak a jarda burkolata alatt valdsithatd meg.
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VELEMENYEZESI ANYAG

3.4. TELEPULESKEPI RENDELET

Az 5/2018. (Il.21.) szamU, Erd Megyei Jogy Varos Onkormanyzat Kézgy(lés altal elfogadott Erd Megyei Jogu Véros

telepilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold rendelete alapjan az alabbi el&irdsok vonatkoznak jelenleg a
teriletre.

19. Telepilésképi szempontbol meghatarozo terilet: Gazdasagi Ovezetek telepilésképi kdvetelményei
22.§
(1) Terileti épitészeti kdvetelmények:

a) Az utcaszakaszon belil térekedni kell a HESZ dvezeti el8irdsokhoz igazodd, azonos épitési
vonal kialakitasara.

b) A 2000 m2-t meghaladd bruttd szintterilet( épilet megvaldsitasa esetében az épilettel egy id6ben a kozteriletrdl
lathato miUvészeti alkotast (szobor, szokékut, grafittd, dombormd, relief stb.) kell Iétesiteni

(2) Egyedi épitészeti kdvetelmények:
a) Uj épulet elhelyezése esetén gépkocsi tarold vagy egyéb melléképilet csak a féépilettel id6ben egyitt tervezetten,
azzal harmonizaldé anyaghasznalattal és kialakitassal helyezheté el,

b) El6tetd utdlagosan bitumenes lemez, mianyag hullamlemez, hullampala anyagok alkalmazasaval nem alakithato
ki,

) A kozterilet alakitasi tervben a kozterUletekre meghatarozott anyagoktdl, és a rendelet 10. melléklete szerinti
novényfajtaktol, valamint az utcabutorok hasznalatatdl, amennyiben telepilésképi szempontbdl indokolt, az
elékertben, a telken belli zoldfelileteken, parkoldkban nem lehet eltérni,

d) Az oOvezeti eldirasok szerinti zoldfelUletek kialakitasakor nem lehet eltérni a rendelet 10. melléklete szerinti
fafajoktol.

e) Az elGkertben kialakitott parkolokat az arnyékolasnak legel6nydsebb telepitéssel kell fasitani, 4 parkolohelyenként
egy fa Ultetésével.

f) Gazdasagi és ipari terileten a homlokzati felileteket tartds, korszerG anyagokbdl kell épiteni. Nem alkalmazhato a
nagy feltleten rikito, a telepilésképet zavard homlokzati, tetéfelileti szin.

g) A gazdasagi teriletek telkein az egyes épiletek és az 6sszefiggd novényzet telepitésével kell elérni, hogy a telek
belsejébe keriljenek azok az egységek, melyek gyakran valtoznak, atrendezédnek ,rendezetlenek”, (szabadtéri aru-
és gépjarmytarolas) zavard telepilésképi hatasuk csékkentése érdekében.

h) A HESZ szerinti Gksz, Gisz és Gip évezetekben az épitési telkek legkisebb zéldfelileti aranyédn belil a telekhatarok
mentén fa- és cserjesor telepitendd. Az 500 m2-nél nagyobb lapostet6n minimum 100 m2 nagysagu extenziv vagy
intenziv zoldtetd létesitése kotelezd, melynek kialakitasatol csak az ugyanennyi terileten megvaldsuld napenergiat
hasznositd berendezések telepitése esetén lehet eltekinteni.
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