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ERD, SZOVO UTCA- TELEPITESI TANULMANYTERV
1. BEVEZETES

A tanulmanyterv elkészitésére a Caprioli Development Kft. adott megbizast a Varos-Teampannon Kft.
részére azzal aberuhazasi céllal, hogy az Erd Sz6v6 utca 76. sz. alatti Gresen all6 és folyamatosan romld
allagu lakoépilet megmenthetd és Ujrahasznosithato lehessen, ennek hatdsara az utcaképe jelentésen
javulhat, aFenyves Parkvarosban hianyzé Uj varosi mikroalkdzpont alakulhat ki alakdé pUlet felUjitasaval,
Ujtobbfunkcids épiletrész hozzaépitésével.

A SzOv6 utcaés Lakatos utcasarkan allé épllet az 1409 hrsz-U,1.071 m? nagysagu telkenmar tobb, mint
18évevan jelen jelenlegi formajaban. A meglévo épilet mérete joval meghaladja akdrnyéken jellemz6
lakéépuileteket mind alapteriletét, mind magassagat tekintve, azonban a Szové utca feldl eldkerti
mérete meghaladjaaszomszédos telektombokbentalalhatd el Skerti méretet.

1. dbra: Atervezéssel érintett terlletfoldhivatalialaptérképe, ésa Szové utca Mazold utcai saroktelken meglévd épilet (2021. november)

Mivel a fent emlitett telek a rajta talalhato épulettel tulépitett, ezért azon jelenleg nem lehet épitési
tevékenységet végezni. Jelen Ovezeti besorolas nem teszi lehetévé, hogy a haromszintes, szintenként
tobbszaz négyzetméter alapteriletl épilet hasznédlhatd tartalommal teljen meg, ezért olyan funkcid,
épitési dvezeti besorolas meghatarozasa javasolt, amely dnkormanyzati, egyuttal lakossagi érdek is,
hiszen a homogén varosrészben a lakdfunkcid mellett megjelenhet tobbek kozott kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, kulturalis, kozosségiszdrakoztato funkcidis.

Fentiekkel 6sszhangban ajelenleg Lke -3 épitésidvezetben elhelyezkedd telek telektombjének Szovd
utcafelé es6 négytelkénekjavasolt épitésiovezetibesorolasa Vt-1/I.

A mddositast kovetden lehetdség nyilik az 1409 hrsz-0 telek szomszédos, 1410 hrsz-U telekkel vald
0sszevonasara, amelynek kdszénhetéen ~1900 m? nagysagu terilet tud hozzajarulni a kdrnyéken uj,
jelenleg hianyzo funkcidval vald megtoltéséhez.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérédl, valamint egyes telepiilésre ndezési sajdtos
Jjogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormdnyrendelet) a telepitési
tanulmanyterv fogalmat és készitésének sziikségességét az alabbiak szerint fogalmazza meg

2. § 17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormanyzati dontést elGsegité
dokumentdcid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és természeti kérnyezettel valo
viszonyat;

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) atelepilésrendezésiszerzédés megalapozdsahoz és

b) az sszevont telepitési eljards telepitési hatasvizsgalatiszakaszanak részeként.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusq,
atervezeésiterilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével— az 6nkormdnyzati
féépitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatck vagy
kiegészithetdk.
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A fent leirtakkal 6sszhangban a Caprioli Development Kft. telepitési tanulmanyterv elkészittetését
hatdrozta el, ezért megbizta a Varos-Teampannon Kft-t a fejlesztési elképzelések megvaldsulasanak
hatdsait bemutatd dokumentacio elkészitésével annak érdekében, hogy Erd Megyei Jogy Varos
telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa megtorténhessen, igy téve lehetévé a fent emlitett hrsz.-U
ingatlanokteriletén az Ujrahasznositas és funkciobdvités megvaldsulasat.

A jelen tanulmanyban szereplé idézetek az érintett fejlesztéssel szorosan 0sszefiiggésbe hozhatd
onkormanyzati fejlesztésielképzelések, elbirasok kivonatai.

A Kormanyrendelet 7. melléklete alapjan 6sszeallitott, jelen Telepitési tanulmanyterv dnkormanyzati
féépitész altal jovahagyott tematikajatlasd. 1. mellékletben.

2. ATERULETES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
2.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezéssel érintett terGlet Erd Parkvaros vérosrészében, az My-es autdpalyatdl északra, a Tetéfedd
utca, Lakatos utca, Szovo utca, Mazold utca altal hatérolt telektomb déli részén helyezkedik el. A
foldhivatali térkép nem a jelenlegi épUlet konturjat mutatja, az épllet geodéziai felmérése alapjan az
épulet foldhivatali térképen torténd feltintetése folyamatban van. A terilet 2021.11.10. szerinti nem
hitelestérképmasolatatlasd. 2. mellékletben.

AN
Iva (Forras: Onk.)
Az épllet egy 2002-es tUzesetet kdvetden az épitési engedélyektdl eltéréen épilt at (tulépitetten).
Jelenleg — a szabalyoktdl eltéréen megvaldsult épités miatt —a telken nem lehet épitési tevékenységet
végezni.
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A Sz06v0 utca ezen szakaszan igen valtozatos képet mutat a jelenlegi beépités, mind elékert, mind
épllettomeg, tetdidom, épitészeti szinvonal tekintetében. Varosképileg rendezetlennek tekinthetd. A
szomszédos 1410 hrsz-Utelken jelenleg nemtaldlhatd lakoépilet. A 1411 hrsz-0Utelken ésa1381 hrsz-u
saroktelkenislakéépiletek talalhatok igeneltéro épitészeti stilusban éstomegben. A 1381 hrsz-Utelken
nagy parkositott el6kerttel rendelkezd, viszonylag Ujabb épitésl, nagy méretl lakohaz talalhatd az
oldalkertben hozzaépilt gardzsépilettel, melyek nem szerepelnek a féldhivatali-ingatlan
nyilvantartasban és a tulajdoni lapon kivett hétvégihaz, udvar a mivelési aga a teleknek. A 1411 hrsz-0
telken egy kis méret(, lapostetds foldszintes lakohaz all, mely leginkabb egy nyaraléra hasonlit.

A Sz6v6 utcanézete a Lakatos utca feldl

A Sz6v6 utca nézete a Mézol utca fel I
(Forras: Google Earth Pro)

A terUletet és szUkebb kornyezetét bemutato fotodokumentacioban szerepld fényképek készitésének
ideje: 2021. novemberg.

1410 hrsz-U telek 1411 hrsz-0 telek 1381 hrsz-U sarok telek és a Sz6v6 utca
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2.2. TULAJDONVISZONYOK

A 3.823 m? nagysagu, négy telekbdl alld tervezési terilet tulajdonviszony vizsgalata a 2019. julius 28-ai
iktatassal kiallitott valtozasi vazrajz (lasd. 2. melléklet), valamint a 2021. novemberi tulajdoni lapok
alapjankészilt.

Helyrajzi szam Muivelési &g Terilet
m2
1381 kivett hétvégihdz, udvar 1.093
1409 kivett lakohaz, udvar 1.071
1410 kivett beépitetlenterilet 832
1411 kivett lakdhaz, udvar 827

2.3. ERD TELEPULESFEJLESZTESI ELKEPZELESEI

Erd Megyei Jogu Véros Kézgy(lése a 215/2014. (1X.18.) szdmU hatérozattal elfogadta a hosszU tavra,
2014-2030-ig tartd iddészakra szold Telepllésfejlesztési Koncepcidt, a 215/2014. (1X.18.) szamul
hatarozattal a kdzéptavra, a2014-2020iddszakraszdlo Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiat.

2.3.1. Telepulésfejlesztési koncepcio

Erd Megyei Jogu Véros fejlesztési koncepcidjameghatarozzaavaros szerepét, elhelyezkedését a hazai
varoshalozatban 2030-ig.

,Erd—az intelligens virdgzo kertvdros”jévSkép meghatdrozza a megyeijogu vdros jévében betéltendd pozicidjat, ennek
értelmében ,Erd a helyi igényeket maximdlisan kielégitd és a lakossagbdl er8s kbtédést kivaltd, értékeit megdrzé és
terileti adottsdgaira épitkezd, versenyképes, prosperdld gazdasdagot teremt6, élhetd és vonzo vdros kivan lenni.”

Erd a taji, természeti, épitett kérnyezetének, kérnyezetvédelmének és szolgaltatasainak jovéképe kozétt megfogalmazza, hogy
a varos szandéka megorizni a kertvarosias hangulatot, egyuttal biztositani egy ,nagyvaros” ellatasi szinvonalat a
varosrészekben az alkozpontok Uzemeltetésével, a kereskedelmi, vendéglatoegységek mikddtetésével.

A koncepcid a telepUlésfejlesztési elvek kozott rogziti, hogy szikséges a ,Kertvarosi karakter és
kozosségi identitas erdsitése a helyi életmindség javitasaval, genius loci |étrehozasaval, varos- és
utcaképrendezésével.”

2.3.2. Integralt TelepilésfejlesztésiStratégia

A 2014-ben jovahagyott, 2020-ig tarté idészakra vonatkozd Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégia
(tovabbiakban: ITS) alapjan a tervezéssel érintett terilet a Parkvaros varosrészbenhelyezkedik el.

* Atulajdoni lap elsé oldalan az szerepel, hogy ,felUlvizsgalat alatt”, de nincs bejegyezve, hogy ez mittakar pontosan.

6
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Tervezessel erintett terilet

3. bra: Erd belteriletének varosrészei (részlet)

AzITS Varosrészi céljai kozott szerepela Parkvarost érint6en:

+A vdrosrész komplex, mindségi megujitasa alkézpont kialakitdsaval, a funkcidellatottsdag bévitésével és
infrastrukturdlis fejlesztésével, a kozlekedési kapcsolatok racionalizdldsdval, a vdrosrész gazdasdgi szerepének
visszadllitasa és k6z6sségi életének élénkitése.”

»Parkvdros vdrosrészi célja: A vdrosrész komplex, minéségi megujitdsa alkézpont kialakitdsdval, a funkcidelldtottsag
bévitésével és infrastrukturdlis fejlesztésével, a kézlekedési kapcsolatok racionalizaldsaval a vdrosrész gazdasagi
szerepénekvisszadllitdsa és k6zosségiéletének élénkitése.”

2.4. ERD TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI

Erd Megyei Jogu Varos Onkormanyzat kézgyGlése az 53/2016. (111.24.) szdmU hatarozattal fogadta el a
Telepulésszerkezeti tervet.

Erd Megyei Jogu Varos Onkormanyzat kézgyGlése a 9/2016. (111.31.) szamu dnkormanyzati rendelettel
hagyta jova Erd Megyei Jogu Véros Helyi EpitésiSzabalyzatat.

2.4.1. Telepilésszerkezetiterv

Erd Telepilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT) a tervezési terilettel kapcsolatban az alabbiakat
hatdrozzameg. A térképen piros szaggatott vonalas kontur jeldliatervezésiteriletet.



VAROS-TEAMPANNON KFT.

T

7O,
TS /?Oé',g %
(/4,)

L=

)]

%, |

4
4. dbra: A Telepilésszerkezeti terv részlete (M 1:10.000)

w1

A tervezési teriletet déInyugat feldl hatdrold Szové utca a TSZT-ben ,helyi gyujtéut” besorolasu.
Tervezettelemeknemérintik sematémbot, sem a kornyezd terileteket. A Fenyves Parkvarosnakez a
része teljesen homogén, kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik (Lke; maximalis
beépitési sirlsége: 0,45), ahol nagyon kevés lehetéség van a helyi lakossagot kiszolgald funkciok
elhelyezésére. A legkozelebbi varosi alkdzpont széleskor( szolgaltatasokkal a terilettdl 1,5 km-re
talalhatd a Bemtéren, az autopalyantul.

Alegkozelebbi telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt; maximalis beépitésisirisége: 2,4) az Iparos utcaban
talalhatd 700 m-re, de itt, az autdpalyatol északrafekvd telepllésiféut mentén semalakult még ki valddi
alkdzponti varosias beépités, funkcidkinalat (jelenleg egy siiskola és kisebb Uzletek — pékség, zoldség-
gyumolcsos, cukraszda, fodraszat) elszortan, pontszer(en taldlhatok, jellemzéen a csalddihazak
foldszintjén).

TerUletfelhasznaldsiegységek vonatkozasaban aterv megfogalmazza, hogy

e Erd legnagyobb része homogén kertvdrosias lakdteriilet haszndlaty és besoroldsy, ezért biztositani kell a
lakossag megfeleld ellatdsdt szolgalo kiskereskedelmi és szolgdltatd tevékenységet a féutaktdl,
csomépontoktol tavolabbi lakdterilleteken is, de ki kell zdrni a zavard tevékenységeket.

e A kézpont és alkozpontok teriletén kivil, valamint az intézmények és kérnyezetén kivil, a gyGjtéuthalozatok
mentén csak ott alakit ki a terv vegyes teriiletet, ahol telepilésszerkezetiszempontok indokoljik. (fontosabb
csomépontok, az atalakulds, siriibb beépités mar elkezddddtt, hagyomanyos kertvdrosi jelleg visszaszorult,
uralkodnak a vegyes funkciok és hianyoznak intézmények, a kereskedelmi, szolgaltato funkciok).”

Kertvarosias lakoteriletekre vonatkozoan a TSZT megfogalmazza
8
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JErd kertvdrosias lakdteriiletei legfeljebb két rendeltetési egységet magdban foglald, 7,5 métert meg nem haladd
épitménymagassagu lakoépiletekkel, szocidlis intézményekkel és a lakoteriletbe illeszkedd intézményekkel beépiilt
teriletei. [...] A kertvarosias lakéfunkcidval dsszeegyeztethetd helyi szinti lakossagi ellatdst célzo kereskedelmi-
szolgaltatd funkciok megtartasat és kialakithatésdagat szabalyozni szilkséges terileti szintd differencialdssal.”

Telepuléskozpont teriletekre vonatkozoan a TSZT megfogalmazza

LErd telepiléskézpont teriiletei a térségi, vdrosi intézményeket, kiskereskedelmi egységeket, lakdterileten belil is
elhelyezhetd vallalkozdsokat, tovabbd a déntéen tébb rendeltetési egységgel rendelkezd lakoépiileteket magukba
foglalo terilletek. A telepiléskézpont teriletek a varoson belili helyzetiktsl figgden vdltozatos szabdlyozdst
igényelnek, de jellemzben a kérnyezé lakoterileteknél magasabb beépitésisiriség jellemzi 6ket.”

.Teleplléskozpont terilet besorolastak a varos hagyomanyosan kdzponti és alkdzponti teriletei a
linearis elhelyezkedést feloldd kialakitassal, és az atalakult, sirlbb beépitési foutak menti teriletek”,
ennek megfelel6en a Torokbalinti Ut, a parkvarosi alkdzpont (Bem tér), valamint az intézménybdvités
terUleteiParkvarosban.

+Ezek a telepiléskézpont teriletek olyan térségben helyezkednekel, melyekegyrészt szolgdljdk a kozeli intézmények
bdvitését és a féut menti vdllalkozasi teriiletek kialakuldsat, a forgalmas utak menti lakdfunkcio csékkentését, a
turizmushoz kapcsolédo szalldsado-vendéglato szolgaltatasok elhelyezhetdségét. Nem utolso sorban e teriiletek
kedvezé fekvésének megfeleld teriletintenzitds-névekedés el6mozditdasa céljabdl telepiléskozpont terilet
besorolasuak.”

A kozlekedésifejezet tovabbifejlesztési projektként emliti az alabbiakat:

e Az Myautdpdlya Iparos uti csomépontjanak atépitése, mely azota megvaldsult.

e A belvdrosiutcakegyirdnyusitdsa.

e A csomdpontok kapacitas bévitése kérforgalmi és jelz6lampas csomdpontok létesitésével.
e Forgalomcsillapitds megteremtetése.

e Az utcak szildrd burkolattal vald elldtdsa.

e Azintermodalis csomdpont gyalogos kapcsolatainak erdsitése.”

Akozlekedésifejezet Kerékparos és gyalogos kozlekedés fébb fejlesztésielemeikozott emliti:

JErd kézigazgatdsi terilletén a kerékpdros nyomvonalak szama rendkivil kevés, ezért fontos, hogy minden egyes, a
vdrosban térténd Uj Ut fejlesztésnél vizsgalni kell a kerékpdros infrastruktura kialakitdsdnak sziikségességét,
lehetdségeét.”

ATSZT a kerékparos kozlekedés fejlesztésének legfontosabb feladatai kozott emliti az 6sszefiggd
kerékparut-halozat kiépitését, amelyhez kapcsolodd legfontosabb feladatok az alabbiak:

o, Akézisségikozlekedés és a kerékpdros kozlekedés kapcsolatanak biztositasa.
e Kerékpartdrolok épitése a vasiti- és autobuszmegallékban, kézintézmények, kereskedelmi létesitmények
kézelébe.”

A gyalogos kozlekedés megfeleld szinvonalanak biztositasa érdekében elvégzendé feladatai kozott
szerepeltobbek kozott:

e A vdros egész teriiletén a gyalogoskizlekedés feltételeinek javitdsa, gyalogjarda program kidolgozdsa, a
gyalogosfeliiletek mennyiségiés mindségifejlesztése.

e Az orszdgos uthalozat belterileti szakaszain gyalogatkelShelyek kijelolése felfestéssel, tabldzassal,
szabvdnyos megvildgitas kiépitésével, sziikség esetén jelz6lampds forgalom iranyitdssal.

o A kézbsségi kozlekedési megallohelyekhez kbzvetlen gyalogos kapcsolat biztositasa.”

Erd Megyei Jogu Véaros TSZT-je nem tartalmaz kozlekedési infrastruktira fejlesztési elemeket a
tervezésiterilet kozvetlen kornyezetében.



VAROS-TEAMPANNON KFT.
2.4.2. Helyi Epitési Szabalyzat

Erd Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) a tervezési terilettel kapcsolatban az alabbiakat
hatarozzameg.
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5. abra: A hatalyos szabalyozasi terv 2Cszelvényének részlete (M 1:4000)
AteriletetaSzabalyozasiterv Lke-3 jell épitési bvezetbe sorolja.
Atervezésselérintettteriletre vonatkozd legfontosabb eldirasok:

A gépjarmU-elhelyezésre, ésaz épitésitelken belUli parkold kialakitasaravonatkozo el6irasok a11. § (9)
bekezdésben talalhatok, amely alapjan a 10 gépjarminél nagyobb kialakitasu felszini parkolohelyet kell
fasitani, minden megkezdett 4 db parkoldhely utan 1 dbfaelhelyezésével.

ZoldfelUletek kialakitasaravonatkozoan a 13. § (1) bekezdése fogalmaz meg eldirasokat

”r

A telekre eldirt zoldfeliletnek— ha az 6vezeti eléirdsok masként nem rendelkeznek — legaldbb kétszintinek kell lennie,

amibe a gyeprdccsal fedett teriiletek nem szamolhatdk bele. Az dvezeti elbirdsok szerinti, kotelez6en megvaldsitando
zéldfelilet minimum 50%-at egybefiiggben kell kialakitani.”

Kertvarosias lakoteriletek (Lke) 29.§ (1) bekezdésének megfeleléen a, Kertvdrosias lakéterilet az SZT-n
Lke jellel szabdlyozott terilet-felhaszndldsi egység, mely laza beépitésy, osszefiggd kertes, legfeljebb két
rendeltetésiegységet magdba foglald lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.”

A 29. § (2) bekezdés alapjan a lakd rendeltetésen kivil csak hitéleti, nevelési, oktatasi, valamint
egészseéqgugyi, szocidlis rendeltetés alakithato ki.

A (6) bekezdés azonban kimondja, hogy a (2) bekezdésrendelkezéseitdl eltéréen a gyljtd- és feltard utak
menti kertvarosias lakdovezetekben alakossag ellatasat szolgald, nemzavard hatasu, jelentés forgalmat
nem vonzo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épilet, iroda, illetve ilyen rendeltetési helyiség
(legfeljebb 1 rendeltetési egyséq), is elhelyezhetd, illetve a meglévé helyiségek rendeltetése ilyen célra
megvaltoztathatd, azonbanilyen esetbenezenfelil legfeljebb 1 1akas helyezhetd el.

Atervezésselérintetttelkek épitésiovezeti paraméterei:
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AZEPITESITELEK AZEPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb Legkisebb*- legkisebb legnagyobb | Legkisebb* —legnagyobb
jele maodja kialakithato legnagyobb zoldfelileti szintterileti homlokzatmagassag
terilete beépitettsége aranya (%) mutaté atlaga (m)
(m?) (%)
Lke-3 Sz 900 20 50 0,4 6,0

2.5. ERD TELEPULESKEPENEK ALAKITASARA VONATKOZO MEGHATAROZASOK
2.5.1. Telepilésképiarculati kézikonyv

Atelepiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 4. § (1) alapjan

LA telepilésképi rendelet szakmai megalapozdsa érdekében telepiilésképi arculati kézikonyv (a tovabbiakban:

kézikényv) készil.”

Erd Megyei JogU Véros Kdzgyllésének 310/2017. (XII. 21.) hatdrozatanak melléklete a Telepilésképi
arculati kézikonyv (tovabbiakban: kézikonyv).

Atervezéssel érintett teriletet karakterhianyos teriletként jellemziakézikonyv, vagyis telepilésképileg
kozombos, sajatos jelleggel nem rendelkezd, a varos- varosrész karakterét nem befolyasolo,
beavatkozhat6 vagy nembeavatkozhato teriletek. A kertvarosias lakdterUlet karakterteriletbe tartozik
az egész Fenyves Parkvaros varosrész. A Szové utca 1,5 km-es korzetén belil helyezkedik el a
Karakterjegyek és karakterhianyok, erésitendé és gyengitendd telepulésarculati jellegzetességek —
csomodpontok c. fejezetben talalhaté csomdsodasi pontok kézil aBurkold utca—Fuvaros u.—Gépész u,,
a varoskapuként abrazolt My autdpalya csomoépont, valamint varoskdzpontként jeldlt Bajcsy-Zs. Ut —
Soskutiu. — Torokbalinti Uttérsége.

Jelmagyarazat

- Varoskézpont és kdzponti helyek
- Varoskapuk és jelentds csomopontok

. Kiemelt jelentdségl varosi féutak és gazdasagi, ipari évezetek
- Egyedi karakter( terek, tébbagt csomoépontok

- Kertvarosias teriletek

6. 4bra: Erd eltéré karakterterileteinek lehataroldsa térkép részlet

Avaros egyik pereme akdzelbenelhelyezked6 M7-es autdpalyasavja, mely egyuttal jelentds Utvonalis.
Ateriletcsaladi hazas kertvarosilakoterilet, kdrnyezetében nincs vegyes funkciojuvarosiasodd terilet.
Aterilet1-2 szintépUletmagassaggal beépitett épitészeti jellegl terileten fekszik.

Avaroskdzpont éskdzponti helyek tobb, mint1km-re helyezkednekel atervezési terilettol.
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ATelepuUlésképiarculatikézikonyv a kozteriletre, keritésekre vonatkozoan megfogalmazza, hogy

e Tomor keritéskerllendd, javasolt attort kerités épitése. A keritéslabazatane legyen 5o cm-nél
magasabb.

e Akerités magassaga legfeljebb2 mlehet.

e Kiépitendé parkoldkat fasitva, vizatereszté burkolattal kell kialakitani!

e Az épuletek kornyezetében igényes kozterileti zoldfelUletek alakithatok ki, alkalmazzunk
tobbszintl névényallomanyt.

o Kozteruletfasitasardl, novényzetérélgondoskodnikell.
A kozteriletek és a telkekhez csatlakozo parkoldk fasitasat, azok gondozasat és fenntartasat
meg kell oldani!

e Ahianyosfasorokat ki kell egésziteni.

o A kozterileti zoldfelUletek meghatarozo elemei az utcaképnek, alakitsunk ki tobbszinty
noévényallomanyt.

A Kézikonyv utcaképre vonatkozd megfogalmazasai:

o A reklamfelUletek szamat csokkentsik, az épileteken elhelyezett reklam- és cégfeliratok
legyenekvisszafogottak!

e Tetdrekldmokat ne alkalmazzunk!

e Valtozatosszinekalkalmazhatok, de kerilendda harsany, egymassal kontrasztban allé szinvilag!

e Kiépitendd parkolokat fasitva, vizateresztd burkolattal, fagyalld burkoléanyag hasznalataval kell
kialakitani!

e Igényeseld-oldal-éshatsokertet kell kialakitani! Az el6kertben kialakitott zol dfelUlet aforgalom
zajatmérsékli, névényzet telepitésekor ezt figyelembe kellvenni!

e Ugyelnikell azoldfelletek megfelel6 rendbentartasara ésfenntartasara!

e A keritések anyag- és szinhasznalatban legyenek visszafogottak, a kérnyez6 ingatlanokétdl ne
valjanakel erételjesen!

e A reklamtablak, cégfeliratok és hirdetések az épilet homlokzati kialakitasaval 6sszhangban
legyenek!

A kertvarosias teriletekre akézikdnyv az alabbiakat fogalmazzameg:

e Az utcakép ritmusanak megtartasaval kapcsolatban kiemelt feladat a fasitott kdzterUletek és
el6kertek novényzetének fenntartasa.

e A keritések anyaghasznalata soran illeszkedni kell a féépilethez. Az el6-, oldal- és
hatsokertekben burkolt felilet csak minimalisan legyen, novényzettel igényesen Gltetendd be.
Kozterilet fasitasarol, novényzetérdl gondoskodni kell! A fasorok hidnya az alsébbrendd
lakoutcak eseténiszavaro, az épiletek kdrnyezetének 6sszhatdsafasitassal kedvez6bbé teheto.

2.5.2. Telepilésképirendelet

Az el8bbiekben ismertetett kézikényv alapjan Erd Megyei Jogu Varos KozgyUlése a 5/2018. (I1.21.)
onkormanyzati rendelettel elfogadta Erd Megyei Jogu Varos telepUlésképe védelmének helyi
szabalyairdl sz6l6 rendeletét (tovabbiakban: Tr).

A Tr 4. sz. melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatarozo, karakteres
terlletegységek lehatdroldsat. Ez alapjan a tervezéssel érintett terilet Kertvarosias terileten
helyezkedikel, a11.sz. mellékletalapjan aSzové utcaa Villamosenergia és hirkozlé halozat foldkabeles
kialakitasu teruleteibetartozik.

A rendelet elGirdsai meghatarozzak az épuletekre vonatkozd egyedi épitészeti kovetelményeket, a
cégérekre, az épitési vonalra, az elbkertre, a keritésre, valamint a technoldgiai Iétesitmények
kialakitasara vonatkozo elGirasokat, ezeken tulmenden kitér a teleplléskép véleményezési eljaras
lefolytatasanak folyamatarais.

12



ERD, SZOVO UTCA - TELEPITESI TANULMANYTERV

A Kertvarosias lakoteriletek karakterteriletre vonatkozo telepilésképi kovetelmények:
24. § (1) Teriileti épitészetikévetelmények:
a) Az utcaszakaszon beliil térekedni kell a HESZ 6vezeti el8irdsokhoz igazodd, azonos épitési vonal kialakitdsdra.
b) Kerités létesitése esetén - a HESZ 32.§ (5) bekezdés figyelembevétele mellett - azt az épiletek anyaghaszndlatdval
harmonizalé kialakitassal az aldbbiak szerint kell épiteni:
ba) atlagosan legfeljebb 2m magassdagi mérettel,
bb) témér kerités épitése esetén fa, vagy tégla, vagy ké anyaghasznalattal, latszé vagy vakolt feliiletd, labazatos, vagy
labazat nélkili kialakitassal,
bc) betonelemes tomar kerités, szogesdrotkerités szogesdrotos kerités-magasitas alkalmazadsat keriilni kell.
(2) Egyedi épitészeti kévetelmények:
a) Akézhasznadlatu intézmények kivételével az elhelyezendd, atépitésre keriilé épiletek homlokzati feliileteinek anyaga
tégla, k6, fa, iveg vagy vakolat lehet. Kerilendd a rikito, telepilésképet zavard szinek haszndlata.
b) A HESZ szerinti Lke és Lf évezetekben uj épiilet vagy meglévé épiilet bévitése esetén annak tagolatlan homlokzati
hossza legfeljebb 20 m lehet, kivéve az oldalhatdron dllé beépités esetén az oldalso telekhatdrhoz kizelebb allo
homlokzatot.
¢) Az épiilet tomege ne térjen el az utcaban nagyobb aranyban taldlhaté —jellegado — épilettomegektdl, tetéformaktol
d) Oldalhatdron allo beépités esetén az épliletek tetégerinc-vonaldnak féirdnya az utcara merélegesiranytol nem térhet
el kivéve, ha az utcaszakaszon, utcaképben kialakult beépitésre ez nem jellemzd.
e)Az elGkertekben a burkolt feliilet aranya nem haladhatja meg a zéldfelilet aranyadt.
f) Az épiletek tetéformdja nem lehet feleslegesen térdelt. Magastetd létesitése esetén javasolt a hazai épitési
hagyomdnyokhoz illeszkedd 35-45°-0s tetéhajldsszog alkalmazdsa.
k) Elétetd utolagosan a tetdvel harmonizdld anyaghasznadlattal alakithato ki, kivétel bitumenes lemez, mianyag
hulldmlemez, hulldmpala. Az elétetdk szélességi mérete a védeni kivant bejdratok szélességi méretének 1,5 -szeres
szélességét nem haladhatja meg, kivéve az Uj beépitéseket, illetve a teljes homlokzat-feldjitds eseteit.

A cégérekésegyéb hirdetési célUberendezések elhelyezésévelkapcsolatos altalanosszabalyok:

38. § (1) Ujépiilet épitésénél, meglévé atalakitdsandl, funkcidvaltdsndl, homlokzati feldjitdsndl az épiilet kbzteriiletrdl
ldthato részén megjelend cégérek és hirdetési célu berendezések méretét és elhelyezését e rendelet elGirdsait figyelembe
véve a kozterileti homlokzattal egyiitt kell tervezni és kialakitani. Meglévé épilet esetén — amennyiben a homlokzat
nem valtozik— a kialakitott homlokzat architekturdjat figyelembe véve az elSirasok szerint helyezheté elaz ott folytatott

tevékenységre utald cégérvagy hirdetési céluberendezés.

Az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozodtelepilésképikovetelmények:

41. § (1) Technoldgiai létesitmény-berendezések elhelyezésére vonatkozd szabalyok:

a) a helyi értékvédelmi teriileten és a helyi egyedi védett épiiletek utcai homlokzatdra és tetdfeliiletére lathatd helyre
technoldgiai létesitmény (pl. antenna, klima-berendezés, szell6z6, napelem, kollektor, Uj parapet-konvektor stb.) nem
helyezheté el, az csak az adott épilet alarendeltebb homlokfaldra telepithetd. Szerelt kémény nem helyezhetd el, csak
hagyomdnyos, kérnyezetbe illeszkedd kémény épitheté;

b)az a) ponton kiviili egyéb teriileteken klimaberendezés, szell6z6, szerelt ké mény, égéstermék elvezetés az épiilet utcai
féhomlokzatan lathaté helyre csak kivételesen, miszakilag indokolhaté esetben helyezhets el. Az ilyen
berendezések/felszerelések csak az épiilet aldrendeltebb homlokfaldra telepithetdk.

(2) Parapet konvektor utcai homlokfalra akkor telepithetd, ha az épiilet el6tt elGkert van.

(3) Haztartdst ellaté méretd napenergidt hasznosito berendezés (napkollektor, napelem) magastetds épiletnél csak a
tetdsikban telepithetd.

43. §(2) Arendelet 11. mellékletében szereplé teriiletek, és az ott megjeldlt utak menti teriiletek a telepiléskép védelme
érdekében nem alkalmasak a kozépfesziiltséqy, kisfesziiltséqgl és kézvilagitdsi villamos energia ellatdsi, valamint az uj
vezetékes hirk6zI6 hdldzat és a meglévé hdldzat rekonstrukcidja esetén a légkdbeles megolddsra.

Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésének dltalanos szabalyai:
43. § (3) Belterilet, mdr beépitett teriletén [...], ahol a meglévd gyenge és erésaramd villamos energia ellatds halézatai
fold feletti vezetésiek, az Uj kisfesziltsé gl és kézvildgitasi villamos energia ellatdsi halozatokat a meglevé oszlopsorg,
illetve k6zds tartdoszlopra kell fektetni. Belteriilet mdr beépitett teriilete a k6zés oszlopsorra valo telepités barmilyen
akadalyoztatdsa esetén légvezeték elhelyezésre nem alkalmas.
(5) A (3)-(4) bekezdésben foglaltakat a meglévé halozat rekonstrukcidja sordn is alkalmazni kell.
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ATelepilésképivéleményezésieljaras:

45. § (1) Az épitésugyi engedélyezési eljarast megelézéen telepiléskép véleményezési eljarast kell lefoly tatni jelen
rendelet és a Tr. szabdlyai szerint a varos teljes kézigazgatdsi teriiletén:

a) uj éplilet épitése,

b) meglévé épiilet kozteriiletrdl lathatd bévitése esetén, - ide nem értve azon fennmaraddsi engedélyezési eljdrdsokat,
ahol az épités, bévités 10 éventul tortént -, és

¢) kozterileten torténd barmilyen épitésitevékenység esetén.

ATelepUlésképibejelentésieljaras:

47. § (2) Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitményekben a rendeltetési méd tervezett
megvaltoztatdsa esetén:

a) amennyiben a tervezett valtozds helyi védett terileten, helyi egyedi védelem alatt allé épitményt, vagy ingatlandt
érintéen torténik,

b) atelepilés teljes kbzigazgatdsi teriiletén, a rendeltetési egységek szamanak névekedése esetén.

3. ATERVEZETT FEJLESZTESI CELISMERTETESE, BEEPITESI TERV
3.1. AFEJLESZTESI CEL

A telepulésrendezési eszkdzok a tervezéssel érintett telkeket kertvarosias lakoterUletbe soroljak. Mivel
a gyUjtout mellett fekvo kertvarosi lakoterileteken telkenként legfeljebb két lako rendeltetési egyéget
magaba foglald épilet helyezhetd el 1000 m? nagysagu telekterilet felett, vagy a lakossag ellatasat
szolgalo, nemzavard hatasu, jelentds forgalmatnemvonzé 1 db kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet, iroda rendeltetés plusz 1 lakd rendeltetés, valamint a lakd rendeltetésen kivil csak hitéleti,
nevelési, oktatasi, valamint egészségigyi, szocialis rendeltetés alakithatd ki, ezértatervezett fejlesztés
megvaldsitasara a jelenlegi épitési Ovezeti besorolasok miatt nincs lehetdség. A telken elhelyezkedd
éplletméreteazonbanindokolja, hogy kétrendeltetésiegységnéltdbb rendeltetés legyenkialakithatd.

Az IVS Parkvaros varosrészre vonatkozé megallapitasa, hogy funkcidhianyos varosrészrél van sz, ahol
a lakofunkcio mellett nincs dominansan megjelend funkcio, valamint ameglévé szolgaltatasokis csupan
a lakossag alapellatasat tudjak kielégiteni.

Ajelenlegi, 1409 hrsz-Utelek, valamint a tervezetten ezzel 5sszevonasra kerilé 1410 hrsz-Utelek Vegyes
terUletbe torténd atsorolasanakindokai:

e aSzdvéutca helyi gydjté Ut, amely mentén —a HESZ 29. § (6) bekezdésének megfeleléen —azt
jelenti, e terileten elhelyezhetd ,a lakossag ellatasat szolgald, nem zavard hatasu, jelentds
forgalmat nem vonzd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épilet, iroda, illetve ilyen
rendeltetésy helyiség (legfeljebb 1 rendeltetési egyséq), is elhelyezhetd, illetve a meglévo
helyiségek rendeltetése ilyen célra megvaltoztathatd, de ilyen rendeltetés |étesitése mellett
legfeljebbalakas helyezhetd el”;

e az1409hrsz-Utelken évekota hasznalaton kivil allo, nagyméretl épilet helyezkedik el, amely
ajelenlegiszabalyok szerint nemtud megmozdulni, Ujjasziletni, kvazi barnamezos terilet;

e a globalis klimavalsag, kérnyezetvédelmi szempontok miatt a meglévé — a kdrnyékbeli
éplletekhez képest tulzo méretl — épilet bontasa, majd Uj épilet épitése nem tamogatott,
kornyezetbarat megoldas a meglévé felujitasaval, bovitésével gazdalkodni, és energetikailag
fejleszteni, energiaigényét csokkentve;

e ateriletaFenyves Parkvaros varosrészen belil homogén kertvarosi lakdterilet sulypontjaban
helyezkedikel, szolgaltato funkcidk nélkil, j6 kdzlekedési adottsagokkal rendelkezik;

e aterileti0om-eskorzeténbelil kozosségi kozlekedés elérhetd, autdobuszmegalld van;

e a fenti adottsagok jo lehet&séget kinalnak arra, hogy a terileten egy kisebb, vegyes terilet
alakulhasson ki, felértékelve aterilet statuszat;
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e a modositas a Szové utcai és a szomszédos telkek, tombok hasznalatdt nem befolyasolja
hatranyosan, azokat nem korlatozza.

Annak érdekében, hogy Erd Megyei Jogu Varos telepUlésrendezési eszkdzeivel ésszhangban
valosulhasson meg afejlesztésielképzelés,atervek modositasa szikséges.

Atervezettallapotszamitott paramétereinek és atelek épitésidvezetiparamétereinek attekintése?

HESZ Vt-1/l megfelel
vonatkozodan igen/nem
Az épitésitelekterilete 1.903m? min. 600 m? igen
Beépitett terilete 642 m?
Beépitettség 34% 50% igen
Zoldfelilete 738 m2
ZoldfelUleti aranya 38% 30% igen
Szintterilete 1.765 m2
SzintterUleti mutatdja 0,93 1,25 igen
Homlokzatmagassag 7,44 M max. 7,5 m igen

A varos fejlesztési elképzeléseivel 6sszhangban 1évd, kedvezd kozuthalozati kapcsolatokkal és jo
infrastrukturalis ellatottsaggal rendelkezé terileten all6 épilet bdvitésével a terlleten a jelenleg
hasznalaton kivil allé épilet és a telek gondozatlan zoldfelUlete ismét gondozotta valhat, ennek
koszonhetben afejlesztés hozzajarulhat avaroskép elénydsiranybatorténd elmozduldsahoz.

A tervezett fejlesztés a szomszédos teriletek hasznalatat nem korlatozza, a terilet Uj épitési Ovezeti
besorolasa a késObbekben is lehetdvé teszi a jelenlegi hasznalatnak megfelel6 késdbbi hasznalatot,
azonban lehetdséget teremt egy kisebb, — jelenleg a kdrnyékrdl hianyzd — szolgaltatasi funkcid
megvaldsulasara.

2 ateriletre késziltelGzetes épitészeti vazlatterveialapjan
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3.1.1. El6képek
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3.2. AFEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

Az 1409 hrsz-Utelken ajelenleg elhelyezkedd épilet atervek szerint tovabbrais megmarad, Ujépiletrész
épitése a1409 és 1410 hrsz-U Sz6vo utcai telkek 6sszevondsat kovetden, a javasolt telepilésrendezési
eszkozok modositasa utan, az eldirasoknak megfelel8en valosulhat meg.

Afejlesztdielképzelések szerintameglévd épilethezjovoben csatlakozo, hozzaépitett épilet foldszint,
Szo6vé utca feldli részén alakithato ki iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, azon belil vendéglato, egyéb
Uzleti, valamint egészségugyi, esetleg sport funkcio is. A fejlesztéi elképzeléseket bemutatd épitészeti
vazlattervetlasd. 3. mellékletben.

A négytelken kialakithato épiletekjellemz6i:

e AgyUjtouti szerep( Szové utcafeldl, ameglévé épillet vonalaban meghatarozott el6kert
biztositjaavegyesfunkcidji teriletek parkoldhelyeinek egy részét ésalegalabb kétszintes
zoldfeliletet;

o Atervezetthozzdépités mélysége megkozelitéleg ameglévd épilet hossztengelyének
haromnegyedéiglehetséges.Ennek koszonhetéenaMazol6 és Lakatos utca felSl szomszédos
telkektdl tavolabb alakul ki abeépités, ezaltal aszomszédokfeldlitelekhataroknal is értékes, jol
hasznalhato, telken belGlizéldfelilet alakulhat ki.

o AtelkenbelUliparkolasaSzovo vagy a Lakatos utca feldl, az oldalkerteken keresztil
valdsithato meg.

e Azovezetmddositassal érintett masik két, 1411 és1381 hrsz-U szamu telkek jovébelifejlesztése
soran az 1409 és 1410 hrsz-Uingatlanokon kialakuld beépitéshezhasonld, azzal szimmetrikusan
kialakithatd beépitésvaldsulhat meg.

Az érinett, jelenleg négy telken megvaldsuld beépités az varosé pitészeti eszkdzokkel az alabbiak szerint
tamogatja a Vt funkcidé hangsulyozasat

e atervezésiterilet Szovoutcai szomszédos telektombjeiben [év6 elGkertek mérete kisebb, 5,0 m
korili, ezért a tervezési terileten a kicsivel mélyebb, 7,0-8,0 m-es el6kert meghatarozasanak
kdszonhetben olyan teresedés tud kialakulni a Szové utca feldl, mely térépitészeti eszkdzokkel
tamogatni tudja a megjelend uj funkciot,

e a szomszédos telektomboknél mélyebb el6kertet meghatarozd épitési vonal olyan térfal
kialakitasara ad lehet&séget, amely épitészeti hangsulyt adhat az alkdzponti vegyes funkcidju
terlletrésznek.

A HESZ 31. § (3) bekezdése alapjan a laké rendeltetésiegységek szdmaa 2 telek 6sszevondsat kdvetden,
a teleknagysdagbdlszamitott maximalisan épithet6 bruttd szintteriilet 130-cal torténd osztasabdl, a lefelé
kerekités szabalyaiszerint szamolt érték, tehat 1903 m2-es telekterilet esetén az 1,25 szintteriletimutatd
alapjan 18 db lakas épithetd. A (4) bekezdés Vt-1/1 épitési Gvezetben legfeljebb 3 db lakas elhelyezését
teszilehet6évé, azonban az (5) bekezdés d) pontja kimondja, hogy a (4) bekezdésben megfogalmazottak
alél mentesilaz a terilet, ahol Vt teriileten lévd ingatlanon 300 m?2 hasznos alapteriletnél nagyobb
f6épllet valosul meg. Mivel a meglévd épilet beépitett terllete meghaladja a 400 m?2-t, és
épitményszintjeinek szama harom, ezért hasznos alapterilete meghaladja a 300 m?-t, igy teljestil az (5)
bekezdés feltétele.
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3.3. ABEEPITESI TERV TERBELI KORNYEZETALAKITASANAK TERVE

9. abra: A beépitési terv térbeli komyezetalakitasa —nézetatelektomb belss része feldl
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4. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK

4.1. KOZLEKEDES
4.1.1. Térségi kapcsolatok

A varos kozuti megkozelithetéségét, orszagos fouthaldzathoz valo kapcsolatat a tervezési terilettdl 1
km-re haladd 8103 j. Erd-Torokbalint 8sszek6téUt és az attol északrakb. 500 méterre 1évé My autopaélya
biztositja, illetve kdnnyen elérhetd a kb. 2 km-re fekvé MO autdut is. A tervezési terilettdl a Lakatos
utcan, majd a Bajcsy-Zsilinszky Uton keresztil érhetd el a 6. és 7. sz. f6ut, tovabba a varostdl délebbre
haladé M6 autopalya. Mindezek a kdzuti kapcsolatok a tervezési terilet szamaraaz orszagos Uthalozat
és rajta keresztil szdmos orszagrész konnyd, gyors elérhetdsé gét biztositjak. A fejlesztés altal generalt
kismértékl személyforgaloma Szévo utcabdl kozeliti majd meg atervezésiteriletet. A Szovd utcaraaz
MO iranyabdl, vagy az M7 autdpalya fel6l nem varhatd érkez6 forgalom, és alacsony forgalmi érték
varhat6 Erd kézpontjairanyabdlis.

4.1.2. Kozuthalozat

Az orszagos féuthalozat elemei kozil az M7 autopalya és az MO autout jelentik a tervezési terilet f6
kapcsolatait az orszagos haldzattal. A tervezésiterilet a gyljtéut kategoriadju Szovd utca (Utkategoria:
B.V.c.) mentén helyezkedikel, mely biztositjaatervezésiterilet kdzvetlen feltarasat; ez adjaatervezési
terilet kozvetlen megkozelitését mind telepilési, mind térségi szempontbdl. A Szové utca kdzvetlen
kapcsolatban van az orszagos mellékuthalozat elemei kozil a 8103. jelG 6sszekoto uttal (Utkategoria:
B.IV.b.C.), a Torokbalinti Uttal, mely 1,1 km tavolsagra van. Az My autdpalya csomoponttal kdzvetett
kapcsolatavana Sz6v6 utcanaka Kévezd utcan keresztil, mely 1 kmtavolsagravan. Keresztmetszetileg
az Ut belterUleti jelleggel, 2x1 forgalmi sav szélességl aszfaltburkolattal, kétoldali fives padkaval
kiépitett. Az utcaban hianyzik az egyoldalijarda és acsapadékvizelvezetésirendszer.

A

/L

.

@ 1900

10. dbra: Megléve éstervezettkozlekedési hal6zat atnézetiabraja
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Gyalogos és kerékparos forgalom

A tervezési terllet kornyezetében nem taldlhatdk kerékparforgalmi létesitmények, a terileten
kerékparral kozlekedok a kisforgalmu lakdutcdk kozlekedésifelileteit vehetik igénybe kerékparozas
céljabal.

A gyalogos kozlekedés szamara sem a Szovd utcaban, sem a Mazold és Lakatos utcaban nem all
rendelkezésrejardaaz Utegyikoldalan sem.

Kozosségi kozlekedés

A tervezési terllet a Szovd utcaban kozlekedd helykozi autdbuszjaratok altal kiszolgalt. Legkozelebbi
megallohelyek a Kévezé utcaiak, amelyek aterilettdl kevesebb, mint100illetve 200 méterre talalhatok.

A Kovez6 utcai megallobdlaz eljutds az alabbi Utiranyok felé biztositott:

* 732 Budapest, Kelenféld vasUtallomas/Erd, Bemtér/-Erd, Iparos u.-Erd, Bem tér-/Erd,
aut. all./Budapest, Kelenfold vasutallomas
e 733 Erd, Bemtér/-Erd, Iparos u.-Erd, Bemtér-/Erd, aut. all.

A fenti két jaratnak készonhetden a Kévez6 utcai megallobdl hétkdznapokon csucsiddben 6ranként,
hétvégén és csucsiddn kivilkétoranként lehet Budapest, vagy Erd, Bemtér, illetve az Autdbusz -allomés
felé utazni.

A Sz0ov6 utca északi oldalan |évé Kévez6 utcai megalld megkozelitéleg go m-re helyezkedik el atervezési
terUlettdl. A tervezettfejlesztés megvaldsulasa szempontjabdl a kozeli buszmegalld is kedvezé helyzetd,
hiszen a varoson belUli tomegkozlekedésre és gyalogos kapcsolatokra is kedvezden hathat a
buszmegalldtdl a tervezési teriletig, az Ujonnan kialakul6 vegyes funkcioju teriletig a gyalogosjarda
kiépitése.

A beépitési tervhez kapcsolodo kozlekedési infrastruktira igény elsésorban a jarda megépitése a

buszmegalldkhoz. Egyéb kozlekedésfejlesztésiigény nem jelentkezik, mivel a meglévé kozterilet
szélességés utkapcsolatok megfeleléenki tudjak szolgalniaz uj Vt bvezetet.

4.2. KOZMUVEK

A fejezet a Lechner Tudaskozpont Nonprofit Kft. oldalarol elérhet6 e-kdzm0 térképek alapjan kerilt
kidolgozasra. A vizsgalt témb Erd régdta beépitett részén helyezkedik el, igy kézmUelltasa mar
korabban kiépilt, teljes kozmuellatassal rendelkezik.

A terilet vizellatasat az Erd és Térsége Vizikozm( Kft. (tovabbiakban: ETV Kft.), szennyviz -elvezetését
az Erd és Térsége Csatorna-szolgaltatd Kft. (tovabbiakban: ETCS Kft.) biztositja.

Ateriletenaz ELMU Hal6zatiKft., az E.ON Eszak-dunantuli Aramhal dzati Zrt., valamint a Veolia Energia
Magyarorszag Zrt. biztositjaavillamos energia-ellatast.

A térségben a szénhidrogén halozat kiépilt, a tervezési terlleten az OPUS Tigdz Zrt. biztositja a
foldgazellatast.

Aterileten éskornyékénnincskiépilt tavhészolgatatas.

A napenergia hasznositdsanak lehetGsége szorosan 6sszefiigg az adott terilet éghajlati adottsagaival,
az energiatermelésre alkalmas napsitéses drak szamaval. Erd féldrajzi fekvése alapjan évi kézel 940
napos ora hasznosithato, a nyari évnegyedben 765 6ra, a téliben 175 dra korili anapfénytartam.

21



VAROS-TEAMPANNON KFT.

Erd a 23-as kdrzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve anemzetkdzi tavhivé haldzathoz. A terileten
a tavkozlésivezetékes haldzat kiépilt, a DIGI Tavkozlésiés Szolgaltatd Kft., valaminta Magyar Telekom
Nyrt. biztositjaavezetékes hirkozlés haldzatat és berendezéseit.

A tavkozlési ellatottsagottovabb néveli avezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a tervezési
terUletet érint6en terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom, Telenor,
Vodafone) és hirkozlésiszolgaltatd megfeleld vételilehetdéséget tud biztositani.

Megujuld energiaelldtds

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér modositott, az épiletek energetikai jellemzéinek meghatdrozdsardl
sz0l6 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet elGirasanak megfelel6en, Uj épiletek esetén mar a rendelet 6.
mellékletében szerepld kozel nulla energiaigényl épiletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen
kovetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épilet
energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megujulé energiaforrasbdl kell  biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen Uj épiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszikséglet legalabb 25 %-4t megujuld energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre Erden
anapenergiahasznositasakinal kedvezé lehet6séget. A tervezett Uj beruhdzas megvaldsitasanal ennek
teljesitését mar kotelezettségkéntkellkezelni.

A megujuld energiahordozo6 hasznositasahoz szikséges beruhdzasok, napenergia eseténa naperémi
panelok elhelyezésére kedvezd helyet biztosithat az épilet tetOszerkezete. Ezért atovabbtervezés soran
az épllettervezés statikajanal a tetd ilyen iranyu igénybevételi lehetéségévelis kell szamolni. Bar az
energiaigények 25 %-at megujuldenergiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni
a megujuld energiahordoz6 hasznositasi lehetéségének idéjaras figgéségét. igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuld
energiahordozd hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa
csokkenthet6, amely az intézmény fenntarthatdsagat segiti.

A napenergia hasznositasanak lehetGsége szorosan 0Osszefigg a vizsgalt terilet meteoroldgiai
adottsagaival, az energiatermelésre alkalmas napsiUtéses drak szamaval. Erd foldrajzi fekvése alapjanaz
atfogo térképekbdl évi1goonapos 6ra hasznosithatd. A napenergia passzivés aktiv hasznositasarais van
lehetGség. A passziv hasznositas az épulet tdjolasaval, energiatudatos kialakitasaval hasznosithato. Erre
minden Uj épllettervezésénél célszerl figyelmet forditani.

A napenergia aktiv hasznositasara napkollektor és naperdm{ panel alkalmazasaval nyilik lehetdség.
Napkollektorral termelt hdenergia a termikus héellatas energiaszikségletének, vagy annak egy
részének a kielégitésére hasznosithatd. Az dltala termelt hGenergidval a hasznalati melegviz termelés
oldhaté meg ésfitési h6szikségletegyrészénekkielégitéseis biztosithatd. A napkollektortelepitése a
tetéfelUletre ajanlott. A hasznositashoz szikséges tovabbi berendezés, tarold, keringtetd szivattyu stb.
az éplletgépészetrészét képezheti.

A napenergia aktiv hasznositasanak masik lehetésége naperém( panel segitségével kozvetlen
villamosenergia el&allitasa. A napenergia hasznositasi lehetésége is id6jaras figgd. A napenergiaval
torténd villamosenergia termelés id6jaras figg6ségére tekintettel a naperémi ,ad-vesz” rendszerrel
Uzemeltethetd. A villamosenergiat sajat fogyasztasra termeli és elosztd-haldzati csatlakozassal lehet
kiegyenliteni a fogyasztas-termelés idObeli egyenl6tlenségét. A naperdmi telepitése is a tetéfeliletre
telepitésselajanlott, ahasznositashozszikséges tovabbi berendezés az éplletgépészet részét képezi. A
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rendszer megtérilési mutatdit alapvetSen befolyasolja az atvételi tarifa (KAT), ami rendeletben révid
hataridén belil modosithato, igy tavlati megtérilési idStartamok felelésséggel nembecsilhetdek.

Atervezésselérintettterilet prognosztizaltkzmUGigényei a kovetkezbk:

Tervezési | Javasolt | SzintterUleti Max. Vizigény Keletkezé Villamos Foldgaz
terilet dvezet mutato épithetd (m3/nap) szennyviz energia igény igény
nagysag (m2/m?) szintterilet (m3/nap) (kw) (nm3/h)

(m?) (m?)
3833 Vt 1,25 4791 11,7 11,2 143 19

A Vt ovezet kozmO infrastrukturdlis igényei alapjan megallapithatd, hogy nem jelentés
tobbletigényekrdl van szo, és azok a meglévd haldzatokrol biztosithatok. A prognosztizalt 143 kW
villamosenergia igény a meglévd kozeli transzformatorokrdl biztosithatd. A féldgazigény a meglévo
kozterileti vezetékrol biztosithatd. A prognosztizalt 11,7 m3/nap vizigény a meglévo kozterileti NA1oo-
as paramétery vizvezetékrdl szikség esetén biztosithatd. A prognosztizalt 11,2 m3/nap elvezetendd
szennyvizmennyiségét a meglévo kozterileti NA20o-as paraméter( gravitacios szennyvizcsatoma
szikségeseténfogadnitudja.

@ Erd - Sz6v6 utca

i —— Hirkozlés
: ’I Szénhidrogén
< / Tavho
) ——— Villamos energia
X /‘/ E-KOZMU —— Vizellatas
; ”,/ ( % Keésziilt az Ekézmii rendszerben (2021. 11. 17.). Az adatok tdjékoztatd jellegiek. — ‘Wizslyezeles

11. dbra: Tervezéssel érintett terilet kozmUellatasa (Forras: https://ekozmu.e-epites.hu)
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5. AJAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

Meglévé beépitéssel rendelkezo, csaladihazas 6vezetben elhelyezkedd tervezési teriletrdl van sz, ahol
a kertvarosias lakdterilet telepUléskozpont vegyes 6vezetre mdodositasa nem jelent karos kdrnyezeti
hatast. Az intenzitas novekedéssel és a nem zavaré hatast kereskedelmi, szolgaltatd, iroda,
egészségugyi stb. funkciobodvitéssel egyittjaratobb rendeltetés szam és a forgalom vonzasok, melyek
hatdsara a gépjarmiforgalom névekedésével kell szamolni. Az intenzitas névekedés a beépitési
szazalékot érintéen 30%-rol 5o%-ra novekedne, a minimalis zoldfelUleti érték 50%-rol 30%-ra
csokkenne. A beépitési terv és a szabalyozasi koncepcid szerint a jovébeni két telek maximalis
beépithetdsége az épitésihely alapjan kb. 42%.

A foldtanikézeg és a termdféld védelme
A tervezéssel érintett terulet kivett telkeket érint, belterileten. Az épités idétartama alatt a foldtani
kdzegésaterméfold minésége nemséril, igy a hatasok csokkentésérenincs szikség.

Felszini- és felszin alattivizek védelme
A telepiléskdzpont vegyes terileten a javasolt beépités nem szennyezia kornyezé felszini és felszin
alatti vizeket, mivel aszennyvizelvezetés meglévé kdzizemicsatornahal dzattal megoldhaté. A burkolt
fellleteket és az 5-6 fér6helyes felszini parkoldk teriletét lehetdséq szerint vizateresztd burkolattal
javasolt kialakitani. A csapadékvizek telken belili gyUjtését, illetve komplex kezelését, elszikkasztasat
javasoljuk. A kornyezetalakitds soran a helyben torténd vizvisszatartas és vizfelhasznalas javasolt
megoldasai:

- mikro esOkert, szikkasztd arok a parkold terileteken, keskeny zéldsavok teriletén,

- nagyobbkiterjedésU esbékert az 6sszefiggé nagyobb zoldfelileti egységeken,

- szikkaszto-tarozo (zaportarozo),

- szikkasztoladas szikkasztas.

Levegdtisztasag-védelem

A lakdterileten az intenzitas novekedés nem jelent akkora valtozast, hogy a levegémindségre negativ
hatassal lenne. A levegd szennyezése az épités alatt elviselhetonek tekinthetd. Ez azt jelenti, hogy a
valtozas joval a hatarérték vagy a szakmailag elvart érték alatt marad. A telkek kétszintGzoldfel ileteinek
kialakitasa, fasorok telepitése nagyban hozzajarul alakokornyezet levegétisztasag-védelméhez is.

Zaj- ésrezgésellenivédelem

Az épités alatt a zaj- és rezgés szennyezést féképp a munkagépek, illetve a szallito jarmivek fogjak
jelenteni. Ezeniddszak alatt keletkezett zaj ésrezgés terhelés hatarértékeinek betartasaért (60/45dB) a
kivitelezo felel. A csaladihazas beépitésl lakdterileten a tobblakasos tarsashaz és az Uzletek/iroda
forgalma nincs jelentds hatassal, mivel a Szové utca feldli intenzivebb beépités és a telkek
megkozelitése, parkolas aszomszédos lakotelkektdl szeparaltan, tavolabb torténik.

Hulladékkezelés
Veszélyes hulladékot eredményezé vagy veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységet nem
végeznek, ésafejlesztésutan semfognak végezni aterileten.

6. A TELEPULESRE’NDEZE’SI ESZKOZOK \/ALTOZASA, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASIKONCEPCIO

6.1. AMODOSITAS TARTALMA

A Szovl utcai négy telket érintéen a kertvarosias lakdterilet teriletfelhaszndlasi egység
telepUléskozpont vegyes terilet terUletfelhasznadlasra valtozik, ezért a moddositasi javaslat a
telepUlésszerkezeti terv modositasatis szikségessé teszi.

6.2. SZABALYOZASIKONCEPCIO

A hatédlyos HESZ 29. § (6) bekezdés a) pontja szerint a gy(jt8ut mellett fekvé kertvarosias dvezetben
elhelyezheté a lakossag ellatasat szolgald, nem zavard hatdsu, jelentés forgalmat nem vonzd
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kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet, iroda legfeljebb 1 rendeltetési egységként, de emellett 1
lakds helyezheté el. Ez ugyancsak korlatozast jelent az adottsagokismeretében.

” o1

Javaslat atelek Vt-1/l épitési ovezetbe torténd atsorolasara
Az OTEK 7. § (2) bekezdése alapjan

Az épitési 6vezeteket, Gvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli killonbsé geik
alapjan dgy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos adottsdgu telkeket azonos értékd épitési jogok és
kotelezettségekillessék meg. Az épitési Gvezeten beliil zartsoru beépités esetén a saroktelekre vonatkozéan, valamint
kialakult dllapotu terileten az dvezeti sajatossdgoktol eltérd adottsdgu telkekre eltérd épitésijog is megallapithato.

Az OTEK 16.§(1) bekezdés megfogalmazza, hogy

A telepiléskézponti vegyes terilet - a telepilésszerkezet kbzponti vagy alkézponti funkcidjanak ellatdsa érdekében - a
telepilés mikodését biztosito, a lakorendeltetést nem zavard, jellemzbéen vegyes rendeltetési épiiletek elhelyezésére
szolgal.

"

A fenti OTEK el&irasokkal 6sszhangban atelepulésrendezésieszkdzok csak afejlesztéssel érintett négy
telekre vonatkozdan modosulnak, atomb tobbi telkének dvezetibesorolasa valtozatlan marad.

Az alabbi tablazatismerteti aHESZ-ben |évd paramétereket, az Lke-3 jelenlegiésa Vt-1/l javasolt
épitési Ovezetrevonatkozdan. A tablazatalsd soraban a tervezéssel érintett terilet tulajdonsagai
keriltek bemutatdsra, hogy megfelelnek-e az épitési paramétereknek.

AZEPITESITELEK AZEPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb Legkisebb*- legkisebb legnagyobb Legkisebb* —legnagyobb
jele madia kialakithato terilete legnagyobb z0ldfelilet szintteruleti homlokzatmagassag atlaga
(m?) beépitettsége aranya (%) mutato (m)
*0)
Lke-3 SZ 900 20 50 0,4 6,0
Vi-1/l SZ 600 -50 30 1,25 -7,5
Tervezéssel
érintett sz 1,903 33,72 38 0,93 74k
terilet
Ep.6vezeti
eléirasok-nak megfelel megfelel megfelel megfelel megfelel
megelel-e

A 31. § vegyes terlletekre vonatkozd altalanos eldirasainak (3)-(6), (11) és (13) bekezdései
megfogalmazzak

~(3) A telepiléskozpont terileten épithetd lako, illetve egyéb rendeltetési eqységek maximalis szama az egyes
dvezetenként meghatdrozott szintteriileti mutatobdl és a telek nagysdgabdl szamitott maximalisan épitheté brutto
szintteriilet 130-al térténd osztdsabol a lefelé kerekités szabalyaiszerint szamolt érték. A lakd illetve egyéb rendeltetési
egység szamanak kiszamitdsnal nem veheté figyelembe a 2. § 16. pontban a terepszint alatti gépkocsi elhelyezés esetén
meghatdrozott szintterilet névekmény.”

+(4) A (3) bekezdés szerinti szamitds mellett az aldbbi é pitési 6vezetekben a megengedett legnagyobb lakdsszdm a kdvetkezd:
Vt-1, Vt-1/l, Vt-1/6, Vt-2, Vt-2/l épitési bvezetekben: legfeljebb 3db
Vt-3, Vt-5, Vt-6, Vt-7 jeld épitési Gvezetben: legfeljebb 4 db”
+(5) A (4) bekezdésben foglaltak aldl kivételt képeznek az 5. mellékletben lehatdrolt, alabb felsorolt terilletek, valamint a d)
pont szerinti ingatlanok, melyek esetében csak a (3) bekezdés szerinti szamitas alkalmazando:
d) A vadros teljes terilletén a telepiléskézpont (Vt) teriletbe sorolt ingatlanokon, amennyiben az érintett ingatlanon 300m?
hasznos alapteriletnél nagyobb féépilet valésulmeg.”

.(6) Vegyes teriilet épitésidvezeteiben az egy beruhdzds keretében 6t vagy annal tébb lakds épitése esetén a megvaldsitandd
lakasok méret szerinti eloszldsa a kbvetkezd kell legyen, mely a matematikai kerekités szabalyai alapjan szamitando:
a) alakdsok maximum 40%-a lehet kisméretd, de legaldbb 49 m2-es,
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b) alakdasok minimum 40%-a kell kézepes méreti legyen, de legaldbb 60 m2-es,

Q

a lakasok minimum 20%-a kell a kozepesnél nagyobb méretl legyen, de legalabb 75 m2-es.”

»(11) Telepiléskdzpont vegyes dvezetekben az oktatdsi, nevelési, hitéleti, szocidlis és egészségigyi rendeltetésy

épiletek, valamint a 3000 négyzetmétert meghaladd bruttd szintteriletd, f6 rendeltetésében kereskedelmi épiiletek a
szabadlyozdsi tervben jelolt épitésivonal hianyaban az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetSk, a szabadonallo beépitési

mod szabdlyai szerint is.”
»(13) A telepiléskézpont vegyes épitésivezeteiben a telekre eldirt legkisebb zéldfelilet minden 100 m2-ére legaldbb 1
db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté lombosfa iltetendd, figyelembe véve a 13. § (1) bekezdést. ”

A Telepiléskozpont terilet (Vt) 32. § (2) bekezdése hatarozza meg az épitési Gvezetben a lakd
rendeltetésenkivil elhelyezhet6 rendeltetéseket, miszerint

Q) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltaté — a 31.§ (5) a)-c) teriletek kivételévelipari szolgaltatd is,
¢) vendéglato, szallds jellegd,

d) kézmdipari,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

f) kulturdlis, kbzosségi szérakoztatd,
g) sport

rendeltetéstistartalmazhat.”

A11.§gépjarm{-elhelyezésre, ésaz épitésitelken belili parkolkialakitasaravonatkozé HESZ el&irasok
kozUl a (7a) bekezdése megfogalmazza, hogy

JA telepiléskozpont teriiletek 6vezeteiben (Vt) az ingatlanokon létesilé rendeltetési egységekhez sziikséges parkoldk

50%-dt épiletben vagy terepszint alatti gépkocsi taroléban kell biztositani.”

A beépitésitervnek megfelelen aszabalyozasi koncepcid részletesszabalyozasielemeiakdvetkezok:

Epitési hely és épitési vonal, és az ahhoz tartozé szabélyozasi elemek, azok méretezése: a
Szovo utca és a Lakatos utca fel6l az 1409 hrsz-U telken meglévo épulet altal kijeldlt elSkert
hatarozzameg a tervezettbeépitéselokertjét (7-8 més 4,4 mkoril), aMazold utcafeldl pedig 5
m-es elSkert johetne létre. A Sz6vé utca feldl a szomszédos tombokben |évd elSkertekhez
képestkicsivel mélyebb el6kert tud kialakulni, a Lakatos és a Mazolé utca feldli el6kertek pedig
illeszkednek az utcakban kialakult el6kerti méretekhez. A telektombben a szomszédos Lke-3
Ovezetben |évd lakdterilet felé 9,0 m széles oldalkert j6het |étre. Javasolt az elGkertekben és
oldalkertekben fasor Ultetése, mely részben kompenzalja a nagyobb témegl beépitést a
kornyezéteriletek felé, egyuttal fontos zoldfelUletielemkéntis szolgal.

Az épitési helynek kdszonhetben a Vt-1/l Ovezet bels6 részén, mindkét telek belsé udvaran,
egymassal szemben, egy 6sszefiggod tér alakulhat ki, amely zold kozdsségi térként, Uzletek
teraszaként, vagy parkoldkéntisszolgalhatakar. A Szové utca felél akét épitési hely kozott 10
m széles teriletsav biztositja a bels6 tér megkozelitését, melyet javasolt lehet az oldalhataron
sovénnyel/fasorral kialakitani, mivel igy az 5-5 m oldalkert nagyvonalibb, komfortosabb
hasznalatoteredményez.

Telepitendd fasorjavasolt a kilsé telekhatarok mentén, mely atelekhasznalatok intimitasat és
funkcionalistérelvalasztasatis jelenti.

Javasolt telekhatar megszintetés, amelynek kdszonhet6en két telek johet létre, hasonld
beépitéssel.

26



ERD, SZOVO UTCA - TELEPITESI TANULMANYTERV

12. dbra: A szabalyozasi terv javasolt modositasa

6.3. PROJEKTHEZ KAPCSOLODO ONKORMANYZATI EGYUTTMUKODES I LEHETOSEGEK ATTEKINTESE
A szabdlyozasi tervben médositando épitési ovezeti besorolas rogzitése

Indokolt a mindkét fél szamdra vildgos fejlesztési kornyezet meghatdrozdsa, a sajatos feltételek és
kovetelmények rogzitése, jelen esetben aVt-1/1épitésiGvezetre és annak paramétereire vonatkozdan.

A projekthez kapcsol6dé kozteriiletek mindségi megujitasa

Aterilet biztosithatja atelepiilésrészenjelenleg hidnyzd funkciéo megjelenését, valamint a kozeliautébusz
megallé is hozzajarulahhoz, hogy kedvezd lokacidju teriiletként jelenjen mega varosrészben. A lokacién
tul aprojekt statuszat akornyezet mindségeis nagymértékben befolydsolja. A Szov6é utcailehetséges fébb
szereplék Osszefogdsaval meghatdrozhatdk a kozteriilet harmonikus megjelenésének elemei, mint
példdul a Szové utca felbli elGkert és éplilethomlokzat burkolatianyaghasznalata.

A kozterlilet megujitdsdhoz szorosan kapcsolddik a hidnyzo jarda megépitése és a Szo6v6 utcanak ezen
szakaszan a hidanyos fasor potlasa a meglévé fasorralharmonikus fafajokkal.

A tovabbi tervezés soran részletesen kidolgozandé megoldasok:
Klimavédelmicélokkal harmonizald megoldasok alkalmazasa:

o z0Oldtetdk észoldfalak alkalmazasa,
e csapadékviz-gazdalkodas ésenergiagazdalkodasterén, pl. vizvisszatartas, eskert kialakitasa.
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Erd, Sz6vé utca 1409, 1410, 1411 és 1381 hrsz-u telkeit érintd
Telepitési tanulmanyterv javasolt tartalmi tematikaja
a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan

P

— 6nkormanyzati f6épitészi véleményezésre —

A terllet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatdsa
A teriiletelhelyezkedése
Tulajdonviszonyok
Erd telepiilésfejlesztésielképzelései
Erd telepiilésrendezésieszkdzei
Erd telepiilésképének alakitasara vonatkozé meghatarozasok
A tervezettfejlesztésicélismertetése, beépitésiterv
A fejlesztésicél
A fejlesztésicélt, valtozast szemléltets beépitésiterv
A beépitésitervtérbelikornyezetalakitdsanak terve
A beépitésitervhez kapcsolédod infrastruktura-igények
Kozlekedés
Kézmdvek
A javasolt beépités kornyezetihatasaiés kovetelményei

A telepilésrendezésieszkozok valtozasa, mdédositasanak tartalma, szabalyozasikoncepcid



Temesvari Gabor Erd

2030 Erd, Gyiisziivirag utca 16. belteriilet
Munka szam: 16/2021 Adatszolgaltatas szama: 2/1692/2021

temesvari.gabori@gmail. com

VALTOZASI VAZRAJZ

a 1409 helyrajzi szamu {6ldrészleten 1év0 épiilet feltintetdss
M= 1-1000 PMKH Féidhivatali Fdosztaly

]
.l

iém v 2021 JUL 28

Cimkoordinatak
Psz. Y X
1 637352 | 231093
2 637326 | 231077
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Valtozas elott Vialiozas ulan
Alrészlet |_Tertict Alrésziet ' Teritlet
Helyrajzi g AK 1 Helyrajzi ; AK legyzet
szam el milv. ag s ha. m? szam el muiv. ag = ha. m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 i2 13
Kivett Kiveut
1409 - lakohaz, - 0.1071 - 1409 - lakoéhaz, - 0.1071 -
udvar udvar
Osszesen: 010717 - | Osszesen: 0.1071 | -
Erd, 2021. 07. 26. Az allami alapadat tartalom az allamni ingatlan-nyilvantartdsi 1érképi

adatbazis tartalmaval megegyezik. £z a zaradék a keltezéstd] szamitott
egy évig hatalyos.

wirt Gabor EVV,
g rd, Gylisziivirdg u.16.

'dus/.m) 56191429- 1-33 B
Temesvaﬂég SzAm: 5514023 Frd, 2021..........ho..... _..nap

foidmérd ig.sza, Rigna DOZO

Készitd:

P.H. PH Zaradékolo: . o .
Mindséget tanasits: ing rend nlin.szama:
- A
Bozsi mos ;
Ing.rend. min.sz.: 15411938 P.H.

féldmeérb iq széia: 6287



Gépkocsi bejarat
vizateresztd térkéburkolat
258.05m?

Gépkocsibedlld - gyepracs

Személy bejdrat

vizateresztd térkéburkolat

11.97m?

15m? esévizgyjté

ciszterna

WPC burkolaty terasz

Személy bejdrat

vizateresztd térkéburkolat

10.57m?

15m?® esévizgylijté

sz6v6 utCA

ciszterna

aszfalt burkolatd ot

(o] (@] (@]
s} o g
] P11
o
(=]
8 g 8 N
| wl
> $--1.50 k12
P13
e
2,50 2,50 2.25 2,70 2,50 30| 2.50 1.20 2,50 30, 2,50 30| 2.50 2,70 30 2.50 5,00 5,00 2.50
3 8
)| w)|
P1 P2 P3 P4 P5 Pé P7
P9 P10 o
=
0|
IS
e |
o Ll P8 P15
N ) Gépkocsibedlld
T X gyepracs
P16
‘ | e
! ?
I o :
B g IRODA/UZLET
| IR - ey g9 ___, i 15m? esGvizgyGitd
; 5; ciszterna
| ) ™ j
I . !
I ; e
! c
! WPC burkolaty terasz
K ’XW -
N
| / | tetkiemelés
SN
B
2 ‘/\%\ e Erkély
) B3 _ I 2| 1,00m magas biztonsé
“ o y acékorlat
&
o
]
)
D= Sn2
S » 4’*7'% :]
WPC burkolaty terasz & “% I
l 37
Q|
gl
|
o
)|
kel flir)
5 8§
| ~t <
= e o VENDEG PARKOLO
! Gépkocsibedlld
4 gyeprécs
254 i
2,54 §
- - -

LAKATOS UTCA

aszfalt burkolaty ot

Ovezeti Jel: Vi1/1 - oldalhatdron 4llé beépités
Telek terUlete: 1903 m?

Beépitettséq:
Megengedett max. beépités: 50 % = 951,50 m?
Tervezett beépités: 641,64 m?2= 33.72 %

33,72 % < 50% Tehat megfelel!

Szintterilet
6sszevont telek alapterilet:1903 m?

dltaldnos szintterGlet
meglévd épUlet Gsszes alapterllet:1159 m?
1159/1903=0,61

Uj épUlet alapterUlet:
124,34+179,74+179,74=483,82 m?
483,82/1903=0,25

Ossz.: (1159+483,82)/1903=0,86
parkoldsi szintterUlet:

Uj épullet
121,38/1903=0,064

Zoldfelllet:
Min. eléirt zoldfelUlet: 30 % =
EpUlet alapterUlete 641,64 m?2
KUltéri burkolt felUletek: 523,68 m?
Osszes burkolt felUlet: 641,64+523,68 = 1165,32 m?
Tervezett zoldfelUlet: 1903-1165,32 = 737,68 m?

= 38,76 %

570,90 m2

38,76 % > 30 % Tehat megfelel!

Homlokzatmagassdag

Megengedett dtlagos homlokzatmagassdg: max.
7,50 m

Tervezett dtlagos homlokzatmagassdg: 7,44 m
7,44 m < 7,50m Tehat megfelel!

TERVDOKUMENTACIO

01.20

Beépitési vazlat

LETESITMENY:

Tarsashaz

cim:
2030 Erd, Sz&vé utca 76-78.
hrsz: 1410

EPITTETO:

FELELOS TERVEZO: ]
Farkas Kdaroly E 01 0882

Wolf Epitész Studio
www.farkasepiteszet.hu
1221 Budapest, Gerinc u. 140./1
tel./fax.: +36 1 226-0861
e-mail: wolfkaroly@hotmail.com

Epitész munkatdrs:
Sztand Andrds

STATIKA:

EPULETGEPESZET:

EPULETVILLAMOSSAG:

LEPTEK:

M=1:200 2021.11. 24.

Méret a rajzrdl nem mérhetd! A méretek a kivitelzés
kdzben ellenérizenddk!
Az épitész terviap a csatlakozd szakdgi tervekkel
egyUtt kezelendd!

Ellentmondds esetén tervezdi egyeztetés
szUkséges!
A konszigndlt termékek, illetve gydrtmdnyok

megrendelése eldtt helyszini méretvétel szOkséges!
A szigetelés készitésénél az anyagokra vonatkozd
alkalmazasi eldirdsokat ill. az EKSZ szabvdnyai
fokozott figyelemmel be kell tartani!

Az aljzatbetont 25 m2-ként dilatdini
peremszigeteléssel kell ellatnil

A terv szerzbi jogvédelem alatt dlll

kell, ég
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Beépitettség

LETESITMENY:
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Méret a rajzrdl nem mérhetd! A méretek a kivitelzés
kdzben ellenérizenddk!
Az épitész terviap a csatlakozd szakdgi tervekkel
egyUtt kezelendd!

Ellentmondds esetén tervezdi egyeztetés
szUkséges!
A konszigndlt termékek, illetve gydrtmdnyok

megrendelése elbtt helyszini méretvétel szikséges!
A szigetelés készitésénél az anyagokra vonatkozd
alkalmazasi eldirdsokat ill. az EKSZ szabvdnyai
fokozott figyelemmel be kell tartani!

Az aljzatbetont 25 m2-ként dilatdini
peremszigeteléssel kell ellatnil

A terv szerzbi jogvédelem alatt dlll

kell, ég
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Zoldfelulet
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M=1:200 2021.11. 24.

Méret a rajzrdl nem mérhetd! A méretek a kivitelzés
kdzben ellenérizenddk!

Az épitész terviap a csatlakozd szakdgi tervekkel
egyUtt kezelendd!

Ellentmondds esetén tervezdi egyeztetés
szUkséges!
A konszigndlt termékek, illetve gydrtmdnyok

megrendelése elbtt helyszini méretvétel szikséges!
A szigetelés készitésénél az anyagokra vonatkozd
alkalmazasi eldirdsokat ill. az EKSZ szabvdnyai
fokozott figyelemmel be kell tartani!

Az aljzatbetont 25 m2-ként dilatdini
peremszigeteléssel kell ellatnil

A terv szerzbi jogvédelem alatt dlll

kell, ég
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Méret a rajzrdl nem mérhetd! A méretek a kivitelzés
koézben ellendrizenddk!
Az épitész terviap a csatlakozd szakdgi tervekkel
egyUtt kezelendd!

Ellentmondads esetén tervezdi
szUkséges!

A konszigndlt termékek, illetve gydrtmdnyok
megrendelése elétt helyszini méretvétel szOkséges!
A szigetelés készitésénél az anyagokra vonatkozd
alkalmazdsi eldirasokat ill. az EKSZ szabvanyait
fokozott figyelemmel be kell tartani!
Az aljzatbetont 25 m2ként dilatdini kell, ég
peremszigeteléssel kell ellgtnil

A terv szerzéi jogvédelem alatt 4!
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Latvanyok
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Méret a rajzrél nem mérhetd! A méretek a kivitelzés
kdzben ellendrizenddk!

Az épitész terviap a csatlakozd szakdgi tervekkel
egyUtt kezelendd!

Ellentmondds esetén tervezdi egyeztetésy
szUkséges!

A konszigndlt termékek, illetve gydrtmdnyok
megrendelése eldtt helyszini méretvétel szikséges!
A szigetelés készitésénél az anyagokra vonatkozd
alkalmazdsi elSirdsokat ill. az EKSZ szabvdnyait
fokozott figyelemmel be kell tartanil

Az alizatbetont 25 m2ként dilatdini kell, és
peremszigeteléssel kell elldtni!

A terv szerzbi jogvédelem alatt dll!
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Méret a rajzrdl nem mérhetd! A méretek a kivitelzés
kdzben ellendrizenddk!
Az épitész tervlap a csatlakozd szakdgi tervekkel
egyUtt kezelendd!
Ellentmondds esetén tervezdi egyeztetésy
szUkséges!
A konszigndlt termékek, illetve gydrtmdanyok
megrendelése eldtt helyszini méretvétel szikséges!
A szigetelés készitésénél az anyagokra vonatkozd
alkalmazdsi eldirasokat ill. az EKSZ szabvdanyaif
fokozott figyelemmel be kell tartani!

Az alizatbetont 25 m2ként dilatdini kell, és
peremszigeteléssel kell elldtni!

A terv szerzbi jogvédelem alatt dll!
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