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1. A telepitési tanulmanyterv a telepUlésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa érdekében, egy
adott vagy leendé fejlesztési akcioterilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal érintett tertiletének (a
tovabbiakban: terllet) tekintetében tartalmazza

a) a terllet és kdrnyezetének, hatasteriletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaéninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatasait és kdvetelményeit,
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1. A Telepitési Tanulmanyterv elkészitésének el6zményei és célja

Erd belteriiletének kdzépsé részén, a 6 sz. fBUttdl nyugatra, a Piroska utca - Elvira utca — Komélia utca
— Eva utca 4ltal hatarolt telektombben, a 22376/1 hrsz-0, 22376/2 hrsz-u, 22377 hrsz-0 - 22380 hrsz-(,
osszesen kdzel 3000 m? teriiletnagysagu ingatlanokon, a fejlesztd, a Sentimento Kft. (ligyvezetd: Simon
Janos Gergely, Székhely: 2030 Erd, Kossuth Lajos utca 105-107.) Kutatasi, Fejlesztési és Innovacios
Kbzpont, (gyartocsarnokok, valamit irodai €s szolgaltaté rendeltetésii épliletek) megvalositasat tervezi.

Az ingatlanok jelenleg Erd Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeiben, beépitésre szant, kereskedelmi,
szolgéaltatdé gazdasagi terllet (Gksz) teriletfelhasznalasban és Gksz-1 jelli épitési dvezeti besorolassal
szerepelnek, melyeket a fejlesztd, a vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat kdvetden,
kivan hasznositani.

A fejleszté szandéka szerinti tevékenység, a 22376/1 hrsz-U, 22376/2 hrsz-u, 22377 hrsz-u, 22378 hrsz-
u 22379 hrsz-u, 22380 hrsz-u ingatlanok Ovezetére vonatkozo hatalyos épitési eldirasok szerint, a
telkeket érinté szabalyozas és egyes szabalyozasi eléirasok okan nem valdsithaté meg.

A fejlesztés megvaldsitasa érdekében szilkséges a Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a Szabalyozasi
terv (SZT) moddositasa keretében az épitési hely vonatkozésaban, valamint a telkeket érintd
Utszabalyozas tekintetében. Telepllésszerkezeti terv (TSZT) mddositasa nem szlikséges.

A HESZ és az SZT modositasa, Erd Varos Képviselé-testiiletének hataskore. A telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek
tulajdonosaval. Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a fejlesztés befogadasarsl hozandd dontése
alapjaul - a telepulésrendezesi szerz6dés megkotéese elétt - a megbizo altal elkészittetett un. Telepitési
tanulmanyterv szolgal. Ennek értelmében készlilt jelen Telepitési tanulmanyterv.

A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan hasznositasi, beépitési javaslatot mutasson be, amely a
teleplilés és a beruhazd elképzelésének is megfelel, és ami alapjat képezi a késébb készitendd
telepulésrendezesi terveknek, a Helyi épitési szabalyzatnak, valamint annak mellékletét képezb
Szabalyozasi tervnek.

Jelen Telepitési tanulmanyterv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ alapjan és a 7.sz. melléklet
tartalmi kovetelményei szerinti keszult. A Telepitési tanulmanyterv rogziti a terllet adottsagait, a
teleplilésre készllt telepllésrendezési tervi elézményeket, valamint feltarja a telepulésre, és a teriletre
vonatkoz6 teruletrendezési tervek eldirdsait. A tanulmanyterven belll, el kell késziteni a terllet
beépitési tervét, valamint meg kell fogalmazni a késébb készitendd telepllésrendezési tervek
rendezesi, szabalyozasi elveit. A tanulmanyban tisztazni kell a terileten elhelyezhetd épuletek,
létesitmények nagysagat, kapacitasat, valamint a fejlesztés kdvetkeztében varhaté human- (intézményi)
és muszaki infrastrukturélis (kdzlekedési és kozmliellatasi) fejlesztési igényeket.

A terillet fejlesztinek megbizasabol a Z. E. Mihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és
Tanacsado Kift. késziti jelen Telepitési tanulmanytervet.
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2. A teriilet elhelyezkedése, kapcsolatrendszere

Elhelyezkedés a varosszévetben

A fejlesztéssel érintett 22376/1 hrsz-0, 22376/2 hrsz-U, 22377 - 22380 hrsz-U ingatlanok Erd keleti
gazdasagi teruletfejlesztésre kijelolt zonéjaban talalhatok, ahol jellemzGen kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi és egyéb kiszolgalo funkcioknak adnak helyet. Ugyanakkor, az érintett Piroska utca - Elvira
utca — Kornélia utca — Eva utca ltal hatérolt telektdmb, kertvarosias lakoteriiletekkel hataros nyugatrl,
északrol pedig vegyes, gazdasagi és lako rendeltetésii telektombokkel hatarolt, Erd Varos
Erzsébetvaros varosrészén belll. A terlletet délrél gazdaséagi terlletek, keletrdl pedig a Bara-patak
(csatorna), valamint a 6. sz. féut hataroljak.
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3. Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések vizsgalata

- Pest Megyei Teriletfejlesztési Koncepcio (2014-2030.) a Pest Megye Kozgylésének 12/2013.
(X11.10.) PMO rendeletevel elfogadva, )

- Pest megye terlletfejlesztési stratégiaja és operativ programja, a Pest Megye Onkormanyzatanak
Kozgyllése 29/2014. (VII.22.) PMO hatarozataval elfogadva.

Az elfogadott Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio - a jogszabalyokkal dsszhangban - megfogalmazza a
megye hosszutavra sz6l6 (14 év) horizontalis, illetve atfogo céljait, valamint hosszutavra és azon tilmutatéra (20-
25 év) sz616 jovBképét, amelyet az alabbi abra szemléltet:
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EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINOSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE

A szocialis és kozbiztonsag megerdsitése, a
kozosségek meguijitdsa, a csaladi értékek
eltérbe helyezése, , csaladbarat” megye, a
tarsadalmi bizalom erdsitése

A Gazdasagi Kornyezet Megujitdsa

GAZDASAG DINAMIZALASA
az értékteremto képesség novelése a térség
adottsdgaira épitve

és stabilitasdnak erdsitése; tébb labon allé
dasag: a technologia és tudasi i

int a fi ast erdsitd &
kiegyensulyozott fejlesztése

TERSZERKEZET FEJLESZTESE ES
KIEGYENSULYOZASA
a lokdlis- és makrotérségi érdekeket kiszolgdlni
tudo, fenntarthato kornyezet

Pest megye térsé k ozi és
multimodalis kozlekedési
kapcsol dszerének fejlesztése a
szerep ellatasa és halozatos térstruktara
kialakuldsa érdekében

A térség kohézidjanak javitasa érdekében a

tér:zégi's‘z;'rep;k;;;, 4 megve b‘elfﬁ k’a;;cs;ati rpﬁ::f.’as?'gi l.iﬁzlébérséqeir:k‘innmfa'c.iés. s megye l{els? E«")fleke('iési. )
servezetének felallitisa exportjanak novelése e
Stratégiai
célok  — Makroregionalis logisztikai funkcick és a Tervezett, koordinalt térségfejlesztes,

részervezhet6 értékteremts képesség erdsitése policentrikus telepulési struktra, takarékos
kiemelten az MO mentén a Liszt Ferenc u alat, épitett és ko i értékek
e A PR megovasa és fejlesztése

s S . %
egészségi allapotanak javitdsa, kiemelt
hangsilyt fektetve azegészséges életmodra és
a prevenciora

Kreativ, tudasalapu tarsadalom, korszerii

gyakorlati tudas biztositasa, az oktatas Energiagazdalkodas, vizgazdalkodas,

R P % P A fejlgdésb !l dott Szobi és PR P
intéz: frastr és ko a
! mrt:‘l::v:en:umr:a"e:l::kum k':‘t;::;ss illetve a lemaradé Aszodi, Ceglédi és Rackevei etk —.'m.v PR
, 2 SEE A e
értékek megorzése és fejlesztése, a térségi- és phatec DCOSTR S szolgalataban
helyi identitas erdsitése
Pest Megyei Duna egis Ositdsa és a b
jori tali Teriileti és tarsadalmi : < . i s s b 5126
orizontalis | kohézid il Partnerség, Fenntarthatosdg, klima otk > Identitds erdsités, Ertékmegérzés,
célok ‘L kfzg;mszﬁgss egyittmikodés és energiapolitika V=g megyei profil értékteremtés

Pest megye célrendszere (Forras: Pest Megye TFK 2014-2030)

Pest Megye TFK-ja 2030-ig az alabbi jovOképet és f6 célkitlizést jeloli meg: ,Eurdpai térben
versenyképes, mindségi életfeltételeket biztosito Pest megye’, amelyet az aldbbi szempontok
teljestlésével kivan megvaldsitani:

- Mindségi életfeltételek kialakitasa,

- Versenyképesség nodvelése, sokszinl, innovativ és dinamikusan fejlédé Uzleti kdrnyezet
megteremtése,

- A megyén bellli térségek megkilonboztetd erével bird technoldgiai és gazdasagi erejének
kiaknazasa,

- Tobb labon allé, kiegyensulyozott, az erforrasokat hatékonyan kihasznalé gazdaség,

- Atérségen bellli terleti és tarsadalmi kilonbségek csokkentése,

- A megye térszerkezetének kompakt fejlesztése a természeti értékek védelmének biztositasaval.

A fejlesztési teriileten (22376/1 hrsz-u, 22376/2 hrsz-u, 22377 hrsz-U, 22378 hrsz-u 22379 hrsz-,
22380 hrsz-u ingatlanok) megvaldsitani tervezett innovacios fejlesztések 6sszhangban allnak a
Pest Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidjaban foglalt kozép és hosszutavu célkitiizésekkel, azok
megvalosulasat tamogatjak, melyet alatamaszt az is, hogy a Pest Megyei Teriiletrendezési
tervben Erd az Innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezetében
szerepel.
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4. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

41. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJAT
IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

A targyi modositas, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szdld, 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet elbirasaival, az alabbiakban részletezettek szerint
0sszhangban van.

A kovetkezokben ismertetjiik a fenti torvény, Erd Varos kdzigazgatasi terilletére vonatkozo elgirasai
kézll azokat, amelyek a jelen modositasi feladat teriiletére vonatkoznak.

A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO TORVENYNEK VALO
MEGFELELES

A TORVENY OVEZETEI KOZUL, AZ ALABBIAK ERINTIK ERD VAROS MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO
RESZTERULETET, iGY AZ EZEN OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK RELEVANSAK:

= 2. szamu melléklet — Az Orszagos TerUletrendezési Terv - Orszag Szerkezeti Terve
= 7.szamU melléklet — Budapest Agglomeracioé Teriletrendezési terve
Fenti érintett terliletfelhasznalasok az alabbiakban kertilnek bemutatasra:

2.sz. melléklet - Az Orszag szerkezeti terve
Az Orszag Szerkezeti terve a modositassal érintett terlletrészt telepulési térségként jeloli.

Jelmagyarazat:

Qrszagos teriletfelhasznalasi kategoriak:
- Erdsgazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
== Gyorsforgalmi ut (meglévs)
— FSUL (Megléva)
== Egyéb orszdgos térzshaldzati vasuti palya (meglévs)

Modositassal érintett teriilet

A targyi modositassal érintett teriilet, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szdlo, 2018. évi CXXXIX. torvény 5. § (2) bekezdés 3. pontja alapjan, telepiilési térség
tertiletfelhasznalasban van.

»leleplilési térség: az orszagos és a megyei fteriiletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi kategdria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos teriiletfelhasznalasu
térségbe tartozo terliiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a belterileten kiviili beépitésre
Szant teriiletek tartoznak.

Ugyanezen térvény 10. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak
tertiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran, a teleplilési térség
tertiletének legalabb 90%-at telepiilési térségbe kell sorolni.

Ugyanezen térvény 11. § d) pontja alapjan, A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi
kategoriak teriiletén beliil a telepilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével, a
teleplilési térség tertiletén, barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egyséq kijelblhetd.
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90. § (2) A megyei teriiletrendezési terv hatalya ala tartozd telepiilésrendezési terv tekintetében az
olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott telepiilésrendezési terv e térvény
kihirdetése el6tt mar beépitésre szant terliletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen tertiletnek kell tekinteni,
kivéve, ha ez a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelent6séqli miiszaki infrastruktira-haldzatok vagy egyedi épitmények tertiletére esik.”

A moédositas telepiilési térségen beliil torténik, teriiletfelhasznalas médositas nincs, a hatalyos
telepllésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalas, a fentiekkel 6sszhangban van.

3.sz. melléklet Az OTRT ALABBI OVEZETEI ERINTIK ERD MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

= 3/4. szamu melléklet - Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek dvezete altal
érintett teleptlések

Jelmagyarazat:

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

/ - Vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ltal érintett telepllések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

ési térség

Médositassal érintett teriilet

tonvasar

,31.§ (1) A vilagdrokségi és vilagbrokségi varomanyos teriiletek 6vezetét a teleplilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezetén:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vilagérokségrél szolo
térvényben, valamint a vilagbrokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelbhely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii
banyatelek teriilete horizontalisan nem bévithet6; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirk6zl6 infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a
kulturélis és természeti 6rokséqg értékeinek sérelme nélkiil, terileti eqységiiket megérizve, latvanyuk
érvényestilését elbsegitve és a vilagérokségi kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.”

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran, a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek Ovezetének tényleges kiterjedése a telepiilésrendezési eszk6zokben
lehatarolasra keriilt. A targyi modositast nem érinti.

3.sz. melléklet Az OTRT ALABBI GVEZETEI NEM ERINTIK ERD VAROS MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO
RESZTERULETET:

= 3/1. szamu melléklet - Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, az dkoldgiai halézat
okologiai folyosojanak dvezete és az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezete
= 3/2. szamu melléklet - Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete
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= 3/3. szamu melléklet - Erdék dvezete
= 3/5. szamu melléklet — Honvédelmi és a katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepilések

A TERULETRENDEZESI TERVEK KESZITESENEK ES ALKALMAZASANAK KIEGESZITO SZABALYOZASAROL SZOLO
9/2019. (V1. 14.) MVM RENDELET ALAPJAN AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ALABBI OVEZETEI ERINTIK
ERD VAROS MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

= 4 melléklet: Vizmindség-védelmi terilet dvezete

Jelmagyarézat:
Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete
Alaptérképi elemek
!- __' Orszaghatar
i : Megyehatar
[:| Telepiilés kbzigazgatasi hatara
Telepulési térség

8 Médositassal érintett tertlet

,9.§ (1) A vizminGség-védelmi tertilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl
és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe tirténé bevezetéserdl, illetve a szennyviz
Ovezeten bellili kezelésének feltételeirbl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozd eqyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

A teleplulésrendezési eszkozok fellilvizsgalata soran, vizmindéség-védelmi teriilet ovezetének
tényleges kiterjedése a telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolasra keriilt. A targyi médositast
nem érinti.

A TERULETRENDEZESI TERVEK KESZITESENEK ES ALKALMAZASANAK KIEGESZITO SZABALYOZASAROL SZOLO,
9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET ALAPJAN, Az ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ALABBI OVEZETEI NEM
ERINTIK ERD VAROS MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

= 1. melléklet: J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
= 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt tertlet

= 3. melléklet: Tajképvedelmi terilet Gvezete

= 5. melléklet: Nagyvizi meder Ovezte

= 6. melléklet: VTT-tarozok ovezte
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7.sz. melléklet - Budapest Agglomeracié Teriiletrendezési terve

Budapest Agglomeréacié Terlletrendezési Terve - Térségi szerkezeti terve, az érintett terlletrészt
szintén telepulési térségként jeldli.

Jelmagyarazat:

Térsegi tertletfelhasznalasi kategcéridk:
Teleptlési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
=== Gyorsforgalmi tt (meglévs)
e Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (megléve)
—————  Térdégi kerékparitvonal (tervezett)

'::: Madositassal érintett terlilet

A targyi modositas, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo, 2018.
évi CXXXIX. torvény 34. § (2) bekezdés 3. pontja alapjan, telepllési térség teruletfelnasznélasi
kategdriaban van.

,» Teleplilési térség: teriiletfelhasznalasi kategdria, amelybe a teleplilések 6sszefiiggd teriileti egységet
képezd, jellemzben beépitésre szant — ide sorolva a beépitésre nem szant teriiletek koziil az 5 ha-nal
kisebb zbldtertileteket is — teriiletei tartoznak, kivéve a sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe sorolt
beépitésre szant teriileteket.”

A modositas telepiilési térségen beliil torténik, teriiletfelhasznalas médositas nincs, a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalas, a fentiekkel 6sszhangban van.

A TERULETRENDEZES| TERVEK KESZITESENEK ES ALKALMAZASANAK KIEGESZITO SZABALYOZASAROL SzOLO
9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET ALAPJAN A BUDAPEST AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV ALABBI
OVEZETEI ERINTIK ERD VAROS MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

= 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete éltal érintett telepiilések

Jelmagyarazat:

- Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete éltal érintett telepilések

Alaptérképi rétegek

D Budapesti Agglomeracio hatéra
;-- 1 Megyehatar
Telepilés kozigazgatasi hatéra
Kerilethatar
Telepulési térség

Médositassal érintett terilet

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szdlé, 9/2019.
(VI. 14.) MVM rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, az asvanyi nyersanyagvagyon Gvezetét a
teleplilésrendezési eszkbzdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbz6kben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egyseég, épitési bvezet vagy bvezet jelblhet6 ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

A teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata soran, az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetének

tényleges kiterjedése a telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolasra keriilt. A targyi modositast
nem érinti.

= 0. melléklet: Foldtani veszélyforras terilet dvezete altal érintett telepilések

X Alaptérképi rétegek

Modositassal érintett teriilet

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6, 9/2019.
(VI. 14.) MVM rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan, a foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a
féldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

A telepiilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalata soran a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
ovezetének tényleges kiterjedése, a telepiilésrendezési eszk6zokben lehatarolasra kerult. A
targyi modositast nem érinti.

Ugyanezen rendelet 11. § (2) bekezdése alapjan, az (1) bekezdés szerinti teriileten, 0j beépitésre
szant tertilet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet, a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul. A targyi médositas soran, uj
beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre.

A TERULETRENDEZES| TERVEK KESZITESENEK ES ALKALMAZASANAK KIEGESZITO SZABALYOZASAROL SZOLO
9/2019. (V1. 14.) MVM RENDELET ALAPJAN, A BUDAPEST AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV ALABBI
OVEZETE NEM ERINTI ERD VAROS MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

= 8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete

12
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PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEROL SzOLO 10/2020. (V1.30.) PEST MEGYE ONKORMANYZAT
KOzGYULESENEK RENDELETE ALAPJAN, A PEST MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV ALABBI OVEZETEI ERINTIK
ERD VAROS MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

= 3.13.1. sz. melléklet: Innovacids-technolbgiai fejlesztés tdmogatott célterliletének Gvezete

Jelmagyarazat:

Szabdlyozasi elemek:
Innovaciés-technolégiai
fejlesztés tamogatott
célteriilete altal
érintett telepiilés

Alaptérképi elemek

' orszéghatar

// megyehatar

// BATIT hatara
| telepilési kozigazgatasi hatér
Halaylelek J telepiilési terillet
/ ' ( ___/ ayorsforgalmi it
Szngel:ﬁz( e

SN A — i térségi sszekotd it

( meliékat
I\ J
! (.4, Szigethalom
I S&ézhalombmﬁ[qbka { / 2% Modositassal erintet terlet

/ \ ‘—

»8. § Az innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete altal érintett telepliléseken
a teleplilésrendezési eszkbzOk készitése soran — azokon az innovacios-technologiai fejlesztési céllal
kijelolt kereskedelmi, szolgéaltatd gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleplilési
dnkormanyzat dontésével kiemelt innovacios-technolégiai fejlesztési teriiletté minbsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zbldfeliileti arany pedig 5
%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgéltato
gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt ertek.”

= 3.13.2. sz. melléklet: Logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete

Jelmagyarazat:
Szabalyozasi elemek:

Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriilete
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:

/" orszaghatar
,° megyehatar
// BATIT hatéra
telepiilési kozigazgatési hatar
Halasztelek telepilési terilet
/ ~ [ com gyorsforgalmi Gt
Szigetszer /i
G térségi Ssszekotd it
( \ mellékat
\, s.l. ékaSzigghalom /
Szazhalomb: A ‘\ v .+ Modositassal érintett teralet

»9- § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének OGvezete altal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkdzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi besorolasu tertileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési tertiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arény pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szémd
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltato gazdaségi teriilet sajatos hasznélat szerinti
tertiletéhez rendelt érték.”
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PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEROL SzOLO 10/2020. (V1.30.) PEST MEGYE ONKORMANYZAT
KOzGYULESENEK RENDELETE ALAPJAN, A PEST MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV ALABBI OVEZETEI NEM
ERINTIK ERD VAROS MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

= 3.13.3. sz. melléklet: Turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének Gvezete
= 3.13.4. sz. melleklet: Kertes mez6gazdasagi terlletek ovezete
= 3.13.5. sz. melléklet: Klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek dvezete

5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

ERD MEGYEI JOGU VAROS Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (2014-2030.)

Erd Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat Erd Megyei Jogu Varos Kozgyilése megallapitotta a
215/2014. (IX. 18.). szamu hatarozataval.

A koncepcié meghatarozta Erd jovoképét, amelybe a tervezett fejlesztési cél illeszkedik, az
alabbiak szerint, - a részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa
tekintetében:

,2. VERSENYKEPES GAZDASAG

A teriletfejlesztés nem valdsithatd meg gazdasag és vallalkozasfejlesztés nélkil, hiszen a gazdasagi élet
szerepl6i altal elBallitott termékekbdl és szolgaltatdsokbdl szarmazd brutté hozzéadott érték nagységa
meghatarozza a fejlesztések megvaldsitasainak feltételeit, hatast gyakorol a helyi foglalkoztatasra, lehetévé teszi
Uj munkahelyek létrehozasat, valamint a meglévék fenntartasat és befolyasolja az adébevételek keletkezése
révén az onkormanyzati feladatok elvégzését. Erd Varosanak sziksége van tudatosan felépitett
gazdasagfejlesztési politika alkalmazasara ahhoz, hogy a févaros kdzelében versenyképes és gazdasagi
potencialjat tekintve vonzé teleplléssé tudjon valni. A tervezett fejlesztések és programok megvalédsitasaval a
varos f6 célja, hogy versenyképes munkahelyeket teremtsen, a jelen 1év8 képzett munkaerd szamara helyben
kinaljon munkat, versenyképes vallalkozasoknak tudjon idedlis helyszint biztositani, s igy versenyképes telepllés
lehessen.

2.1. A HELYl GAZDASAG EROSITESE, A MIKROVALLALATOK ES KKV-K VERSENYKEPESSEGENEK
JAVITASA

2.1.1. "VALLALKOZOI FALU" LETREHOZASA - INKUBATORHAZ MUKODTETESE SZUKSEGESSEG,
INDOKLAS:

Erd MJV és térsége szamara kardinalis feladat a helyi kkv-k helyzetbe hozasa, a helyi gazdasag fejlesztése. A
kkv-k szerepe a varos és térsége életében gazdasagi szempontbdl meghatarozo. Erd telepiilésére jelenleg a
mikrovallalkozasok tulsulya jellemzé. A gazdaséag fejlédésének mozgatérugoja, hogy ezekbdl a vallalkozasokbol
stabil, tbkeerds kis- és kozépvéllalkozoi réteg alakuljon ki. Ehhez szikség van a vallalkozéi kdrnyezet
fejlesztésére. A vallalkozasok inditdsahoz és mikddéséhez szlkséges fejlett infrastrukturalis hattér
megteremtése és fejlesztése nélkilozhetetlen. A vallalkozéi falu altal nydjtott fejlett Gzleti szolgaltatasok
megfeleld alapot biztositanak a vallalkozasok stabil miikddéséhez és tovabbfejlédéséhez. Tandcsadas és egyéb
szolgaltatasok biztositasaval javul a vallalkozasok mikodési hatékonysaga és sikere. Az Ercsi Ut mentén kijelolt
gazdasagfejlesztési terilet a kivalo kdzlekedési kapcsolatokat kihasznélva alkalmas vallalkozoi falu kialakitaséara.
A terlilet elsésorban azon kis- és kozépvallaldsok szamara ideadlis, akik nehezen tudjék felvallaini az egyéni
telephely kialakitasanak koltségeit, ill. amelyek zavar6 tevékenységukkel kiszorulnak a varos nagy kiterjedési
kertvarosi lakétertleteirdl. A fejlesztés az inkubatorhdzak kialakitasaval a kezdé vallalkozasokat, a mentoralassal
és egyéb segitségnylijtassal a mar miikods, de telephelyiikrdl kiszorult vallalkozasokat kivanja tamogatni Erd
varosa. Szolgaltatasnyuijtas kiterjed az elézetes elképzelések szerint:

» A mikodéshez szlkséges helyiségek és a hozzajuk kapcsolddd technikai eszkzok biztositasa

» Szakmai tanacsadés nyujtasa Uzletviteli, jogi, marketing, mliszaki és egyéb tertileteken
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> Képzések inditasa
» Palyazatok, tanulmanyok, Uzleti tervek készitése
»  Kidllitas és rendezvényszervezés’

212, K+F TEVEKENYSEG ES AZ INNOVACIO EROSITESE, SZEREPENEK NOVELESE A
VALLALKOZASOK ELETEBEN

SZUKSEGESSEG, INDOKLAS:

Erd terilletén tevékenykedd vallalkozasokra jellemzd, hogy korlatozott az innovativitasuk és limitalt a K+F
tevékenységik. A vallalatok versenyképességének erdsitése szempontjabdl kiemelten fontos az innovativ
vallalkozasok termék-, technol6gia- és szolgéltatasfejlesztésének tamogatésa, a piacra 1épés eldsegitése.
Kitorési pontot jelent az élelmiszergazdasag, a feldolgozdipar, a logisztika, ipari, IKT és innovativ technolégiakat
alkalmazo vallalati berundzasok megvalositasa. Sziikséges tdmogatni a vallalkozasokat K+F+| tevékenységuk
fejlesztésében, szlkség van a szamukra kedvezd kérnyezet megteremtésére. A vallalkozasok fejlddésének
elsegitése érdekében az intézményi egyuttmiikddéseket erdsiteni kell, meg kell teremteni az innovacios
tanacsadas intézményi kereteit, biztositani kell a megfelel6 képzettségli szakemberek igénybevételének
lehet6ségét.

Kiemelt feladat:
» Kutatési tevékenységek végzésére alkalmas helyszinek kijelolése és biztositasa
» Menedzselés, tanacsadas nyujtasa, konferenciak szervezése, palyazatok megvaldsitasanak dsztonzése

> Kutatéssal, fejlesztéssel foglalkozd szervezetek és a véllalkozasok kozotti egyuttmikodések erdsitése”
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6. A fejlesztési terliletre és kornyezetére vonatkozo helyi szintii telepiilésrendezési eszk6zok:

6.1. Erd Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT):

Erd Varos Kozgylilése 2016-ban alkotta meg az 53/2016. (Ill. 24.) Kgy. hatarozattal, Erd (i
Telepllésszerkezeti tervét, amely azéta tobb modositason esett ta.

Jelmagyarazat

= m6dositds tervezési teriilete  fmmm—  tervezett helyi gy(ijtoit
== fejlesztési terillet

[Lke ] kertvérosias lakoteriilet

[Gksz |

kereskedelmi, szolgaltato tertilet

A TSZT relevans megallapitasai:

Az Erd Piroska utca - Elvira utca — Kornélia utca — Eva utca altal hatarolt telektmb beépitésre szant,
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) teriletfelnasznalasban van. A telektdmb keleti
részén lévé 22376/1 hrsz-u, 22376/2 hrsz-0, 22377 hrsz-U, 22378 hrsz-0 22379 hrsz-U, 22380 hrsz-
ingatlanokon tervezett a fejlesztések megvaldsitasa. A teriilet a varos ezen gazdasagiterllet zonajanak
nyugati részén, kozel a lakoéterlleti és varoskdzponti zénakhoz talalhaté, a telektombtél északra és
nyugatra mar lako és teleplléskdzpont vegyes teriletfalhasznalasok a jellemzdek.
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A telektdmb hatarolo Utjai kdzl a Piroska utca a TSZT szerint tervezett gydjtéut, a tdmb tobbi hatarold
utjai, az Elvira utca, Kornélia utca és az Eva utca tavlatban is helyi szintl, lakéutca. A terUlet
kereskedelmi, szolgaltato teriletfelhasznalasban van a keleti belterileti hatérig, a Bara-patak telkéig.

A fejlesztési terlleten tervezett Kutatési, Fejlesztési és Innovacios Kozpont jelen terlletfelhasznalas
keretében megvaldsithatd, a TSZT modositasa nem szlikséges.

6.2. Erd hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervi melléklete:

Erd Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 9/2016. (1ll. 31.) 6nkormanyzati rendelete

Erd Megyei Jogui Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol az alabbi eléirasokat tartalmazza a kereskedelemi,
szolgaltatd (Gksz jelli) teriiletekre vonatkozdan:

,»31. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek (Gksz)

34. § (1) A kereskedelmi-szolgaltato teriilet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott teriilet-felhasznalasi egység, mely
els6sorban a kbérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlo kereskedelmi szolgaltato és ipari tevékenységi céli
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi szolgaltato teriileten a kereskedelmi szolgéltato rendeltetésen kiviil elhelyezhett éplilet

a) ipari,

b) raktarozasi, logisztikai, teleplilésgazdéalkodasi, iroda,

c) kereskedelem, vendéglatas, szallas jellegd,

d) szolgaltatas,

e) parkoldhaz, lizemanyagtélto,

f) nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgalo egészségligyi, oktatasi, szocialis,

) k6zdsségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetekben csak olyan ipari rendeltetésii éplilet létesithetd, amelyben folytatott tevékenység:

a) nem tartozik a kilbn jogszabaly szerint meghatarozott egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarés
alapjan kérnyezeti hatasvizsgalati és/vagy egységes kérnyezethasznalati engedély koteles tevékenységek kozé,

b) védbtavolsag, vedbdvezet igénye sajat telkén beliil biztosithatd, és
¢) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

(4) A kereskedelmi szolgaltat6 teriileten teljes kbzmdellatas biztositasa sziikséges. A belteriilett6l elkiloniilé
gazdasagi teriileten, ahol a telkeken a villamosenergia-ellatas, az ivovizellatas, a nyilt arkos vagy szikkaszto
arkos csapadekviz-elvezetés sziikséges, a szennyviz kbzcsatornas elvezetésének megvalosulasaig telkenként a
kdvetelményeknek megfelel6 zart szennyviztarold alkalmazhato.

(5) Az lizemanyagtélté rendetetési telken beliil a z6ldfeliilet haromszintiiként, vagy a védéteriilet legaldbb 60%-
aban zéldfelliletként alakitando ki.

(6) Az bvezetekben 6nallo lakdépiilet nem helyezheté el, kivételesen elhelyezhetbk a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet széamara szolgalo 1 db lakas, hitéleti, oktatasi,
egészséqligyi, szocialis rendeltetésii épitmények.

(7) Az épitési Gvezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének paraméterei a kivetkezdk:
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezett jele beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb legnagyobb Legkisebb — legnagyobb
médja kialakithaté teriilete beépitettsége zoldfeluleti szintteriileti homlokzatmagassdg atlaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd

Gksz-1 SZ 2000 50 30 15 45-14
Gksz-1k SZ 2000 50 30 15 45-14
Gksz-2 SZ 1000 50 30 1.0 35-11
Gksz-3 SZ 10000 55 30 0.45 3575
Gksz-4 SZ 5000 50 30 1.0 3.5-9.0
Gksz-5 SZ 8000 40 30 10 4,0-14
Gksz-6 SZ 3000 50 25 15 451411

(8) Az épitési telkeken elhelyezheté melléképitmények:

a) kbézmdi-becsatlakozasi miitargy,

b) kbzmlipdtlo miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) kizarolag terepszint alatt 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold (pl. lizemanyag tartaly),
f) épitménynek minGstilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(9) A Gksz-1 épitési bvezetben az ujonnan kialakitand6 telkek minimalis szélessége 35 méter, minimalis
mélysége 40 méter.

(10) 14 A Délibab utca - Tolmacs utca - 6. és 7. szamu elkeriil6 ut kozott fekvé Gksz-1k gazdaségi 6vezet
tertiletén énalld raktarozasi rendeltetés (pl. konténer-lerakat, falerakat) nem valdsithaté meg.

(11) A Gksz-2 és Gksz-5 jelii épitési 6vezetben az Ujonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 30 méter,
minimalis mélysége 30 méter.

(12) A 6-os féut - 6-7. szamu elkertilé ut - M6-os ut - Suldk patak csatornaja altal lehatérolt teriileten a meglévé
épliletek épitési helyen kiviil es6 része megtarthatd, de az épliletek ezen részének szintteriilete nem névelhet6.

(13) A Gksz-4 jelii épitési Gvezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épitmények helyezhetbk el. Az
Ujonnan kialakitandd telkek minimalis szélessége 60 méter, minimalis mélysége 80 méter. Az 6vezetben az
ingatlan hataran kerités nem épithetd.

(14) A Gksz-5 jelii épitési 6vezetben az ujonnan kialakitandd telkek minimélis szélessége 50 méter, minimalis
mélysége 80 méter. Az el6- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m, amelynek kizteriilettel hataros
tertileteit legalabb 60%-ban fasitott zéldfeliiletként kell kialakitani.

(15) A Gksz-5 épitési dvezetben (izemanyagtéltd allomas (benzinkat) nem létesitheté. Mélygarazs, pinceszint,
terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész a k6zmiiaknak kivételével nem épithet6.

(16) Az épitési dvezetekben a telkek lako-, vagy vegyes- 6vezethez csatlakozo telekhatara (telekhatarai) mentén
témor falkerités létesitendd Osszefiiggd véd6 zoldsav (beliltetési kitelezettséqli teriilet) kialakitasaval
kiegészitve. A zbldsavnak legalabb 5 méter szélesnek kell lennie. A témér kerités létesitésétol az érintett
Szomszédos ingatlan tulajdonosanak hozzajaruld nyilatkozata esetén el lehet tekinteni.

(17) Az épitési bvezetekben a kbtelezben kialakitando z6ldfeliiletnek haromszintiinek kell lennie.
(18) 115

(19) 16 A 30 méter telekmélységet meghalado épitési telkek elékertiének minimalis mélysége 10 méter.”

18



Erd, 22376/1 hrsz-U, 22376/2 hrsz-0, valamint a 22377 - 22380 hrsz-U fejlesztési teriiletekre vonatkozé TELEPITESI TANULMANYTERV
2022. december ho

223141

22314/2
523?4!5
\

22374

2237513
ey

"'
/
/
I! V4
5
1 £
I/
Jelmagyarazat ——  atkdzlekedést biztositandd, aluljard,
{ dositas t ‘i teriilet felliljaro terilete
== médosits tervezési terllete F=i— belitetési kitelezettségii terilet hatara
N . . r
== fejlesztési terilet kereskedelmi, szolgaltato teriilet

[—— szabélyozési vonal (tervezett kdzteriileti telekhatdr)

szabalyozési szélesség, szabalyozasi elemre
L—1  vonatkozd méretek

épitési dvezet, Gvezet hatara

Késziilt az dlfaimi alapadatok felhaszndlasdval az Onkormanyzat adatszolgéitatdsa alapjdn.

A hatalyos Helyi épitési szabélyzat (HESz), a Piroska utca - Elvira utca — Kornélia utca — Eva utca altal hatérolt
telektombot Gksz-1 jelll kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési dvezetben szerepelteti, az alabbi
rendeltetésekkel:

»(2) Kereskedelmi szolgéltato teriileten a kereskedelmi szolgéltato rendeltetésen kiviil elhelyezhetd éplilet
a) ipari,

b) raktarozasi, logisztikai, teleplilésgazdéalkodasi, iroda,

c) kereskedelem, vendéglatas, szallas jellegd,

d) szolgéltatas,

e) parkoldhaz, izemanyagtéltd,

f) nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgalo egészségligyi, oktatasi, szocialis,

g) k6z6sségi szérakoztatd”

Fébb beépitési paraméterek a Gksz-1 épitési 6vezetben az alabbiak:

- legkisebb kialakithato terllete 2000 m2,
- legnagyobb beépitettsége 50 %,
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- legkisebb zoldfelileti aranya 30 %,
- legnagyobb szinttertileti mutat6 1,5,
- legkisebb — legnagyobb homlokzatmagassag atlaga 4,5 - 14 m

A hatalyos szabalyozas, a nyugati tombhatarold Eva utca kivételével, mindegyik utcat 16 méterre
szabalyozza, szélesiti. A szabalyozasnak megfeleléen egyes telkek esetében telekmegosztas tortént,
de az utcaszélesités még nem valosult meg.

A szabalyozasi tervlap a vizgazdalkodasi terileten, amelyet a TSZT részben kereskedelmi, szolgaltaté
terliletfehasznalasban tiintet fel, illetve a 6. sz. féut teriletén is tartalmaz szabalyozasi vonalat, illetve
atkozlekedést biztosito kulonszint(i csomépont jelolést, amelyek nem megvaldsult szabalyozasi elemek.

7. A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképi rendelet vizsgalata

Erd Megyei Jogli Varos Kozgyiilése a 310/2017. (XI1.21.) hatarozataval fogadta el a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvet (TAK).

If;rd Megyei Jogu Varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl sz6l6] Erd Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Kozgyilésének 30/2022. (X. 28.) dnkormanyzati rendelete

Jelmagyardzat:

Ofaluy, Ujfalu

I Ofalusi pincesor

B Varoskézpont, alkdzponti helyek
Varoskapuk, jelentds csomépontok

Kiemelt jelentéségli varosi féutak és gazdasagi, ipari dvezetek

T&bb agu csomépontok
Kertvarosias teriletek
Helyi jelentéségli termeészetvédelmiteriiletek és tajképvédelmi szempontbal

érzékeny teriletek
v,
‘_‘, Modositassal érintett teriilet

A telepiilésképi rendeletnek a fejlesztési teriiletre vonatkoz6 eléirasai az alabbiak:

,»19.§ A helyi épitési szabalyzatban gazdasagi, ipari 6vezetként szabalyozott teriiletek teriileti és egyedi
teleplilésképi kbvetelmenyei:

a) A telekhatarok mentén — legkés6bb a beépitést kbvetb egy éven beliil, helyben honos névényfajok
telepitésével — haromszintes zéldtelepitést kell végrehajtani;

b) Az épiiletek megjelenésének — a funkcibhoz mért legegyszeriibb megoldassal — a lehetséges
legsemlegesebb vagy artisztikus latvanyt kell nyujtaniuk;

¢) 500 m?-nél nagyobb lapostetén minimum 100 m? nagysagu zéldfeliilet létesitése kételez6, melynek
kialakitasatol csak a napenergiat hasznositdo berendezések telepitése esetén lehet aranyosan
eltekinteni.”
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8. A fejlesztési a tertlet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa:

A 6 db telket magaban foglal6 fejlesztési terlleten (22376/1 hrsz-u, 22376/2 hrsz-0, 22377 hrsz-,
22378 hrsz-U 22379 hrsz-u, 22380 hrsz-U ingatlanok) jelenleg nincs beépités. A telektdmbben a
fejlesztési terillet északi oldalan, valamint téle nyugatra, a telektdmb Piroska utca és Eva utca mentén is
mUikodo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést éplletek, telephelyek talalhatok.

A tervezési terlileten 18 db ingatlan talalhato, a fejlesztés ebbél a Kornélia utca és az Elvira utca
mentén taldlhatdé 6 db, dsszesen kb. mintegy 3000 m? terilleten tervezett. Az ingatlanviszonyok a
tényleges hasznositashoz viszonyitva rendezettek.

/ .

2237410

Jelmagyarazat

fuw med  modositas tervezési terillete

f= =4 fejlesztési teriilet

A terlileten meglévé beépitések nem haladjak meg a 30-50% kozotti értéket.

A terlleten talalhatd épiletek éallaga, jellege és funkcidja valtozatos. Jellemzden kereskedelmi-
szolgaltatd, gazdasagi, telephely, iroda, funkci6ju éplletek. Az éplletek jellemzdéen foldszintesek, a
Piroska utca mentén foldszint +1 emelet ill. tetétér beépitéssel rendelkezdek.
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Melleklet a Kozgytilés 322/2022. (XII.13.) hatarozatadhoz

9. Beépitési terv és leirasa
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== fejlesztési terilet [ burkolt kozteriilet
[ ] tervezett épiilet [ ] kézteriileti zolfelilet

=3 burkolt feliilet
an) | fas zoldfeliilet

A teriileten tervezett beépités, fejlesztési célf

A tervezett beépités teriilete, - a jelenleg 6 db belteriileti hrsz-on talalhato ingatlanon -, itemezett fejlesztést
jelent, amely a Helyi épitési szabalyzat, valamit a Szabalyozasi terviap modositasat €Sz Szilkségesse, és
az azt kovetd a telekrendezés utan lehetdséget biztosit egy optiméalisabb épitési helyen bellli épilettomeg
elhelyezésrel"A Kornélia utcaval parhuzamos épiilettdmeg megjelenéssel, a Kornélia és az Elvira utca
sarkan egy nagyobb, magasabb épuletrész kialakitassal.

A telkek Osszevonasat kovetéen, igy a telek beépithetésége a teriiletre hatalyos beépitési
paraméterek alapjan, terveze : épllettdbmeg a gyartécsarnokok tekintetében moduléris

kialakitassal (szélessége: 16 m hosszusaga: 12 m, homlokzat magassag: 8 m), részben pedig az Elvira utca
Kornélia utca sarkan tervezett féépllettel (szélessége: 25 m hosszusaga: 20 m, homlokzat magassag:12 m).
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10. A javasolt beépités varhaté infrastrukturalis igényei, kozlekedés, kozmiifejlesztés, human
infrastruktara fejlesztési igénye

10.1. Kozlekedés:

A véltozas nem érinti a telepiilésszerkezetet meghatarozo, f& miiszaki, infrastruktura hal6zatot.
Jelenlegi helyzet

A fejlesztéssel érintett tomb kdzuthalozati kapcsolatait pillanatnyilag jelenleg a Budai uthoz kapcsolddé |
helyi kiszolgaloutak biztositjak. A hatalyos TSZT szerint tervezetten a (meghosszabbitott) Piroska u. - Erika
u. utvonal gy(ijtéuti szerepet kap.

A teriilet kdzvetlen megkézelitése jelenleg a kialakult hatarold utcakon (Piroska u.-Elvira u.-Kornélia u.-Eva
u.) keresztll torténik. Az utcak keskeny, feliiletkezelt utak, jarda nincs. Az Elvira u.-Kornélia u. sarkon sz(ik
iven, rossz belatasi viszonyok mellett lehet csak befordulni.

A hatalyos SZT| a nyugati témbhatarolé Eva utca kivételévell mindegyik utcat 16 méterre szabalyozza,
szélesiti. A Piroska utca esetében ennek a TSZT szerinti gy(jtéuti szerep lehetett az indoka. A tavlatban is
lakéutcakent funkeionald Kornélia utca és Elvira utca 16 méterre torténd szélesitését viszont haldzati szerep
nem indokolja, tulzésnak tinik, latvan kulondsen tekintettel a kornyezet hasonld utcaira, vagy pl. az Elvira
utca tovabbi szakaszaira. A szabalyozasnak megfeleléen egyes telkek esetében telekmegosztas tortént, de
az utcaszélesités még nem valosult meg, mivel szakaszosan nem is lett volna értelme a szélesitésnek.
Zavaro a hatalyos SZT-nek a vizgazdalkodasi terlleten, illetve a 6'82. féut kozuti tertletén lathato jelolése,
ami feltehetleg egy kis hidat takar, viszont a szabalyozasi vonaltél nem igazan teljesen megkulonbdztethetd
vonallal. Ez a jel nyilvanvaléan nem lehet szabalyozasi vonal, hiszen koztertleten belul van (és a6 sz.
féuthoz itt nincs lehetdseg egyébként se lehetne semmilyen uttal csatlakozni), gbben az esetben de a
szabalyozasi vonalhoz hasonlo jeldlés félreértésre adhat okot.

A kbz0sségi kozlekedést a Budai uton kdzlekedd autdbuszjaratok biztositjak. A megéllok eléggeé messze (kb.
500 méterre) vannak.

Az érintett terlileten nincs kerékparut, és egyetlen utcaban sincs jarda.

A parkolas telken belul torténik.

Javaslat

A hatalyos TSZT szerinti uthalozatnak a tervezett fejlesztés miatt nem kell megvaltoznia, a féuthalézatot a
fejlesztés nem érinti. A (meghosszabbitott) Piroska u.- Erika u. Utvonal jovébeni gy(jtéuti szerepe nem
valtozik, a telkeket kozvetlenil hatarold utcaszakaszok pedig tovabbra is helyi kiszolgaldéutak maradnak.

A terilet kdzvetlen megkozelitése tervezetten is a hatarold kiszolgalo utcakon keresztul torténik. A hatalyos
SZT szerinti szabalyozas az Elvira utca és a Kornélia utca érintett szakaszan indokolt tulzasnak tiinik, ezért
annak modositasa tdmogathatd. A mar kialakult telekmegosztasokat figyelembe véve; a Kornélia utca
szabalyozasa egységesen 12 méter szelesseginek javasolhatd (a déli oldal rovasara torténd, a hatalyos
SZT szerinti szélesitéssel). Az Elvira utca, szintén a mér kialakult telekmegosztasoknak megfelel6en, az
északibb részén 16m, a délebbi részen 12m széles lehet, a 12 méter széles szakaszon a keleti oldal
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rovasara torténd, a hatalyos SZT szerinti szélesitéssel. Valtoztatast javaslunk az Elvira u.-Kornélia u. sarkon
is. Hibajavitasként a hatalyos SZT szerinti ,hid” jelolést lenne sziikséges torolni. Erdemi valtoztatasként
pedig a kozuti terliletnek] a vizgazdalkodasi terllet rovasara torténd (a Piroska utcahoz hasonld) szélesitése
javasolt. Ezaltal, és a 22376/2 hrsz-U telek sarkanak a 2-2 méteres lecsapasaval 6 méter széles burkolat, és
14 méteres bels6 fordulasi sugar alakithatd ki. llyen paraméterek mellett mar nagyobb jarmiivek is be
tudnanak fordulni. A sarkon emellett a belathatdsagot segité tlikdr kihelyezése is tanacsolt. A 6 méteres
burkolat, és a megfeleld ivsugarak kialakitdsa; meglévl tlizcsap, és kdzmil oszlopok athelyezését is
szikségessé teheti. A vizgazdalkodasi teriletnek (a sziukséges kozmi egyeztetéseket, hozzajarulasokat,
telekrendezest kdovetben torténd) igénybevétele valoszinileg nem (tkozik akadalyba, mivel az érintett, a
Barajcsatorndval szomszédos, parhuzamos telekséav nem terepszintbdl kiemelkedd toltés, és nem is
folyamatos a csatorna mellett. Amennyiben a vizgazdalkodési terllet nem lenne igénybe vehet6 az
utburkolat szamara, a 22376/2 hrsz-u telek sarkan legalabb 8-8 métert kellene kdzteriletbe szabalyoznii a
hasonlo ivviszonyok kialakithatosaga érdekében.

A javasolt beépitéshez kb. 16 db személygépkocsi parkoldt terveznek. Napi kétszeres forgassal ez mintegy
64Ejmi/nap, ~7Ejm(/6 atlagos napi forgalmat generalhat. A kapott adatszolgéltatas szerint nehézgépjarmii
forgalom a telephelyre nem lesz jellemzé. A forgalom tiz szazalék nehézforgalom tobblettel is elenyészd,
nem jelent komolyabb terhelést az utcahaldzaton.

A kbz0sségi kozlekedést a Budai uton kdzlekedd autdbuszjaratok biztositjak. A megallok eléggeé messze (kb.
500 méterre) vannak.

A tervezett fejlesztés mellett a hatalyos tervek szerint tavlatban sem vezet kerékparit. A gyalogos
kdzlekedés érdekében az utcakban egyoldali jarda kiépitése ajanlott, amire a javasolt szabalyozas biztositja
a kozteriletet.

A parkolast az OTEK és a HESZ eldirasai szerint kell megoldani. A telken beliili parkolasnak nem latszik
akadalya.

A parkolas, az eddigiekhez hasonldan telken beldl torténik.

10.2. Kozmliellatas és elektronikus hirkozlés

AZ Erd Viaros Kornélia utca északi oldalan a 22376/1 hrsz-U, a 22376/2 hrsz-U, valamint a 22377 — 22380
hrsz-U telkek tobb Utemben torténé osszevonasabol létrehozandd, GKSZ dvezeti besorolasi kb. 3,0 ha,
mintegy 3000 m? nagysagu telken, egy Kutatas-Fejlesztés kdzpont, gyarté és irodaépilet kialakitasat
tervezik.

Jelenlegi kozmliellatas helyzetértékelése

A terlleten a tombon beldl ipari telephelyek talalhatok, a 1étrehozandd telek jelenleg beépitetlen. A telek
rendelkezik a kozterileti kdzmihalézatokrol lecsatlakozd bekotvezetékkel § minden kdzmiag
vonatkozasaban.

Vizellatas:

Erd vizellatasat az Erd és Térsége Vizikdzmii Kift. biztositja a kiépitett halézati rendszerén keresztiil. A telket
hatérolé Kornélia utcaban dn 100-as KMPVC, az Elvira utcaban szintén dn 100-as KPE vizvezeték izemel.
A telek vizellatasara az Elvira utca nyomvonalan Gzemelé dn 100-as vezetékrél épitettek ki egy dn 25-0s
bekdtd vezetéket, mig a Kornélia utcai dn 100-as vezetékrél egy szintén dn 25-0s bekotés éplt ki.
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A vizsgalt terllet térségében a mar korszer(i technoldgiat képviselé; mianyag KM-PVC és KPE anyagu
vezetékek uzemelnek.

Szennyvizelvezetés/kezelés:

A vizsgalt terllet térségében elvalasztott rendszerli gravitacios szennyviz elvezetést biztosito
csatornahalézatot épitettek ki. A szennyvizelvezetd halézatot az Erd és Térsége Csatornaszolgaltatd Kit.
lizemelteti. A csatornahélozat altal elvezetett szennyvizeket az Erdi szennyviztisztitd telepen tisztitjak meg, a
telep szabad tisztitd kapacitassal rendelkezik. Az érdi szennyviztisztitd teleprél a megtisztitott szennyviz a
tisztitdsat kovetben a Dunéba jut.

A Kornélia utcaban egy dn 200-as, mig az Elvira utcaban szintén dn 200-as KGPVC gravitaciés csatorna
épult ki.

Csapadékviz elvezetés:

A vizsgalt telkek kornyezetében a Kornélia és az Elvira utca nyomvonaldn nem épllt ki sem zart
csapadékcsatornas elvezetd rendszer, sem pedig nyilt arok. A tombot a Kornélia utca és az Elvira utca
keresztezbdésenél, annak keleti oldalan érinti a Baragpatak medre. A tombot északkeletrdl hatarolo Piroska
utcaban viszont zart csapadékcsatorna épult, annak befogaddja a Barazpatak. A tobbi utca nyomvonalan
semmilyen elvezetd rendszer nem épult ki, itt nyilt szikkasztd arkok sem talalhatok, a csapadékvizek az utak
és a telkek zoldtertletén szikkadnak el, illetve gravitalnak az enyhén lejtd tertleten a Bara=patak iranyaba.

Villamosenergia ellatas:

A vizsgalt terulet villamos energia ellatasanak uzemeltetGje az ELMU Nyrt. A villamosenergia ellatas bazisa
az Erd varoskdzpontjahoz kdzel lizemel6 132/22 kV-os alallomas.

::::::

teriiletén (izemel épitetthazas transzformator allomas, amelyet a Teréz utca, Eva utca nyomvonald 22 kV-os
foldkabel taplal be.

A terUlet korli kisfeszlltségU villamos energia nyomvonalak fold feletti és fold alatti kialakitasuak.

Foldgazellatas:

Erd foldgazellato halozatanak az iizemeltetéje az OPUS TIGAZ Zrt. A vizsgalt telkek ellatasara az Elvira utca
nyomvonalan épdlt ki kozépnyomasu 4 bar-os gazvezeték. A kdzépnyomasu gazvezeték mérete d 63,
anyaga KPE, a telek bekotOvezetéke d 32-es.

Elektronikus hirkozlés:

A vizsgalt tertlet kornyezetében tobb hirkozlési szolgaltaté halozata is Uzemel.

A tervezett bovitéshez sziikséges kozmlifejlesztési javaslat

A GKSZ ovezetbe tervezett gyartoépllet és irodaéplilet létesitmények kapcsan felmerilé kdzmiellatasi
igények a kovetkezok:

Vizigény: 10 m*nap

Elvezetést igényl6 szennyviz: 10 m¥nap
Villamos energia igény: 250 kW

Termikus energia igény: 50 nm*/6ra gazigény
Vizellatas:
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A hasznositani tervezett terllet korabbi ivovizellatdsahoz kiépiilt egy az Elvira utca nyomvonald dn 100-as
vezetékrdl leagazo bekotd vezeték, melynek mérete dn25. Ez a ledgazo vezeték a telken belll fellépd
igényeket nem tudja kielégiteni, ezért az Elvira utcai dn 100-as vezetékrdl kell Uj dn 50-es bekotd vezetéket
kiépiteni a telek ellatasat biztosito telken bellli vizhaldzat betaplalasara.

A napi 10 m*-es vizigény vérhatdan biztosithato lesz a jelenlegi infrastruktira keretein belll, ennek feltételeit
a szolgaltato fogja az el6zetes elvi nyilatkozataban kimondani.

A GKSZ terillet vizellatasahoz a szolgaltatdo ETV szamara a napi vizfogyasztas szerint a kozmiifejlesztési
hozzajarulast meg kell fizetni.

Szennyvizelvezetés/kezelés:

A tervezési terulet telkein a korabban keletkezd szennyviz elvezetésére az Elvira utcai dn 200-as gravitacios
csatornardl egy meglévé dn 160-as bekotdcsatornat épitettek ki. Ennek a bekotd csatornanak a jelenlegi
muszaki allapota nem ismert. A dn 200-as kozterlleti gravitaciés csatorna a jelentkezé 10 m?® tobblet
szennyviz elvezetésére varhatoan elegendd, a bekotd vezeték allapota megvizsgalandd, amennyiben nem
megfeleld, akkor Uj bekotd vezetéket kell épiteni. A tervezési terlleten keletkezé szennyviz elvezetése
varhatdan biztosithato lesz, de ebben a kérdésben is a szolgéltatd fogja az el6zetes elvi nyilatkozatatban
megadni.

A terUlet alatt elhelyezked6 ,B” hidrogeoldgiai védéterilet kovetkeztében némileg szigorubb eldirasokat kell
betartani a csatornazas teriletén, de ezek teljesitése nem okoz komoly kdltségndvekedést.

A lakoteriilet vizellatasahoz a szolgaltatd ETCS szdmara a napi vizfogyasztas szerint a kdzmiifejlesztési
hozzajarulast meg kell fizetni.

Csapadékviz elvezetés:

A tervezési tertilet telkéein a terlletre esd csapadékvizek jelenleg elszikkadnak. A terilet burkoltsagi foka a
tervezett beépités hatasara jelentésen megnd, igy a tertletre hullé csapadékviz mennyisége is jelentdsen
megnd és intenziven, gyorsabban fog a burkolt felliletekrdl lefolyni. A lefolyd csapadékviz mennyisége 58
I/sec.

A telek kdrnyezetében csak a Piroska utca nyomvonalan Uzemel egy zart csapadékcsatorna, a tobbi telket
hatarolo utcdban semmilyen csapadékviz elvezetés nem épilt ki. A telek kedvez6 adottsaga, hogy a
csapadékvizek elvezetésére az Elvira utca tuloldalan a Bara-patak rendelkezésre all.

A csapadékvizek elvezetésére igy harom lehetbség adodik:

1. Az 58 l/sec csapadékviz mennyiséget a telken belll térszini, vagy térszin alatti szikkaszté medencében
elszikkasztjak. Itt a szikkasztasi lehetdségeket jelentdsen befolyasolja a most még nem ismert talajvizszint.
A térszin alatti szikkasztas kiépitésére a vizjogi létesitési engedélyeket be kell szerezni.

2 A csapadeékvizek elvezetésére telken bellli és telken Kkivili zart csapadékcsatornakat épitenek, ezek
befogadodja a Bara-patak. A telken kivili zart csapadékcsatornak és a torkolati mitargy épitésére a vizjogi
létesitési engedélyeket be kell szerezni.

3. A csapadékvizek elvezetésére telken beldli és telken kivali nyilt arkokat épitenek, ezek befogadoja a Bara-
patak. A telken kivili nyilt arkok és a torkolati miitargy épitésére a vizjogi 1étesitési engedélyeket be kell
szerezni.

Villamosenergia ellatas:

A hasznositani tervezett terllet villamos energia igényeit varhatéan a tomb kordl kiepitett 0,4 kV-os
halozatrol vételezni lehet. A biztosithatosaghoz az ELMU-t6l a MGT-t be kell szerezni, annak felteteleit az
ELMU abban fogja meghatarozni.
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A hatélyos jogszabalyok szerint az ingatlanoknak hosszabb id6tavot nézve energiaigényik 25%-at megujuld
forrasbol kell tudniuk biztositani, de a szolgaltatonak biztositania kell mindenkor a teljes igény rendelkezésre
allasat.

Héenergiaellatas:

A tervezési terulet telke rendelkezik egy NA 32-es kozép-nyomasu, 4 bar-os bekotévezetékkel. Errdl az 50
nm¥6ra gazigény biztosan nem elégithetd ki, igy annak atépitése a pontos gazigények ismeretében
szukséges. A jelenlegi energiapolitikai iranyvonal azonban nem a foldgazellatas terjedésére helyezi a
hangsulyt, ezért a tervezett épuletek hdigényének a biztositasara varhatéan hdészivattyls megoldast
alkalmaznak, amivel nyaron a hiités is megoldhatd. A hészivattyus rendszerek villamos energiat hasznalnak,
ami a fejlesztés tényleges villamos energia igényét megemeli.

A hatélyos jogszabalyok szerint az ingatlanoknak hosszabb id6tavot nézve energiaigényiik 25%-at megujuld
forrashdl kell tudniuk biztositani, de a szolgaltatonak (az igényelt foldgazmennyiséget) biztositania kell
mindenkor a vezetékekben.

Elektronikus hirkozlés:

A tervezési terilet telke a Magyar Telekom Nyrt! részérél foldkabeles csatlakozassal rendelkezik az Elvira
utca iranyabdl, de a DIGI Kft. légvezetékes haldzata is itt Gzemel. A vezeték nélkiili szolgaltatashoz pedig a
szlkséges lefedettséget biztositd antennak rendelkezésre allnak.

A tervezett bOvitéshez kapcsolddd tobblet, alanyi jogon jelentkezd igény kielégitését a szolgaltatd egyedi
megallapodas megkotése alapjan, sajat beruhazasként valdsitja meg.

10.3. A javasolt beépités varhato taji-, kornyezeti hatasai

A modositas kapcsan, Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerul sor. A modositassal Uj rendeltetés
nem kerll meghatarozasra, a jelenlegi terlletfelnasznélads rendje és szabalyozas rendelteteteséi nem
valtoznak, a fejlesztés kdvetkeztében a forgalom varhatéan nem né meg jelentsen. A tervezett 1étesitmény
megvaldsitasa kapcsan tett szabalyozasi mddositasoknak nem varhatd negativ hatdsa a kornyezetre,
zéldteruleti halozatra.

A tervezett fejlesztés a telepllésképi megjelenését, latvanyat pozitivan befolyasolja, nem zavarja.

A terlilet fekvésébdl, kornyezeti (pl. hidrogeoldgiai-) adottsagaibdl adodé tajhasznalati konfliktusok (pl. felszin
alatti vizek szennyezddés-érzékenysége) elkerllésére a hatélyos épitési vezeti eldirasok megfeleléek, az
eldirasok betartasa kotelez6. A csapadéekvizek rendezett gylijtéset, sziikség szerinti késleltetett és a
vizminéség-védelmi eldirdsoknak megfelelé mindségben torténd, rendezett elvezetését meg kell oldani.

10. 4. Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sériilésiik elkeriilésére

A terUleten épitett orokségi érték nem talalhato. A terileten nyilvantartott régészeti leléhely nincs.

A terilet természetvédelmi szempontbdl nem all sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A terlilet nem része
az orszagos oOkologiai haldézat magterilet és az okologiai folyosé Ovezetének, de az dkologiai halozat
pufferterlilet dvezeteként meghatarozott. Nem része a NATURA 2000 kijelolési terlleteknek, természeti
értékek nem talalhatok rajta.

A BATIT Szerkezeti terve alapjan, a terilet a ,telepllési térség” része, amit nyugati, déli és keleti irdnyban is
az erddgazdalkodasi térséghez” tartozo kdzjoléti és természetvédelmi elsbdleges rendeltetési erdéterlletek
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hatarolnak. A terllet délkeleti, keleti és nyugati iranyban is az Orszagos 6koldgiai hal6zat magterileteként
meghatérozott Budai Tajvédelmi Korzet tertletével szomszédos.

A helyi épitési eléirasok, a telepuléskép védelmi rendelet telepuléskép-védelmi szempontbdl nem
korlatozzak a terlleten a terilethasznalatot, az épitést.

A tervezett modositas nem akadalyozza az OTrT Téajképvédelmi terllet Ovezetében lévé teriletekre
vonatkozo eldirasainak érvényesulését, betartasat.

11. A mddositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandé elemeinek
osszefoglalasa, Szabalyozasi koncepcio, javaslat a szabalyozas modositasara, szoveges és rajzi
javaslatok kidolgozasa

A fejleszt6 szandeka, hogy a tervezesi teruleten, a jelenlegi funkcidk megtartdsa mellett olyan szabélyozas
kerlljon kialakitdsra, amely lehet6séget kindl a terilet fejlesztésére, a terilet adottsédgainak jobb
kihasznalhatosaga mellett, ugyanakkor a mar meglévo kdzmi-infrastruktura atépitése nélkil.

Cél, hogy a Kutatas, Fejlesztes es Innovacios Kozpont épiletének elhelyezése, minel jobb kialakitassal
tudjon megvaldsulni.

A tanulmanyterv szerint, a beruhazas megvalositasa erdekében szikséges, a telepllésrendezési eszkozok
(HESz és SZT) modositasa, amely a tanulmanyterv Képviselé-testiileti elfogadasat kdvetéen, a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rend. szerint kerUl lefolytatasra, az érdekelt allamigazgatasi egyeztetd szervek korében.

= A telepiilésszerkezeti tervben (TSZT) médositas nem szilkséges

= A Helyi épitési szabalyzatban (HESz) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi terven
(SZT) az alabbi mddositasok sziikségesek:

A vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy a terlet jelenlegi telekstruktiraja és a ravonatkoz6 szabélyozasi
eléirasok nem teszik lehetévé a terllet szakszer( fejlesztését, igy a Helyi épitési szabalyzat terlletre
vonatkozo eldirasainak kismertékii mddositas javasolt.

A szabalyozasi koncepcid és a beépitési paraméterek, a terilet jelenlegi rendeltetésének és funkcidinak
fennmaradasat biztositd, javasolt telekrendezés figyelembevételével kerllt meghatarozasra.

A HESZ modositasanak keretében sziikséges, a kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz jell) épitési vezet
eléirasainak kiegészitése, annak okan, hogy a telek optimalisabb beépithetésége megvaldsuljon, az épitési
hely tekintetében, az el6kertre vonatkozoan, az eldkerti épitési hatarvonal meghatarozasa javasolt.

Az épitési hatarvonal mentén, a Gksz-1 jel(i épitési dvezetben a minimalisan el6irt 10 méter, a Kornélia
utcaban (50 m hosszban) és az Elvira utcaban, a 22376/2 hrsz -u telek el6kertjére vonatkozéan, min. 3 m es
eldkert kialakitasaval javasolt.

A teriiletre a HESz 34. § -anak kereskedelmi, szolgaltatd terillet dvezeti eldirasainak kiegészitése, az
alabbiak szerint javasolt, mivel az elbiras altalanos eléirasként szerepel a HESZ-ben:

(19) A 30 méter telekmélységet meghalado épitési telkek elkertjének minimalis mélysége 10 méter, kivéve
ahol a szabalyozasi terv ett6l eltér6 el6kerti épitési hatarvonalat jelél.”

Az utcak szabalyozasa tekintetében az alabbi modositasok javasoltak a szabalyozasi tervlapon:
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A fejlesztési terllet kdzvetlen megkozelitése tervezetten is a hatarol6 kiszolgald utcakon keresztil torténik. A
hatalyos SZT szerinti szabalyozas az Elvira utca és a Kornélia utca érintett szakaszan, a mér kialakult
telekmegosztasokat figyelembe véve a Kornélia utca szabalyozasa egységesen 12 méter szabalyozasi
szélességgel, a déli oldal felé torténd, a hatalyos SZT szerinti szélesitéssel. Az Elvira utca, szintén a mar
kialakult telekmegosztasoknak megfeleléen 12 méter széles lehet, a 12 méter szabalyozasi szélességgel a
keleti oldalra torténd, a hatalyos SZT szerinti szélesitéssel.

Szabélyozasi tervmodositast javaslunk az Elvira u.-Kornélia u. sarkon is. Javasoljuk hibajavitasként a
hatalyos SZT szerinti ,hid — atkdzlekedést biztosité aluljard, felliljard” jelolés torlését.

Erdemi valtoztatasként pedig a kozuti terilletnek a vizgazdalkodasi dvezet (TSZT-n gazdasagi teriilet
terliletfelnasznalasban |évé teriiletsav) rovasara torténd (a Piroska utcahoz hasonl6) szélesitését. Ezaltal,
és a 22376/2 hrsz-U telek sarkanak, a 2-2 méteres lecsapasaval, 6 méter széles burkolat, és 14 méteres
belsd fordulasi sugar alakithato ki.

SZT lap javasolt modositasa:
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Jelmagyarazat
fu = modositds tervezési terillete

= — fejlesztési teriilet

f—— szabalyozasi vonal (tervezett kozterlileti telekhatar)

szabalyozasi szélesség, szabalyozasi elemre
L1 vonatkozo méretek

[——] elGkerti épitési hatarvonal
=3 elbkerti épitési hatarvonal mérete

épitési Gvezet, Gvezet hatara

atkozlekedést biztositandd, aluljarg,
felliljaro teriilete

beliltetési kitelezettségli teriilet hatara
Gksz | kereskedelmi, szolgaltato tertilet

javasolt szabalyozasi vonal

alllIG{HIH

megsziintetd jel

Késziilt az difami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormdnyzat adatszolgditatdsa alapidn.

OSSZEFOGLALAS:

A beruhdzds megvalositdsa érdekében sziikséges, a telepiilésrendezési eszkdzok (HESz és SZT)
maddositasa, amely a tanulmanyterv Képvisel6-testuleti elfogadasat kovetden, a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rend. keretében kerllhet lefolytatasra, az érdekelt allamigazgatasi egyeztetd szervek korében.

A tervezett fejlesztés megvaldsulasaval, a terlletfelhasznalas rendszere nem valtozik.
A mddositas kapcsan, Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerdl sor.

A modositassal Uj rendeltetés nem kerll meghatarozasra, a jelenlegi terlletfelhasznalas rendje és
szabalyozas rendeltetései nem valtoznak, a fejlesztés kdvetkeztében a forgalom varhatéan nem novekszik
meg jelentdsen. A tervezett létesitmény megvaldsitasa kapcsan tett szabalyozasi modositasoknak nem
varhat6 negativ hatasa a kdrnyezetre, zéldtertleti haldzatra.

A modositas az utszabalyozas szabalyozasi tekintetében nem jelent halozati szintl valtozast a terlleten.

A hatalyos SZT szerinti szabalyozas az Elvira utca és a Kornélia utca érintett szakaszan, a mar kialakult
telekmegosztasokat figyelembe véve, a Kornélia utca szabalyozasa egységesen 12 méter szabalyozasi
szélesseggel javasolt.

Az épitési hely, az eldkerti épitési hatarvonal méretének meghatarozasaval keriil a HESZ Gksz dvezet
eléirasainak tekintetében kiegészitésre.



