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INTRUM Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szama: 818840001187_VH), Nagyné Rajczi Timea (korabban:Dukainé Rajezi
Timea) adbs cllen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4) bekezdése
alapjin &rverést tizok ki. Az arverés kitlzésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajinlatot tevéd
arverezd felbasznaléi nevének és jelszavanak aktivilisival, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) beckezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az clsd drverésre vonatkozé szabilyokat kell alkalmazni. Az alapigyben a
végrehajtast  dr. Réacz Szabina kizjegyzé 22013/(731638/2013/4 szimi hatirozata alapjan dr. Récz Szabina kézjegyzé a(z)
22013/0/70022/2018/2 szanon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte ¢l, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 575 459 Ft fokavetelés
¢€s jarulékai behajtisa irant.

Tovibbi végrehajtisi tigyek:

Yégrchajtist kérdthiv.szim) Addés, lgyszim Kiv.jogcime Tike
CIB Bank Zrt. Nagyné Rajezi Timea 0348.V.1609/2011 TARTOZAS 10 360 050.-Ft
CIB Bank Zrt. Nagyné Rajezi T'imea 0348.V.15%6/2011 TARTOZAS 10 360 050.-Ft
EOS Faktor Zrt. Nagyné Rajez1 Timea 282.V.4283/2019 TARTOZAS 1029 572.-Ft

cime: 2030 Krd, Afonya utca 13/a. Ajt6: 2., megnevezése: lakds

fekvése: FRD BELTERULET, helyrajzi széma. 8463/1/A/2

tulajdoni hanyad: 4/8 R T
jellege: lakéingatian |
Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: 74 m2 lakds, tdrsashdz. Az adi-&s értékbizonyitviny, alapjan. 2 szoba, T konyha; /1l |
fiirdiszoba, 1 nappali, fiitése giz, kizmiivesitettsége: vezetékes viz-villany-giz-csatorna, (

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre. Z[Uﬁ ﬂ.m’: 2 ﬁ

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 130 000 Ft ' 5= .
arverési eldleg: 1 113 000 Ft K |
licitkdiszob: 111 000 Ft 1 - —— W,

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a-kikialtasi ar 90/70/50%a, melynek osszegen illetve |'
a szakaszok kezdd és befejezo ldoponljdl az alabbi 1ablazat tartalmazza, —
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: O'TP Budapesti r., XIV. Thokély at, 11714051-21451377.

Az Atutalasi m.gblzu.son kozdeményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi Gigysziamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktcrsorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) clire egyeztetett idpontban
Iehet megtekinteni.

Viételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internctcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.15. 2026.04.04. 08:00 10 017 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.04. 03:00 2026.04.24. 08:00 7791 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.24. 08:00 2026.05.14. 08:00 5 565 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlanételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelcléen keriilnek

meghatirozasra. Ha az drverés ¢lsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlut érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalibb

a meghatirozott minimal dron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
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Téjckoztatom a feleket, egyben felhivom az srverezék figyelmét, hogy nevezett esethen — figyclemmel az arveréds befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tckintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérdsra keriil, tovibhi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezidését megeldzé St percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szizalékaban voll elérhetd a felhasmalok szamara, 6s azt a kezdb és befejezd idSpontot, melyck kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szimara

A lakéingatlanra a lakasok és helyisépek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé cgyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté clBdrverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrsl szolo 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a

tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén .is. lhatja,’ amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
clarverezési jogot gyakorolni, e jogat lﬂzai?ag 30 napnél neni régebbi.hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
-sordn a kiilonboz5 jogszabalyokon alapliiazh’férvaezési Jjogok kozétt s és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre Jjogosult

vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb osszeg, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanczen dsszegit vételi ajanlat vonatkozisiban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaitis ala vont ingatlant megszerzd i tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit torvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozisiban a végrehaijtd
felelfssége kizirt illetve a végrehajté feleldsségét kizirja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitisi eljaras lefolytatisa sorin az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek. :

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetien tijékoztats Jjellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkov ény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi karébe tartozik & annak elmulasztisa a lcitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzérett adatok
valédisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelSsséggel. A felhasznilo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzételt arverési hirdetményekben és
arverésckrél 7616 egyéb tijékoziatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy wlajdonsagainak
teljes kérii ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajté vagy a Kar rész6rdl a vagyontargy fizikai, miiszaki illapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontirgy fethasznalé sltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a Jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jarulékait kizhrblag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - 15bb kovetelés escién valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverds clhalasztisit, tovibba a végrehajtisi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnck, tigy a vételi
ajanlattételi idtariam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajté a licitnaplé lezdrisa érdckében érdemben intézkedni tudjon.
Tjékoztatom az érdeklsddket/drverczbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Gtjan behajtandé, az érickesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaitasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak cgyéh kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls kveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjau, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljarisban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljard végrehajto6 kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztéscrdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Eitél figgetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmil-szolgaltatist igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél 2616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinek végrehaitisirdl szl 58/2013. (11 .27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgyéb dgazati 1orvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndlld dijtartozisanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgiliatias visszaslitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kotcles igazolni a
vizmit-szolgaliato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen birdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az drverés
kbzhirré tételéhez 1iiz6d8 Jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezdrasiig torténé kozzétételhez (kdzzstételi id6tartam) fiz6dik.
Nem tckinthetd kézzétetinek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-at meghalad6
idStartamban nem volt clérhetd a fefhasmalok szimira,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vétcli ajnlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elcktronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat ‘tétel¢hez szitkséges drverezi
mindségben 161ténd belépésre az arverezk clektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol ‘megallapitott és aktivalt felbasznaloi
nevénck és jelszavinak megadasaval. Az arverezik clektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként 5rténd hasznilatanak feltételeit togzit6 felhasznalssi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
clektronikus nyilvantartsaba (6rténd bejegyzés ¢és az adatviltozds bejepyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely anilld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonil kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mir szerepel az arverezfk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befcjezését megeldzben  legalibb 3 munkanappal
megelézéen cliterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczoként torténd hasznilatihoz szilkséges felbasznaloi
nevel &s jelszot az eliard végrehaito aktivalja amennyiben az drverez az ingatlan kikidltsi ara 10%-anak megfeleld drverési cldleget a végrehajtonil
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., XIV. Thokdly at, 11714051-21451377 szami végrehajtdi letéti szamlara és az cloleg a letéti
szimldn jévairisea keriilt. Ha az arverez8 ingatlanszerzése engedélyhez ktott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként 15ménd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérclemmel egyidcjiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezérisaig az aktivall felbaszniléi nevénck és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegénck megadasaval clektronikus aton vétcli
ajanlatot tehet az ingatlanta,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkiscbb vételaral vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob 6sszepével az clozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
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A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezot, mint arverési vevit a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzikonyv alairisa céljabol a végrehajtd irod4jaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot ¢lbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamiéra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehaité a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételér nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizetic meg az clsd arverés sikertelenségének megllapitasat kovetd 30 napon beliil msodik drverést kell
lartani. A masodik drverésre az clsd arverésre vonatkozé szabalyok wz irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszié drverez8 nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbozet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisit kévetd 30. napon automatikusan t5rli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasab6l
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a viteli ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaijto torli az ingatlan
folyamatos 4rverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisabol, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi
kifogis eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés iranti &j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrés szabdlyait és az
elbterjesztG jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdast terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCHL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portilrl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szimlajdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizés (birosdgon rendszeresi ,sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Hatdsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarve rési hirdetményt a hirde tétiblijin a vételi ajinlattétel
idétartamsira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlanigyi
hatbsdgot, hogy az arverés Kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.02.25.

Dr. Liskdny Csaba
onallo birdsagi végrehajto helyettes
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